Miestne zastupitel’stvo mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka

Material na rokovanie
miestneho zastupitel'stva
dina 26. septembra 2023

Material &islo: 154/2023

Navrh na kapu Tenisového arealu Slavia Pravnik Bratislava, v lokalite Vel’ky Drazdiak,
Tematinska S, v k. 4. PetrZalka, pre Mestsku ¢ast’ Bratislava-Petrzalka

Predkladatel’:
Mgr. Iveta Janokova
1. zastupkyna starostu

Zodpovedny:

Mgr. Viktor Baumann

povereny vedenim referatu spravy
miestneho majetku

Spracovatel’:

Ing. Alenka Belanova
referat spravy
miestneho majetku

Material obsahuje:

1. Navrh uznesenia

2. Dévodovu spravu

3. Ziadost ponuky s prilohami
4. Snimka z katastralnej mapy
5. Znalecky posudok ¢. 23/2023
6. Stanoviska komisii



Navrh uznesenia
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava- Petrzalka

schvalPluje

1. Prevod vlastnickeho prava k stavbam, zapisanych na LV ¢. 2058 evidovanom
Okresnym turadom Bratislava, katastralny odbor, v k. 0. Petrzalka, obec Bratislava-
Petrzalka, okres Bratislava V:

- supisné Cislo 3264, druh stavby 19 — Budova pre Sport a na rekrea¢né ucely s popisom
stavby SPORT.HALA, na pozemku registra ,,C* KN parc. &. 2842/2,

- supisné ¢islo 3264, druh stavby 15 — Administrativna budova s popisom stavby
ADMINISTR. BUDOVA, na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2842/8

aprevod vlastnickeho prava k pozemkom parcely registra ,,C* KN zapisanych na LV
¢. 2058 evidovanom Okresnym uUradom Bratislava, katastralny odbor, v k. 0. Petrzalka, obec
Bratislava-Petrzalka, okres Bratislava V:

- parc. & 2842/1, druh pozemku ostatna plocha o celkovej vymere 2594 m?,

- parc. & 2842/2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 2296 m?,
- parc. ¢. 2842/3, druh pozemku ostatna plocha o celkovej vymere 2017 m?,

- parc. ¢. 2842/8, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 352 m?,
- parc. & 2842/9, druh pozemku ostatna plocha o celkovej vymere 1314 m?,

- parc. & 2842/13, druh pozemku ostatna plocha o celkovej vymere 349 m?,

ktoré spolu tvoria Tenisovy aredl Slavia Pravnik Bratislava, nachadzajtci sa v lokalite Velky
Drazdiak na Tematinskej 5, v k. 0. Petrzalka

Z vyluéného vlastnictva (v podiele 1/1) Telovychovnej jednoty Sldvia Pravnik Bratislava,
so sidlom: Safarikovo nam. 6, 811 02 Bratislava, ICO: 00 682 951 ako predavajuceho
do vyluéného vlastnictva Mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka, so sidlom: Kutlikova 17,
852 12 Bratislava, IC0:00 603 201 ako kupujiceho

za dohodnuti kipnu cenu vo vySke 2.000.000 Eur bez DPH, splatnej v piatich
rovnomerne rovnakych splatkach splatnych:

- do 90 dni odo dia uzatvorenia kipnej zmluvy,

- do Sest’ mesiacov od uhradenia prvej splatky,

- do Siesteho mesiaca 2025,

- do Siesteho mesiaca 2026,

- do siesteho mesiaca 2027

splnomocnit’



2. starostu vykonat’ rozpoctové opatrenia v roku 2023 podl'a bodu 1 uznesenia.



Dovodova sprava

Ziadatel’: Mestska ast’ Bratislava-Petrzalka, so sidlom: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava,
1C0:00 603 201

Predmet ponuky je prevod vlastnickeho prava:

k stavbam:

- supisné Cislo 3264, druh stavby 19 — Budova pre Sport a na rekrea¢né ucely s popisom
stavby SPORT.HALA, na pozemku registra ,,C KN parc. &. 2842/2,

- supisné ¢islo 3264, druh stavby 15 — Administrativna budova s popisom stavby
ADMINISTR. BUDOVA, na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2842/8

a
k pozemkom parcely registra ,,C*“ KN:

. 2842/1, druh pozemku ostatna plocha o celkovej vymere 2594 m?,

. 2842/2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 2296 m?,
. 2842/3, druh pozemku ostatna plocha o celkovej vymere 2017 m?,

. 2842/8, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 352 m?,

. 2842/9, druh pozemku ostatna plocha o celkovej vymere 1314 m?,

. 2842/13, druh pozemku ostatna plocha o celkovej vymere 349 m?,

- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
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ktoré spolu tvoria Tenisovy aredl Slavia Pravnik Bratislava, nachddzajuci sa v lokalite Velky
Drazdiak na Tematinskej 5, v k. 0. Petrzalka, evidovanom Okresnym uradom Bratislava,
katastralny odbor, v k. 0. Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, okres Bratislava V zapisanych
na LV ¢&. 2058 v prospech vlastnika TJ Slavia Pravnik Bratislava, so sidlom: Safarikovo nam.
6, 811 02 Bratislava, ICO: 00 682 951.

Telovychovna jednota Slavia Pravnik Bratislava, so sidlom: Safarikovo namestie 6, 811 02
Bratislava, ICO: 00 682 951 predlozila ponuku Mestskej Gasti Bratislava-Petrzalka na kipu
celého tenisového aredlu Slavia Pravnik Bratislava, nachidzajiceho na Drazdiaku,
Tematinska 5 v Bratislave tak ako stoji a lezi v sume 2.000.000 Eur.

K tejto sume bude potrebné pripocitat’ k niektorym pozemkom, ktoré sa v zmysle zdkona
0 DPH povazuju za stavebné aj prislusnt dan z pridanej hodnoty. Stavby a pozemky
zastavané stavbami st od DPH oslobodené (Podl'a § 38 ods. 1 zakona o DPH - oslobodené od
dane je dodanie stavby alebo casti stavby vratane stavebného pozemku, na ktorom stavba
stoji, dodanie je oslobodené od dane, ak je uskutocnené po piatich rokoch odo dna kolaudacie
stavby).

Zaujmom Telovychovnej jednoty Slavia Pravnik Bratislava je, aby sa v danom priestore
zachoval ucel vyuZitia aredlu pre Sportovi a rekreacnu Cinnost’.

V sucasnosti sa stavba nachadza v stave ¢iasto¢nej rekonstrukcie.



Tenisovy aredl je situovany v Bratislave, mestskej Casti Petrzalka medzi jazerom Velky
Drazdiak a Chorvatskym ramenom Dunaja, v intravilane katastrdlneho uzemia Petrzalka.
Najbliz§iu okolit zéstavbu tvoria objekty obcianskej vybavenosti (poliklinika), sluzieb
(resStauracia, ustav lekarskej kozmetiky), rekreacné objekty a za Chorvatskym ramenom
su situované bytové domy.

Okolie jazera Velky Drazdiak i Chorvatskeho ramena Dunaja je vyhl'adavanou oddychovou
zonou mestskej Casti Petrzalky. Tenisovy areal je pristupny od vedlajSej komunikéacie —
Tematinska ulica. Centrum je vzdialené cca. 12 min. autom. V mestskej Casti je kompletna
obcianska vybavenost’, dobry pristup mestskou autobusovou dopravou, zastavka je v blizkosti
aredlu (cca. 150 m). Orientacia objektov v aredly k svetovym strandm je zapadna smerom
k pristupovej komunikacii. Moznost' napojenia na mestsky vodovod, verejnu kanalizaciu,
elektricku siet’, plynovod a telefon.

Aredl je polohou pri oddychovej zone jazera, kde je dobry pristup s motorovym vozidlom
a priestorom na parkovanie.

Tenisovy areal Slavia Pravnik Bratislava je na pozemkoch registra ,,C* KN parc. ¢. 2842/1,
2842/2, 2842/3, 2842/8, 2842/9, 2842/13. Na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2842/1
st vybudované tri antukové tenisové dvorce, zvySna cCast’ tvoria pristupové chodniky
a zatravnena plocha. Na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2842/2 je vybudovana $portova
hala so sup. ¢. 3264. Cez pozemok registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2842/3 vedie betéonovy chodnik
(pozdiz $portovej haly i pozdiz brehu jazera), zvy$na &ast’ tvori zatravnena plocha a zelefi.
Na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2842/8 je vybudovana budova ubytovne so sup. €. 3264.
Na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2842/9 st vybudované pristupové chodniky k objektu
haly a ubytovne, odstavné plochy pre motorové vozidla a zvySnu ¢ast’ tvori zatradvnena plocha
a zelen. Pozemok registra ,,C* KN parc. €. 2842/13 je z Casti zastavana tenisovym dvorcom,
zvySnu Cast’ tvori nevyuzivana travnatd plocha, rovinny povrch, pozemok nie je z vonkajSej
strany oploteny (iba od pozemku registra ,,C* KN par. ¢. 2842/15). Pozemok ako celok
je pristupny z vedlajSej spevnenej komunikacie — Tematinska ulica.

Budova ubytovne je svojim dispozicnym rieSenim a vybavenim (socidlne zariadenie
k jednotlivym miestnostiam) vhodnad na kratkodobé ubytovanie — prevazujuca funkcia
a zaroven s doplnkovou funkciou pre Sportova halu — zdzemie Satni, sprchy, moznost
stravovania a obéerstvenia. Sportovii halu okrem vyuZitia na tenisové dvorce je mozné
po jednoduchej uprave vyuzit' i na iné Sportové Cinnosti — ihriskd volejbalu, basketbalu,
futsalu, inline Sportov a pod. Objekt ubytovne tvori jeden prevadzkovy komplex so Sportovou
halou, na ktort je stavebne napojeny a tiez prevadzkovo prepojeny. Objekt ubytovne ma tri
nadzemné podlazia, nie je podpivni¢eny, murovany, prekryty plochou streSnou konstrukciou
a objekt je priamo pristupny od vedl'ajSej spevnenej komunikécie (Tematinska ulica); objekt
je napojeny na rozvod mestského vodovodu, elektricka siet’, telefon, plynovod a verejnu
kanalizéciu.

Budova Sportovej haly, stupisné Cislo 3264, pop. €. 5 je situovana v Bratislave, v mestskej
Casti Petrzalka, medzi jazerom Drazdiak a Chorvatskym ramenom Dunaja, na parc. ¢. 2842/8
v katastrdlnom uzemi Petrzalka; najblizSiu okoliti zastavbu tvoria objekty obcianskej
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vybavenosti. Objekt haly tvori jeden prevadzkovy komplex s budovou ubytovne, na ktoru
je stavebne napojena a tiez prevadzkovo prepojena. V hale st tri tenisové dvorce. Objekt
Sportovej haly mé jedno nadzemné podlazie, nosnu konstrukciu stien i strechy tvoria drevené
lepené vézniky, medzi nimi drevené doskové kazety, na nich vrstvy jednoplastovej strechy
a povrch trapézovy hlinikovy plech; objekt je priamo pristupny od vedlajSej spevnenej
komunikacie; objekt je napojeny na rozvod mestského vodovodu, elektricka siet’ a verejnu
kanalizaciu. Vykurovanie je spolocnou kotolfiou s budovou ubytovne.

Hala pozostava z troch tenisovych dvorcov, Siestich miestnosti pre klimatiza¢né jednotky
a postrannych ploch (pozdiZ haly) vyuzivanych na skladové uéely. Kompletné zdzemie haly
je vybudované vo vedlajsej budove ubytovne. Objekt Sportovej haly bol na zaklade
kolauda¢ného rozhodnutia dany do uzivania v roku 1992 spolo¢ne s budovou ubytovne.

Vybudované exteriérové tenisové kurty maji jednoucelové vyuzitie.

Sucastou materialu je znalecky posudok ¢&. 32/2023 zo dna 14.09.2023 vo veci: Stanovenia
vSeobecnej hodnoty nehnutel’nosti — Sportovej haly a budovy ubytovne na Tematinskej ulici
stp. ¢. 3264/or.c.5 v Bratislave-m. ¢. Petrzalka, na parc. ¢. 2842/2 a 2842/8 v kat. Gzemi
Petrzalka; pre ucel prevodu vlastnickych prav k nehnutel’nosti, ktory vyhotovil znalec: Ing.
Jozef TaSar, v odbore stavebnictvo, odvetviach pozemné stavby aodhad hodnoty
nehnutel’nosti, boli stavby spolu ocenené na sumu 2.085.387, 66 Eur a pozemky spolu
1.983.628,26 Eur. VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 4.070.000,00 Eur.

V zmysle ustanovenia § 11 ods. 2 zékona ¢. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj
a0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov vynos z poplatku
zarozvoj sa pouzije na uradu kapitdlovych vydavkov stvisiacich so stavebnymi nakladmi
na stavbu vratane ndkladov na vysporiadanie pozemku na uUcely uvedené v tomto useku.
Nakol'ko sa jedna o uz zrealizovany Tenisovy aredl Slavia Pravnik Bratislava, jej kupu teda
nie je mozné financovat z prijmov mestskej Casti z poplatku za rozvoj aje potrebné
ju financovat’ z vlastnych kapitalovych zdrojov a Gveru.

Po operativnej porade starostu zo dna 05.09.2023 bolo povodne uznesenie predmetom
rokovania Komisie spravy majetku a miestnych podnikov. V priebehu rokovania Finan¢nej
komisie doslo k schvaleniu pozmenujuceho navrhu, ktorym sa upresiiuje sposob financovania
prvej splatky z rozpoétu pre rok 2023 a pocet splatok a ich splatnost’. S takto upravenym
znenim uznesenia sa predkladatel’ stotoZnuje, pricom aj stanovisko nasledne konanej komisie
investi¢nej schvalilo navrh unesenia v totoZnom pozmenenom zneni.

Material bol predmetom rokovania odbornych komisii a miestnej rady dna 19.09.2023.
Stanoviska komisii s si¢ast'ou materialu. Miestna rada prerokovala predloZeny material
a odporucila ho schvalit’ v pozmenenom zneni tak ako bol schvileni v komisii finan¢nej
a investicnej:



Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava- Petrzalka

schvalPluje

1.

A) Prevod vlastnickeho prava k stavbam, zapisanych na LV ¢. 2058 evidovanom
Okresnym turadom Bratislava, katastralny odbor, v k. 0. Petrzalka, obec Bratislava-
Petrzalka, okres Bratislava V:

- supisné Cislo 3264, druh stavby 19 - Budova pre Sport a na rekreac¢né tcely s popisom
stavby SPORT.HALA, na pozemku registra ,,C* KN parc. &. 2842/2,

- supisné Cislo 3264, druh stavby 15 - Administrativna budova s popisom stavby
ADMINISTR. BUDOVA, na pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 2842/8

a prevod vlastnickeho prava k pozemkom parcely registra ,,C*“ KN zapisanych na LV
¢. 2058 evidovanom Okresnym uUradom Bratislava, katastradlny odbor, v k. 0. Petrzalka,
obec Bratislava-Petrzalka, okres Bratislava V:

- parc. & 2842/1, druh pozemku ostatna plocha 0 celkovej vymere 2594 m?,

- parc. ¢. 2842/2, druh pozemku zastavand plocha anadvorie o celkovej vymere
2296 m?,

- parc. &. 2842/3, druh pozemku ostatna plocha o celkovej vymere 2017 m?,

- parc. ¢. 2842/8, druh pozemku zastavanid plocha anadvorie o celkovej vymere
352 m?,

- parc. &. 2842/9, druh pozemku ostatna plocha o celkovej vymere 1314 m?,
- parc. &. 2842/13, druh pozemku ostatna plocha o celkovej vymere 349 m?,

ktoré spolu tvoria Tenisovy areal Slavia Pravnik Bratislava, nachadzajuci sa v lokalite
Velky Drazdiak na Tematinskej 5, v k. 0. Petrzalka

z vyluéného vlastnictva (v podiele 1/1) Telovychovnej jednoty Slavia Pravnik Bratislava,
so sidlom: Safarikovo ndam. 6, 811 02 Bratislava, ICO: 00 682 951 ako predavajiiceho
do vyluéného vlastnictva Mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka, so sidlom: Kutlikova
17, 852 12 Bratislava, IC0O:00 603 201 ako kupujiceho

za dohodnutu kiupnu cenu vo vyske 2.000.000 Eur bez DPH, splatnej v rovhomerne
rovnakych splatkach splatnych:

B) Splatkovy kalendar

splatka do 30 dni od zapisania do katastra
splatka do 31.1.2024
splatka do 31.1.2025
splatka do 31.1.2026

Awnh e



C) Zvysenie dane z nehnutelnosti 0 200.000,00 Eur adane z prijmu fyzickych osob
0 300.000,00 EUR a navysenie kapitalovych vydavkov v programe 9.3 Obnova a udrzba
majetku 0 500.000,00 Eur.

a splnomocnit’

starostu vykonat’ rozpoc¢tové opatrenia v roku 2023 podl'a bodu 1 uznesenia.



Belanova Alenka

0d: Vanfova Petra

Odoslané: utorok 15, augusta 2023 1453

Komu: Baumann Viktor

Kopia: Belanovd Alenka

Predmet: FW: Ponuka Tenisovy aredl DraZdiak

Prilohy: Projektovd dokumenticia Slavia pdf; KKM_B04959_2842-B.pdf; list_vlastnictva_2058

18.07.2023 pdf, Tenisovy aredl Slavia Pravnik Bratislava 2023 pdf

Sent: Tuesday, July 18, 2023 10:51 AM
To: Starosta <starosta@petrzalka. sk
Subject: Ponuka

VaZeny pan starosta,

v zmysle nasho minuloty2dfiového stretnutia si Vam dovolujem predlozit ponuku pre mestskl Cast Petrzalka na kipu
nadho tenisového arealu nachadzajiceho na Draddiaku, Tematinska 5 v Bratislave.

VW prilohe prikladam aktudlny list viastnictva, képiu katastrélne] mapy, projektovi dokumentaciu a struény popis
nehnutelnosti.

V siifasnosti sa stavba nachadza v stave Siastodnej rekonstrukcie, tak ako ste to mali moZnost vidiet.

Nada ponuka na kipu celéha arsdlu tak ako stojl a ledi predstavuje sumu 2,0 miliona ewr. K tejto sume bude potrebné
pripoéitat’ k niektorym pozemkom, ktoré sa v zmysle zdkona o dph povaZujl za stavebné aj prislusnd daf z pridane|
hodnoty. Stavby a pozemky zastavané stavbami sl od dph oslobodené (Podfa § 38 ods. 1 zakona o DPH -
oslobodené od dane je dodanie stavby alebo asti stavby vratane stavebného pozemku, na ktorom stavba stoji,
dodanie je oslobodené od dane, ak je uskutoénens po piatich rokoch odo dfia kolaudécie stavby).

Ma&im z&ujmom je, aby sa v danom priestore zachoval O&el vyulitia aredlu pre dportovl a rekreadnd ginnost.
W pripade zaujmu o daldie informéacie som Vam k dispozicil.
S pozdravom

Jozef Klimhkao

Telovychovnd jednota Slivia Privoile Bratislava
JUDe, Joeel Klimko, predseda



Tenisovy areal Slavia Pravnik Bratislava

Tenisowy aredl je situovany v Bratislave, mestskej casti PetrZalka medzi jazerom Velky Drazdiak
a Chorvdtskym ramenom Dunaja, vintravildne katastrdlneho uzemia PetrZalka. NajblizSiu okolita
zastavbu tvoria objekty obdianskej wybavenosti (poliklinika), sluZieb (reitaurada, ustav lekarskej
kozmetiky), rekreacéné objekty a za Chorvdtskym ramenom su situované bytové domy.

Okolie jazera Velky Drazdiak i Chorvatskeho ramena Dunaja je wyhladavanou oddychovou zonou
mestskej Sasti Petrialky. Tenisowy aredl je pristupny od vedlajEe] komunikdcie — Tematinska ulica.
Centrum je vzdialené cca. 12 min. autom. V mestskej Zasti je kompletna obfianska whavenost, dobry
pristup mestskou autobusovou dopravou, zdstavka je v blizkosti aredlu (cca. 150 m). Orientacia
objektov varedly k svetowym strandm je zipadnd smerom k pristupove] komunikdcii. MoZnost
napojenia na mestsky vodovod, verejni kanalizaciu, elektricky sief, plynovod a telefan.

Areél je polohou pri oddychowej zone jazera, kde je dobry pristup s motorovym vozidlom a priestorom
na parkovanie.

Pozemok

parcely Cisla: 284271, 2, 3, 8, 9, 13, je situovany v Bratislave mestskej casti Petrialka, medzi jazerom
Velky Drazdiak a Chorvatskym ramenom Dunaja, v intravilane katastralneho Ozemia Petrzalka. Na parc.
£ 2842/1 si vybudované tri antukové tenisové dvorce, zvy3nd Cast tworia pristupové chodniky
a zatravnend plocha. Na parc. €. 28422 je wbudovana Sportova hala so sip. €. 3264, Cez par. €. 2842/3
vedie betonovy chodnik {pozdii Eportovej haly i pnzdfi brehu jazera), zvyini Cast tvori zatravnena
plocha a zelen. MNa parc. €. 28428 je vwbudovana budova ubytovne so sip. €. 3264. Na parc. €. 28429
s0 vwhudované pristupové chodniky k objektu haly a ubytovne, odstavné plochy pre motorove vozidla
a zvyini fast tvori zatrdvnend plocha a zelefi. Parc. £ 284213 je z Casti zastavana tenisovym dvorcom,
zvyind fast tvori nevyuZivana travnata plocha, rovinny povrch, pozemok nie je z vonkajSej strany
oploteny (iba od par. £. 2842/15). Pozemok ako celok je pristupny z vedlzjej spevnenegj komunikacie
— Tematinska ulica.

Budova ubytowne je swvojim dispozicnym rigfenim a wybavenim (socidlne zariadenie k jednotlivym
miestnostiam) vhodna na kratkodobé ubytovanie — prevaiujica funkcia a zaroven s doplnkowvou
funkciou pre Eportovi halu— zazemie Zatni, sprchy, moZnost stravovania a obferstvenia. Sportovi halu
okrem wyuZitia na tenisové dvorce je moZné po jednoduchej dprave wyuzif i na iné Sportove Sinnosti —
ihrizka volejbalu, basketbalu, futsalu, inline Sportov a pod.

Vybudované exteriérove tenisové kurty majd jednoocelove vyuZitie.

Budowva ubytovne

supisng cislo 3264/ pop. . 5 je situovana v Bratislave, v mestske] Casti Petrzalka, medzi jazerom Velky
DraZdiak a Chorvdtskym ramenom Dunaja, na par. C. 2842/8 v katastrdlnom tzemi Petrzalka. Najbliziu
okolitd zastavku tvoria objekty obcianske] whavenosti.

Objekt ubytovne tvori jeden prevadzkowvy komplex so Eportovou halou, na ktoru je stavebne napojeny
atiei prevadzkovo prepojeny. Objekt ubytovne ma tri nadzemné podlaiia, nie je podpivniceny,
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murovany, prekryty plochou streinou konitrukciou a objekt je priamo pristupny od wedlajéiej
spevnene] komunikacie (Tematinska ulica); cbjekt je napojeny na rozvod mestského vodovodu,
elektricka sief, telefdn, plynovod a vereind kanalizaciu.

Objekt je zaloZeny na zakladovych betdnowych pilotach a zékladowych betonowych pasoch; zvisly
konétrukény systém je stenowy prietny a obvodowy - murovang steny z tehlowych tvarnic; obvodowvé
murivo z tehlowych twdrnic hr. 38cm, 3NP z pdrobeténovych tvammic HEBEL hr. 38 om, wvysunuty
pristavok na INP — presklené steny z plastovych profilov; zateplenie fasady polystyrénom hr. 5 cm;
deliace nosné steny a prietky z tehlowich tvdrnic; stropné kondtrukcie — prefabrikované ZB stropné
predpété panely Spiroll (nad. 1INP a 2NP) a 8 prefabrikované stredné panely (nad 3NP); bez wiahu;
plocha jednoplaétova strecha — krytina hydroizolacna félia Fatrafol — Strkowy zasyp, (strecha pristavku
z presklenych  plastowych stien — pultowy tvar, presklena); klampiarske kondtrukcie strechy
z pozinkovaného plechu, wonkajiie parapety okien hlinikové; fasadne omistky tenkovrstevns;
schodisko vnotorné — dvakrit zalomend Z8 doska vratane betdnowch stupfiov — obklad povrchu
stupfiovw prirodnymi doskami mramoru, podesta a medzipodesta povrch dlazba, zabradlie nerezove,
presvetlenie schodiska plastovou presklenou stenou; vonkajéie vstupné dvere preskleng plastove;
vnutorné dvere prevazujd drevené dyhované s poldrazkou, do drevenych obloZkowych zérubni (na 1NP
ocelové lisované zarubne); okna plastové sizolatnym dvojsklom; wndtorné hlinikové Zalizie
avonkajéie plastové rolety (uliénd fasada — zapadna sv. strana); chodby, reitauracia, kuchyne —
podlaha terazzova a keramicka dlaiba; hygienicke priestory — keramicka dlazba; miestnosti pre
ubytovanie akancelarie — lepeny koberec; obklady keramické whygienickych priestoroch,
v kuchyniach; wykurovanie budowy z vlastnej plynovej kotolne (2% kotol phynowy v miestnosti kotolne
na 1MP — samostatny vstup z exteriéru); vwkurovacie telesa — liatinové rebrové radiatory [1NP a 2NP)
aocelové panelové radidtory (3NP); tepld Gfitkovd voda zo zdsobnika (1x) napojeny na kotle UK;
intaldcia plynu na INP ku kotlom UK ado kuchyne reftaurdcie; klimatizacné jednotky v priestore
restaurdcie , predajne na 1 NP, klubovne na 2NP a kanceldrii na 3 NP; vzduchotechnika v hygienickych
priestoroch, v kuchyni reStauracie a v sprchach Zatni; telefénne rozvody, rozvody satelitngj televizie;
zabezpecovad elektronicky systém a kamerowy systém.

Budova je v siidasnosti vyuZivana ako socidlne aspolofenské zazemie pre tenisovd halu a vonkajiie
tenisove kurty, na 2 a 3 NP previada funkéné wuzitie na ubytovanie Eportovoov vyuZivajlicich tenisowd
halu atenisové kurty (v sicasnosti v rekondtrukcii). Pred realizéciou nadstavby a pristavby budowy
prevladali priestory s wyuZitim na kancelarske 0cely.

Dve nadzemné podlaZia budovy ubytovne boli na zéklade kolaudacného rozhodnutia dané do uZivania
vroku 1992 spolofne so iportovou halou, nadstavba 3MP a pristavba wysunutého pristavku
z presklenych plastowych stien bola dana do uZivania v roku 2000. ProtipoZiarne presklenie medzi
chodbou ubytovne na ZNP a halou bolo realizované v roku 2010.

Popis a vyutitie jednotlivych podlazi objektu:

1. nadzemné podlaZie:

Zadverie, vstupna hala a chodba, schodisko, socddlne priestory muii, socidlne priestory Zeny,
upratovacka, vratnica, priestor obchodu + prirucny sklad, reStaurdcia, zazemie redtauracie
(kuchyna, socidlne priestory), Zatne muzi, Satne Zeny, sprchy muzi, sprchy Zeny, WC muzi a WC
Zeny (pri sprchach), kotolfa.

2. nadzemné podlaZie:
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Schodisko, chodba, priestor klubu + kuchynka + samostatné WC, upratovacka, 7x izba + socidlny
priestor, miestnost klubovne (zasadacky).

3. nadzemné podlaZie:

Schodiskowy priestor, chodba, predsiefn + 2x kancelaria + kuchynka + socialny priestor, 9x izba +
socialny priestor, kuchynka.

Budova Sportove] haly

supisng Cislo 3264/ pop. € 5 je situovana v Bratislave, v mestske] casti Petrzalka, medzi jazerom
Drazdiak a Chorvatskym ramenom Dunaja, na parc. €. 2842/8 v katastralnom dzemi PetrZalka;
najblizZiu okolitl zastavbu tvoria objekty ocbdianskej vwbavenosti.

Objekt haly tvori jeden prevadzkovy komplex s budovou ubytovne, na ktord je stavebne napojend
a tieZ prevadzkovo prepojena. W hale su tri tenisove dvorce. Objekt Sportovej haly ma jedno nadzemne
podlaZie, nosnd kongtrukciu stien i strechy tvoria drevenég lepené vidzniky, medzi nimi drevené doskove
kazety, na nich vrstwy jednopldZfovej strechy a povrch trapézowy hlinikowy plech; objekt je priamo
pristupmy od vedlajiej spevnens] komunikacie; objekt je napojeny na rozvod mestského vodovodu,
elektrickd sief a verejnd kanaliziciu. Vykurovanie je spolofnou kotolfiou s budovou ubytovne.

Objekt je zaloZeny na zdkladowych beténowych pilotdach; nosnd konStrukciu obvodového pldita
" pnzdiinu:um profile haly i nosnd kondtrukciu strechy tvoria dreveng lepené vazniky premenngho
plného prierezu (Stitove steny drevenej stipikmrej konZtrukcie so zateplenim); deliace steny murovaneg
z tehlowych twarnic; podlahové kongtrukcie s hydroizolaciou a tepelnou izolaciou; stropné konstrukcie
iba v postrannych miestnostiach pre klimatizacné jednotky — lahké stropné drevené konitrukcie;
strecha sedlového tvaru; skladba Sikmych stien a strechy — dreveng doskové kazety do drevengho roitu
+ tepelna izolacia z minerdlne] viny + asfaltowva lepenka + trapézowy hlinikowy plech; klampiarske
konstrukcie strechy z pozinkovaného plechu; vndtorné dvere drevené s poldrazkou, sfoliou na
povrchu do ocelowyich lisovanych zarubni; okna drevené zdvojené; podlaha tenisowych dvorcov — umela
antuka (Tenis Shampion); podlahy klimatizacnych miestnosti a postrannych plach pnzdfi haly — lino;
wykurovanie Ostredné z plynovej kotolne (v budove ubytovne); wkurovacie telesa — liatinové rebrové
radiatory; rozvod vody ku klimatizacnym jednotkam - 2x klimatizacna jednotka na kaZzdy dvorec (v
sicasnosti mimo prevadzku); zabezpedovaci elektronicky a kamerowy systém.

Hala pozostdva ztroch tenisowych dvorcow, Siestich miestnosti pre  klimatizacné jednotky
a postrannych plach tpuzdii haly) wyuivanych na skladové Ocely. Kompletné zdzemie haly je
wybudované vo vedlajiej budove ubytovne. Objekt Zportove] haly bol na zaklade kolaudacného
rozhodnutia dany do uZivania v roku 1992 spologne s budovou ubytovne |
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Cres

Eatzstralne fzemie

: 105 Bratislava V
1 529450 Bratizlava-Petrzalka
: BD4959 Petrzalka

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEL'NOSTI

Dranem vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje plamé k

Vpis je nepouZitelny na priavne dkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2058

CAST A- MAJETEOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilne] mape

18.7.2023
10:46:03
17.7.2023 18:00:00

Poéet parcael: 6

Parcelné éislo | Vimerav | Dhruh pozemku Sposob Dhrub chranene) Spoloéna Unuestnenie Db
m’ VyuEvania nehnutelnost nehnutelmost pozemku | pravneho
pozemku vztabu
284211 2594 Ostaina plocha 37 1 1
Ins udaje:
Bez zapisu
284212 2296 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvone
Pranmy veizh k stavbe sipisné &slo 3264 envidovane) na pozemku parcelne &1slo 284272
Iné ndaje:
Bez zapisu
284213 2017 Ostaina plocha 37 1 1
Ins udaje:
Bez zapisu
284218 352 | Zastavani plocha 16 1 1
a nadvone
Pranmy veizh k stavbe sipisné &slo 3264 envidovane) na pozemku parcelne &1slo 2542/8
Iné ndaje:
Bez zapisu
284259 | 1314 | Ostami plocha | 37| | 1] 1]
Iné ndaje:
Bez zapisu
284213 |  349| Ostani plocka | 37| | 1] 1]
Iné ndaje:
Bez zapisu
Legenda
Spésob vyuiiana pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova ommadena stpisnym éislom
1=z3
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37 Pozemock, na ktorom =i skalv, svahy, rokliny, vimole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkyiun trvaly nitok

Spolofnd nehnutelnost
1 Pozemek nie je spoloénon nehnutelnost'on

Umiestneme pozembkn

1 Pozemok je umiestmeny v zastavanom tzemi obos

Stavby

Podet stavieb: 2

Supisné
cislo

Ma pozemku

Popis stavby
parcelne cislo

stavby

Dhruh chranena)
nehmutelnosh

Umiestnenie
stavby

3264

284272 19 [ SPORT HALA

Ins udaje:
Bez zapisu

3264

284218 15 | ADMISTE. BUDOVA

Ins udaje:
Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
15 Adwumstrativna budova

19 Budova pre iport a na rekreadne udely

Umiesimeme stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrelm

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELCNOSTI

Podet viasmikow: 1

Poradowve
éislo

Titul, priezvisko, meno, rodné menc  Mazov
Miesto frvalého pobyin / Sidlo |
Diatum narodenia, rodné éisle / IO / Iny identifikaény nda

Spohuvlastnicky
podiel

T7 Slivia Privnik Bratislava, Safirikovo nim. 6§, Bratislava, PSC §11 02, 5K, ICO: 682951

111

Titul nadobudnutia

ZIADOST O ZAPIS
ROZHODNURIE MC-FETEZATEA 7M. 7-268/93/1950115
GP C.81/%9

Ing ndaje

Zapus GP 2572006, zpm E6847T k V-5902/06

Pozmamky

Bez zapisu

Spravca

Poradowve
éislo

Titul, priezvisko, meno, rodné menc  Mazov
Miesto frvalého pobyin / Sidlo

E nehnutel'nosti
K vlastmikown

2=z3
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Diitum naredenia, rodoé &sle / 160 / Iny identifikadny adaj

Heenidovant
Nijomea
Poraderve | Trtul, priezviske, mene, rodne mene | Mazow E nebnutelnost
éislo Miesto trvalého pobyin / Sidlo K vlastmikow
Diahim narodenia, redné éislo / IC0 ! Iny 1dentifikaény nda
Heenidovant
Ini opravneni osoba
Poradere | Trtul, priezvizke, meno, rodne mene | Mazoy E nehnutelnost
éislo Miesto trvalého pobyin / Sidlo K vlastmikow
Diatum naredemia, redee éislo / ICO ! Iny 1dentifikatny nda)
Heenidovant
Titul nadobudmitia — nepriradens
Zizdost o zapis
ZAFIS STAVBY
CAST c: TARCHY
Bez tiarch.
Vypis je nepouZiteIny na pravne ikony
iz3
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katastra Slovenske] republiky

& .
- [ [
I
9]
Okres Obec Eatastralne izenme
Bratislava V Bratislava-Petrzalka Petrzalka
Thad seodézie. k e a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJT MAPY

na parcelu 28428

Eopia je nepouzitelna na pravne dkony

Datum a éas vyhotovenia
Udaje plamé k

Vyhotovené automatizovanym sposcbom = ISEN

18.7.2023 10:45:31
17.7.2023 18:00:00

Sposob autorizacie

Bez autonzacie

Informaény systém katastra nehmitelnosti © Urzd gzeodézie, kartografie a katastra Slovenske) republiky Stranalzl
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Znalec Sar 7 7

Zadavatel Bratislava-Petrialka, Hutlikova 17,
B5Z 12 Bratislawva

Cislo objednavky : 5-05-23

ZNALECKY POSUDOK

Zislo 3272023

nehnutelno
sap.&.3264/

v kat.tzemi Petrialks

Vo weci : Stancowvenis

Pocet atran (z toho priloh) : 354 (z toho 18 stran prilch)
Pocet wyhotoveni : 3



I. UVOD

1. Ulcha znalca a predmet znaleckého skumania: Stanovenie wviecbecne]
hodnoty nehnutelnosti— Sportovej haly a budovy ubvtovne na Tematinskej
ulici sdp.&. 3264/0r.&.5 v Bratislave-m.& . PetrZalka, na parc.&. ZB42/Z2 a
Z842/8 v kat.ldzemi PetrZalka.

U&el znaleckého posudku : prevod vlastnickych prév k nehnutelnosti.
Datum, ku ktorému je posudok wypracovany (rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického atawvu) : k datumu obhliadky, t.j. €.09.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnuteInost alebo stavba chodnocuje : 14.03.2023

(7]

5. Podklady pre vypracovanie posudka :

5.1. Podklady dodané zadavatelom :

-Projektovd dokumenticia na "Sportowi halu TJ Slavia Prawnik", vypracovand
Vojenskym projektovym dstavom k datumu 08.1987

-Projektovd dokumentdcia na "Dostavbu tenisowvej haly TJ Slavia Pravnik
Bratislava-PetrZalka™, autor projektu Ing.arch.Varga, vypracovana k datumu
november 1998 a owverenud v stavebnom konani dfia 1%9.03.199%8 k stav. povoleniu
& _SP317/2-FX9/99-Z2-27.

-Stavebné povolenie na stavbu "Tenisowid hala TJ Slavia Pravnik™ na
parc.&_ 523672 v kat. tz. Petrzalka, wvydané Obvodnym narodnym vyborom
Bratislava V-odborom vystavby a Ozemného planovania dfia 10.12.1987 pod
zn . VUP 1718-327/87-RBe—-18._

-Povolenie zmeny nedokondensj stavby "Tenisova hala TJ Slavia Prawvnik™ na
parc.£.5236/2 v kat. Gz. PetrZalka, wvydané Obvodnim narodnym vyborom
Bratislava V-odborom wystavby a dzemného plancwvania dhRa 3.3.1989% pod =zn. VUP
2004-327/859-Re.

-Eolaudaéné rozhodnutie pre stavbu "Tenisowa hala TJ Slawia Prawvnik™ na
parc.&.5236/2 v kat. uz. PetrZalka, vydané Obvodnym uradom Zivotného
prostredia Bratislava V- dfa 4.9.19%5%2 pod zn. 835 123-327/5%2-Re-1]

-UZivacie povolenie l.etapy stavby t.j.pristavby k socidlned Sasti tenisowved
haly, rozSirenie espresa, cvidienie zizemia pripravy espresa a Satne muov
v sociidlnej fasti tenisowej ha na Tematinskej ul.&. 5, wydané Okresnim

ného prostredia dha 17.01.2000 pod =n.SD

39588 /2-FX11 )
-UZivacie povolenie stavebného objektu "S0ll-nadstavba 3.nadzemného
podlaZia nad socidlnou SasPou jestvujiacej tenisovej haly™, ktora je
sufasfou stavby -"Dostavba tenisového aredalu TJ Slavia Fravnik-FPetrZalka,
Tematinska ulica", wydané Okresnym dradom Bratislava V.-odborom Zivetného
prostredia dfia 15.11.2000 pod =n.SP 2934/2-FX11/2000-Z2-105.

- Iné doklady na vypracovanie posudku neboli predloZens.

5.2 Podklady =ziskané znalcom :

&.2058 v kat.dz. PetrZalka, obec Bratislawva

¥ katastralny portal dfRa

cez interneto

- Ebdpia = katastridlnej mapy na parc.&.Z842/2,8 v kat. dzemi Petrfalka, cbec
Bratislava-m.&.FetrZalka, vytvorena cez internetovy katastralny portal dia
4.09.2023.

- Aktuidlny dzemny plén mesta Bratislavy, ziskany = weboved stranky mesta -
https://bratislava.sk/zivotne-prostredis—a- tavba/rozvoj-mesta/
uzemnoplanovacie-dokumenty/platna—usemnoplancvacia-dokumentacia/uzemny—
plan-mesta-a-jeho-smenyv-a—doplnky

- tdaje = internetovych stranck — https://nbs._sk/;
https://zbgis_skgecodesy.sk/mkzbgis/sk/zakladna-mapa/;
https://www.google.sk/maps/

- Fotodokumenticia
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6. PouZite pravne predpisy a literatira :

- Wyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR &.492/2004 Z.=. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku, v zneni wyhlaZok S.€26/2007 Z.=z., &.605/72008
Z.z., ©.4772009 Z.z., &.25472010 Z.z. a wyhlasky &.213/2017 Z.=

— Zakon &.382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmofnikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych ziakonov, v platnom zneni.

- VyhlaZka 2Z5/2018 Z.z., kvorou sa vyvkonava zédkon &.38Z72004 Z.z. o

znalcoch, tlmofnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov, v zneni neskorfich predpisov

- Z&kon &. 501976 Ib. o Gzemnom plancvani a stawvebnom poriadku, v zneni
neskorsich zakonov.

- STH 7340 55 - Vypofet cbostavaného priestoru pozemnych stavebnivch
objektov.

- Opatrenie Statistického dradu SR &.128/2000 Z.=., ktorjm sa vyhlasuje
Klasifikdcia stavieb.

— Indexy cien stavebnych pric na precenenie rozpoftov do C0 hodnotenia
stavieb spracované pomocou pomeru indexov cien stavebnych prac i7 sm
podla klasifikicie stavieb.

7. Definicie dSlefitych pojmov

VEecbecnid hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktori je =znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku daun
chodnotenia v danom mieste a Sase, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach wolnej sataZe, pri poctivom predaji, ked kupujici a predavajuci

budi konat = patrifénou informovancstou i opatrnostfou a s predpokladom, Ze
cena nie dje ovplyvnend neprimerancu pohnitkou (ocbvykle wrétane dane =z
pridanej hodnoty). Uwedenym podmienkam nemusia =zodpovedat mnapr. predaj v

tiesni, predaj medzi rodinnymi prislusnikmi, predaj na =ziklade wikonu
rozhodnutia-exekicia, konkursz a pod. (Priloha &.3 Vyhl_ 45272004 Z.=z.).

Vychodiskovd hodnota je =nalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZné
hodnotend stavbu nadobudnat formou vystavby v Sase chodnotenia na drowni bes
dane = pridanej hodnoty (Prilocha &£.3 Vyhl._492,/2004 Z.2.).

VH = M * {Rﬁ' * kew* kv* kee * ke * kn* kn) [E]1 kde

M - pocet mernych jednotiek

RU - stanoveny rozpoftovy ukazovatel’

kv - koeficient wwiodrujdel vivoj cien (stavebnictve ako celok)

kv~ koeficient vplyvu vwbavenosti hodnotenégho objektu

kzr - koeficient vplyvu zastavanef plochy hodnotenej stavby - pri bytoch a NP je rovny - 1,00

ke - koeficient vplyvu kondtrukdnef vittky podlaii hodnotenef stavhy - pri bytoch a NP je rovny - 1,00
kx - koeficient konstrukéno-materidlove] charakteristiky

ke - koeficient vyjadrujierl dzemny vplyy

Technickid hodnota je znalecky odhad wychodiskowvej hodnoty stavby znifeny
o hodnotu zodpovedajucu vySke opotrebovania (Prilcha &.3 Vyhl. 49272004

Z.2.).

TH = VH - HO aleboTH = T5/100 * VH [€] kde
TH - technickd hodnota stavby [€],

VH - wichodiskovd hodnota stavhy [€],

HO - hodnota zodpovedajica vike opotrebenia stavhy [€],
TS = technicky stav stavhy [%].

Technicky stawv stavby (T5) - je percentualne vyjadrenie ckamZitého stawa
stavby:

TS = 100 — O [%] kde:
0 = opotrebenie stavby [%]
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Jpotrebenie stavky sa uvadsa v percentach a =zodpoveda =
technického stavu stavby v =zavislosti od velu, predpokladanej
spdsobu ufivania stavby, adriby stavby a pod.

Jpotrebenie stavbky sa vypodita
a)} limeidrnou metddou,
b} analytickou metddou.

Pri vypocte cpotrebenia sa pouzZivaju tieto pojmy:

Vek stavby(Vl—- wypofita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie
vkonava, a roku, v ktorom nadobudlo pravoplatnos® kolaudadné rozhodnutie. V
pripadoch, ked doSle k ufivaniu stavby skir, vypofita sa wek tak, Z2e od
roku, ku ktorému sa ohodnotenie wykondva, sa odpodita rok, v ktorom sa
preukazatelne stavba zafala uwfiva®. Ak nemoiZno wek stavby takto =zistif,
pofita sa podla iného dokladu, a ak nie dje ani taky doklad, urdi sa
zddvodnenym odbornym odhadom.

Zakladnid Zivotnost stavby(ZZ)-rozumie sa predpokladanid Zivotnost daného typu
avieb 5 chladom na ich konStruk®no-materiilové riedSenie a zatrisdenie do
k¥lasifikécie. Udava sav rokoch.

ivotnost stavby(Z)-rozumie sa celkovd predpokladana Zivotnost stavby pri
eZnej udrEZbe od djej wzniku af do dplného zéniku. Udava sa v rokoch.
ivotnost na jej kondtrukfno-materidlové rieSenie, technicky stav, spdsob a
intenzitu ufivania a vykondvana uddribu.

e B | e

8 .0scbitné pofiadavky zadavatela
Neboli venesenés.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
1.1. Vhber pouZitej metodiky -

Chodnotenie je wykonané v salade s prilchou &.3 wyhlasky MS SR &.492/2004

Z.2z. o stancwveni vieobecne] hodnoty majetku, v znenl neskorSich predpiscov.
VEsobecna  hodnota (trhova  hodnota) je definovana (v Prilche &.3
Vyhl._ 4927200 Z.2.}) ako wysledni objektivizovanid hodnota nehnutelnosti a
stavieb, tord je =naleckim odhadom ich najpravdepodobnejfej ceny ku dhu
chodnotenia v danom mieste a Sase, ktord by tieto mali dosiahnu? na trhu v
podmienkach wolnej sataZe, pri poctivom predaji, ked kupujici a predavajuci
budda konat s patrifnou informovanostou i opatrnostfou a s predpokladom, Ze
=

cena nie Jje ovplyvnenid neprimerancu pohniatkou (cbwvykle wratane dane
pridansej hodnoty). Uvedenym podmienkam nemusia zodpovedat mnapr. predaj w
tiesni, predaj medsi rodinnymi rislufnikmi, predaj mna =zéaklads vvkonu

rozhodnutia-exekiacia, konkursz a pod.

3272004 E.z., v zneni neskoriich predpisov, stanovujs k

wodnoty stavieb nasledovné metody -

1. Porovnavacia metdda
2. Hombinovana metoda
3. Metdda polohowej diferenciacie

ie je pouZita, nakolkc dadaje prevodov
ch IJupnymi =zmluvami {identifikovatelné

ad 1.} Porovnavacia metdda
porovnatelnych stavieb doloZeny
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prevody) realizovanymi v poslednom cobdobl v danom meste nie Jje moZné
zackstarat.

ad 2.} Fombinovani metdda je poufita. Vinosova hodnota, potrebnid k poufitiu
kombinovanej metody, je vypocltana na zaklads :cﬁ]adnenia realne] wysky
najma v uvedenom kte pri priestoroch, torsa s prenajimané a
predpokladaney wySky niéjmu pri priestoroch t.&. neprenajimanych. Vynos =
vyuZitia tenisowych dvc:::v v hale i tenisovych dvorcov exteriérovych Jje
pofitany na =aklade safasnych realnych cien prenajmu Tenisovych dworcov
a aktualneho wvytazenia dvorcov v poslednom kalendarnom roku.

Zet wiecbecnej hodnoty stavieb je wykonany metddou polchove]
diferenciacie.

Vo vwypolfte 50 poufité rozpoftové ukazovatele a metodické postupy stanovenia
vieobecne]j hodnoty uvedsné v "Metodike wypolt vEeobecne]  hodnoty
nehnutelnostl a stavieb™ vydane] 181 20U v £iline v r.2001.

Vypofet wychodiskove] a technickej hodnoty Jje vykonany v zmysle citovane]
syhlasky a2 jej prilchy.

Rozpoftovy ukazowvatel hlavnyeh cbjektov - Sportowvej haly a budovy ubytovne
je odvodeny = vwyiiie uvedensi metodiky, podla zatriedenia ococehovaného
objektu na =zaklade privneho stavu, ako i porovnania so stfasnym wyuSitim
{pri budove je szochladnenéd skutofné wvyuZitie)l, a stavebnym prevedenim, =
naslednym porovnanim vybkavenia a stawvebného wyhotovenia porovnavaného
cbdobného objektu uvedendho v metodike USI ZU v Ziline (prilcha &.4).
Rozspoftovy ukazovatel ccehovanych hlavnych stawvebnjych cbjektov je vytvoreny

=

na m° obostavaného priestoru w sulade s STN 73 40 55.
Rozpoftovée ukazovateles +wonkajsich dprav (spevnene plochy, inEinierske
pripojky, +vodomerna Sachta a ine) su  vypoCitane podla rozpoctovyco

ukazovatelov prilohy &.8 metodiky s ZU v Ziline.

Rozpoftovy ukazovatel studne je wypofitany podla roszpoftovich ukazovatelow
prilohy &.7 metodiky UsT 20 v Ziline.

Pri wypofte vwychodiskove] hodnoty su poufité koeficienty narastu cien
stavebnych prac wydane pre II_Q/2023_

Pri wypocte vychodiskowej hodnoty exteriérovych tenisovych dwvorcov Jje
vyuZita cenova ponuka realizafnej firmy na dodavke tenisovych dworcov
{ponukovid cena je spracovand na dva tenisowé dvorce) . Hodnota je primerans
ponifend o opotrebenie occefiovanych dvorcow.

B.] Vyhlaska MS SR &.43%2/

I3

004 2Z.=., v zneni neskorsich predpiscowv, stanovuje

k vypoftu wieobecnej hodnoty pozemkov nasledovné metddy

1. Porovnavacia metdoda
2. VWnosova metoda
3. Metdda polohove]j diferenciacie

ad 1.} Porovnavacia metdda nie Jje poufita, nakolko dadaje porovnatelInych
pozemko doloZenye kiipnymi smluvami {identifikovatelné prevody)
realizovanymi v poslednom obdobl v danom mieste a Sase a nie je moZné
zackstarat.

ad 2.) Iba nepatrna ¢&ast plochy ccehovansho pozemkn jE prenajimana (plocha
pod bufetmi), prevazna cast pozemko je =astavana stavbami (vratane
enisovych dvorcow) kajisimi dpravami, poufitie vinosovej metddy v danom
pripads nie je preto relevantné.

ad 3.) Pre stanovenie
hlasky MS SR £._4%2/2

becne] hodnot i

04 Z.=z. o stancvenli wiSecbecnej hodnoty majetku
pouzita metdda polohovej diferenciacie, ktora je pre dany pripad hodnotens]
nehnutelnosti a =zaroven aktualnej dostupnosti relevantnych podkladov na
chodnotenie, poufitelnd a vhodna.

pozemku, Jje v zmysle prilchy &£.3
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Vychodiskova hodnota mernej jednotky pozemku je stancovend podla klasifikacie
oboce uvedenej v prilche ©.3 wyhlasky £.45%2/2004Z2.z. a nasledne upravovana
ceficientom polohovej diferenciaci zohladfinjdcim wviecbecni situaciu,
intenzitu wvyusitia, dopravné vzahy, funkiné vyuiitie, technicka
infraftruktiru, povyiujuce a redukujice faktory. VyESie uvedeng koeficienty
stanovuje prilcha &.3 wyhlasky ©.492/72004 Z.z.

1.2, WVlastnicke a evidencné udaje :

1.2.1. Vypis z Listu wlastnictva <.2058 kat.uz. PetrZalka, cbhec Bratislava
o= i

W
-m.&.Petrzilka, wytvoreny c internstovy katastralny portal dna 4.09.2023.
CasT A : MRJETHOVA DODSTATA

Parcely registra "C" evidované na katastr. mape

Parc. &, Vimera Druh pozemkn
284271 25%4m2 Ostatné plochy
284272 2296m2 Zastavané plochy a nadvoria
284273 2017m2 Ostatné ploch
2842/78 352m2 Zastavané plochy a nadvoria
2p42/9 1314m2 Ostatneé plochy
2842713 349m2 Ostatné plochy
Stavby
Sop.Sislo Nz parc.c. Popis stavby
3Ze4 2pazsz2 Sportova hala
iZe4 284278 administrativna budowva

r

CAST B : VIASTNICI & INE QPRAVHNENE OSOBY

J Sl&via Prévnik Bratislawva, Safirikovc nédm.6, 8§11 02 Bratislawa, ICO:
51 spoluvlastn.podiel 1/1

ADQET © ZAPIS ROZHCDNUTIA MC-PETRZIALER

I

=

-1
|

Titul nadeobudnutia :
268/%3/1550115 GP C.81

Cas? c -  TamcHY

Bez tiarch.

i.3. ﬁdaje o obhliadke predmetu posiudenia -

- Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vvkonana dfia 6.09.2023, =a
ucasti vlastnika.
- Fotodokumentacia vyhotovena dfia 6.09.Z023.

1.4. Technicka dokumentacia:

Boli predlofenéd nasledovné doklady : Projektova dokumentacia (Siastocne),
stavebné povolenie stavhy "épﬂ::cva hala TJ Slavia Pravnik™, stawvebné
povolenie na =menu nedokonfenej stavby, laudacne rozhodnutie a uZivacie
povolenie pre nadstavbuz a pristavbu.

Ha =ziaklade porovnania tddajov = predlofenej projektovej a stawvebnopravne]
dokumenticie so zistenym skutofnym stavom konStatujem nasledovné:

Sportovd hala na Tematinskej ulici sdp.2.3264/pop.®.5 v Bratislave -
m.&.PetrzZalka ma na =zaklade vwykonanei obhliadky charakter Sportove] haly

.

v
aZiaca, ako sociilne zazemis haly i s ubytowvacou Zastou
{Z2_.np,3.np), tvori s halou Jjeden funkény celok; predlofend projektova
dokumenticia na nadstavbu 3.np & pddorysné roszfirenie l.np- s wvynimkou
nepodstatnych drobnych dispozifnye zmien, suhlasi so skutkovym stavom

e v sufasnosti i tymto spdscbom wufivanad; na halu stavebne navidzuje bud:
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zistenym na twvare miesta; objekt haly i pdvodna Cast budovy je v uSiwvani od
r.19%2, mnadstavba budovy o 3.nadzemné podlaZie a jej pddoryvsné roziirenie
l.np spojenéd so stavebnimi dpravami (na l.np a 2.np) bola na =ziklade

predloZeného kolaudadéného rozhodnutia dana do ufivania v r.2000.

Externé teniscové dwvorce su vybudovanéd na parc.£.28427l-nekbola predloZena
dokladova dokumentacia.

Ha pozemkn -parc.&.Z842/71,3,13, s Tiez osadens dofasne stavby
{prip.mokilné) prewvadzky bufetov

Bufet (v areali} na parc.&.2842/13 i 2842/1 - pozostavajuci zo vzajomne
spojenych Unimo buniek - vonkajsie rozmery 8,55%6,17+4+3,08*0,96ém a dreveného
pristreiku - vonk.rozmery %, 80+7,50m.

VedIa uvedene] stavby bufetu sa tief osadenéd dve plechowé bunky na skladové
afely.

Bufet pri dJazers &.1 - parc. &.2842/3 (pri =zadnom Iavom rohu  halyl-
vonk.rozsmery 6, 9%8%4, 74m; prevaine ocelovy ram a drevend vwyplhn, plast
zatepleny;

Bufet pri jazerse &.2 - parc.£.2842/3 (pri =zadnom pravom zrohuz haly)-

vonk.rozmery 3,05%1,56m; mobilny— drevena konStrukecia na kolesach;

i
o

Uvedend dofasné (mobilné) stavb prevadziek bufetov sa wo vwlastnictve
tretich osdb a nie si predmetom chodnotenia.

Pozemok - parc.&. 2842/1,2,.3,5,9,13 nie je = vwonkajdej strany ohranifeny

oplotenim {fiastofne iba od parc.£.2842/715), ani nie sa vytySenéd hranicné
lomoveé body pocemku.

1.5. Udaje katastra nehnuteInosti:

E postdeniu boli nasledowvné doklady @ W Listu wlastnictwa &. 2058 a
kdpia = kat. mapy [vyovorené cez internetovy katastralny portal).
Na =zaklade porovnania uddajov katastra so =istenym skutoCnym
konstatujem nasledovné:

I Zasti A -Majetkovid podstata, wipisu listu wlastnictva &_.2058 sid evidowvané
-

stawom

v registri ,C" nasledovné parcely : p.&.2842/1 o vymere 2594m2? (Ostatné
P p.C.2842/2 o vimere 2Z296m2 (Zastavané plochy & nadvorial,
p.c /3 o wvimere 201lTm2 {Ostatne plochy), p.Cc.2842/8 o wvymere 352m?
{Zastavané plochy a nadvoria), p.S.2842/% o wimere 1314m? (Ostatné plochy) a
p-&.2842/13 o vymere 349m2 (Ostatné plochy) .

T

V Sasti "stavby" predmetného listu wlastnictva Jje na parc.&. 284272
evidowvana stavba Sportove] haly sup.c&. 3264 a na parc.c.2842/8 evidovana
stavba administrativnej budowy sap.Z.32e€4. Cbjekt budor ma po realizacii
nadstavby 3.np charakter ubytowvne - prevaZujuaci afel vyuEivania.
Zakreslenie Sportove] haly (parc.&.2842/2) na kopii = kat. mapy =zodpoveda
skutkovému stavu; =zakreslenie budovy (parc.£.2842/8),po realizacii pristavby
na 1l.np v r_ 2000

2000, nezodpoveda v plnej miere skutkovému stawvu.
Pozemok, parc.&. 284271,2.3,8,9,13 - wonkajSie hranice pozemku zodpovedaia
na ziaklade dostupnych znakov v teréne zakresleniu na kdpii z kat. mapy.

1.6. Vymenovanie Jjednotlivych pozenkov a stavieb, ktoré su predmetom
ochodnotenia:

. Budova ubytovne sap.&. 3264

. Sportovid hala sap.&. 3264

. Studne

VonkajSie dpravy

. Ine stav {tenisowé dvorce)

. Pozemck arc.&. 2842/1,2,3,8,9,13)

ooen

o

n

i
N s B3 RO

i

1.7. Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktore nie su predmetom
ochodnotenia:
HNie su.
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVES A TECHNICEEJ HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Budova ubytovne, sup.&. 3264/or.8.5

a_) Situovanie a stavebno-technicky popis stavby

Budova ubytovne suap.&.326470r.&.5 je situovand v Bratislave, v mestske]
fasti PetrZalka, medzi djazerom Velky Drasdiak a Chorvitskym ramenom Dunaja,

na parc.c.284278 v kat. uzemi PetrZalka; najbliZiiu ckolitu =zastavbu twvoria
objekty obfianskej wybavenosti.

Ocefovany objekt ubytovne 1 Jjeden prevadzkovy komplex so Sportovou
halouw, na ktorda je stavebne napojeny a ties prevadzkovo prepojeny. Cbjekt
ubytovne ma tri nadzemné podlaZia, nie je podpivnideny, murcovany, prekry
plochou streSnou konStrukciou a objekt je priamo pristupny od wedIajie]
spevnene]j komunikacie (Tematinska ulica)l; mnapojeny mna rosvod mestského
vodovodu, elektr. siet, telefon, plynovod a wverejni kanalizaciu.

Objekt Jje =zaloZeny mna =zakladovych betdnovych pil:ta:h a =zakladovych
betdnovych pasoch; =visly nosny systém je stenovy priefny a obvodowy -
Murovans teny = tehlovych tvarnie; obvodové murivo = tehlovych tTwarnic
hr.3%cm, 3.np = pdrobetdnovych tvarnic Hebel hr.3%cm, vysunuty pristavok na
l.np - presklené steny = plastovych profilov; zateplenie fasady polystyrénom
hr_5cm; deliace nosné steny 2 pr_ecc' z tehlovych tvarnic; stropné
konstrukeie - prefabrikewané ZBE stropné predpité panely Spiroll (nad l.ap a
Z.op) a iz prefabrikovanéd streiné panely (nad 3.np); bez wvytahu; plocha
jednoplastovid strecha - krytina hydroizocladna £4lia Fatrafol + Strkovy =asyp
(strecha pristavku = plastowvych profilow - pultovy twvar, vypln
polykarbonat); klampiarske konftrukcie strechy z pozinkovaného plechu, wonk.
parapety ckien hlinikowé; fasidne ocmietky tenkovrstewné; schodisko wnitorné
- dwvakridt =zalomenid ZB doska writane betdnovyc stupho - obklad povrchu
stuphov doskami = prirodného mramoru, medzipodesta detto, zabradlis
nerezove, presvetlenie schodiska plastovou prEEklencu stenou; vonkajsSie
wstupné dvere presklené p'as:ivé; vnatorné dvere prevafuju drewené dyhowvané

s poldridZkou, do drevenych oblofkowich zirubni (na l.np occelowé lisované
zarubne); okna plastové 5 izoladnym dvojsklom; wvnatorné hlinikové Zalazie a

vonkajsie plastovée rolety (ulifnid fasada-zapadna sv. strana); chodby,
reStauricia, kuchyne - podlaha terazzovd a keram. dlazba; hygienicks
priestory - keramicka dlaZba; miestnosti kancelarii- lepeny koberec; obklady
keramické w hygienickjch priestoroch, v kuchyniach; wykurovanie budowy =
vlastne]j plynovej kotolne (Zx plynovy kotol v miestnosti kotolme na l.np -
samostatny vstup exteriéru); vvkurovacie telesa - liatinové rebrove
radiatory (l.nmp a 2.np) a ocelowé panelové radiatory (2.np); tepld usSitkova
woda o sasobnika TOV (v kotolni) napojeného na kotle UE; in3talacia plynu
na l.np ku kotlom UK & do kuchyne redtaurécie; klimatizaZné jednotky w
priestore restauracie, D*edajne {l.np), klubovne (Z2.mp) a kancelarie (3.aop);
wezduchotechnika v hygienickye priestoroch, v kuchyni reftauricie a w
sprchach Zatni; telafinne rozvody; rozvody satelitnej televizie;
bezpefnostny kamerovy systém.

=
2

Budova, predovietkim na l.np, je v siafasnosti Uyu;ivani ako sociidlne a

spolofenske zazemis pre tenisovi halu a wvonkajiis tenisove kurty (Satne,

umyvarky, toalety, Lklubovna). Ha 2. a 3.nadzemnom podlazi  prevlada

ubytovacia funkcia- ubytovacie bunky, tvorené obytnou miestnostou s vlastnym
ociidlnym zazemim.

Dve mnadzemné podlaZia budovy ubytovne boli na zaklads p:ele:enéhc
kolaudacneho rozhodnutia dane do uZlivania v r.l1%92 spolocne so Sportovou
halou, nadstavba 3 ._nadzemného podlaZia a pristavba vysunutého pristavku =
presklenych plastovych stien bola dand do uwfivania v r_ 2000. Protipofiarne
presklenie medszi chodbou ubytovne na Z.np a 3.mp a halou bolo realizované
v r.201l0.
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Ubvtovacie bunky, situcvaneé na 2. a 3.nadsemncm podlaZi, Vratans
komunikadnych chodieb s k détumu cbhliadky v rekonftrukeii- odstrénené si
podlahové krytiny, keramické dlasby a cbklady, =dravotechnické zariadovacie
predmety, dwerné kridla a =zarubne, ocbnaZené si inftalacie wodowvodu
a kanalizacis. Udrzbu budovy, napriek wySSie uwvedensmu, hodnotim  ako
nedostatofni. Zanedband je najmd ddrEba socidlnych priestorov  (wvodowodné

batérie, =dravotechn.predmety, obkklady, dlaZby), podlahowé krytiny, malby

& Natery.

Technicky stav =zodpovedid prevadzane] udribe, zabudovanému  stavebnému
materialu, veku a vvis

Popis a vyuZitie jednotliviych podlaZi objektu

1_nadzemné podlazie
Zadverie, vstupna hala & chodba, schodisko, socialne priestory muZi,
sociilne priestory =Zeny, priestor elektroroczvodne, wupratovatka, wvratnica

riestor obchodu + prirudény sklad, kaviarefi (reftauracia), zazemie kaviarne
{reStauracis) - kuchyha, socialne priestory, Zatne muzi, 3Satne Zeny, sprchy
muzi, sprchy Zeny, WC muzi a WC Zeny (pri sprchach), kotolna.

Z_nadzemné podlafie

Schodisko, chodba, klubovy bart+kuchynsky kut+samostatné WC, upratovadka, Tx
ubytovacia bunka (ocbyt.miestnost + socidlne zazemie), miestnost klubovne
{zasadacky)

J.nadzemné podlazie
DE

Schodiskowy chodba, predsief+ 2z kancelariatkuchyhka+socialny

”

priestor, T bunka (obyt.miestnost + sociidlne =azemie), 1lx

ubytovacia bunka (2= obyt_miestnost, kuchynka + socialne =zazemie);

OBSTAVANY DRIESTOR STAVEY

¥ipoliet Obstavany priestor [m?]

Pivodna stavba z roku 1992

Op=0z+0s+0v+0t+0d

Oz= 36,3%3,74%0,28 99,00

Ow=(36,3*3,74]*(3,0+3,0] 212137
Spolu 222037

Pristavba z roku 2000

Op=0z+0s+0v+0t+0d 0,00

Oz= (1851*3,05)*0,24 1355

Ow={36,3*3,74)*3,0+{18,51*3,05)*3 24+(18,51*3,05)*0, 48,2 125715

Ot=({36,3%9,74)*0,35 123,75

Od (balkén)= [5,05*0,75+5,05%1,0*2,/3)*1.0 715
Spolu 1 401,60/

Obstavany priestor stavby celkom 3 621,97

STANOVENIE VYCHODISKOVES HODNOTY MA MERNU JEDNOTED

Zatriedenie stavby:

JESO: budovy ubytovnl zamestnancowv, Studentow,
Ziakov, s kuchyhou

ES: 1130 Ostatné budovy na byvanie

Bozpoctovy ukazovatel: RU = 2 §24 / 30,1260 = 93,74 &/mf

Koeficient kondtrukcie: k = 0,9%3% (murovaniad = tehal, tvarnic,
blokow)
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Vipotet koeficientun wplywvu zastavanej plochy a konstrukénej wisky objektu

Podlazie | Cislo Vipoiet ZP IP [mi] |Repr. Vipotet vyiky (h) h[m]
Madzemné 1/36,3*9,74+18,51*3,05 410,02 3.0 3
Nadzemné 2|36,3*9.74 353,56 Repr)3.0 3
Nadzemné 3|36,3*9.74 353,56 Repr)3.0 3
Priemerna zastavana plocha: (353,36 + 353,36) / 2 = 353,56 m°
Driemerni vyika podlaZzi: (410,02 * 3 + 353,56 * 3 + 353,56 * 3}/

(410,02 + 353,56 + 353,56) = 3,00 m
Eoeficient wplyvu zastavanej plochy objektu:
Iy, = 0,52 + [24/353,56€)= 0,3875
FKoeficient wplyvu konatrukcnej vyaky podlazi cbjektu:
y = 0,30 4+ (2,10 /7 3) = 1,0000
Vypotet koeficientu vplywvu vybavenia cbjektu
Cenovy |y | Uprava | COUEY podiel proks
Cislo Wiznw PoMeIRU | o k| Pl | cateney | DRt %] T, dokont.
s PUKS | stavby [%] %]
Konétrukcie podl'a RU
1 Ziklady vrit. zemnych pric 6,00 1,15 6,90 6,39 100 6,39
2 Zvislé konitrukcie 15,00 1,15 17,25 15,594 100 15,94
3 Stropy 8,00 1,10 .80 815 100 815
4 ZastreZenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 556 100 556
5 Krytina strechy 3.00 1,00 3,00 2,78 100 2,78
6 Klampiarske kongtrukcie 1.00 1,00 1.00 0,93 100 0,93
7 EE::E;;“'““"‘F‘J’ 7.00 100 | 700 648 100 648
8 l:[]:lrsl'l.'].r vonkajiich povrchov 3.00 1,00 3.00 278 100 278
9 Vnitorné keramické obklady 3,00 1,20 3,60 3,33 30 1,00
10 Schody 3,00 1,05 3,15 292 100 292
11 Dwvere 4,00 1,15 4,60 4,26 30 1,28
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
13 Okna &,00 120 7.20 6,67 100 6,67
14 Povrchy podldh 3.00 1,10 3.30 3,06 30 092
15 Vykurovanie 5,00 1,00 5.00 4,63 100 4,63
16 Elektroin&talicia 6,00 1,00 6,00 556 a0 445
17 Bleskozvod 1.00 1,00 1.00 0,93 100 0,93
18 Vnitorny vodovod 3.00 1,00 3,00 2,78 8D 222
19 Vnitornd kanalizicia 3.00 1,00 3,00 2,78 B0 222
20 |Vndtorny plynoved 1,00 1,00 1,00 0,93 100 0,93
21 |Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,85 100 1,85
22 Vybavenie kuchyf 2,00 130 2,60 241 30 0,72
23 Hygienické zariadenia a W 4,00 1,10 440 4,07 30 1,22
24 Vitahy 1.00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 Ostatné 4,00 1,10 440 4,07 100 4,07
Daltie konétrukcie
Klimatizécia a
26 vzduchotechnila - - 0,50 0,46 100 046
27 Kamerovy bezpeln.systém - - 0,30 0,28 100 0,28
Spolu 100,00 108,00 100D 85,78
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Bozostavanoat atavby: 85,79 %

Hedokoncenost stavby: 14,21 %

Eceficient vplywvu vybavenosti: ky = 108,00 7 100 = 1,0800
Eceficient wyjadrujici wyvoj cien: K.y, = 3,504

Eoeficient wyjadrujtuci uzemny vplyw: kw = 1,08

Vychodiskova hodnota na MJ:
TVE = BU % ke * ke * kee * ke ¥ ke ¥ ke [S/m0)
VE = 53,74 €/m® ¥ 3,584 ¥ 1,0800 * 0,987% % 1,0000 * 0,93% * 1,08
VE = 3€3,3122 £/m?

TECHNICEY STAV

Zd&vodnenie poufitéheo w{poltu opotrebenia :

Vzhladom na realizovani pristavbu a nadstavbu budovy, ako i nedostatofne
vykonavajacu dadrEbu  stavby, je pouzitca analycicki metdda wypoftu
opotrebenia, ktora umoZnuje samostatne posuadenie  technickseho stawvu
jednotlivych prvkov a je pre dany pripad =zodpovedajuca.

Vypofet opotrebenia analytickou metddou. Cenové podiely nedokonéene]
fposkodenei stavby boli prepofitans k cellku.

o = S Bl
1 Ziklady vrat. zemnych prac 745 25,00 1,86
2 Zvizlé kondtrukde 18.58 25,00 4,65
3 Stropy 9,50 25,00 238
B! Zastrefenie bez krytiny 6,48 20,00 1,30
5 Krytina strechy 3.24 25,00 0,81
[ Klampiarske kongtrukcie 108 25,00 0,27
7 Upravy vniitornych povrchov 7.55 35,00 2,64
B Uipravy vonkajgich pavrchov 3.24 30,00 0,97
9 Vnitorné keramické oblklady 117 35,00 041
10 Schody 3,40 20,00 0,68
11 Dvere 1,49 35,00 0,52
12 Vrita 0,00 0,00 0,00
13 Okna 7.78 35,00 2,72
14 Povrchy podlah 1.07 40,00 043
15 Vykurovanie 540 35,00 1,89
16 Elektroinitalicia 519 30,00 1,56
17 Bleskozvod 1,08 30,00 0,32
18 Vnitorng vodovod 2,59 30,00 0,78
19 Vnitornd kanalizicia 2,59 25,00 0,65
20 Vnitorny plynovod 1.08 30,00 0,32
21 Ohrev teplej vody 2,16 10,00 0,22
22 Vybavenie kuchymh 0,84 40,00 0,34
23 Hygienické zariadenia a WC 1.42 45,00 0,64
24 Vitahy 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,74 30,00 142
26 Klimatizacia a veduchotechnika 0,54 40,00 022
27  |Kamerovy bezpefn.systém 0,33 30,00 0,10
Opotrebenie 28,10%
Technicky stav T1,90%

39



VYCHODISEOVA A TECHWICEA HODWOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 3.4 3
dokonzene] stavby 362197 m* * 363,5122 €/m 1316 630,28
Nedokonfenost -14.21 % =z1 316 63028 € -187 093,16
Vychodiskovd hodnota 112953712
Technickd hodnota 7T190%z112953712 € 812 137,19

2.1.2 Sportova hala, sup.&.3264for.&.5
a_)} Situovanie a stavebno-technicky popis stavby

Budowva Sportove]j haly sup.&.3264/or.&.5 Jje situcvana v Bratislawve, 7
mestskej Sasti Pecrzalka, medzi jazerom Velky DraZdiak a Chorviatskym ramencm
Dunaja, na parc.&_2842/8 kat. Gzemi PetrZalka; najbliZsfiu okolitd zastavbu
tvoria objekty cbfianskej vybavenosti.

Ocehovany objekt haly twvorl jeden D”E"Jé.d.z:{-:-i."_:-' komplex s budovou ubytovne, na

ktoria Jje stavebne napojena a tiefZ prevadszkovo prepojena. WV hale sa tri
tenisové dvorce. Objekt Sportovej haly mé Jjedno nadzemné podlaZie, nosna
konStrukeiu stien i strechy tvoria drevenéd lepené vwvizniky, medzi nimi
drevenéd doskové kazety, na nich vrstvy Jjednoplasfovej strechy a povrch

:."apez hl plech; chjekt je priamc pristupny od vedlajSej spevnene]
Jnl{ac:l.:l—'Iemat nska wulica; objekt Je napojeny =na rozwvod mestskeho
iowvodu, elektr. sief a wverejni kanalizaciu. surcvanie Jje spoloénou
kotolfiou s budowou ubytowne.

Objekt je =zaloZeny na =akladowych beténovich pilotich; nosni konstrukeiu
cbvodového plasta v priefnom profile haly i nosnia konstrukciu strechy tTwvoria
drevens lepene wizniky premennéhc plného prierezu (Stitove steny su drevene]

tipikovej konZtcrukecie so zateplenim); vndtorné deliace priefky murcovanéd =
ehlovych twarnic; podlahowvé konStrukei £ hydroizolaciou a tepelnou
izolaciou; stropné konstrukecie s34 iba v postrannyo miestnostiach pre
klimatizadné jednotky - Iahké stropné drevené konstrukcie; strecha sedlového
tvaru; skladba Silmych stien i strechy - drevene doskove kazety do dreveneho
rostuttcepelna izoclaci z mineralnej wlnyt+asfaltova lepenkat+ trapézovy
hlinikewy plech; klampiarske konStrukcie strechy = pozinkovaného plechu;

vautorné dvere drewvenéd s poldriatkou, s fdoliou na povechu do ocelovych
lisowvanych =zarubni; okna v presklenej stene (od V strany) drevené =zdvojens,

presklenie okien od budovy ubytowvne - protipofiarne; podlaha teniscovych
dvorcovr — umeld antuka ._enls Shampion); podlahy klimatizanych miestnosti a
postranniych pléch p-._n:ll'? haly - lino; vwykurovanie dstredné = plynove]

2]
in

olne (v bu ubytovne); vwykurovacie telesa - liatinové rebrové
radiato vody ku klimatizaénym jednotkam - 2x klimatizadna jednotka
na halu {uwZ dlhsi Cfas mimo prevadzlu); bezpecnostny kamerovy system.

Hala pozostava = troch tenisovych dvorcow, fiestich nles,ncs:: pre
klimatizadné jednotky a postrannych priestoro -:p-:-zdif haly) wyuZivanych na
skladové nfely. Eompletné zizemie haly je vybudovane vedlajse] ::n'.ld:n.re
ubyvtovne. CObjekt Sportovej haly bol na zaklade predlofeného kolaudadného
rozhodnutia dany do ufivania w r. 1392 spolofne s budovou ubytovne.

Udriba objektu haly je na nedostatofne] Grovni (klimatizadné zariadenia

dlhEie cbdobie nepoufiwvanéd; Stitovd presklend stena na vychodnej sv. strane

- potrebnid kompletnd wvymena réamov I 5 presklenim; povrchy dvorcov — umely

ovrch opotrebovany, nutnd kompletnd vwymena; kryvtina strechy = trapészowého

hlinikového plechu — wyZaduje minimélne nove pre kotvenie na nosnych prvkoch;

obnovenie wiet {ych voatornych a najmd vonkajsich naterow)
Technicky stav =zodpovedid nedostatofne vwykonavanej uddrZke, =zabudovanému
stavebnému materidlu, wveku a wyiSie uvedenim skutofnostiam.
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVEY

13

VYipolet (Obstavany priestor [m3]
Op=0z+0s+0v+0t+0d
Oz= 49.43%4553%0,26 LA514
Ov+t=(39,99*49 43)*6,63+(2,98%49 43)%6,63+39,99*49 43*4,18/2 1821348
(Ohstavany priestor stavby celkom 18 798,62

STANOVENIE VYCHODISEOVEJ HODNOTY NA MERNT JEDROTED

Zatriedenie stavby:
JES0:
E5:

Rozpottovy ukazovatel:
Koeficient kondtrukcie:

haly Sportové viacufelovs
12e5 Budowvy na Sportc

RO = 1 507 / 30,12&0 = 50,02 £/m*
{dreveni a na baze drevnej
hmoty)

ke = 0,936

Viypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vyiky objektu

Podlazie | Cislo Vipoiet ZP IF [m?] | Repr. Vypotet vitky (h) h [m]
Nadzemmné 1(49,43%45,53 2250,55( Repr.)10,81 10,81
Priemerna zastavana plocha: (2250,53) / 1 = ZZ30,33 o'

Driemerni vidka podlaZi: {2250,55 * 10, 81) [2250,55) = 10,81 m

KEoeficient wplywvu zastavanej plochy objektu:

kg = 0,52 + (24 / 2250,55) = 0,5307
Koeficient vplywvu konstrukcnej vyaky podlazi cbjektu:
kw = 0,40 + (3,60 / 10,81) = 0,7330
Vypodet koeficientu vplywvu vybavenia cobjektu
fislo Nizov E“:[‘:‘I'{h"]'“c:'l"] Koef. stand. ksi ”'":;f P:ﬂ"“]“ Cf.'.'.'.i?ﬁ::f’
stavhy [¥]
Konitrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 115 920 11,11
2 Zvislé konitrukcie 23,00 1.00 23,00 27.78
3 Stropy 7.00 0,30 2,10 2,54
4 Zastrefenie bez krytiny 8,00 1.00 8,00 9,66
5 Krytina strechy 3,00 1,10 330 399
i Klampiarske kon&trukcie 1,00 1,00 1,00 1,21
7 (pravy wniitornych povrchov 6,00 0,90 540 652
A (Ipravy vonkajéich povrchov 3.00 0,90 2,70 126
a Vnitorné keramické obklady 2,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dwvere 3.00 1.00 3,00 362
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 0Okna L.00 1.00 500 6,04
14 Povrchy podlah 4,00 140 B60 6,76
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 483
16 Elektroinitalacia 6,00 1,10 6,60 77
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1.21
18 Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 242
19 Vnitornd kanalizicia 2,00 0,00 0,00 0,00
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20 Vnitorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyf 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 0,15 0,60 072
Dalsie konStrukcie
Elektr. zabezpefovaci a kamerovy
26 cvetém - - 030 0,36
Spolu 100,00 82,80 100,00
Eceficient wvplywvu vybavenosti: ky = 82,80 / 100 = 00,8280
Eoeficient wyjadrujici wyvoj cien: ew = 3,504
Koeficient wyjadrujici tzemny vplyv: k, = 1,08
Vychodiskova hodnota na MJ:
VH = BU * keop ¥ ky % Mgy * kg ¥ kg v ky [£/m']
VH = 50,02 £€/m® ¥ 3,584 * 0,B8280 * 0,9307 * 0,7330 * 0,936 * 1,08

VH = 102,363% £/m°

TECHNICEY STAV

Zdovodnenie pouzZiteho vypottu opotrebenia

Vzhladom na priemerny wek halowvej stavby, bez +vykonania zasadnejsich
rekondtrukeil, je pouZitd linedrna metdda vypoftu opotrebenia, ktori je pre
uvedeny pripad =zodpovedajiaca.

Vypotet opotrebenia linearnou metdodou so stanovenim =zZivotnosti odbornym
odhadom

Nazov Zafiatok uivania | V[rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Eportova hala,
sip.£3264/orE5 1992 ES| 39 T 24,29 55,71

VYCHODISEOVA A TECHWICKA HODWOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vichodiskovd hodnota 102,3659 €/m3 * 18798,62 m3 1924 337 66
Technicki hodnota 5571 %=z1924 33766 € 1072 04851

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Kopana studna .1 - Eopana

Vybudovana ake kopand studfa pri Iavom zadnom rohu cobjektu Sportoved halw:
steny £ betdnovych prefabrikovanych skruzi; bet. poklop; pdvodne vybudovana
na poliewvanie teniscwych dvorcow; dlhsi Zas newyufiwvani;

ZATRIEDENIE STAVBY

JESBD: 225 7 Studne a =zachyty vody

E5: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROEPOCTOVY UKAEOVATEL

Hibka: £,5m
PFriemer: 1000 mm
Pocet elektrickjch cerpadiel: 1
Eoeficient wyjadrujici wywvoj cien: ey = 3,524

Koeficient wyjadrujici uzemny vplyv: k, = 1,08
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TECHNICEY STAV
Vypofet opotrebenia limeidrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornim
odhadom

Nazov Zatiatok utivania |V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kopand studa £.1 1992 31 69 100 31,00 69,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vipotet |  Hodnota [€]
e ) . [B1.49 €/m * 5m + 14921 €/m * 1,5m + 35783 €/ks* 1 k=) *
Vychodiskovd hodnota 3,584 1,08 382851
Technickd hodnota 69,00 % z 3 82851 € 2 641,67

2.2 .2 Kopana studna .2 - Kopana

budovana pri pravom =zadnom rohu cobjektu Sportovej haly; kopania; steny =
snovych prefabrikovanych skrufi; bet. poklop; dlhSi Sas nevyuZiwvand;

EATRIEDENIE STAVBY
JES0: 225 7 Studne a =zachyty vody
ES: 2 Miestne potrubné rozwody vody

2

ra

ROZPOCTOVY URAZOVATEL

Hibka: 6,5 m
Priemer: 1000 mm
Eoeficient wyjadrujiuci wyvoj cien: ko, = 3,584

Koeficient vyjadrujici uzemny wvplyv: k, = 1,08

TECHENICEY STAV
Vypofet opotrebenia lineadrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom

Nazov | Zaciatokugivania | Virok] | Tirok] | Zirokl | o[ | TS
Kopana studfia £.2 1992 ES| 69 100 31,00 £9,00

VYCHODISEOVA A TECHWICEA HODNWOTA

Nazov | Vipotet | Hodnota [€]
Vychodiskovs hodnota (81,49 €/m * 5m + 14921 €/m* 1,5m) * 3,584* 1,08 2 443,45
Technicks hodnota 63,00 % 2 2 44345 € 1 685,98

2.2.3 Vodovodna pripojka

Vybudovanid ako zemnid pripojka od wodomernsj Sachty, situovanej v Iavom
| rohu parc.c. 4 a wvedenid k Selenej fasidde budovy ubytovne, do
riestoru kuchyne, kde wvstupuje do wnitra objektu; druhd vetva ide pczdii
lavej strany Sport. haly a slaZi ako poZiarny wvodovod; potrubie = ccelowych
rar DH 40mm;

ROEPOCTOVY UEAROVATEL

Kategoria: 1.+ [(JES0 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.b} Pripojka wvody DN 40 mm, wratane navitavacisho pasu
Kod ES: 2222 Miestne potrubne rozvody wody

Rozpoctovy ukazovatel za mermi jedmotku: 1500/30,1Z€0 = 3%,7% €/bm

Dodet mermich jednotiek: 13,5+31+5,546% = 115 bm
Koeficient vyjadrujuci wyvoj cien: kew = 3,584

Koeficient wvyjadrujici uzemny vplyv: kw = 1,08
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TECHENICEY STAV
Vypofet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom

Nazov Zatiatok utivania | V[rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [ %]

Vodovodnd pripojka 1992 i1 14 45 68,89 111

VYCHODISEOVA A TECHWICEA HODNWOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 119 bm * 59,75 €/bm * 3,584 * 1,08 2752179
Technicki hodnota 31,11% z27 521,79 € B 562,03

2.2 .4 Kanalizadna pripojka

ROSPOCTOVY UHKAROVATEL

Kategoria: 2 (JESO B27 Z)

Bod: z.3 né pripojky a rozvody - potrubie plastowve
PoloZka: 2.3.b} Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Eod HES: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 2E,35 £/bw

Pocet mernych jednotiek: E5,E+66 = 121,5 bm

Koeficient wyjadrujuci wyvoj cien: Ky = 3,504

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kw = 1,08

TECHNICEY STAV
Vypofet opotrebenia lineidrnou metddou so stanovenim EZivotnosti odbornym
odhadom

Nazov Zatiatok utivania |V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Kanalizafné pripojlka 1992 31 49 a0 3B75 61,25

VYCHODISEOVA A TECHWICEA HODNWOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 1215 bm * 28,38 €,/bm * 3584 * 1,08 13 346,90
Technicki hodnota 61,25 % z 13 346,90 € B 174,98

2.2.5 Plynova pripojka .1

Vybudovana ako zemna pripojka vedenid od skrinky s re
zariadenim, situocwvane]j pred pravou Selnou fasadou budovy
priamo k celnemu cbvodovems maru miestnosti kotolne; = occe

ROEPOCTOVY UEAROVATEL

Kategoria: 5. Plynowvod {JESO 827 5)

Bod: 5.3. Pripojka plynu DN 50 mm

Kod KES: 2211 Dialkowe rozvody ropy a plynu
Kod ES2: 2221 Miestne plynovody
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Bozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient wyjadrujici wywvoj cien:
Koeficient wyjadrujiuci uzemny vplyv:

TECHNICEY STAV

Vypofet opotrebenia linedrnou metddou so stancovenim =Zivotnosti

odhadom

520/30,1260 = 17,26 £/bm
2,2 bm
ke, = 3,584

odbornym

Nazov Zatiatok utivania | Virok] | Trok] | Z[rokl | o[l | TS[%]
Plynova pripojka &1 1995 28 7 35 80,00 20,00
VYCHODISEOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vchodiskova hodnota 2.2 bm* 17.26 €/bm * 3584 * 1,08 146,98
Technicks hodnota 20,00 % z 146,98 € 29,40

2.2 .6 Vodomerna Sachta

Vybudovana
monclitickou

ROZPOCTOVY
Kategoria:
Bod:
Polozka:
Eod KS:

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient wyjadrujuci wyvej cien:
Koeficient wyjadrujici uszemny vplyv:

TECHNICEY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so

odhadom

moncliticka; prekryta ZB

cvenim Zivotnosti odbornim

(U]
it
i
H

Nézov Zatiatok ufivania V[rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodomernd Sachta 1992 31 19 50 62,00 38,00
VYCHODISEOVA A TECHWICKA HODWOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vichodiskovs hodnota 3,46 m? OP * 254,27 €/m3 OF * 3,584 * 1,08 3 405,36
Technicks hodnota 38,00 % z 3 405,36 € 129404

2.2.7 Spevnené plochy &.1

Vybudované ako pristupovy chodnik k budo
fasadou budovy; betdnova zamkova dlazbha

strkovy podklad; povrzch na wviac

ROEPOCTOVY URAZOVATEL

ve ubytovne a chodnik

red Selnou

kladena pieskového 1&Zka na

vch miestach nercwny;

=

2 2
wZdenym — betdnovym
Zba - kladené do piesku

Kategoria: 2. Spevnené plochy (JESO 82
Bod: g 3

Polozka: =

Kod KS: komunikacie
Kod KS2: 211 komunikicie
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 440/30,1260 = 14,€l £/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 40+3, 04+410*5+10*5 = 220 m™ ZP
Koeficient wvyjadrujuci wyvoj cien: kew = 3,504
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 1,08

TECENICEY STAV
Vypofet opotrebenia linedrnoun metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom

Mazov Zatiatok utivania |V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené plachy £1 1995 28 17 45 6222 37.78

VYCHODISEOVA A TECHNICEA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 220 m2 ZP* 14,61 €/m2 ZP * 3,584 * 1,08 12 441,27
Technickd hodnota 3TTAMz 1244127 € 4 700,31

2.2.8 Spevnene plochy .2

Tvbudowvané alko Ep="nené plocha na odstawvenie m::}rav?:h vozidiel, na parcele
£.2842/9 mna dotylu = prijasdovou komunikiciow; betdnové dlafobné kocky
40*40cm kladenéd do Strkového 156Zka;

ROSPOCTOVY UHKAROVATEL

Kategoria: =
Bod: = betdnovym
PoloZka: g do piesku
Kod ES: 21
Kod ES2: 21

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient wvyjadrujuci wyvo]j cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

TECHNICEY STAV
Vipofet opotrebenia linedrnouw metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | Virok] | Tprok] | Zfrokl | of[%] [ Ts[%I
Spevnené plochy £2 1992 3 19 50 62,00 38,00

VYCHODISEOVA A TECHWICKA HODWOTA

Nazov Vypociet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota B7Sm2ZP*73€/m2 7P * 3584 * 1,08 247242
Technickd hodnota IB00%%z24T2A2 € 939,52

2.2.9 Kontrolna kanalizacdna sachta

Osadenéd v lomovych bodoch kanalizafného potrubia wvedengho
stanice a na potrubl vedenom = preferp. stanice do
kanalizaci

ROZPOCTOVY UEAZOVATEL

Kategoria: 2. Hanaliziecia (JESO 527 2

Bod: 2.4_ Kanaliza®né Sachty

PoloZka: 2.4.g) Betdénova monclitickd - hibka 2,0 m
Eod ES: 2223 Miestne kanzlizicie
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Bozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 2600
Pocet mernych jednotiek: 5 KEs
KEoeficient wyjadrujici wywvoj cien: Ky =
Koeficient wyjadrujici tzemny vplyv: k, =

TECHNICEY STAV
lineadrnou metddou so

Vypofet opotrebenia stanocvenim =Zivotnosti odbornym
odhadom

Nazov Zadiatokuzivania | Virok] | Tirok] | zZrokl | o[ | TS[WI
Kontrolna 5 - 5
kanalizatng Eachta 1992 31 49 B0 38,75 61,25
VYCHODISEOVA 4 TECHWICKA HODWOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vichodiskovd hodnota SKEs* 28547 €/Ks* 3584 * 1,08 5 52487
Technickd hodnota 61,25 % z5 52487 € 338398
2.2.10 Spevnené plochy &.3
Vybudované ako betdnovy chodnik od =zadne] trany objektu haly a =zcasti

=
cedlE tenisového dvorca &.1; monoliticky betdn
)

ROEPOCTOVY UKAEOVATEL

Kategoria: Z_. Spevnené plochy [(JESO 522
Bod: ] v 5 povrchom =
Poloztka: hrabky 150 mm
Kod KS: komunikicie
Kod KS2: komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:

330/30,1260 = 10

so zatretym povrchom;

=X
B2z Z,5]

monolitickéhos betdnu

Pocet mernych jednotiek: A5*3,0+422%3 = 321 m" ZF
KEoeficient wyjadrujici wyvoj cien: en = 3,584
KEoeficient wyjadrujici uzemny vplyv: k, = 1,08
TECHNICKY STAV
Vypofet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim =Zivotnosti odbornym
odhadom
Nazov Zatiatok ukivania |V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnené plochy £3 1992 Edl 9 40 7750 2250
VYCHODISEOVA 4 TECHWICKA HODNWOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]

Viychodiskovd hodnota 321 m2 ZP* 10,95 €/m2 ZP * 3.584* 1,08 13 60539
Technickd hodnota 2250 %z 13 60539 € 306121
2.2.11 Plynova pripojka ¢.2

soudovana ako =zemnid pripojka wedena od skrinky s regulafnym a meracim
zariadenim, situowvanej pred pravou &elnou fas vy ubytovne, a wvedena
k bofnej stene presklensdheo pristavku; z occelovych

ROZPOCTOVY UEAEOVATEL
Kategoria: 5. Plynowod
Bod: 5.1. Pripojka

47



Kod KS: 2211 Dialkowe rozwvody ropy a plynu

Kod KS2: 2221 Miestne plynovody

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 423/30,1260 = 14,11 £/bm
Pocet mernych jednotiek: 8,5 bm

Koeficient vyjadrujiuci vyvoj cien: ke = 3,584

Koeficient wyjadrujici tdzemny wplyvw: ky = 1,08

TECHNICEY STAV
Typotet opotrebenia linedrnou metddou so stancovenim
odhadom

wvotnosti odbornym

11+

Nazov Zatiatok ufivania | V[rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Flynova pripojka £2 1999 z4 11 35 &8.57 3143

VYCHODISEOVA A TECHWICKA HODWOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vichodiskovd hodnota B5bm* 1411 €/bm* 3584 * 1,08 464,23
Technicka hodnota 3143 % z 464,23 € 14591

2.2.12 Spevnene plochy &.4

Vvbudované ako chodnil
kamenne kocky - mozaiks

ROEPOCTOVY URAZOVATEL

Kategoria: 2. Spevnens
Bod: 4_ Plochy

kamennym

Polozka: g.4.d}) DlaZd 0 mm - kladené do malcy
Kod KS: 2111 Cestné komunikircie

Kod KS2: 2112 Miestne komunikicie

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 450/30,1260 = 1g,27 £/m2Z ZP

Pocet mernych jednotiek: 0 #2,5 = 152,5 m* ZF

Koeficient wyjadrujiuci wyvoj cien:
Koeficient wyjadrujici dzemny wplyvw:

TECHNICEY STAV
Typotet opotrebenia linedrnouw metddou so stancvenim Zivotnosti odbornym
odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | Virok] | Trok] | Z[rok] | 0% | TS[%]

Spevnené plochy E4 1995 28 17 45 6222 37,78

VYCHODISEOVA A TECHNICKA HODWOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Viychodiskovd hodnota 1525 m* ZF * 16,27 €/m2 ZF * 3,584 * 1,08 9 603,93
Technicka hodnota 3778 %z 960393 € 3 628,36

2.2.13 Rigoly

Rigoly sa wybudovand pozdlE obidwvoch
odvedenie dazdowvej wody =o
rybudované su = betdnovych
trk a suchy betdn;

Zportovej haly na
vsakovacich Sacht;

kladenych na podkladny

ROZEOCTOVY UEAROVATEL
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Kategoria:
Bod:
Kod KS:

Rozpoctovy ukazovatel za mernn jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci wvyvej cien:
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv:

TECHNICEY STAV

Vypofet opotrebenia lineadrnou metddou so stancovenim Zivotnosti odbornym
odhadom

Nazov Zadiatokuzivania | Virok] | Tirok] | Zprokl | o[ [ TS[%]
Rigoly 1992 Edl 14 45 68,89 3111

VYCHODISEOVA A TECHWICEA HODWOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 101 bm * 19,25 €,/bm * 3,584 * 1,08 7 525,65
Technickd hodnota 31,11 % 27 52565 € 234123

2.2.14 Vsakovacie Sachty

Vybudované pri Iavom a
studne) ; ste z betono

zailstené betdnové rigoly

ROEPOCTOVY UEAZOVATEL

Kategoria: 2. Fanalizacia (JESO 827 2}
Bod: 2.9 ovaci ] (JES0 214 13)
Kod KS: 2223

Rozpoctovy ukazovatel za mermi jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci wvyvo] cien:
Koeficient vyjadrujici uzemny vplywv:

TECHNICEY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym
odhadom

Nazov Zadiatokuzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | o[%) | TS[%]
Vsakovacie Sachty 1992 31 19 50 62,00 38,00

VYCHODISEOVA A TECHWICKA HODKOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9,42 m3 OF * 84,48 €/m3 OF * 3584 * 1,08 308033
Technicks hodnota 38,00 % z 3 08033 € 1170,53
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2.3 INE STAVBY

2.3.1 Tenisove dvorce

Objekty teniscovych dvorcov su wybudované na parc.&.
tenisové antukové dwvorce vriatane oplotenia a
vybudované pre dva

Umslée osvetlenis Je
stoziaroch.

[
]

dvorce na

ZB42/1.
rogvodu wody na polievanie.
£iestich

Jedna sa o tri

ocelovych

Skladba tenisovych dvorcov (hrubky vrstiev su predpokladané)

.podklad z makadamu-hr.l&cm
.podklad zo Strkopiesku-hr.l5cm
.podklad =zo Strkodrwy-hr.dcm
.povrich z antuky f£r_0-Zmm

s G [

Oplotenie =zo strojového pletiva wiysky 3m meds=i stlpiky = ocelowiych profilow,

osadenych do bet.

ROSPOCTOVY UKAEOVATEL

zakladovych paciek.

Pri rozpoftovom ukazovateli bkola =zohladnenid aktuilna cenovd ponuka na
vystavbu vonkajSich tenisoviych antukovych dwvorcow r cbdobnej skladbe
vrstiew.
Bozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: ERUJT = Z0 000,00 £/FEas
Pocet mernych jednotiek: 3 Kus = 3 Hus
Eoeficient wvybavenosti: ky = 1
KEoeficient zastavanej plochy: ke = 1
FEoeficient vyEky podlaZia: kyp = 1
KEoeficient kondtrukcie: ke = 1
Eoeficient vyjadrujici wyvoj cien: kep = 3,524
Koeficient wyjadrujiuci uzemny vplyv: ky 1,08
TECHNICKY STAV
Vipotet opotrebenia linedrnou metddou so stancvenim Zivotnosti odbornym
odhadom

Nazov Zatiatok utivania |  V[rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Tenisove dvorce 2000 23 17 40 57,50 42,50
VYCHODISKOVA A TECHWICEA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]

Vi chodiskova hodnota 20000 €/Kus* 3Kus * 3584 108*1*1*1*1 232 24320
Technicka hodnota 4250 % 2232 243,20 € 98 70336

2.4. REFAPITULACIA VYCHODISKEOVET A TECHNICEEJ HODMOTY

OHODNOCOVANYCH STAVIEB

Nazov Vichodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [ €]
Bytové a nebytové budovy (haly)
Budova ubytovne, sip.t. 3264 for.£5 112953712 812 137,19
Sportovi hala, sip.£3264 fort5 192433766 107204851
Studne
Kopand studfia £1 382851 2 641,67
Kopand studfia £2 244345 1 685,98
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Vonkajsie upravy [ |
Vodovodna pripojka 27521,79 8562,03|
Kanalizatna pripojka 13 346,90 8174,98|
Plynova pripojka &1 146,98 29,40
Vodomerna sachta 340536 1294,04
Spevnené plochy &1 12 441,27 470031
Spevnené plochy &2 247242 939,52
Kontrolna kanaliza#na $achta 552487 3 383,98,
Spevnené plochy &3 1360539 306121
Plynova pripojka &.2 464,23 14591
Spevnené plochy &4 960393 362836
Rigoly 7525,65 234123
Vsakovacie Sachty 308033 117053
Tenisové dvorce 23224320 9870336

|Celkom: 3391 529,06 2024 648,21

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a.) Analyza polohy nehnuteInosti:

NehnuteInost, budova ubytovne a Sportova hala so spolodnym sup.&.3264/0r.&.5
s situovans v Bratislave, v mestske] <asti Pecrialka, medzi jazerom Velky
Drazdiak a Chorvatskym ramenom Dunaja, na parc.&.2842/8 a 2842/2 v
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intrawviline kat. uzemia Petrfalka; najblifiiu okolitd =istavbu tvoria
obiekty obéianskei vybavenosti (zdravotnicke szariadenia, materska Skilka),
sluzieb ({reStauricia, hotel), rekreafné cbjekty a za Chorvitskym ramenom sa
situované bytové domy; okolie jazera Velky DraZdiak i Chorvatskeho ramena
Dunaja je wyhIadiavancou oddychovou zdinou mestskej Sasti Petrfalka; objekty sa
pristupné od wedlajsed komunilkicie-Tematinska ulica; centrum mesta veodialené
cca 15 min autom; v mestskej Sasti je kompletna obfianska wybavenost; dobry
pristup mestskou autcbusovon dopravow; =zastavka MHD v blizkeosti ccefiovaného
objektu cca 1l20m; wo vystavbe je elektrifkova trat; orientacia objektov k
svetovym stranam je =zapadnd smerom k ristupovej komunikdcii; mofnost
verejnia kanalizaciu, elektricli siet, plynowod

napojenia na mestsky wvodowvod,
a telefdn;

b.) Analyza wyuZitia nehnuteInosti:

Po dokonfeni renovacie budovy ubytovne (prebieha renovacia ubytovacich
buniek), bude objekt vhodny k prenajmu na kratkodobé ubytovanie a zaroven
fast objektu wyctvara doplnkovi funkein k tenisowvej hale i wonkajsim dvorcom
- Batne, sprchy, toalety, mofZnost stravovania a obferstvenia; Sportovda halu
ockrem wyuZitia na tenis, Jje moiZné po Jjednoduche] dprave wyuEit i mna iné
Sportove Cinnosti - wvolejbal, basketbal a dalsie Sportove aktivitys
exteriérové tenisové kurty majd jednotdelové wyuiitie; viaceré priestory sa
t.&. prenajimajd, pripadne ich je moZné k prenidjmu wyuzi¥; pripadny predaj
na trhu s nehnutelnostami hodnotim priemerne - pozitivom je dobra polcha pri
ocddychovej =zdne Jjazera Drazdiak, dobry pristup k MED (zlepSeny =5te po
dokoncenl elektrickovej trate)l i motorovym wozidlom (vlastny priestor na
parkovanie) ; poniZujuci faktor predaja - v disledku zanedbanej pravidelne]j
tdrzby je potrebnid investicia na renoviaciu wiacerych prvkew (i techn.
vybavenia) haly, budovy ubytovne, samotnych exteriérovych tenisovych dvorcow
a vonk. dprav;

Z grafickej &asti tuzemného planu mesta Bratislavy wvyplyva, e ocshovany
posemok ma funkéné wyufitie plochy urfené kodom 401, funkdny nazov : Spors,

-

. . ;= . s .
telovychova a volny cas - danim spdsobom

. > . v ..
e t.C. 1 Vyasity;

c.) Analvyza pripadngch rizik spojenych =2 vyuZivanim nehnutelnosti:

YV danej lokalite som nezistil rizikid ako s exhalicie, wodné toky,
nebezpedné prevadsky a pod., ktoré vplivali na wyuZivanie mehnutelnosti

- s w = a -
H Sucasnemu ucelur

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVET DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEEYTOVE BUDOVY

Edovodnenie wvypoctu keeficientu polohovej diferenciacie :

Priemerny koeficient polchowej diferenciicie dje stancveny v stalade =
"Metodikou vwipo®tu viecbecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb™ wydanej USI
o i r.2001. VzhIadom na velkost sidelneho twvaru, polohu, ty¥p
nehnutelnosti, Jjej rozostavanos? a kvalitu pouficyeh stavebniych materiilow,
dopyt po obdobnych nehnutelnostiach v danej Sasti Bratislawvy, je vo wypolt

uvraZované s priemernym koeficientom polohowved diferenciicie wo wySke 0,6.

Priemerny koeficient polochovej diferenciacie: ,¢

Urcenie koeficientov polchovej diferenciacie pre jednotlivée triedy:

Trieda Vypolet Hednota

I. trieda 11l trieda + 200 % = (0,600 « 1,200 1,800

I trieda Aritmeticky priemer [. a lI1. triedy 1,200
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I, trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,330
V. trieda 111 trieda - 90 % = {0,600 - 0, 540) 0,060
Vipocet koeficientu polohove] diferenciacie:
Viha Vysledok
Cislo Popis Trieda
P e ¥i Erpi*wi
1 Trh s nehnutel nostami
dopyt v porovnani s ponukou je ni#si Iv. 0,330 13 4,2900
2 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru
oboe
tasti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce IL 0,600 30 18,0000
3 Sufasny technicky stav nehnutelmost
nehnutelnost’ vyiaduje opravu IL 0,600 i 44,8000
4 Prevladajica rastavba v okoli nehnutel' nosti
objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod. L. 1,800 T 12,6000
5 Prisluienstvo nehnutel nosti
prisluienstvo nehnutelnosti vhodné, majice vplyv na
cenu nehnute'nostd - jeho podiel na celkovej cene je 1. 1,200 [:1 7.2000
mendi ako 20%
[ Typ nehnutel'nosti
wvel'mi |:!r|.a.':.nwjl - abchodny a prevadzkovy objekt s L 1,800 10 12,0000
parkoviskom a dvorom
- Pracovné moinosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
dostatoéni ponuka pracovnych moEnost v mieste,
nezamestnanost do 5 % L 1500 . 16,2000
a8 Skladba obywvatel'stva v mieste stavby
priemernad hustota obyvatelstva 1L 1,200 ] 7.2000
9 Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam
orientdcia hlavnych miestnost K JZ - JV 1L 1,200 5 &,0000
10 Konfiguracia terénu
;na;rmatf,alebu mierne svahovity pozemok o sklone do L 1,200 & 10,8000
11 Pripravenost infinierskych sieti v blizkosti stavhy
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizicia, telefén, spolofna anténa L 1,200 7 854000
12 Doprava v okoli nehnutelnosti
#eleznica, autobus a miestna doprava 1. 1,200 T 84000
13 Obéianska vybavenost (drady, Skoly, zdrav., obchody,
slugby, koltira)
krajsky drad, sid, banka, dafiovy trad, vysoka Skola,
nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a slufieh . 1,800 10 18,0000
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
vymaéné prirodné lokality, lesy, vodna nadrE, park, 1L 1,200 8 96000
skanzen a pod.
15 KEvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
bez akéhokol'vek pofkodenia ovzdusia, vodnych tokow,
bhez nad i hlnEnosti I. 1,800 9 16,2000
MoZnosti zmeny v zastavbe - azemny rozvoj, vplyy na
16
nehnuot
bez zmeny I 0,600 ] 4.8000
17 Moznosti dalfieho roziirenia
#adna moEnost roziirenia LA 0,060 7 04200
18 Dosahovanie vimosu z nehnutel'nosti
beiny prendjom nehnutel nosti L. 0,600 4 24000
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19 Nazor znalca
priemernd nehnutelnost’ IL 0,600 20 12,0000
Spolu 180 18531

VSEOBECHA HODNOTR STAVI

Nazow Vipotet Hodnota
Koeficient polohowve] diferencidcie kep = 185,31/ 180 1,03
VEeobernd hodnota WiHz = TH * ke = 2 024 648,21 €* 1,030 2 085 387,66 £

3.1.2 KOMBINOVANA METODA
3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTZ

Vynosovid hodnota occefovanej nehnutelnosti je stanovena metddou kapitalizicie

o

odferpatelného =zdroja pofas fasovo obmedreného cbdobia s naslednim predajom.

era rizika de stanoveni 2,5% a predpokladanid doba afitkowosti
stavby bkola stancvend na 10 Za likvidadni hodnotu je wvo vVYpolo
uraZovana viechscona hodnota staviebh Stancvena metidou polohowve;
diferencidcie, ktora je zniZend o odhadnuté niklady na inzerciu, naklady na
poplatky, vypracovanie kipnopredajnej zmluvy a pod.

Pri wypofte hrubého wynosu si =ohladnené skutofnéd najmy priestorow
z aktuilnych néjomngch =zmlavy - predajha Sportovich potrieb, kaviared
{reftauracia) so =zazemim, wvonkajSie bufety na pozemku. E uvedenym zredlne
prenajimanym priestorom si do vipoftu =zahrnuté i priestory budowy ubytovne,
ktoré su schopné prendjmu, ale nie sU v safasnosti prenajimané -t.j. klubovy
bar so zazemim, klubovia (zasadacka), kancelarie. E takvmto priestorom
patria i ubytowacie bunky, kde nevyhnutnym predpokladom wfnosu =z najma 3
dokonfenie renovacie. Do hrubého najomného nezahffiam polofZky (napr.wvoda,
elektro) w pripade, £e s hradenéd podla skutofnej spotreby.

a

Hruby vynos je vypofitany za predpokladue 100% prenajatia podlaho
uvedenych priestorov ako sucin rocnej najomnej sadsby a mernej Jjednotky
({m2 podlahowe] plochy) . Iz hodnotu najomne’ sadzby v safasnosti
neprenajimanych priestorov je poufitid predpokladanid sadzba stancvend so
zohladnenim prenajimanych priestorov v objekte. Za podlahova plochu je wo
vypofte uvaZovana podlahovwa plocha podla vykresove] dokumentéacie.

K hrubému vynosu su pripofitané i tenisové dvorce Sportove] haly a tenisové
dvorce v exteriéri.

Vynos pre tri tenisové dvorce v hale je wypofitany na =zidklade sufasného
cennika pre =zimna & letnid sezénu & prismernd vyPafenost, na caklade
poskytnutych udajov =za posledny kalendarny rok. Obdobne vynos pre tenisowve
dvorce v exteriéri je vypofitany podla aktudlneho cennika pre hraciu sezdnu
a vytaZenost na zaklade poskytnutich udajov = poslednej letnej sezdny.

K hrubému vynosu je tief pripofitany vynos £ prenajmu pozemkua pod wonkajsimi
bufetmi ({3x)}. Obdobne w nijomnom nie si =zahrouté wariabilné polofky -
dodavka wody a elektra, uftované nad ramec najomného. Pri prevadzke bufetu
pri jazere &.2 je wyika najmu podla uzavrete] najomnej =smluvy poniZena
o 1/3-inu - =z divodu nadhodnotenia daného najmu, pri porovnani so =zvySnymi
dvoma prevadsakami bufetow.
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Kn koeficientom poufitim vo vzorci uvddzam -

Urockovd miera -stanovend v intervale chranifenom zakladnou drokovou sadszbou
NES/ECE a urckowvou miercu na termlinovanvyech wvkladoch poskytovanych komercnymi
bankami .

Zakladni drockovda sadzka ECE (= urckova sadskba pre hlavné refinanfné
cperdcie) je k dicumu ohodnotenia wo wiSke 4,25 (zdroj: www.nbs._sk). Urokowvi
miera z novych vkladov nefinanénych spolofnosti s dohodnutou splatnostou nad
? roky je podla Statistickych tdajov HBS k IT. stvrtroku 2023 wvo wyske 1,79%
{vid tabulka)}. Stanovujem spodmi hranicu intervalu. Pre celé posudzovans
obdobie je Grckova miera do vipoftu dosadena v jednotne] vyske.

Kladove urokove sadzby ECEB

Urokovd sadzba pre hlavnéd refinan®né operdcie sa povaZuje =a zdkladnd
urckovia sadszbu ECE podla § 17 ods 1 Zakona o zavedenl meny eurc v Slovenskes
republike (Zakon &. €5972007 Z. =. a daldich wvieocbecne =zaviznych pravnych
predpisowv SR).

PLATNE OD JEDNODROVE HLAVME REFINAMEME  JEDNODNOVE
REFINAMCME OPERACIE STERILIZACHE
OPERACIE OPERACIE
282023 4,50 % 4,25 % 375 %
21.6,2023 4,25 % 4,00 % 3,50 %
10.5.2023 4,00 % 3,75 % 3,25%
2232023 3,7159% 350% 3,00 %
8.2.2023 3,25% 3,00 % 2,50 %
Viklady prijaté v surdch od rezidentowv eurczdny - priemerné udrokové miery
z nowiych cbchodow
Nové vhdady: ¥ Nefinand né spalof nosti 11
i r. sty 2 Fhdadtvs Sododrin spknss whlay § VEpD R R .
(it abree e * darR 2l de IR i 22 do M wad 317
ouz ] o 15 16 11 170 ]
et 1 010 212 3Es 332 285 2]
i e 2 115 56 40 227 264 i)

1. fevedrok 2053 13 11 L 33 Pt Py ]
S L . . 478 S N - N L N T o S L5
S L i - LA S . . 5L L I LS L1

o] 5 0,16 13 402 157 315 [

11 trvtroke 2SS T (16 i 404 L= LIRS [T

1. potml: 505 ] 13 oET . 2 KR ]

................. < N N N . S RO . JSUSNY SRS, - SN IS . L S B\ S

-t Y| 00 om o 1] 00 [

[ EH o0 o o0 om op0 o

I L Stort'rokc 2023 k2 1) W00 0 L] 000 30

Zatfafenie dafiou £ prijmu - uvafovans v platned wyike pre subjekt privnicke]

oscby, k datumu vypracovania posudku, t.j. 21% (vid tabulka).

dafavnil, ktory dosiahol za rdafiovacie obdobie zdanicelné prijmy (vynosy) meprevyiujlce
sumu 49 790 €

15 %

2% dafiownik, ktorého zdanitelné prijrmy (vnosy) presahuji sumu 49 790 €
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Niaklady na nehnutelnost su urcené nasledowne

L. Prevadzkove naklady - stanovene su 1% z vychodiskovej hodnoty stavby a
zahrfhiaju v sebe

- daft = nehnutelnosti

- poistenie nehnutelnosti

- dezinfekcia a deratizicia

- upratowvanie spolonych priestorovw

- mzdové naklady spravcu budovy a kurtov

- revizie a opravy elektr. rozvodow

- revizie a udrzba poZiarneho zariadenia

- iné prevadzkové naklady

Cast prevadskovych nakladov je hradenid nad ramec dohodnutého nijmu. Medsi

dané naklady sa uvaiuje (neplati ale pre vietky prenajate priestcoryl -

- dodévka pitnej vody a TUV

- dodivka tepla

- spotreba slektricke] snergie
- odvoz cdpadu

E. Spravne naklady
- spravne naklady stanovenéd odhadom pre dany cbjekt. Percentudlnou sadsbou =
hrubého vinosu (2%).

K sprévnym ndkladom patri

- uzavretie nijomnjch =mliv, opravy najomného

- vyberanie, prip. vymdhanie najomného

- rozviazanie a wypovedes najomnych smlav

- ocbhliadky nehnutelncsti, zabezpefenis zhotovitelov pre tdrEbu a opravy
- uzavretie poistnych =mlav

- kontrola platcbnjch stykov, wvedenie ddtow

- prace uttovnych zavierok

- dafiové priznania, =zabezpefenie uhradenia dani

- dalsie organizadné prace

C. Naklady na udrzbu

stancvené ocdhadom =z vychodiskovej hodnoty (1% = VH)

Ide o rofné naklady na opravy a udrZbu stavky (nejednid sa o modernizaciu,
rekonstrukciu, al. generalnu opravu):; potreba udrEby stavby nie je pofas
Zivotnosti rovnaka.

Odhad straty nevyuiitého nidjmu je stanoveny odhadom (20% = najmu vietkych
priestorov schopnych prenajmu)

Hodnota winosu £ nevyuiitého pozemku je stancvena na Z1% ¢ celkového hrubého
vynosu. Zohladneni je pritom wviecbecni hodnota pozemku =zastavaného stavbami

a predpokladand wiika nijmu =za pozemolk.

Hruby wvynos

Potet MNiajomné |Najomné spolo
Nazow W M M
Spotet™ mi | ™ | fe/Mirok) | [€/rok]

Obchodnd prevadzka+sklad_budova 1.np 457%2,85+3,15%1,25 169 m? 35,00 593,60
Kaviared [reStanracia)kuchyliapeirulnf 78,68 78,68 m? 53,40 420151
sklad_1.np
Ubytovacie priestory [ plecha kafdej bunky
20,11m2) Znp 7 To0| ks 3 600,00 25 200,00
Klubovy bar so zazemim_2Z.np 49 49,00 m? BD,00 3 920,00
Klubowviia (zasadatka)_Z.np 9,07*5,62 50,97 m? 70,00 3 567,90
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Ubytovacie priestory (plocha kaidej bunky

20,11m2)_3np 7 7.00[ ks 3 600,00 25 200,00
Ubytovac priestor_3.np 495 4950 m2 106,00 5 247,00
E7ad P& FCLT "

Kanceliria_3.np 524124225+ 2358 4951 m? Q0,00 4 45590

16,88
Tenizové dvorce v hale_obdobie 15.10.-15.4. 3 3.00( ks 33 500,00 100 500,00
Tenizové dvorce v hale_obdobie 16.4.-14.10. 3 3.00( ks 11 500,00 34 500,00
'::Il'znllzm'é dworce exteriérové_obdobie 1.5.- 3 100 ks 10 800,00 27 400,00
Bufet v aredli 285 285,00 m? 19,40 L 529,00
Bufet pri jazere £.1 300 300,000 m2 27.20 8 160,00
Bufet pri jazere £.2 16 16,00 m? 220,00 3 520,00
Hruby vimos spolu: | | 25699491

Podiel pozemku na dosahovanl vynosu

Nazow |

Vipotet

| spolu[€/rok]

Podiel pozemku na vimose

21% z 256 99491

53 968,93

Hruby wynos stavby:

Haklady

25e 954,51

203 025,98 E€/rok

Nazov vimaloZeného nakladu

Vipotet

Naklad [€/rok]

Prevadzkove naklady

1.00% =z 3 391 529,06 3391529
Niklady na adribu | |
1.00% =z 3 391 529,06 3391529
Spravne naklady | |
2,00 % z 203 025,98 4 060,52
Naklady spolu: | | 71891,10
Odhad atraty
Nazov | Vypotet | Spolu [€/rok]
Odhad straty 200 =z 203 025,98 40 605,20
Odcerpatelny zdroj
Hruby vimos stavby : Odéerpatel'ny zdroj
[€/rok] Niklady [€/rok] Odhad straty [€/rok] €/rok]
203 025,98 7189110 40 605,20 90 529,68
Vypotet viynosovej hodnoty
Doba nEitkovosti: 10 =.
Zakladna drokova sadzba ECB: i 1,79 &/rok
Miera rizika: r = 2,50 %/rok
Batazenie danou z prijmu: d 1,14 &/rok
Urockova miera: u=1,7%+ 2,50+ 1,14 = 5,43 %/rok
KHapitalizacény urckomer: k= 5,43 / L00 = 0,0543
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Likvidacéna hodnota

Nazow |

Vipoiet |

Spolu [€]

VEH metddou poloh.difer.

208538766

Likvidaéné naklady: |

Inzercia, poplatky, zmluva k prevodu, iné

1,00 % = 2 D85 387,66 €

|
20 853,88

Likvidaéna hodnota: |

| 2 064 533,78

Vynosova hodnota

[

[

[

ir

[1=%

[
—
[

[

[

[

it

[{F]

3.1.2.2 FOMBINACIZ TECHWICEEJS & VYNOSOVET

Technicka hodnota stavieb (TH): 2 024
Vinosova hodnota (HV) : 1 501

HODHOTY

[
iy h

[V =
[
o
i,

R

& HV + b = TE
b

e o
259,210 _ 4 931 072,43 €

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metdda vipoétu vieobecnej hodnoty stavieb Hodnota [ €]
Metada palohovej diferencicie 2 085 387.66
Kombinovand metdda 193107243

vykazuje

dvorcov

Py

VSH stavieb je pouniitsa

ViH stavieb = 2 085 387,66 €
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3.2 POZEMEY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POEEMEY POLOHOVOU DIFERERCIACIOU
3.2.1.1.1 Pozemock

Pozemok, parcely &. 2842/1,2,3,8,9,13, je situovany v Bratislawve, v mestske]j
fasti PetrZilka, medzi jazerom Velky Drasfdiak a Chorvatskym ramenom Dunaja,
v intravilane kat. uzemia Petrzalka; na parc.&. 284271 sia wybudované tri
tenisové dvorece, =zvysSnd Sast tvoria pristupové chodniky a =zatrivneni plocha;
na parc.&. 2B842/2 dJe vybudovanid Sportova hala sup.&.32€4; cez parc.G. 284273
vedie betdnovy chodnik (pozdlf Zportovej haly i posdlf brehu jazera), svwysnd
fast tvori zatrivneni plocha a zeleh; na parc.£.2842/8 Je wybudowvanid budova
ubytovne so sup.&.3264; na parc.C.Z842/% su vybudované pristupové chodniky k
objektu ubytovne a haly, odstavné plochy pre motorowé wozidld a zwyinid Sast

tvorli =zatravnenad plocha a =zelef; parc.&.2842/13 Jje =fasti =astavana
tenisoviym dvorcom, =Ivysna ZSast tvori nevyuZivana travnata plocha; rovinny
povrch; pozemok nie je = wvonkajSej strany oploteny (iba od parc.&.2842715);

pozemok ako celok je pristupny = vedlajsej spevnens] komunikicie-Tematinska
ulica; moZnos? napojenia na elekorickd siet, mestsky vodowed, plynowvod,
telefdn a werejmid kanalizaciu; Ziadne bezprostredné Skodliveé faktory som
nezistil;

Parcela Druh pozemkn Vzorec SP‘J“;m]z] ra Podiel Vimera [m2]
284201 ostamé plocha 2594 259400 171 259400
284272 zastavand plocha a nadvarie 2296 22596,00 171 22596,00
2842/3 ostama plocha 2017 201700 1/1 201700
2842/8 zastavand plocha a nadvarie 3n2 352,00 11 352,00
284209 ostatmd plocha 1314 131400 1/1 131400
2842713 ostatmd plocha 3449 349,00 1/1 349,00
Spolu vimera 8 922,00
Obec: Bratislava i
Vychodiskova hodnota: VEy, = £6,39 £/m*

Oznatenie a nazov Hodnota
koeficientn HoRnotante koeficientu
ks
koeficient vieobecne] 5. obytné zony miest nad 100 000 obyvatel'owv; 1.40
situdcie
ky 5. bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym vybavenim; 1.00
koeficient intenzity vyufitia nebytové stavby pre Sport so $tandardnym vybavenim '
ko
koeficient dopravmych 4. pozemky v mestich s modnost'on vyukitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vitahov
ks

koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreatnych dzemi [obytnd alebo rekreatnd poloha) 115
vyufitia Gzemia
kn

koeficient technickej 4. vel'mi dobrd vybavenost (mofnost’ napojenia na viac ako tri druhy 130
. verejnych sieti) !
infrastrukiiry pozemku
koeficient pkil.'_','iuilflcich pozemky s viTazne mvifenym zdujmom o kipw, ak to nebolo zohlfadnené 160
v zvyienej vychodiskovej hodnote !
faktorow
kn
koeficient redubmijicich nevyskytuji sa 1,00
faktorow
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMET

Nazov Yypoliet Hodnota
Koeficient polohove] diferenciécie krp=140%1,00*100%1,15*1,30*1,60* 1,00 3,3488
Jednotkova hodnota pozembu VEHM = VHu * krp = 66,39 €/m® * 33488 22233 €/m
Vienbecrnd hodnota pozembu V5Hpoz = M * V3Huy; = 8922,00 m? * 222,33 €/m? 1983 628,26 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Vieobeona hodnota
N pozemku v celosti [€]
parcela £ 2842,/1 576 724,02
parcela & 2842,/2 510 469,68
parcela & 2842,/3 448 439,61
parcela & 28428 T8 260,16
parcela & 2842,/9 292 141,62
parcela £ 2842,/13 7759317
Spolu 1983 628,26
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III. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanowvenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti - ESportovej haly a budovy
ubyvtovne na Tematinske] uwlici sap.S.3264/o0r.&.5 v Bratislave-m.&.Petrialka,
na parc.c. 28422 a 2842/8 v kat.uzemi Petrzalka; pre ucel prevodu

vliastnickych prav k nehnutelnosti.

2. ODPOVEDE MA OTAZEY

nehnutelnosti a stavieb podla vwyhlasky MS 5RE ©.492/2004 E.z. o stanovenl
vaecbecnej hodnoty majetku

Vaeobecna hodnota stavieb bola stanovena metddou polohovej diferenciacie a
kombinovanou metodou.

Vynosova hodnota, potrebna k vypoctu kombinovane] metody a ovplyvaujuca jej
vyaledok, vykazuje nizZsie hodnoty a to z dovodu niZdieho zaujmu o najom
tenisovych dvorcov i prilahlych priestorov (Eiastoéniym divedom je =zanedbany
techn. stav najmd wvnutornych tenisovych dvorcov a priestorov), &o ovplyvhuje
i samotny vysledok kombinovane] metody.

Vo vyslednej rekapitulacii vaecbecne]j hodnoty prete uvadzam hodnotu stavieb
stanovenu metddou polohove] diferenciacie, ktora objektivnejéie odsrkadluije
najpravdepodebnejsinu cenu predmetnej nehnutelnosti ku dfiu ocheodnotenia,
dosiahnutelnl na trhu v podmienkach volmej sutaZe, v danom mieste a Case pri
jej poctivom predaji.

Vaeobecna hodnota pozemkov bola stanoveni metodou polohovej diferenciacie.

Rekapitulacia

Stavby:

Vieobecnid hodnota kombinowvanou a vynosovou metddou: 1 %31 072,43 £
VEecbecni hodnota polohovou diferenciifcicu: 2 085 387,6€ £

Lko vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitia metdda polohowe]
diferenciacie

Pozemky :

VEecbecni hodnota metddou polchowve]j diferenciacie: 1 983 &28,2¢ £
Lko vhodnd metdda na stanovenie VEH pozemkov bola pousitd metdda polohowesj
diferenciacie

Nazov Vieobeona hodnota [ €]
Stavby
Bytové a nebytové budovy [haly]
Budova ubytovne, sip.E 3264 for.E5 836501,31
Sportova hala, sip..3264/ort5 1104 209,97
Studne
Kopana studfia £1 272092
Kopana studfia £.2 173656
Vonkajsie apravy
Vodovodna pripojka 881889
Kanalizaénd pripojka 842023
Plynowva pripojka £.1 30,28
Vodomerna Zachta 133286




24

Spevnené plochy £1 484132
Spevnené plochy £2 967,71
HKontrolnd kanalizatnd $achta 3 485,50
Spevnené plochy £3 3 153,05
Flynowa pripojka £.2 150,29
Spevnené plochy .4 373721
Rigoly 241147
Vzakovacie Zachty 1 205,65
Tenisowé dvorce 101 664,46
Spolu stavhy 2 085 387,66
Pozemky
Pozemok - parc. & 284271 (2 594 m?) 57672402
Fozemok - parc. & 284272 (2 296 m?) 510 459,68
Pozemok - parc. & 284273 (2 017 m?) 448 439,61
Pozemok - parc. & 284278 (352 m?) 78 260,16
Pozemok - parc. & 28429 (1 314 m?) 292 141,62
FPozemok - parc. £ 2842713 (349 m?2) 7759317
Spolu pozemky (8 922,00 m2) 1983 628,26
Spolu V5H 4 D69 015,92
Zaokriihlenéd V5H spolu 4 070 000,00

VEecbecni hodnota stavieb a pozemkov je spolu:
Slovom: Styrimilionysedemdesiattisic Eur

4 070 000,00 €

VW Bratislave dna 14_08_2023 Znalec
r

IV. PRILOHY

stran
4.1. List wlastnictwva <. 2058 2=
4.2. Kbpia =z kat. mapy 1x
4.3. Pddorvsy, rezv stavby E=
4.4. Eolaudacné rozhodnutie 1=
4. 5. UZivacie rozhodnutie na pristavbu 1x
4. €. UZivacie rozhodnutie na nadstavbu 1x
4.7. Bozhodnutis o povoleni zmeny v ufiwvani stavby 1x
4. 8. Specifikécia najmov v aredli 1x
4.9, Cennik na prenajom tenisovych dvorcow 1=
4.10. Cenova ponuka na realizaciu tenisowych dvorcov 1x
4.11. Fotodokumentacia 2x
4.12. Objednivka =znal . posudku 1x

Ing. Jozef TaSar
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Wi

Specifikdcia najmov v aresly TJ Sldvia Prévnik Bratislava

Reitauricia v hiaynej budove:

- ndjom nebytového priestoru na doby neurgity
- nebytovy priestor o vymera 78,68 m?,
- wiika ndimu 350,-Eur/mesiac bez DPH a bez energil

¢ obchod v hlavnej budove;

- ndjom nebytového priestory na dobu neuréitd
- nebytovy priestor o vimera 17 m?,
= vyika ndjmu 50,-Eur/mesiac bez DPH a bez energli

Bufet v araaly:

- ndjom pozemku na dobu neurdita
- poremok o vymere 285 mi
= wviika najmu 460,-Eurfmesiac ber DPH a bez energii

Bufet pri jazere 1t

- ndjom pozemku na dobu neurgitd
- pozemok o vymere 300 m?,
- wykka ndjmu 680,-Eur/mesiac bez DPH a baz energii

Bufet pri jazere 2:

- ndjom pozemku na dobu neurtitd
- pozemok o vymere 16 m®
- vjEka ndjmu 440,-Eur/mesiac bez DPH a bez energii

V Bratislave, diia 08.09.2023
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Dl';ﬁ'nst' 1.0, Tematinska &
160 21328504

£l ; 2020350288
bl DPH : 52020350288

Ponukova cena - tenisové dvorce 2ks 36 x36 m

1. Zemmné prace s uloZenim Zeminy do 00 m m2
2. D+ MTZ podkladu zo Strkodrey frakoie 32063 m2
3. D+ MTZ podkladu zo sirkodrvy frakeie 16732 ma

4. D+ MTZ podkdadu zo £irkedrvy frakcle B16 mz
5. D+ MTZ podkladu zo Sirkodrvy frakeie 48 ma
6. O+ MTZ podkiadu 2o Strkodry frakole 04 m2
7. D+ MTZ antukovy povrch e
8. O+ MTZ novich clar spr
8. D+ MTZ tenisovich stipikev a pitisk apr
10. Oplofenie z poplastovangho pletivav 3 m spr
Vybavenie ihrisk
11. D+MTZ =tipikav na tenis par
12, D+MTZ tiar spr
13, D+MTZ siete na temis s wimbladonom ks
14, Excanrticky dritak wimbladanu ks
15, Predelovacis siete 36 x 25 m ks
Panukova cana bez DPH
DPH 20%

Ponukova cena s DPH

\/ Brafislave 11.08.2023

1 286,00
1 266,00
1 296,00
1296,00
1 298,00
1 296,00
1 296,00
1,00
1,00
144,00

2.00
2,00
2,00
2,00
1,00

§51 05 Bratislava

Registrdcar Obehodng ragiser
Qkresneho sidu Bralreksua |
Cadiel; Sre, viatka &islo 31528

£,00
7,80

580
4,50
6,00
9,50
560,00

950,00

100,00

500,00
500,00
150,00

50,00
450,00

& 480,00
720,00
B5424,00
7 128,00
5 832,00
7 776,00
12 312,00
550,00
950,00

14 400,00
73 572,00

1.000,00
1 000,00
300,00
100,00
450,00
2 850,00

76 422,00 €
15 264,40 €

91 706,40 €

Ing. Sedlacek Vendelin
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Fasada severna

50

Sprchy_1.np
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Ubytovacia bunka' 2.

Balkén 3.np

Kupelia k bunke_3.np

Tenisovy dvorec €.1.2

Tenisovy dvorec ¢.3
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Organizicia
Mestski Casf Bratislava-Petrzalka
Kutlikova 17, 852 12 BRATISLAVA

Adresa dodavatel'a

Ing. Jozef Tasir

Objednavka ¢islo: 1371

Studie, expertizy, posudky 0111 6370110801 93 Uget:

Predmet objednivky Spolu
Eur
Objednavame si u Vis znalecky posudok na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti
- Sportovej haly a ubytovne na
Tematinskej ul, 3264/ 5 v Bratislava PetrZalka, na parc.¢ 2842/2 a 2842/8 v k. Petrzalka
za (ielom prevodu viastnickych prav k nehnutel'nosti
SPOLU 1250.00
Mestski Sast’ Bratislava-PetrZalka
Presnd adresa a PSC :
odberatels, ktorému mé Kutlikova 17, &?2 12 Bratislava
byt faktura zaslana
Bankové spojenic odberatela Prima banka Slovensko as.,
1
Dodacia lehota dohodou
Splatnost <venrere @0 0d dorutenia faktiry
1CO 00603201
Didtum vystavenia: 05.09.2023
Ing. Jan Hréka
starosta
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3
V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ake zpalec zapisany v zozname znaleoy,
tlmoénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstve spravodlivosti Slovensked
republiky v odbore stavebnictve, odvetviach pozemné stavby & adhad hodnoty
neknutelnosti, pod evidenénym &islom 913525,

Znalecky posudok je zaplsany ¢ denniku pod &lslom 32/2023.

Zaroven vyhlasujem, %e som s5i vedomy ndsledkev vedome nepravdivéhe znaleckého
posudku.

Podpis znalca :
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Vypis z uznesenia
zo zasadnutia komisie spravy majetku a miestnych podnikov
Mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka
zo dia 12. septembra 2023 od 16:00 hod,
konaného prezencne v kancelarii 1. zastupkyne starostu

Na zaciatku rokovania boli pritomni:

predseda komisie: Pavol Pecen
¢lenovia komisie: Mgr. Iveta Jancokova, Mgr. Lena Bockayova, Ing. Michal Kubinsky,
Zdenko Pek

k bodu 33. Navrh kupy tenisového arealu v lokalite Vel’ky Drazdiak, Tematinska 5, v k. u.
Petrzalka, pre Mestsku ¢ast’ Bratislava-Petrzalka.

Clenovia komisie hlasovali 0 navrhu uznesenia v predlozenom zneni:

Komisia spravy majetku a miestnych podnikov odporica schvalit® predlozeny material
V navrhnutom zneni.

Hlasovanie:

Pritomnych: 5

Za: 5

Proti: 0

Zdrzal sa: 0

Nehlasoval: 0

Zaver: Uznesenie bolo schvalené.

Mgr. Viktor Baumann Pavol Pecen
tajomnik komisie predseda komisie

Bratislava, 12.09.2023
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r@ Mestski Cast i}
22" BRATISLAVA-PETRZALKA
IV‘jfpis uzneseni zo zasadnutia komisie Sportu Miestneho zastupitel’stva
mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka zo diia 12.9.2023

3. Niavrh na laipu celého Tenisového areilu Slavia Pravnik Bratislava, v lokalite Velloy
Drazdiak, Tematinska 3, v k. . PetrZalka, pre Mestsla ¢ast’ Bratislava-Petrzalka

Komisia Sportu berie na vedomie nasledovné zamery:

L. Prevod vlastnickeho prava k stavbam, zapisanych na LV £ 2058 evidovanom
Okresnym tiradom Bratislava, katastralny odbor, v k i. Petrzalka, obec Bratislava-
Peirzalka, okres Bratislava V:

- sipisne Eislo 3264, drub stavby 19 — Budova pre Sport a na rekreacné ifely s popisom
stavhy SPORTHALA na pozembu registra C™ KN parc. £ 28422,

- sipisne Eislo 3264, druh stavby 15 — Administrativna budova s popisom stavby
ADMINISTE. BUDOVA. na pozembku registra , C™ KN parc. £ 2842/8

a prevod vlastickeho prava k pozembkom parcely registra | (C KN zapisanych na LV £ 2058
evidovanom Okresnym iradom Bratislava, katastralny odbor, vk 1. Petrzalka, obec
Bratislava-PetrZalka okres Bratislava V:

- parc. & 28421, druh pozembu ostatna plocha o celkovej vimere 2594 m2,
- parc. £ 28422, druh pozembku zastavana plocha a nadvorie o celkove] vimere 2296 m?2,
- parc. & 28423, druh pozembu ostatna plocha o celkovej vimere 2017 m2,

- parc. £ 2842/8, druh pozembku zastavana plocha a nadvorie o celkove] vimere 352 m?2,
- parc. £ 2842/9, druh pozembu ostatna plocha o celkovej vimere 1314 m2,
- parc. & 2842/13, druh pozembu ostatni plocha o celkove] vimere 349 m2,

ktoré spolu tvoria cely Tenisovy aredl Slavia Pravnik Bratislava, nachadzajici sa v lokalite
Velloy Drazdiak na Tematinskej 5, v k. 0. Petrzalka

z vyluéného viastnictva (v podiele 1/1) Telovichovne) jednoty Slavia Pravnik Bratislava, so
sidlom: Safirikovo nim. 6, §11 02 Bratislava, ICO: 00 682 951 ako predavajiceho do
wyluénéeho vlastnictva Mestskej £asti Bratislava-Petrzalka, so sidlom: Kutlikova 17, 852 12
Bratislava, ICO:00 603 201 ako kupujiiceho
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za dehodnutd kipnu cenu vo vEke 2.000.000 Eur bez DPH
a
splhomocnit

2. starostu vykonat' nasledovné rozpottové opatrenia v rokn 2023

HLASOVANIE:
ZA: 3 (Fyloya— hlasovanie ONLINE, Halme. Berta)
PROTI: 0

ZDRZAL SA: 1 (Losonskd)

NEHLASOVAL: 0

Uznesenie bolo schvalené.
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Vypis uzneseni komisie UPVaR diia 12.09.2023
o 17:00 v budove Technopaly, v zasadadke misstneho Oradu na 8. poschodi.

3. K bodu 4
Navrh kidpy tenisového arealu v lokalite Velky Draidiak, Tematinska 5, v k. 4.
Petrialka, pre Mestsku éast Bratislava-Petrialka

Uznesenie €. 372023 zo dfa 12.05.2023:
Komisia edporica Miestnemu zastupitelstvu MC Bratislava Petrzalks schvalif kipu tenisowého zrealu v
lokalite Velky Drazdizk, Tematinska 5, v k. U. Petrzzlka, pre Mestzku cast Bratislava-Petrzalka

Komisia odponiéa Miestnemu zastupitelstvu mestskej casti Bratislava-Petrialka
Schwalit:

1. Prevod viastnickeho prava k stavbam, zapisanych na LV £, 2058 evidovanom Ckresmym

Uradom Bratislava, katastralny odbar, v k. . Petrzalka, obec Bratislava-Petrialks, okres

Bratislava \:

- supisné Sislo 2264, druh stavby 15 — Budova pre Sport a na rekreacné Ofely s popisom

stavby SFORT HALA, nz pozemku registra 07 KN parc. £ 283422,

- supisneé Sislo 2264, druh stavby 15 — Administrativna budova s popisom stavby

ADMINISTR. BUDOWVA, na pozemku registra 0 KN parc. £ 2842/8 a prevod visstnickeho prava k
pozemkom parcely registra 0% KM zapisanych na LV £. 2058 evidovanom Okresnym Gradom Bratizlava,
katzstrilny odbor, v k. 0. Petrialks, obec Bratislava-Petrialka, okres Bratislava \:

- parc. £. 2842/1, druh pozemku ostatna plocha o celkove] wymere 2594 m2,

- parc. £. 2842/2, druh pozemku zastavani plocha 2 nadvorie o celkovej vwymera 2296 m2,
- parc. £.2842/3, druh pozembu ostatna plocha o celkove] wymers 2017 m2,

- parc. £. 2842/8, druh pozemku zastavanz plocha 2 nadveorie o celkove] vymere 352 m2,
- parc. £ 2842/9, druh pozembu ostatna plochz o celkove] wymers 1314 m2,

-parc. £. 2842713, druh pozemku ostatna ploecha o celkovej vwmere 349 m2,

ktoré spolu tvoria cely Tenisovy zreal Slavia Pravnik Bratislava, nachadzajici sa v lokalite Velky Drazdiak
na Tematinzkej &, v k. 0. Petrzalks z wlucneho vlastnictva (v podiele 1/1) Telowychovne] jednoty Slavia
Pravnik Bratislava, so sidlom: Saférikovo ndm. &, 811 02 Bratislava, 1C0: 00 582 951 ako predévajiceho
do wyluéného viastnictva Mestskej £asti Bratislava-Petrizlka, so sidlom: Kutlikova 17, B52 12 Bratislava,
1E0:00 602 201 zko kupujiceha za dohodnutd kilpnu cenu vo wiSke 2.000.000 Eur bez DPH a

2. splnomocnit starostu vykonat nasledovné rozpodtove opatrenia v roku 2023 ..

[v caze komaniz komiszie, nebola znama korneina kipna suma, z dovodu nedokonienych znaleckych
posudkow na hodnotu nehnutelnosti)

Hlasovanie k bodu 4:

Pritomini: 8 | 11 clenov
za: ]
proti: a

Strama 1z 2
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zdrzal sa: 1]

nehlasoval: | O

Uznesenie bolo schvalene.

Strama 2z2
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Fipis 1 uzneseni 7o zasadnutia finanéney komisia:
£ radneho zasadnutia finanéne komisiz

Termin a ¢as: 13.09.2023 0 16.30 hod.
Miesto konania: Misstny irad Bratislava-Petrzalka, Fasadnutie 4. poschodie, kanceldria
£.612, Prezenine

K bodu §

Nivth zémern kipy tenisového aredlu vlokalite Velly Drafdisk, Tematinska 3, v
Petrfalka, pre Mestska Zast’ Bratizlava-Petrzalka

Uznesenie . 4

Finanfnd komisia

odporaca

Miestnemn zastupitel'stu mestske) 223t Bratislava-Petrzalka
a) schvalirt

1. A. prevod vlastnickeho prava kstavbam, zapizamych na LV & 2058 evidovanom
Okresnym tradom Bratislava, katastrdlny odbor, vk Petrzalka, obec Brafislava-
Petrzalka, okres Bratislava V
- sipisné gislo 3264, druh stavby 19 — Budova pre #port 2 na reloreainé nfely s

popisom stavby SPORT HALA, na pozembu registra O KN parc. £ 284272,
- sipizné fislo 3264, dmb stavby 15 — Administrativma budova = popisom stavhy
ADMINISTE. BUDOVA, na pozemlu registra , C” KN pare. & 2842/
a prevod vlastnickeho prava k pozemkom parcely registra  (C KN zapisanychna LV E.
2058 evidovanom Okxesnym iradom Bratislava, katastralny odbor, v k. 0. PetrZalka, obec
Bratizslava-Petrzalka, olaes Bratizlava V-

(¢4

. 2842/1, druh pozembu ostama plocha o celkove] vymere 2594 m2,

. 28422, druh pozembu zastavand plocha a nadvorie o celkove] vimere 2295 m2,
. 28423, droh pozemlo ostamé plocha o celkovej vymere 2017 m2,

. 2842/8, droh pozemlon zastavand plocha a nadvorie o celkove] vymere 352 m2,

. 2842/9_ droh pozemln ostatmz plocha o celkove] vimers 1314 m2,

. 2842713, druh pozembu ostana plocha o celkove] vimere 349 m2,

parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.

M e M

M e

ktoré spolu tvoria cely Temisovy aredl Slavia Pravmik Bratislava, nachadzapicl 2 v lokalite
Welky Drafdiak na Tematinske) 3, vk @ Petrzalka

z vyluéného viastmictva (v podiele 1/1) Telovichovne] jednoty Slévia Pravnik Bratislava, so
sidlom: Safsrikovo nam. 6, 811 02 Bratislava, ICO: 00 682 951 ako predavajiceho do
v¥luéného vlastnictva Mestskej Easti Bratislava-Petrzalka, so sidlom: Eutlikova 17, 85212
Bratizslava, [C0:00 603 201 ake kupujiceho

za dohodnutd kipnuo cenu vo vyike 2.000.000 Eur bez DPH, splatnej v rovnomerne
rovnakych splitkach splatnych:

B. schvalif
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Finmuing komisia Miesineho zasfupitelstva mestskef casti Bratislava-Petrialka
Splatkovy kalendar

1. splatka do 30 dni od zapizania do katastra
2. splatka do 31.1.2024
3. splatka do 31.1.20235
4. splatka do 31.1.2026

C. schvalif

Zvvienie dane z nehmutelnesti o 200 000,00 Eur 2 dane z prijmu fyzickych osob o 300 000,00
Eur anavyienmie lkapitdlowych vwydavkov vprograme 93 Obnova auddrzba majetiun
o 500 000,00 Eur.

a splnomocnit’

2. starostu vykonat rozpottové opatrenia v roku 2023 podlia bodu 1 uznesenia.

Pritomni élenovia komisie spoln: 3 lenov
Ing. Richard Vilkus, doc. PhDr. Daniel Klimeveky, Ing. Marek Tydor, Pavol Zahradny

Pritommni élenovia
Ing. Milena Eilagkova (neposlancy)
Ospravedineny élen: Mzr. P. Skipik. PhD. (poslanec)

Ospravedineni élenovia

Ing. Branizlav Kleinert. Ing. Veronika Mitkova (nepeslanc)
Hlasovanie:

Pritomni : 3
Za i

Proti- 0
Zdrzal za: (0

Zaver: Uznezenie bolo schvilens.

Megr. BuZena Kusa Ing. Richard Vilkus
tajornniflka komisie predseda komisie

W Bratislave 12.09.2023
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Komizia mvestitnych Ennosti pri Miestnom zastupitelstve v Petrzalle

is 7 uzneseni zo zasadnutia komisie investicnych Cinnosti

Miestneho zastupitelstva mestskej £asti Bratislava-Petrzalka zo dha 14.09.2023

K bodu 2.

Nivrh uznesenia

Komizia investitnich cinnosti mestske) casti Bratislava-Petrzalka
odporiéa

Miestnemu zastupitel'stvu mestsle) Sasti Bratislava-Petrzalka
schwvalit’

1.

A, Preved vlastnickeho priva k stavbam, zapizanych na LV & 2038 evidovanom
Olaesnim dradom Bratislava, katastrdlny odbor, v k. 4. PetrZalka, obec Bratislava-
Petrzalks, okres Bratizlava V:

- sipisng Eislo 3264, druh staviy 19 — Budova pre Sport a na rekreatné ufelv s
popizom stavby SPORT HALA na pozembu registra 0 KN parc. £ 284272,

- sipisné £islo 3264, dmub stavby 15 — Admmistrativna budova = poplsom stavby
ADMINISTE. BUDOVA, na pozembu registra , C* KN parc. & 28428

a prevod vlastnickeho prava k pozemkom parcely registra G KN zapizanych na
LV & 2032 evidovamom Olkresnym dradom Bratislava, katastrilny odber, v e
Petrzalka, obec Bratislava-Petrialka, oloes Bratizlava V-

- parc. & 284271, druh pozembm ostzmd plocha o celkove) vimere 2594 m3,

- parc. & 284272, drub pozemlm zastavans plocha a nadvorie o celkove) vimera 2296
ml,

- parc. & 284273, druh pozembu ostamd plocha o celkove) vimere 2017 m2,

- parc. & 284278, druh pozembm zastavana plocha a nadvorie o celkove) vimere 352
ml,

- parc. & 2842/9, druh pozembu ostamd plocha o celkove) vimere 1314 m2,

£
- parc. &. 2842713, druh pozeml ostamd plocha o celkove) vimere 349 m2,
ktoré spelu tveria celV Tenizovy aredl Slivia Pravnik Bratizlava, nachadzapiei sa v
lokalite Vel Drazdiak na Tematinzke) 3, v k. 1. Petrzalka

z vylutnshe vlastmictva (v podiele 171} Telowichovne] jednoty Slavia Pravnk
Bratizlava, zo zidlom: Safirikovo ndm_ 6, 811 02 Bratislava, ICO: 00 682 051 ako
predavajiceho do viluéného vlastmictva Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, so
sidlom: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, ICO:00 603 201 ako kupujiceho

za dohodnutd kipnu cenu vo vvike 2.000.000 Eur hez DPH
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Komizia mvestitnich éinnosti pr hMiestnom zastnprtelstve v Petrzalke

B. Splatkovy kalendar:

splitka do 30 dni od zapizania do katastra
splatka do 31.1.2024

splatka do 31.1.2025

splatka do 31.1.2024

e a3 b

C. Zvyienie dane z nehnutelnosti o 200000 Eur a dane z prijmu frzickych oséb o
300.000 EUR. a navydenie kapitalovich vidavkov v programe 9.3 Obnova a ddriba
majetbn o 300.000 Eur.

a splnomocnirc’
"

i

starostu vykonat' rozpottové opatrenia v roku 2023 podl'a bodu 1. nznesenia

Hlaszovanie k bodu ¢. 2:

pritommni: Mer. Vladimir Weber, Pavol Pecen, Zdenko Pek, Ing. Marek Tydor,
Pavel Zihradny, Ing. Pavel Batora, Ing. Viera Bielikova, Mgr. Tomsds
Tuma

za 7

proti: 1

zdrzal sa: 0

nehlazsoval: ]

Clenovia komisie investicnych £innosti schvilili navrh nznesenia.

Stanovisko komisie:

Eomisia investiénych Sinnoesti edpordéa Miestnemu zastupitel'stvu mestske] Sasti Bratislava-
Petrzalka schvalit’ predloZeny Névrh na kipu celého Tenisového aredlu Slavia Pravnik
Bratislava, ... .

Zapizala: Mazr. Viola Holzhauzerova Mgr. Viadimir Weber
tajommnicka komizie predszeda komisie
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. Schvaleny Neschvaleny , ..
Komisia ., y ., y Poznamky komisie
material material
Komisia spravy
majetku a miestnych Ano Nie Material bol schvaleny
podnikov
Material zobrala na
Komisia Sportu Ano Nie vedomie a uznesenie bolo
schvalené
Komisia kultary a Material nebol
mladeze predlozeny
X , .. Material nebol
Skolska komisia - - ATt neno
predlozeny
Komisia tzemného
planu, vystavby Ano Nie Material bol schvaleny
arozvoja
Material bol schvaleny
V pozmenujucom zneni
uznesenia za dohodnutt
kupnu cenu vo vyske
2.000.000 Eur bez DPH,
splatnej v rovnomerne
rovnakych splatkach
splatnych:
B. schvalit
Splatkovy kalendar
1. splatka do 30 dni od
zapisania do katastra
2. splatka do 31.1.2024
3. splatka do 31.1.2025
. v r - , . 4. splatka do 31.1.2026
Finan¢na komisia Ano Nie sprat<a

C. schvalit
ZvySenie dane

z nehnutelnosti

0 200 000,00 Eur a dane
z prijmu fyzickych oso6b
0 300 000,00 Eur

a navysenie kapitalovych
vydavkov v programe 9.3
Obnova a udrzba majetku
0 500 000,00 Eur.

a splnomocnit’

starostu vykonat’
rozpoctové opatrenia

Vv roku 2023 podla bodu 1
uznesenia.
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Komisia socialna
a bytova

Material nebol
predlozeny

Komisia investi¢énych

Materidl bol schvaleny
V pozmenujucom zneni

.. i Ano Nie uznesenia tak ako bol
cinnostl schvaleni v komisii
finanéne;j
Komisia Zivotného
. Material nebol
prostredia - - .
L . predlozeny
a verejného poriadku
Komisia dopravy, .
. Material nebol
mobility a - - .
. s . predlozeny
bezbariérovosti
p . . Material nebol
Mandatova komisia - - .
predlozeny
Komisia verejného Material nebol
Zaujmu ) predloZeny
Miestna rada prerokovala
predlozeny material a
odporucila ho schvalit' v
Miestna rada Ano Nie pozmenenom zneni tak

ako bol schvaleni v
komisii finan¢nej a
investicnej
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