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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
schvaluje

uznesenie, ktorym:

1. berie na vedomie predkladany material,

2. poveruje starostu mestskej Casti rokovat’ s vlastnikmi Styroch bytov (nachadzajucich
sa na 4. podlazi) a nebytovych priestorov (garazi na prizemi) v stavbe so sap. ¢. 3274,
druh stavby 15-administrativna budova s popisom stavby Ondreja Stefanka 2 v
Bratislave-Petrzalke, zapisanej na LV ¢&. 3446, k. G Petrzalka nachadzajlcej sa na
pozemku registra ,,C,, KN parc. ¢. 3110/15, d’alej o podmienkach kupy tychto bytov
a nebytovych priestorov V zaujme rozvoja arealu.



Dovodova sprava

Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka uzavrela dina 10.05.2021 zmluvu o prevode vlastnictva
bytov a nebytovych priestorov a kipnu zmluvu dna 03.06.2021 na odkupenie arealu na ulici
O. Stefanka 2 v Bratislave so Zapadoslovenskou energetikou, a.s., so sidlom Culenova 6
v Bratislava.

Dovodom pre kupu arealu vroku 2021 bolo, ze Mestska cCast’ Bratislava-Petrzalka
potrebovala uvedené priestory pre umiestnenie a rozsirenie svojej administrativnej podpory,
Oddelenia spravy verejnych priestranstiev. Toto oddelenie plniace viaceré tlohy na useku
spravy verejnych priestranstiev ako aj udrzby a spravy obecného majetku, potrebovalo
dodato¢né priestory, ktoré by boli vyuzitelné predovSetkym ako sklady, dielne, garaze
a kancelarske priestory. Mestska Cast’ v nich tieZ umiestnila priestory sliziace ako servisné,
teda priestory pre zabezpecenie opravy, udrzby a garazovania techniky potrebnej v ramci
starostlivosti 0 verejné priestranstva, ktoré zabezpecuje vlastnymi zamestnancami.
V priestoroch arealu sa tieZ nachadza administrativna budova so siedmymi bytmi ako aj
ostatne vonkajsie plochy a vonkajSie parkovacie miesta.

Sucastou stavby so stp. ¢. 3274, druh stavby 15-administrativna budova s popisom stavby
Ondreja Stefanka 2 v Bratislave-Petrzalke zapisanej na LV ¢. 3446, k. 0 Petrzalka
nachadzajicej sa na pozemku registra ,,C,, KN parc. ¢. 3110/15 st aj Styri byty na 4. podlazi

ako aj nebytové priestory -garaze na prizemi objektu v osobnom vlastnictve.

V ramci moznosti nakladat’ s celym areialom arozvijat® ho tak az do moZnosti
maximalneho vyuzitia jeho funkéného potenciilu v zmysle platného tvzemného planu,
ma vSak Mestska Cast’® Bratislava-Petrzalka, pre potreby ¢innosti Oddelenia spravy
verejnych priestranstiev, ako aj pre plnenie inych uloha na useku rozvoja obce, zaujem
odkupit’ tieto Styry byty tak, aby bola vramci arealu vyluénym vlastnikom
nehnutel’nosti v nom stojacich.

Nehnutel’'nosti v osobnom vlastnictve nachadzajuce sa v objekte so sup. ¢. 3274:

- Byt ¢. 1 na 4. poschodi a k bytu prisluchajtici nebytovy priestor €. 1 (gardz) na prizemi
objektu v osobnom vlastnictve Kupkovi¢ Milan, a Renata. r.. Jablonicka, bytom
Ondreja Stefanka 2 v podiele 1/1,

- Byt ¢. 2 na 4. poschodi a k bytu prisliichajici nebytovy priestor ¢. 2 (garaz) na prizemi
objektu v osobnom vlastnictve Krajé Peter, a Cudmila. r. Stefanovidova, bytom
Ondreja Stefanka 2 v podiele 1/1,

- Byt ¢. 3 na 4. poschodi a k bytu prisluchajici nebytovy priestor €. 3 (garaz) na prizemi
objektu v osobnom vlastnictve Sindler Rastislav r. Sindler, a Viera Sindlerova
r. Hriviiakova, bytom Ondreja Stefanka 2 v podiele 1/1,

- Byt & 4 na 4. poschodi v osobnom vlastnictve Sidlikova Marta, bytom Ondreja
Stefanka 2 v podiele 1/1,

Toho ¢asu na predaj Byt ¢.2 na 4. poschodi a k bytu prisluchajici nebytovy priestor ¢.2
(gardz) na prizemi.



Uzemnoplanovacia informacia K budove administrativy, v ramci ktorej su siikromné
byty situované:

Podl'a Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov sa
objekt nachadza na pozemkoch, ktoré su sucastou funkénej plochy 201 — stabilizovana.
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Funk¢na plocha 201

Regulicia funkéného vyuzitia pléch pre obcéiansku vybavenost’ celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, uvadza nasledujucu charakteristiku:

e Uzemia areilov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania.
Sucast’'ou tzemia st plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

e Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkcnej plochy.



Sposoby moZného vyuZitia funkénych ploch v mysle platného UP:

e prevladajuce:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultury a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykondvanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluzieb
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

e pripustné:
V lizemti je pripustné umiestiiovat’ najma :
- integrované zariadenia obc¢ianskej vybavenosti
- arealy vol’'ného ¢asu a multifunk¢né zariadenia
- ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
- zelen liniovu a plosnu
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

e pripustné v obmedzenom rozsahu:

V izemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej
plochy

- zariadenia $portu, telovychovy a vol’'ného ¢asu

- vedecko-technické a technologické parky

- vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

e nepripustne:
V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma :
- zariadenia s negativnymi U€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
- rodinné domy
- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby
- skladové¢ aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory
- autokempingy
- stavby na individudlnu rekreaciu
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Z hl'adiska regulacie st predmetné pozemky sucastou stabilizovanych uzemi. Stabilizované
uzemie je Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie a
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zadsadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia.



Mierkou a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v
stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Ak novy navrh nerespektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentujii existujucu zastavbu a vnasa do zastavby
neprijatelny kontrast resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takito stavbu v
stabilizovanom tzemi umiestnit’.

V dotvérani tzemi je potrebné resSpektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity
vyuzitia pre celd stabilizovant funként plochu. Zékladnym principom pri stanoveni regulacie
stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit’ poziadavky a regulativy funkéného dotvarania
uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenia kvality zastavby, ale aj zvySenie
prevadzkovej kvality).

Prepocty sucasnej zastavby v uvedenej funkénej ploche
V rieSenej FP su tri existujuce objekty. Ide 0 autosalon, nebytovy objekt OSVP a rieseny

objekt kombinujuci nebytové priestory na 1., 2. a 3. NP a funkciu byvaniana 1. — 4. NP.
Nasledujiica tabul’ka uvadza prepodet m? na jednotlivé funkcie.

PLOCHA 201 — SUCASNY STAV:
Parc. €. | Sapis. €. | Budova Podlazie Funkcia m* (brutto)
3109/5 | 3310 Budova obchodu a sluzieb 1.NP Nebytova 683,02
3110/14 | 3552 Ind dopr. a telek. budova 1.NP Nebytova 834,08
3110/15 | 3274 Administrativna budova
1.NP Bytova 120,30
2.NP Bytova 118,49
3.NP Bytova 118,49
4.NP Bytova 361,91
SPOLU Bytova 719,19
SPOLU 1899,73
SPOLU 3416,83
Z uvedené¢ho vyplyva:
Celkova plocha FP 201 stab.: 18 967m2
Celkova zastavana plocha: 2342m2
Celkova podlazna plocha: 3753m?2 100%
Podlazna plocha byvanie: 1110m2 29,57%

Limitom pre FP 201 je max. 30% funkcie byvania. Na tito poZiadavku nema dosah ¢i ide
0 stabilizované alebo rozvojové tizemia.



Objekt v sucasnom stave dosiahol sucasné limity obytnej funkcie v ramci tejto funkcnej
plochy.

Mozné sposoby vyuZitia/rozsirenia existujiceho objektu po odkipeni bytov:

- pristavba, nadstavba, novostavba nebytového objektu alebo nebytovych priestorov
(napr. ubytoviia — priklad expozitira VUB).

- iniciovanie zmeny Uzemného planu za ucelom zvySenia moznosti umiestiiovania
obytnej funkcie v tizemi,

- vystavba dalSicho objektu nebytovej funkcie v FP, o zvy$i moznosti rozsirenia
kapacit obytnej funkcie vramci FP (obsluzné priestory, sklady, administrativa,
socialna vydajna a pod.)
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Sucasny stav lokality. V okoli sa nachadza prevazne zastavba obytného typu formou bodovej
(12NP) a liniovej (8NP) zastavby panelovych bytovych domov.

Materidl bol prerokovany a schvaleny na zasadnuti Miestnej rady mestskej ¢asti Bratislava-
Petrzalka konanej diia 24.10.2023.



