MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

WY Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5

T
7713/2023/RSU-Ha/25 Bratislava, 11. 10. 2023

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava - Petrzalka, ako stavebny trad 1. stupiia prislusny podl'a § 117 ods. 1
zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom pléanovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,stavebny zakon®) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1. zakona ¢. 608/2003 Z.z.
o Statnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni stavebného
zdkona, v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zdkona SNR €. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenske;j
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny urad®), v stlade s § 46 zakona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®)
a podla § 30 ods.1 pism. h) spravneho poriadku

zastavuje

spravne konanie vedené v stlade § 88 ods.1 pism.b) stavebného zakona v spojeni s § 88a stavebného
zéakona o odstraneni stavby / stavebnych tiprav / zmeny dokoncenej stavby bytového domu, v spojeni s
moznostou ich dodatocného povolenia vo veci nepovolenych stavebnych Uprav — zmeny stavby
uskuto¢nenej nepovolenym vytvorenim nového otvoru - prierazu do obvodového muru ako spolo¢nej
Casti bytového domu a zakotvenia technického zariadenia - klimatizacnej jednotky - s presahom do
priestoru spolocnej exteriérovej domovej komunikacie — pavlace, v bytovom dome so stpisnym ¢.
3725, na pozemkoch parc.¢. 4723/8, 4716/12, v katastrdlnom Uzemi Petrzalka, na Zaporozskej ul.c.
2,4,6 - vo vchode €. 4, v Bratislave, ktorej stavebnikom boli Ing. Stanislav Konrad a Ing. Ol'ga
Konradova, obaja bytom Zaporozska 3725/4, 851 01 Bratislava (d’alej ‘stavebnik’, "vlastnik stavby’,
"tc¢astnik konania”), ked’ze odpadol dovod konania zac¢atého na podnet spravneho organu.

Odovodnenie

Stavebny urad zacal z Giradnej povinnosti konanie v stilade s § 88 ods.1 pism.b) v spojeni s §
88a stavebného zdkona a podla § 18 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani ('spravny poriadok’),
konanie o odstraneni stavby / stavebnych uprav / zmeny dokoncenej stavby bytového domu, v spojeni
s moznostou ich dodatoéného povolenia, a diha 20.7.2023 vydal rozhodnutie &. 7713/2023/RSU-
Ha/V+P, v ktorom vyzval vlastnika stavby, aby v ur¢enej lehote predlozil doklady o tom, Ze dodatocné
povolenie nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi tymto zdkonom, najmi s cielmi a
zamermi Uzemného planovania, a osobitnymi predpismi. Stavba sa tykala nepovolenych stavebnych
uprav — zmeny stavby uskuto¢nenim nepovolenym vytvorenim nového otvoru - prierazu do
obvodového muru ako spoloc¢nej Casti bytového domu so supisnym ¢. 3725, na pozemkoch parc.¢.
4723/8, 4716/12, v katastrdlnom uzemi Petrzalka, na Zaporozskej ul.C. 2,4,6 - vo vchode ¢. 4,
v Bratislave.
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Nepovolené stavebné Upravy boli zrealizované vlastnikmi bytu ¢.30, ktorymi st podla vypisu z

listu vlastnictva ¢. 4033: Ing. Stanislav Konrad a Ing. Ol'ga Konrddova, obaja bytom Zaporozska
3725/4, 851 01 Bratislava (dalej ‘vlastnik bytu’, ‘stavebnik’, "castnik konania’), za ucelom
umiestnenia prepojovacich potrubi a elektrickych rozvodov a zakotvenia technického zariadenia
klimatizacnej jednotky s presahom do priestoru spolo¢nej exteriérovej domovej komunikacie - pavlace
na 4.n.p.~3.posch. bytového domu, ktord je ¢iastocne chranenou unikovou cestou v pripade vzniku
poziaru. Po zisteniach na S$titnom stavebnom dohlade vykonanom dia 3.6.2022, nasledne
po predlozeni pozadovanych dokladov a dokumentacie a obdrzani stanoviska Hasi¢ského a
zachranného utvaru hl.m. SR Bratislavy (HaZU) diia 9.1.2023, stavebny trad vec opitovne preskumal
a posudil, a z dovodu, Ze z nich nemal jednoznacne preukdzané ¢i nepovolené stavebné upravy nie st
v rozpore s verejnymi zdujmami, ¢i nezniZuju stupen protipoziarnej ochrany a bezpecnost’ Ciastocne
chranenej Unikovej cesty a poziadavky na usek bez poziarneho rizika, dospel k zaveru, Ze tieto
neohlasené stavebné Upravy a udrziavacie prace, ktoré vlastnici bytu ¢.30 neohlasili a ktoré bolo este
pred ich uskutonenim potrebné preskimat’ a posudit’ v stilade s § 57 ods.1 stavebného zakona na
ohlasenie, je potrebné preskumat’ v konani vedenom podla § 88 ods.1 pism.b) v spojeni s § 88a
stavebného zdkona, t.zn. v sprdvnom konani o odstraneni zmien dokoncenej stavby bytového domu
zrealizovanych bez povolenia stavebného tradu, v spojeni s moznostou ich dodatocného povolenia.
Iba v takomto konani by mohol dotknuty orgdn Hasi¢sky a zdchranny utvar hl.m. SR BA vydat’
zavdzné stanovisko k projektovej dokumentacii protipoziarnej ochrany, z ktorého by vyplyvalo, ¢i
stavebné Upravy a zakotvenie technického zariadenia do spolo¢nych casti ajeho umiestnenie do
spolo¢nych priestorov bytového domu, zrealizované stavebnikom bez povolenia, nie si v rozpore
s verejnymi zaujmami, ¢i nezniZuju stupein ochrany a bezpecnost’ ¢iastocne chranenej tinikovej cesty a
poziadavky na usek bez poziarneho rizika.
Vysledok zistenia stavebny Urad oznamil stavebnikovi listom ¢. 2209/2023/05-UKSP-Ha/Ur¢.na>dSP
zo dna 12.1.2023 vo veci 'Neoverenie dokumentacie skutocného realizovania nepovolenych
stavebnych uprav v spolo¢nych priestoroch bytového domu — Ur€enie na dodatocné stavebné
povolenie’.

Z dovodu, ze stavebnik od 15.2.2023 kedy list prevzal ateda sa dozvedel o postupe ktory
stavebny urad urcil pre spolahlivé zistenie veci, stile nedorucil ziadost o vydanie dodato¢ného
stavebného povolenia a ked’ze skutkovy stav nepovolenych stavebnych Uprav nad’alej trval, stavebny
tirad diia 20.7.2023 vydanim rozhodnutia &. 7713/2023/RSU-Ha/V+P zagal spravne konanie z tradnej
povinnosti. V rozhodnuti stavebny urad zaroven vyzval stavebnika, aby v primerane urcenej lehote (do
30.9.2023) predlozil doklady o tom, Ze dodatocné povolenie zmeny stavby nie je v rozpore s verejnymi
zaujmami chranenymi stavebnym zakonom, najmé s cielmi a zdmermi uzemného planovania a
osobitnymi predpismi; a v primeranom rozsahu podla §§ 8,9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. ktorou sa
vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, poucil stavebnika o dosledkoch nedoplnenia
dokladov a spravne konanie prerusil. Rozhodnutie ktoré bolo ucastnikom konania doru¢ené formou
verejnej vyhlasky, nadobudlo pravoplatnost’ dita 17.8.2023.

Dna 28.9.2023 stavebnik Ing. Stanislav Konrdd a Ing. Ol'ga Konrddova, obaja bytom
Zaporozska 3725/4, 851 01 Bratislava, v zastipeni Advokatska kancelaria VALACHOVIC &
PARTNERS s.r.0., so sidlom Mostova 2, 811 02 Bratislava, ICO: 50 647 903, dorucil stavebnému
uradu ‘Oznamenie novych skuto€nosti a Ziadost’ o zastavenie konania’, v ktorom sa uvadza, Ze
ucastnici konania (t.zn. stavebnik) sa rozhodli dobrovol'ne odstranit’ nezdkonne zrealizované stavebné
upravy a demontaz klimatizacnej jednotky (KJ). K oznameniu boli priloZené prilohy o demontazi KJ
a sanacii stavebnej upravy vyspravenim otvoru odborne spdsobilou osobou MSD Company, spol. s
1.0., so sidlom Nadrazna 50, 900 28 Ivanka pri Dunaji, ICO: 35 795 832 a dokazna foto-dokumentacia.

Stavebny urad vykonal dia 10.10.2023 kontrolnt obhliadku predmetnych stavebnych uprav na
spolo¢nej exteriérovej domovej komunikacii a zistil, Ze vonkajSia klimatizatnd jednotka je zo
spolo¢nej fasddnej konstrukcie demontovana — je odstranend. Prieraz cez stenu pre vedenia potrubi a
kabelaze je odstraneny a vyspraveny po uroven povodnej omietky, diery po kotviacich prvkoch konzol
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su vyspravené a zamaltované po troven povodnej omietky. Povrch steny je hladky bez otvorov, miesta
povodnych zasahov su identifikovateI'né iba z ddvodu mierne bledSej farebnosti ako je povodna.
Z obhliadky je vyhotoveny zdznam a dokazna foto-dokumentécia dotknutych Casti bytového domu.

Podla § 30 ods.1 pism.h) spravneho poriadku: Spravny organ konanie zastavi, ak odpadol dévod konania
zacatého na podnet spravneho organu.

Na zaklade uvedenych skuto¢nosti a nakol’ko nezdkonne zrealizované stavebné upravy boli

odstranené, su splnené dovody pre zastavenie spravneho konania zaCatého z podnetu spravneho
organu, preto stavebny urad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu o zastaveni konania sa podla § 30 ods.2 zak. ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani v zneni neskor$ich predpisov, nemozno odvolat’.
Toto rozhodnutie je preskiumatel'né saidom.

Jan Hrcka
starosta
v.z. Ing. Monika Vidlickova na zéklade poverenia

Dorucenie verejnou vyhlaskou.

Ucastnikom konania:

1. Ing. Stanislav Konrad, Zaporozska 3725/4, 851 01 Bratislava
Ing. OI'ga Konradova, Zaporozska 3725/4, 851 01 Bratislava
l.a2. v zast.: VALACHOVIC & PARTNERS s.r.o.
3. VALACHOVIC & PARTNERS s.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava, ICO: 50 647 903
4. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu so sup.¢. 3725 na Zaporozskej ul.€. 2,4,6
a pozemkov parc.¢. 4723/8, 4716/12 pod BD — podl'a LV ¢&. 4033,
(verejnou vyhlaskou vyvesenou na tradnej tabuli Mestskej asti Bratislava - Petrzalka po dobu 15 dni)

Dotknutym organom:

5. Hasi¢sky a zachranny utvar hl.m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava,
ICO: 00151866 12002
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Na vedomie (bez uéinkov dorudenia):

1. Ing. Stanislav Konrad, Zaporozska 3725/4, 851 01 Bratislava
Ing. Ol'ga Konradova, Zaporozska 3725/4, 851 01 Bratislava
1.a2. v zast.. VALACHOVIC & PARTNERS s.r.o.
3. VALACHOVIC & PARTNERS s.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava, 1CO: 50 647 903

. Ing. DuSan Dolnék, Zaporozska 4, 851 01 Bratislava
5. Lubica Dolnékova, Zaporozska 4, 851 01 Bratislava
4.a5. v zast.: Advokatska kancelaria Zelemova & Stankovianska zdruZzenie
6. Advokatska kancelaria Zelemova & Stankovianska zdruzenie, Mgr. Andrea Rusnakova,
Heydukova 16, 811 08 Bratislava, ICO: 30790476 20069

7. Maros Rakus, Rusovska cesta 3674/13, 851 01 Bratislava, ICO: 43575714 (spravca BD)

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou podla §26 ods. 2) spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni na
uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava.
Posledny 15. deii tejto lehoty je diiom dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia

Datum vyvesenia na Uradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:

( peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie rozhodnutia )



