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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava- Petrzalka
schvalPluje

1. a) Prevod vlastnickeho prava k:

nehnutelnostiam nachadzajicich sa VvV Administrativnhej budove na ulici Ondreja
Stefanka 2 (Capajevova) v Bratislave, supisné &islo 3274, druh stavby 15 -
Administrativna budova s popisom stavby Ondreja Stefanka 2 (Capajevova 2), postavena
na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 3110/15, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie
o celkovej vymere 825 m? vk. 0. Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, zapisaného
na LV ¢. 3446, evidovanom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, v k. 1.
Petrzalka, obec  Bratislava-Petrzalka,  okres  Bratislava  V a prislichajicich
spoluvlastnickych podielov k spoloénym castiam a zariadeniam domu, na prisluSenstve
a pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 3110/15 v nasledovnej Specifikacii:

- Byt ¢&islo 3, nachadzajici sa na 4. poschodi, vchod Ondreja Stefanka 2, v podiele 1/1
spolu s podielom na spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach domu,
na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel pozemku 8693/149857,

- Nebytovy priestor ¢. 3, druh nebytového priestoru 2 - Garaz, nachadzajici sa
na 1. poschodi (prizemie budovy, stpisné &islo 3274), vchod Ondreja Stefanka 2,
v podiele 1/1 spolu s podielom na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku 1849/149857,

z vyluéného vlastnictva (v podiele 1/1) Sindler Rastislav r. Sindler a Viera Sindlerova
r. Hriviidkova, Mgr., bytom: Ondreja Stefanka 3274/2, 851 01 Bratislava
ako predavajtcich do vyluéného vlastnictva Mestskej casti Bratislava-Petrzalka,
so sidlom: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, ICO:00 603 201 ako kupujiceho

za dohodnutu kupnu cenu vo vyske 250 000 Eur.

a splnomocnit’

2. starostu vykonat’ rozpoctové opatrenia v roku 2023 podla bodu 1 uznesenia zvySenim
prijmov z podielu z dane s prijmov fyzickych osob a zvySenim kapitalovych vydavkov
v programe 9.3

Zmluva s predavajucimi bude podpisana do 90 dni po schvaleni uznesenia v miestnom
zastupitel'stve. V opacnom pripade uznesenie strati platnost’.



Dovodova sprava

ZiadateP:  Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka, ICO:00 603 201
so sidlom: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

Predmet ponuky je prevod vlastnickeho prava:

nehnutelnostiam nachadzajicich sa v Administrativnej budove na ulici Ondreja Stefanka
2 (Capajevova) v Bratislave, stpisné &islo 3274, druh stavby 15 - Administrativna budova
s popisom stavby Ondreja Stefanka 2 (Capajevova 2), postavena na pozemku registra ,,C* KN
parc. ¢. 3110/15, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 825 m?,
v K. 0. Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, zapisaného na LV ¢. 3446, evidovanom
Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, Vv k. 0. Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka,
okres Bratislava V a prislichajicich spoluvlastnickych podielov k spolo¢nym cCastiam
a zariadeniam domu, na prisluSenstve a pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 3110/15

Vv nasledovnej Specifikécii:

- Byt ¢&islo 3, nachadzajuci sa na 4. poschodi, vchod Ondreja Stefanka 2, v podiele 1/1
spolu spodielom na spoloénych ¢astiach aspolo¢nych zariadeniach domu,
na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel pozemku 8693/149857,

- Nebytovy priestor ¢. 3, druh nebytového priestoru 2 - Garaz, nachadzajuci sa na 1.
poschodi (prizemie budovy, supisné &islo 3274), vchod Ondreja Stefanka 2, v podiele 1/1
spolu spodielom na spoloénych ¢astiach aspolo¢nych zariadeniach domu,
na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku 1849/149857,

z vjluéného vlastnictva (v podiele 1/1) Sindler Rastislav r. Sindler a Viera Sindlerova
r. Hriviidkova, Mgr., bytom: Ondreja Stefanka 3274/2, 851 01 Bratislava ako predavajucich
do vylu¢éného vlastnictva Mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka, so sidlom: Kutlikova 17,
852 12 Bratislava, ICO:00 603 201 ako kupujticeho

za dohodnutu kupnu cenu vo vyske 250 000 Eur.

Od pana Rastislava Sindlera Rastislav a pani Mgr. Viery Sindlerovej r. Hriviidkovej, bytom:
Ondreja Stefanka 3274/2, 851 01 Bratislava predlozili ponuku Mestskej ¢asti Bratislava-
Petrzalka na kapu 3izbového kompletne zrekonStruovaného bytu v ich osobnom vlastnictve
0 vymere 86,96 m? na 4. poschodi (v ponuke je tretie podlazie) v dome na ulici Ondreja
Stefanka 2 v Bratislave, k. 0. Petrzalka. V byte bola pred 13 rokmi kompletne
zrekonStruovana kupelna so samostatnym WC. Pred 6 rokmi bola zrekonstruovana kuchynska
linka vratane novej umyvacky riadu, dlazby a sadrokartonového stropu. Pred 4 rokmi
prebehla posledna rekonstrukcia spalne, pozostavajiicej z novej vstavanej skrine, vinylovej
podlahy a sadrokartonového stropu. Sucasne prebehla aj rekonstrukcia obyvacky, a to novej
vinylovej podlahy a taktiez sadrokartonového stropu. V detskej izbe bol zrekonStruovany
sadrokartonovy strop a nova vstavana skrina. Cely byt bol vymalovany a izby vystierkované.
Pred dvoma rokmi boli doplnené exteriérové zaluzie.



K bytu prislucha aj murovana garaz v osobnom vlastnictve o vymere 18,5 m?, ktora moze byt
Vv pripade potreby vykurovana a je v nej odkladaci regal.

Byt sa predava vratane zabudovanej umyvacky a vSetkého vstavané¢ho nabytku.
Cena bytu: 220 000,00 Eur a cena garaze: 30 000,00 Eur, v celkovej sume 250 000,00 Eur.

Zmluva s predavajucimi bude podpisand do 90 dni po schvaleni uznesenia v miestnom
zastupitel'stve. V opacnom pripade uznesenie strati platnost’.

Material bol predmetom rokovania miestnej rady dna 05.12.2023. Miestna rada predloZeny
material neprerokovala. Stanoviskd komisii si su¢ast'ou materialu.



Ponuka na preda] bytu & 3 a gardZe v osobnom vlastnictve v dome na Ulici Ondreja

Stefanka 2 v Bratislave Petrialke

Ponudkame na predaj 3 izbovy kompletne zrekonstruovany byt v osobnom vlastnictve o vymere 86,96
m2 na 3 podlaZi v dome na Ulici Ondreja 3tefanka 2 v Bratislave Petrialke.

V byte bola pred 13 rokmi kompletne zrekondtruovand kipefiia so samostatnym WC, pred 6 rokmi

bola zrekonitruovana kuchynskd linka vratane novej umyvatky riadu, dlaby a sadrokarténového
stropu.

Pred 4 rokmi prebehla poslednd rekonitrukcia spalne, pozostavajicej z novej vstavanej skrine,
vinylovej podlahy a sadrokarténového stropu.

Stcasne prebehla aj rekonstrukcia obyvacky, a to novej vinylove] podlahy a taktie? sadrokarténového
stropu.

V detskej izbe bol zrekonitruovany sadrokarténovy strop a nova vstavand skrifia.
Cely byt bol vymalovany a izby vystierkované. Pred 2 rokmi boli doplnené exteriérové falizie.

K bytu prislicha aj murovana gardZ v osobnom vlastnictve o vymere 18,5 m2, ktora mbie byt
v pripade potreby vykurovana a je v nej odkladaci regél.

Byt sa predéva vrétane zabudovanej umyvacky a vietkého vstavaného nabytku.

Cena bytu: 220.000,- Eur
Cena gardZe:  30.000,- Eur

Rastislav Sindler Mgr. Viera Sindlerova

V Bratislave dnia: 29.11.2023



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Olres > 105 Bratislava V Danem vyhotovenia  © 20.11.2023
Cigec 1 520460 Bratizlava-Petrzalka Cas wyhotovenia o 143147
Estmralne nzemis  : 304050 Petrzalka t&je plame k : 28.11.2023 18:00:00

Vypis je nepouzitelny na pravne dkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3446
CIASTOCNY

CAST A- MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilne] mape

Podéet parciel: 1

Parcelné éislo | Vimera v | Druh pozemku Sposob Db chranene) Spoloéna Unuestneme Db
m” VyuIvania pebmutelnost pehmutelnosf pozemku | pravmeho
pozemkn vztabu
3110/15 825 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorne
Pravny vzt'zh k stavbe sipisné &islo 3274 evidovane) na pozemkn parcelné &islo 3110015
Ins ndaje:
Bez zapisu
Legenda

Spésob vyuEivana pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznafend supismim &islom
Spoloéna nehmutelnost’
1 Pozemok nie je spolofnou nebhnutelnost'on
Umiestneme pozemkn

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom nzemi oboe

Stavby
Pocet stavieb: 1
Supisné Ha pozemku Druk Popis stavbry Druh chranene) Unuestnenie
éislo parcelng éislo stavby nehmitelnosh stavby
3274 311015 15 | Capajevova 2 1
Ins udaje:
Bez zapisu




Legenda
Dyuh stavhby

15 Admimstratiima budova
Umiesineme stavby

1 Stavba postavend na zemckom povrelm

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Byty
Poéet bytow: 1
Vehod (&slo) Poschodie Cislo bvtu Podiel priestoru na spoloénych
Ondreja Stefanka 2 4 3 éastiach a spoleémich zanademach
dom islufenst
Sipicné éislo Missima ast . B prisisenshiE 2
3774 spoloviastnicky podiel k pozemku
8503/149857
Ins ndaje:
Bez zapisu
Poradewé | Titul, priezviske, meno, rodné meno / Nazov Spohrvlastnicky
cislo Miesto orvalého pobyvin / Sidlo podiel
Diitum paredenia, rodné #slo / 100/ Iny 1dentifikaény tdag
g Sm.dlarsthslai r. Sindler a Vierz Sindlerova r. Hmmakova, Mgr., Ondreja Stefanka 327472, vl

Bratislava, PSC 851 01, 5K, Datum narodenia: | , Datum narodenia: |

BSM

Trtul nadobudoutia

Eipa V-1451/01 zo dha 13.6.2001

Ine ndaje

Zmena adresy trvalého pobyriu B-139/20

Pozmamky

Bez zapisu

Sprivca
Heevidovam
Ini oprévneni osoba
Heenidovani

Ostamsé prestory nevyHadans.
Ins udaje - nepriradens

Fizdost o fprawve Z-12769/15

mmena pazm ulice, V-218162021

CAST C: TARCHY

E nehmiteInosn Ohosah
E vlastnikena

23



Zaloime pravo v prospech vlastmkow byt. a nebyt prestorov v dome podlfa §.15 zak 18293
Zz vrnen zak 15195 Z=

Vypis je nepouiitel'ny na pravne dkony

iz3




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

OHres : 105 Bratislava V Danen vyhotovenis . 20.11.2023

Choec 1 528440 Bratislava-Petrzalka Cas vyhotovenia 14:32:40

Eatzstralne uzemis  ©  B04858 Petrzalka T_'T{'zjepla:nék : 18.11.2023 13:00:00

Vypis je nepouZitelny na privne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3446
CIASTOCNY

CAST A MAJETEKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilne] mape

Podet parciel: 1

Parcelne éislo | Vymera v | Druh pozembu Sposob Drub chranene; Spolodna Umgesneme Druh
o’ wyuEvania nehnutelnost nehnutelnosf pozemku | pravneho
pozemlu wztabn
3110v15 825 | Zastavana plocha l& 1
a nadvorne

Pravny vztah k stavbe supisné &islo 3274 evidovane) na pozemkn parcelné &islo 3110015

Ins tdaje:
Bez zapisu

Legenda
Spdsob vyuZivama pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova omadend supisoim éislom
Spolodna nehnutelnost’
1 Poremok me je spolofnou nebrutelnoston
Umiesineme pozembu

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi oboe

Stavby

Pocet stavzeb: 1

Supisne Ha pozemku Db Popis stavby Druh chranene) Unmiestnenia
cislo parcelné éislo stavby nehmtelnost stavby
3274 311015 15 | Capajevova 2 1
Ins tdaje:
Bez zapisu




Legenda
Druh stavby

15 Admimstrativna budova
Umiestmeme staviy

1 Stawvba postavend na zemckom povrelm

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Nebytové priestory
Poéet nebytovych priestorow: 1
WVehed (Eisla) Poschodie Cizlo nebytoveho Podiel priestorn na spoloéoych
Ondreja Stefanka 2 1 pnestor castizch a spolofnych zanademach
3 domu, na prisluienstve a
Sipisné &izlo Miastna &ast Diruh nebytového spoluvlastmicky podiel k pozemku
1845/149857
3274 pnestor
2
In& ndaje:
Bez zapisu
Poradové | Titul, priezaske, meno, rodné meno / Nazow Spohrvlastmicky
cizla Miesto trvalého pobyi / Sidlo podeel
Ditum narodenia, rodné &slo / IC0 / Iny 1dentifikaény tdaj
5 Sindler Rashislgwr. Sindler 2 Vierz Sindlerova r. Hrmmakova, Mer., Ondreja Stefanka 127472, 11

Bratislawa, PSC 851 01, SE, Datum narodema: | Dafum narodenia: |

BSM

Titul nadobudnutia

Eipa V-1448/01 =o dfiz 28.5.2001

Ime ndaje

Zmena adresy trvalého pobytu B-13920

Poznamky

Bez zapis

Spravca
Hesndovam
Ind oprivnens osoba
Mesvidowvant
Legenda
Druh nebrvtoveho priestom
? Garaz

(Ostainé priestory nevyaadane.
Ins ndaje - nepnradens
Fiadosf o dprave Z-12769/15

mmena nazvu ulice, V-218162021

2z3



cAST c: TARCHY

E nehmitefnosh
E viastmkot

Oosah

Zaloimé pravo v prospech vlastmikow by, a nebyvt priestorov v dome podla §.15 zak 18293
Zz vernem zak 15195 Z=

Vypis je nepouzitelny na pravne dkony

11



il USTAY STAVEBNEJ EKONOMIKY, sr.o.
(_ Miletiéova ul. 21, 821 09 Bratislava
ﬁﬁ% T 1509001 T 1S014001 I 1S045001

Znalecky ukon &. 115/2020
Inalec: Ustav stavebnej ekonomiky, s.r.o.
Miletitova 21
821 09 Bratislava

Zadavatef: Mestska cast Bratislava - PetrZalka
Kutlikova 17
852 12 Bratislava
I€0: 00803201

Cislo spisu {objednavky): Ohjednavka znaleckého posudku, €. obj. 600 zo dha 17.9.2020

ZNALECKY POSUDOK
gislo 115/ 2020

Vo veci: Stanovenie vésobecns] hodnoty nehnutefnosti: byt €. 3 na 4.p. a nebytovy priestor

£. 3 (gara?) na prizemi objektu sip. £.3274 na Ul Ondreja Stefanka 2 v Bratislave —
Petrzalke v zmysle listu viastnictva & 3446, k.. Petrzalka.

Pocet stran: 43 z toho priloh: 18
Potet vyhotoveni: 4
IS0 34 748 F14 Inaleckd o experfizng organizdcia IC DPH: SK202233%913

12



& USTAY STAVEBME] EKONOMIKY, sr.o.
K_ Miletiéova ul. 21, 821 09 Bratislava
ustav

W I 1509001 I 15014001 I 15045001

Znalecky ukon &. 1152020

1. UVOD

1.1 Uloha znalca a predmet znaleckého skumania:

Stanovenie hodnoty nehnutefnosti v zmysle Prilohy €. 3 wvyhlasky MS SR €. 4922004 Zz. o
stanoveni vieobecne] hodnoty majetku, v platnom zneni.

Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutefnosti: byt €. 3 na 4.p_ a nebytovy priestor £. 3 (garaz)
na prizemi chjekty sip. £.3274 na Ul Ondreja Stefanka 2 v Bratislave — Petrfalke vzmysle listu
vlastnictva &. 34468, k.0. PetrZalka.

1.2 Uéel znaleckého posudku: technicky podklad pre rozhodovanie zadavatela
1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: ku diu obhliadky 9.9 2020
1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje: ku diu obhliadky 9.9.2020
1.5 Podklady na vypracovanie posudku:
a) Dodané zadavatefom:

P.C. Doklad format
1 |Ohjednavka znaleckého posudku, €. obj. 600 zo dia 17.9.2020 onginal

Kolaudaéné rozhodnutie €. 1160-327/92-Re-115 z 17.8.1992, pre stavbu
Mestska sprava energetiky [1. stavba , stavba obsahuje: administrativnu

2 budovu so 4 b ., 7 garsoniek, garaZe, dieline, koneénd Upravu terénu, verejng stan
osvetlenie, telekomunikaény kabel, primamy kanaal UK, spevnené plochy
Projektova dokumentacia "DOM - Capajevova ulica cislo 327472, Bratislava”,

3 |projektant Ing. Miloslav llavsky, datum X1.2000, stupef: skutkowy stav; v scan
rozsahu padorysy administrativng] budovy s bytmi

4 |Projektova dokumentacia bez oznatenia v rozsahu: situacny vykres scan
Projektova dokumentacia Mestska sprava energefiky 11.stavba, datum vi.1989,( slabo

5 |stupen: V.P., v rozsahu: situacia, pédorysy AB, pddorys stavby dielne a Citatefny
garaZe, rezy. pohlad scan

Geometricky plan €. 173/2013, Trigon alfa, spol. s r.o., na vyznatenie vecného
6 |bremena na priznanie prava uloZenia inZinierskych sietina p.£. 311016 a scan
3110M7, vyhotoveny diva 6.12. 2013, dradne overeny diia 16.12. 2013

b) Obstarané znalcom:

*  ypis z listu vlastnictva ¢. 3446 (zvlast pre byt aj garaz), k.. PetrZalka, vytvoreny cez kataster
portal diia 11.9.2020

*  [Kodpia z katastralne] mapy na pozemok p.é. 3110015, k0. PetrZalka, vytvorena cez kataster portal
dna 25.8.2020

* Fotodokumenticia @ zameranie z miestnej obhliadky zo dia 9.9.2020

+ Prehlad ponuk realitnych kancelarii

1.6 Pouzite pravne predpisy a literatura:

1. Fakon & 382/2004 7z oznaleoch, timoénikoch a prekladateloch & ozmene a doplneni

niektorych zakonov, v zneni neskordich predpisov.

IS0 36 745 §18 Inaleckd o expertizna organizacia IS DPH: SK2022359913
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® USTAY STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.o.
Miletiéova ul. 21, 821 09 Bratislava

st .
ooty T 1509001 T 15014001 T 15045001

Znalecky ukon & 115/2020

2. Zakon £. S50/1976 Zb. o dzemnom planovani a stavebnom poradku, v zneni neskordich
predpisov.

3. Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni zak. .
151/95 a neskoriich zmien a doplneni.

4. ‘yhlagka MS SR £. 492/2004 Z z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskoriich
predpisov.

5. \yhlagka MS SR €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonow, v zneni neskordich
predpisov.

6. ‘yhladka Uradu gecdézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky £. 461/2009 7.z, ktorou sa
vykondava zakon MR SR o katasti nehnutefnosti a o zapise viastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon).

7. Wyhlddka Statistického dradu SR £ 323/2010 Zb. ktorou sa vydava Statistickd klasifikacia
stavieb.

If]ungel K.: Kataster nehnutelnosti, vydala STU v Bratislave, Stavebna Fakulta, USZ v roku 2003,
Majdich, D.: Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov, STU v Bratislave, Stavebna fakulta, ISBM
80-227-2433-5, v roku 2006

10. Metodika vypoétu vieobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavielb, Marian Vyparina a kol., vydala
Zilingka univerzita v roku 2001.

11. llavsky, M., Mié, M., Majdich, D.: Ohodnocovanie nehnutelnosti, Mipress — Miloslav llavsky,
ISBM:978-80-971021-0-4, v roku 2012

12. Realitné portaly reality sk, topreality sk, nehnutelnosti sk

1.7 Definicie posudzovanych velicin a pouZitych postupowv

VEeobecnd hodnota (VEH)

Vieobecna hodnota je wysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku diu chodnotenia, kiord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sifaZe,
pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici budd komaf s patriénou informovanosfou | opatrnosfou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

ysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na Grovni s dafou = pridanej hodnoty.

V{chodiskovi hodnota stavieb (VH)
ychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorl by bole moZno hodnotend stavbu nadobudndt formou
vystavby v éase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicks hodnata (TH)
Technickd hodnota je znalecky cdhad wychodiskove] hodnoty stavby znifeny o hodnotu zodpovedajicu viske
apotrebovania.

Visobecna hodnota stavieb

Ma stanowvenie visobecnej hodnoty stavieb sa v znalecke| praxi sa pouivajl metddy:
*Metdda porovnavania

#kombinovana metdda (len stavby schopné dosahovaf vynos formou prenajmu)
shletdda polohove] diferenciacie

Metdda polohove diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vefahu:
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WEHz = TH "kep [€l.
ke TH — technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kFD — koeficient polohowvej diferenciacie, ktory wyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vEeobecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Ma uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodicke postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zaloZeny na wrdeni hodnoty priememého koeficientu predajnosti v nadviznosti na kokalitu a druh nehnutelnosti,
z ktorého sa urtia diastkove koeficienty pre jednotlivé kvalitativnie triedy. PouZité priememé koeficienty polohowvej
diferenciacie vychadzajl zodbormych skisemosti. Masledne je hodnotenim  wiacerych polohowych  kritérii
|zatriedenim do kwvalitativnych tried) objektivizovand priemema hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na
vyslednu, platnd pre konkrétnu hodnotend nehnutefmost. Pri objektivizacii ma kazdé polohove kritgrium uréeny swvoj
vplyv na hodnotu (vahu).

Vieobecna hodnota pozemkow

Ma stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouZivajl metody:
*Metdda porovnavania

*ynosova metada (len pozemky schopne dosahovaf vynos)

*Metdda polohovej diferenciacie

Metoda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VEHPOZ = M * (VHM) * kPD) =l

kde M - pocet memych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ - wychodiskova hodnota na 1 m2 pozembku
kPD - koeficient palohowvej diferenciacie

Stanovenie vychodiskove] a technickej hodnoty stavieb:

PouZité s rozpoftove ukazovatele publikovane v Meiodike vypoSiu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb
(ISBN B0-T100-827-3). Koeficient cenovej Urowne je podfa posledmych znamych Statistickych Odajov wydanych SU
SH.

Viychodiskova hodnota (WVH) stavieb sa stanovi pedfia zakladnéhe v=tahu:

VH=M.(RU keu.ky. kzp. kvp . kx. kn) [ElL
kde: WVH - wychodiskova hodnota,
M- pocet memych jednatiek,
RLU - rozpodtovy ukazovatel podla pouZitej metodiky v cenovej Grovni 4. Sterfroka 1996,
kou-  keeficient wyjadrujldei narast cien stavebnych prac a materialow medzi obdobim 4. Stvrtroka
1098 a poslednym znamym Gdajom
L koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,
kzm - koeficient vplywu zastavanej plochy hodnotenej stavby,
kwp - koeficient vplyvu konEtrukénej vysky podlaZi hodnotenej stavby,
kK- koeficient konStrukéno-materialove] charakteristiky,
B - koeficient vyjadrujici dzemny vplyv.

Pri stanoweni wychodiskove] hodnoty sa pogkodenie alebo nedokonZenie stavby zohfadhuje percentualnym
odhadom dokonéenia jednotiivich kondtrukcii a vybaveni stavby.

Technicka hodnota (TH) stavieb sa stanovi podla zakladneho vzfahu:
TH=WH—HO alebo: TH = VH(TS/100}[]
kde: TH - technicka hodnota stavby [E],
WVH -  wychodiskova hodnota stavby [€],
HO -  hodnota zodpovedajica vyEke opotrebenia stavby [€].
TS -  technicky stav stavby [%].

Technicky stav stavby (TS) — je percentualne vyjadrenie ckamZitého stavu stavby-

TS=100-0O
kde O — opotrebenie stavby [3%]

1.8 Osobitné pofiadavky zadavateFa: Nie s0 Ziadne.
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Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metodiky:

Priloha £. 3 vyhlagky MS SR ¢ 492/2004 Z z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Vypodet
vieobecne] hodnoty porovndvanim nie je moZné vykondvaft, pretoZe pre dany typ nehnutelnosti nemal
znalec k dispozicii dostatoéne hodnoverné podklady pre porovnavanie. Kombinovana metoda nie je
pouZita, nakolko predmetom chodnotenia je nehnutelnost, ktora nie je pouZivana na podnikanie. Ako
najvhodnejgia je zvolena metdda polohovej diferencidacie z dovodu, Ze v danom pripade predstavuje
odhad najpravdepodobnej$ej ceny ku diu ohodnotenia v zmysle definicie vieobecnej hodnoty vo
vyhlaske 492/2004 Z z.

ypoéet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpottovich ukazovatelov publikovanych
v Metodike vipoitu viechecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktord vydala Zilinské univerzita v roku
2001. ISBM 50-7100-827-3.

b} Viastnicke a evidenéné ddaje:

List vlastnictva . 3446:

Jedna sa o nehnutelnost zapisand v Sprave katastra pre hlavné mesto SR Bratislava, okres
Bratislava 'V, obec Bratizslava m. ¢. PetrZalka, v katastralnom Ozemi PetrZalka, list vlastnictva ¢. 3446 zo
dfia 11.9.2020 nazledovne:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelng | “ymera Druh K Sposob Umiest. Pravny | Druh chr.
cisglo v m2 ruh pozemiu VYUZ. . pozemku vztah nehn.

311015 825 Zastavané plochy a nadvoria 16 1

Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova cznacena sipisnym &islom

Umiestnenie pozemku: 1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Supisng | Ma parcele Druh ] Drruh chr. Umiestnenie
tislo Cislo stavby Popis stavby nehn. stavhy
3274 311015 15 E':apaj&vm'a 2 1
Legenda:

Kod druhu stavby: 15 — Administrativna budova.

K.od umiestnenia stavby: 1 — Stavby postavené na zemskom povrchu.

Cast B: Vlastnici a iné opravnené osoby
Por.é. Priezviske, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné Eislo (1IC0) Eislo a miesto

trvalého pobytu (sidlo) viastnika, spoluviastnicky podiel
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Byt
Vechod: ﬂiapajevmra 2 4.p. Bytc. 3
Podiel priestoru na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisludenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 8693 J 149857
UEasmik pravneho vzfahu: Viastnik
8 Sindler Rastizlav r. Sindler a Viera Sindlerova r. Hrividgkova, Mgr., Ondreja Stefanka 327402,
Bratislava, PSC B51 01, SR
Diatum narodenia: Datum narodenia: Spoluvlastnicky podiel: 111
Titul nadobudnutia: Kipa V-1451/01 zo dna 13.6.2001

Nebytovy priestor

Vehod: 2 1.p. Priestor . 3

Druh nebytového prieston: 2

Podiel priestoru na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisludenstve

a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 18497 149857

Ufastnik pravneho vzfahu: Viastnik

5 Sindler Rastislav r. Sindler a Viera Sindlerova r. Hriviidkova, Mar., Ondreja Stefanka 3274/2,
Bratislava, PSC 851 01, SR
Diatum narodenia: | Datum narodenia: Spoluvlastnicky podiel: 111

Titul nadobudnutia: Kipa V-1448/01 zo dna 28.5.2001

Legenda: Druh nebytového priestonu: 2 — Garaz;

CAST C: TARCHY
ZaloZné pravo v prospech viastnikov byt. a nebyt priestorov v dome podla §.15 zak. 182093 Z.z.,
v zneni zak.151/95 7 z.

8 Viastpod 8 - Sindler Rastizlav - FaloZné pravo v prospech predavajuceho na
nesplatend £ast z ceny bytu v zmysle C1LX, bod 2 zmluvy zo diia 27.2.2001 podra V-1451/01 zo diia
13.6.2001

Iné tidaje: Ziadost o Upravu Z-12769/15

& Zmena adresy trvalého pobytu R-139/20

5 Zmena adresy trvalého pobytu R-13%20

Poznamka: Bez zapisu

¢} Udaje o obhliadke, zamerani a fotodokumentacii predmetu posidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym zisfovanim za (fasti viastnika bola vykonana dna
992020. Potas obhliadky bol prevereny a fotograficky zdokumentovany stav posudzovanych

nehnutelnosti. Skutkovy stav je zaznamenany v tasti popis nehnutelnosti a v prilohach.

d} Technicka dokumentacia, porovnanie sdladu projektovej dokumentacie a stavebnej

dokumentacie so zistenym skuto&nym stavom:
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Projektova dokumentacia bola znalcovi poskytnuta v rozsahu uvedenom v éasti 1. Pre urienie
podiahovej plochy bytu a nebytového priestoru bude znalec v posudku vychadzaf najméd z podorysov
skutkového stavu  spracovanych Ing. llavskym. Porovnanim  skutkového stavu s projektovou

dokumentaciou neboli zistengé odchylky majice vplyv na hodnotu nehnutelnosti.

e) Udaje z katastra nehnutefnosti, porovnanie sdladu popisnych a geodetickych tdajov katastra
nehnutefnosti so zistenym skutoénym stavom:

Pravna dokumentacia bola znalcovi k dispozicii v rozsahu: wypis z listu viastnictva €. 34486,
informativna kopia z katastralnej mapy — kopie vytvorené cez katastralny portal; kolaudaéné rozhodnutie
€. 1160-327/92-Re-115 z 17.6.1992.

W zmysle listu viastnictva (aj daléich dokumentov) sa poloha nehnutelnosti viaZe k ulici
Capajevova, ktord je od 15.6.2019 premencvana na Ulicu Ondreja Stefanka. Urfilo tak viecbecne
ravazné nariadenie Hlavného mesta SR.

Pravna dokumentacia je v ostatnych aspektoch v sulade so skutkowvym stavom. Posudzované

nehnutefnosti s pravne vysporadané.

fil Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutefnosti, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Bytové a nebytoveé priestory v objekte sOp.&. 3274 na p.é. 311015, LYV 3446, k.0. PetrZalka:
- Byti. 3nadp.
- MNebytovy priestor €. 3 na 1.p. (garaZ)

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom chodnotenia:

Ostatné bytové a nebytove priestory evidované na LV €. 3446, k.0. PetrZalka.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTY
2.1.1 Byt & 3 na 4.p., Ul. Ondreja Stefanka 2, Bratislava
a) Stavebno-technicky popis domu:

Posudzovanych je byt £. 3 na 4.p. StvorpodlaZzného nepodpivnicengho polyfunkéngého objekiu
pozostavajiceho z nebytového priestoru na 1-3.NP, 4 bytovych jednotiek na 2.MP, 3 bytovych jednotiek
na 3.MP, 4 bytovych jednotiek na 4 NP a troch samostatnych garafovych nebytovych priestorov na 1.MP.
Bytova Casf je pristupna samostatnym vchodom z ulice a je obsluhovana samostatnym schodiskom.
Garaze majl kafda samostatny vstup. Mebytovy priestor ma tri vstupy, jeden z ulice do obchodného
priestoru @ dva z arealu do priestorov zazemia na prizemi a kancelarskych priestorov na 2-3.WP. Tato
tast je obsluhovana samostatnym schodiskom.

Objekt je zaloZeny na zakladovych pasoch a pétkach. Zvisla nosna konstrukcia je tvorena
Zelezobetonovym prefabrikovanym skeletom tyfove] sistavy. Obvodové wvypifové murive tvori
kombinacia tehal ainych materiglov. Vnitomé murivo stien a prietok je murované ztehal. Stropy
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a schodiska Zelezobetonoveé prefabrikované. V' objekte s0 2 schodiska. Strecha plocha, krytina Ziviéna so
zateplenim. Klampiarske konStrukcie =z pozinkovaného plechu. VonkajSie povrchové Opravy sd
kombinaciou omietok a hlinikovych obkladov, sokel obloZeny kabrincom. Vndtomeé povrchové dpravy
omietkami. Povrchy podlah z travertinu na prizemi a PVC na schodiskach a na poschodi. Okna plastove

lokalne = mreZami, vstup do bytovej éasti objektu cez hlinikové dvere presklené. Budova nema vytah.

b} Stavebno-technicky popis bytu:

Predmetom ohodnotenia je byt ¢. 3 na 4.p. bytového domu supisné Cislo 3274, Ul Ondreja
Stefanka 2, Bratislava, na pozemku parcelné Zisle 3110/15, k.. PetrZalka, Bratislava MC PetrZalka,
yratane spoluvlastnickeho podielu na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach domu.

Byt &. 3 na 4.p. pozostava z 3 obytnych miestnosti a prislugenstva, ktorym je: kuchyfia, WC,
kipelfia, predsien, komora a logoia.

Byt je wykonanej rozsiahlej rekondtrukcii @ modemizacii.

Ma stendach astropoch si omietky s malbami, kombinacia
Strukt(rovanych a vapennych omietok.

23 [Vnitorné keramicke obklady W kdpelni, WC.
Vnitormé dvere na baze dreva, jednoduché, do obloZkovych

22 |Jpravy vnitomnych povrehow

24 [Pvere lzarubni, 1x dvojkridiové posuvnég, vstupné sd pdvodneé.
25  |Povrchy podlah Keramicka dlazba a plavajica lamingtova podlaha.
b6 |vykurovanie LS_I;.;;?:S;, rebrové radiatory s regulacnymi ventiimi a meranim
27  |Elektroinitalacia Svetelng a zasuvkove cbvody.
28  [Vndtorny vodovod Rozved vody je v kuchyni, kipei, WC.
29 [Vnitorna kanalizacia Rozved kanalizacie je zriadeny v kuchyni, kipelni a WC.
30 |Vndtorny plynoved ' byte nie je uZivany.
31 [Ohrev teplej vody Dialiové rozvody.
h'!o-derné kuchynzka linka priama, dolné aj home skrinky po celgj
32 [Vybavenie kuchyh dizke, nerezovy drez = odkvapkavatom, zabudované spotrebit:

umyvacka riadu, el. varna doska, el. rira, odsavat par.

Kipelia: plastova obmurovana wvana, keramické umyvadio
s podskrinkou, rebrikovy radiator, pakove batérie.

3 nitorné hygienické zariadenia,

vratane W Samostatné WC: WC =o zabudovanou nadrikou.
34 |Bytové jadro bez rozvodov Jadro je murovane.
s |ostatne Okna plastové so Zaldziami, vstavana skrifa v predsieni a izbe,

loggia.

Mema jednotka hodnoteného bytu v zmysle Vyhl. MS SR &. 492/2004 Z.z., v platnom zneni sa
vypoéitana podla technickej normy, na ktore] zaklade bol zostaveny vybrany rozpoétovy ukazovatel
{Kataldg rozpoftovich ukazovatelov Metodika US| Zilina z 2001) je skutoéna podiahové plocha bytu
(m2) vratane prisluSenstva bez plochy logagii, balkonov a teras.

Spoloénymi casfami a spolofénymi zariadeniami v zmysle dodanych podkladov (llavsky) sa:
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Spoloénymi castami domu =0 zaklady, streéna kondtrukcia (plocha strecha), chodby, zvislé a
vodorovngé nosné konstrukcie, priecelia, schodiska, vetup do domu, izolaéné konStrukcie.

Spolofénymi zariadeniami domu v danom pripade =0: vstup a chodba 5 na 1. M.P., schody z 1.
M.P. na 4. M.P. chodba 4 na 1. N.P., chodba zo schodiska 1 na 4. N.P, bleskozvod, kanalizaéna
pripojka, vodovodna pripojka, elektrickd pripojka, telefonna pripojka, okna a dvere v spoloénych

zaradeniach, daZdové Zlaby a zvody, elekirické rozvody, rozvody vody. Kanalizatneé zvody.

ZIVOTHOST A OPOTREBEMNIE

Ako doklad o veku objektu bolo znalcovi k dispozici kolaudacéné rozhodnutie = roku 1992.
YWzhladom na konstrukény systém, GdrZbu a technicky stav uvaZujem so zakladnou Zivotnostou 90 rokov
a opotrebenim lingamym.
ZATRIEDEHNIE STAVBY
JKSO: 803 4 Domy obytné typové s celodtatne unifikovanymi kondtruké. sustavami inymi neZ
panelovymi

KS: 112 2 Trojbytové a viachytové budaovy

PODLAHOVA PLOCHA

Hazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
izba 15,60 15,80
izba 9,84 b.a4
izba 15,93 15,83
kuchyfia 14,07 14,07
predsief 20,04 20,04
kipeia 4,61 4.81
W 2,01 2m
Komara 1,61 1.81
Vymera bytu bez pivnice 83,71
pivnica 3,22 3.22
Vypocitana podlahova plocha 86,93
loggia 3.26 3,28

STANOVEHNIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovateF: RL = 2800 / 30,1260 = 325,30 €/m°
Koeficient konstrukcie: ke = 1,158 (monoliticka betonova tytova)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew = 2,629

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,10

Pocet izieb: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy Uprava e
. o ' Koef. tand. ; . podiel
Cislo MNazov podiel RU [%:] ks, podrehgj c hodnotenej
Ch ! stavby [%]
Spoloéné priestory
S0 36 745 918 Inaleckd a experfizng onganizacia IS DPH: SK2022359913

20



& USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.0.

K_ Miletiéova ul. 21, 821 09 Bratislava
ustav .

&"‘ﬂu T 1509001 I 15014001 T 15045001

Znalecky ukon & 115/2020

1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 405
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18.00 17,768
3 Stropy &,00 1,00 8,00 781
4 Schody 3,00 1,00 3,00 287
kil Zastresenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 485
8 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,88
T Klampiarske kongtrukcie 1.00 1,00 1,00 028
] Upravy vonkajSich povrchov 3,00 1,00 3,00 287
k] Upravy vnittormnych povrchov 2,00 0,10 0,20 0,20
10 Wnltomneé keramické obklady 0,50 0,20 0,10 0,10
1 Crere 0,50 0,860 0,20 0,20
12 Okna 5,00 0,70 3,50 3,48
13 Paovrchy podlah 0,50 0,60 0,30 0,30
14 Viykurovanie 2,50 1,00 2,50 247
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,88
16 Bleskozvod 1.00 1,00 1,00 028
17 Vnltormy vodovod 2.00 1.00 2,00 1.98
18 Wnitorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,88
19 Vnitomny plynoved 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Wytahy 2,00 0,00 0.0 0.0
21 Ostatné 2,00 0,50 1,00 028
| Zariadenie bytu
22 Upravy vnittomych povrchov 4,00 1,20 480 475
23 Wnltomneé keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,22
24 Crere 2,00 1,20 2,40 237
25 Powrchy podlah 2,50 1,20 3,00 287
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 247
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 287
28 Vnltormny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,22
29 Vnitorna kanalizacia 1.00 1,00 1,00 0.9
30 Vnitomy plynovod 0.50 0,00 0,00 0,00
3 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,88
32 ybavenie kuchyh 2,00 2,50 5,00 485
33 fr"a.'i:‘::éw'::"gien icke zaradenie 400 1,00 4,00 3,06
34 MNebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,88
35 Ostatné 2,50 3,00 T7.50 T.42
Spolu 100,00 [ 101,40 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =101,107 100 = 1,011
Vychodiskova hodnota na MJ: WH =RU * koo * ke * kv * ku [E/m?]

WH = 325,30 €/m?* 2,629 * 1,156 * 1,0110 * 1,10
. VH =1 101,35 €im?
TECHNICKY STAV

YWypoéet opotrebenia lineamou metddou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom
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Mazov Zatiatok uzivania| Virok] | Tirokl | Zok] | opel | TS[%]
Byt & 3 na 4.p. 1982 28 &2 an 21,1 68,28

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Mazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 101,35 €m? * 86,93m? Q5 740,38
Technicka hodnota 68,80% =z 05 740,36 € G5 955,53

2.2 NEBYTOVE PRIESTORY
2.2.1 Nebytovy priestor €. 3 (garaZ) na 1.NP

Posudzovany je nebytovy priestor (uzamykatelna garaz) v polyfunkénom objekte sdp. E. 3274 na
pozemku p.c. 3110015, k.0. PetrZalka.

Technicky popis polyfunkéného objektu, spolotné fasti a spolotné zariadenia domu — pozri
kapitolu 2_2.

Jedna sa o nebytovy priestor so samostatnym vstupom na 1.MP. Priestor je evidovany
aj vyuZivany ako garaZ pre osobné vozidlo. Jedna sa o garaZ mieme naditandardnej vymery, najma
dizka (Bm) a viSka (3,9m svetld viika) gardZe umoZiuje jej vyuZitie aj na skladovanie.

Povrchové Opravy stien astropov omietkami. Powrchy podlah betonové. ElektroinStalacia
svetelna aj motoricka. Okna nie s0. Vykurovanie nie je. Vstup do garaZe je cez manualnu dvojkridlovd

plechovid branu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 4 Domy obytné typové s celoStatne unifikovanymi konStruké. sistavami inymi neZ
panelovymi

KS: 112 2 Trojbytové a viachytové budowvy

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypodet |Fod|aho1.ré plocha [m#]
garaZ 18,80 18,80
Vypocitana podlahova plocha | 18,60

STANOVEMNIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNUO JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatef: RL = 9300 / 30,1260 = 325,30 €/m*
Koeficient konstrukcie: ke = 1,158 (monoliticka betonova tyfova)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 2,629

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: k= 1,10

Pocet miestnosti: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. Cenovy - Uprava Cenovy podiel
Cislo Nézov podiel RU [%] Kmi‘:ta“d' podielu cpy*| hodnotensj
o ' ks staviy [%]
Spoloéné priestory
S0 36 745 P16 Inaleckd a experfizng organizacia IS DPH: SK2022338913
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1 Zaklady wrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6.41
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18.00 23,10
3 Stropy £,00 1,00 8,00 10,25
4 Schody 3,00 1,00 3.00 3.B4
kil Zastredenie bez krytiny 5,00 1,00 5.00 641
Li] Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2.56
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1.00 1.28
] Upravy vonkajSich povrchov 3,00 1,00 3,00 3.54
k] Upravy vnitomych povrchov 2,00 0,10 0.20 0.26
10 Vnidtorne keramicke obklady 0,50 0,20 0.10 0,13
1 Dwere 0,50 0,60 0,30 0.28
12 Okna 5,00 0,70 3.50 4.48
13 Powrchy podlah 0.50 0,60 0,30 0,28
14 Vykurowvanie 2,50 1,00 2.50 3.20
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2.58
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1.00 1.28
17 Vnitormy vodovod 2,00 1,00 2,00 256
18 Vnltorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2.58
19 Vnltomy plynovod 1,00 0,00 0,00 0.00
20 [Wytahy 2,00 0,00 0.00 0.00
21 Ostatné 2,00 0,50 1.00 1.28
Zariadenie nebytového
_ priestoru
22 Upravy vnitomych povrchowv 4,00 1,00 4,00 512
23 Vnltomé keramické obklady 1,00 0,00 0.00 0.00
24 Creere 2,00 1,20 2,40 3.07
25 Powrchy podlah 2,50 1,00 2,50 3.20
26 Vykurowanie 2,50 0,00 0,00 0.00
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3.00 3.24
28 Vnltomy vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnltorna kanalizacia 1,00 0,00 0.00 0.00
30 Vnitormy plynovod 0,50 0,00 0,00 0.00
e | Ohhrew teplej vody 2,00 0,00 0.00 0.00
3z Wybavenie kuchyf 2,00 0,00 0.00 0.00
a3 Vr':lju:-rné hygienické zaradenis 4.00 0,00 0,00 .00
vratane WC
34 Nebytové jadro bez rozvodow 4,00 0,00 0,00 0.00
35 Ostatné 2,50 2,80 8.25 B.01
Spolu 100,00 | 7805 [ 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 78,05 7/ 100 = 0,7805
Vychodiskova hodnota na MJ: WH=RU * kou * ke * kv * ka [E/m?]

WH = 325,30 €m?® * 2,629 * 1,158 * 0,7805 * 1,10
. VH = 850,25 €/m?
TECHNICKY STAV

Wypoéet opotrebenia lineamou metddou so stanovenim Zivotnosti odbormym cdhadom
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Nazov Zadiatok uzivania | V[rok] | Trokl [ Zokl | opal | TS[%l
MNF £. 3 (garaZ) 1982 28 Gz ap 31,11 68,20

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Hazov Vypocet Hodnota [€]
Wychodiskova hodnota B5D,25 €/m? * 18,6m? 15 814,85
Technicka hodnota 68,89% z 15 814,85 € 10 884,71

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Mizoy Vychodiskova hodnota | Technicka hodnota
i [€] [€]

Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov:
Byt

Byt 3 na4p. 05 740,38 65 955,53
Spolu pre skupinu: Byt 95 740,36 65 955,63
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu ohjektov:
Garaz

MNP & 3 (garaZ) 15 814,85 10 884,71
Spolu pre skupinu: Garaz 15 814,65 10 894,71
Celkom: | 111 555,01 76 850,24

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Byty

a) Analyza polohy nehnutefnosti

Posudzované nehnutefnosti sa nachadza v okrajovej casti mestskej Casti PetrZalka v hlavnom
meste SR Bratislava, v lokalite zo zapadu cbklopeng] prevazne priemyselno-vyrobnymi, skladovymi
a obchodnymi objektmi, ¢i arealmi a z vychodu typickou sidliskovou zastavbou. Areal je umiestneny
v blizkosti dopravného uzla Bratska — Pandnska, ¢i Zelezniénej stanice PetrZalka, pristupny je z Ulice
Ondreja Stefanka.

Lokalita je dostupna individualnou, aj mestskou hromadnou dopravou & moZnosfou napojenia na
dialniéné komunikacie v blizkosti. Do posudzovaného arealu je mozné sa dostat ozobnym, aj nakladnym
vozidlom po spevneneg] komunikacii. V' oblasti je velmi dobre rozvinuta infragtruktira, dostupneé =0 viethky
druhy inZinierskych sieti. Areal sa nachadza na pomedzi priemyselneg] a obytnej zony, Zeleznitna stanica
je vzdialena cca 1km. VY tesnej blizkosti sa nachadzajl obchodné domy Lidl, Tesco, OC Danubia. Areal
hraniti so rariadenim energetiky, okolo ktorého je zriadené ochranné pasmo zasahujice posudzovany
areal. Vzdialenosf do cenfra mesta je cca 5 km, vzdialenost na najbliZsi dialniény napajac je cca 2km.
Okrem Zelezniéne] je v meste tieZ dostupna letecka a lodna doprava. Letisko je vzdialeng cca 14 km,

nakladny pristav priblizne & km.

S0 36 T4 P18 Inaleckd g expertizng organizacia 15 DPH: SK2022339913
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Reliéf okolitého terénu je rovinaty, v blizkosti Statne] hranice = Rakiskom. V mestskej fasti je
kompletna siet obchodov, sluZieb, dradov, bank, kultimo-spoloféenskych indtiticii, hotelov, dradov
mestského aj nadmestského vyznamu, zakladngé, stredné, materské Skoly a fakulty univerzit.

Pracovné prileZitosti =0 v hlavnom meste SR velmi dobré s kompletnou ponukou sluZieb,
nezamestnanost je v suéasnosti do 5 %. ZataZenie hlukom a pradnosfou je akceptovatelng, plynice

z charakteru danej lokality.

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti
Byt je wyuZivany na trvalé rodinné byvanie vlastnika. Iné ako doterajgie wvyuZitie znalec

neuvazuje.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych & vyuZivanim nehnutefnosti, najmé zavady viaznuce na
nehnutefnosti a prava spojené s nehnutefnostou

W zmysle listu viastnictva €. 3446 =a na nehnutelnosti neviazu Ziadne farchy zniZujice hodnotu
nehnutelfnosti.

Pristup k budove je moZny len cez pozemok p.c. 3110016, ktory je v sukromnom viastnictve. Ma
danom pozemku nie je zriadené vecné bremeno v podobe prava prechodu a prejazdu v proszpech
vlastnika bytu a garaZe.

{(.f.j"'311u-1 &
A O

o
/70

Sipkami naznateny vstup do bytove] fasti domu a ku garaZam cez p.&. 3110M6.

Mapa lokality:

ISO: 36 T4S 916 Inaleckd o experfizna arganizacia IS DPH: SK2022339913
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3111 BYTY

Posudzovany byt sa nachadza v samostatne pristupnej casti objektu, ktory je sucastou
priemyselného arealu. Bytova ¢ast je samostatne pristupna z ulice. Lokalita sa nachadza v juhozapadnej
Casti hlavného mesta SR Bratislava, mestskej Casti PetrZalka, v lokalite na pomedzi priemyselngj
a obytnej zony s dobrym dopravnym spojenim s centrom mesta a taktieZ s diafni¢nou komunikaciou D1
a D2. Lokalita je dostupna individualnou, aj hromadnou osobnou dopravou, rovnako tak cestnou, aj
Zeleznitnou dopravou. Pozemok je rovinaty. MoZnost parkovania je na verejnych vonkajSich
parkovacich kapacitach. Pripravenost inZinierskych sieti je dostatoéna, reprezentovana napojenim na
verejnu kanalizaciu, vodovod, elektrickl energiu, plyn, telekomunikaéné siete.

Byt €. 3 je trojizbovy byt mieme nadstandardnej vymery, po vykonanej rozsiahlej rekonstrukcii a
modernizacii. V ¢ase obhliadky prebiehali prace na povrchovych Upravach stien v obyvacej izbe.

Ako potencialne problematické sa javi charakter objektu, v ktorom je byt umiestneny. Jedna sa
o netypicky polyfunkény objekt, ktory bol pdvodne siastou aredlu pre energetiku. Cast aredlu sa
nachadza v ochrannom pasme energetického zariadenia. Naproti tomu, v objekte si len 4 trvalo
plnohodnotné a obyvané byty, ¢o vytvara istd komunitu a blizke nadstandardné susedské vztahy.

Pozemkom p.¢. 3110/16 v aredli prechadza podzemné vedenie VN s ochrannym pasmom, ku
ktorému je zriadené vecné bremeno. Do pozemku pod budovou (p.¢. 3110/15) tieto ochranné pasma
nezasahuju, no ta je umiestnena v ich tesnej blizkosti.

Na zaklade tychto skutoénosti, ako aj na zaklade ponuky a dopytu frhu s nehnutefnostami a v
stlade s pouZitou metodikou, prihliadajuc na vefkosf sidelného Utvaru, polohu a typ nehnutefnosti,

IS0 36 745 916 Inaleckd a expertizna organzacia 1< DPH: 5K2022339913
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kvalitu stavebnych materalov, dopytu po nehnutelnostiach v danej lokalite, dopravného spojenia,
technického a pravneho stavu bytu, je vo vypotte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej
diferenciacie nasledovne:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,65
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
I. tieda Il trieda + 200 % = (1,850 + 3,300) 4,850
1. trieda Aritmeticky priemer | a lIl. triedy 3,300
11 trieda Priememy koeficient 1,650
. trieda Aritmeticky priemer V. a lIl. triedy 0,808

V. trieda lll. trieda - 90 % = (1,650 - 1.485) 0,165

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda | keoi

Vaha Vysledok
Vi Kppi*vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je wySEi L. 3,300 10 33.00
Poloha bytového domu v danej obci - vztiah k
centru obce
Zasti ocboe vhodné k byvaniu, beZné sidliska . 1,850 a0 4950
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
velmi dobre udrZiavana nehnutelnost I. 4,850 7 3465
4 Previadajica zastavba v bezprostr. okoli byt
domu
objekty pre byvanie, obfianskej vybavenost a sluZisb,
bez zadzemia (ihriska, parkoviska a pod.}
& Prislugenstvo bytového domu
bez prisluenstva V. 0,165 i ] 0,88

G Vybavenost a prislusenstvo bytu
komplexne rekonStruovany byt so Standardnym
vybawenim, alebo v novostavbe so Standardmym L. 3,300 10 33,00
wybavenim
7 Pracovné mozZnosti obyvatefstva - miera
nezamestnanosti
dostatoéna ponuka pracovmych moZnosti v mieste,
nezamestnanost do § %
Skladba obyvatefstva v obytnom dome -
sidlisku
vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy
do 45 byiov
9 Drienp’lcia obytnych miestnosti k svetovym
stranam
orientacia obyinych miestnosti Ciastotne vhodna a
Giastodne nevhodna
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt na 4 a wysSom podlaZi bez wytahu alebo byt na
najvyssom podlaZi
11 Paoéet bytov vo vohode - v bloku
podet bytov vo vehode: do 20 bytov . 1,850 T 11.55

12  Doprava v okoli bytového domu

1. 3,300 5 16.50

I. 4,850 8 38,60

1. 1,850 ] 8.80

1. 1,850 5 B.25

. 0,008 ] BT

Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluZba -v I. 4,850 7 3465
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dosahu do 5 mindt

13  |Obéianska vybavenost v okoli bytového domu
potta, banka, skola, $kdlka, jasle, nemocnica, divadio,
komplatna siet obchodov a slufieb

14 F"rl'rodlmi lokalita v bezprostrednom okoli

bytoveho domu
les, vodna nadrz, park, vo vadialenosti nad 1000 m V. 0,008 4 3.83
15 K\ralit.? Zivot. prostr. v bezprostred. okoli
bytoveho domu

I. 4,850 ] 28,70

bezny hluk a prasnosf od dopravy 1. 3,300 5 16,50

16 Mazor znalca
dobry byt IL. 3,300 20 66.00
Spolu | 145 | 395,59

VSEQOBECHMA HODNOTA BYTOV

Mazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohove] diferenciacie keo = 305,58/ 145 2728
Vieobecna hodnota ViH=TH " kep =85 05553 €° 2728 179 326,69 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Posudzovany pozemok sa nachadza v juhovychodne] casti hlavného mesta SR Bratislava,
v lokalite na pomedzi priemyselngj a obytne] zony s dobrym dopravnym spojenim s centrom mesta
a taktieZ = dialniénou komunikaciou D1/D2. Lokalita je dostupna individudlnou, aj hromadnou oscbnou
dopravou, rovnako tak cestnou aj Zelezniénou nakladnou dopravou. Reliéf pozemku a jeho okolia je
rovinaty. Pozemok je zastavany 4-podlaZnym polyfunkénym objektom v tesnej blizkosti ochranného
pasma energetického zaradenia. Okolie je zastavané priemyselnym arealom a typickou sidliskovou
zastavbou. MoZnosf parkovania je na okolitych komunikéciach a parkovacich kapacitach. Pripravenost
inZinierskych sieti je dostatoéna, reprezentovana napojenim na vergjind kanalizéciu, vodoved, elektricka
energiu, plyn, telekomunikatne siete.

Cast aredlu ktorého sifastou je aj pozemok p.i. 3110/M15 pod budovou, sa nachadza
v ochrannom pasme energetického zariadenia. Pozemkom p.é. 3110/16 v areali prechadza vedenie
podzemné VM = ochrannym pasmom, ku ktorému je zradené vecné bremeno. Do posudzovaného
pozemku 3110/15 pod budovou tieto ochranné pasma nezasahujd, no je umiestnena vich tesnej
blizkosti.

3.2.1.1 LV 3446, p.€. 311015

Spolu Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel podielu [m?]
311015 zastavana plecha a nadvorie 825,00 88083/140857 47.88
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: WHuy = 66,39 €/m?
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Oznaéenie a nazov . Hodnota
" Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
ks 5. welmi dobré obehodné a obytné Gasti v mestach od 50 000 do 100
koeficient vEecbecnej oo Dll:}y\rateh:.w. Dby'h'l'.e zony I'I'lIE'IEI nad?ﬂ]l':l ooo Dby\ratnlz-rc-v. quu5!'|e 1.40
situdcie ob'.fr.neru::blastl s dobrym c-svet_lenlm a wyhladom, exkluzivne oblasti
redinmych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelow
5. - rodinne domy, bytove domy a ostaine stavby na byvanie so
ke Etandardrym vybavenim,
koeficient inte.nzi Sitia rekreatné stavby na individudlnu rekredciu, 1,00
Ty - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
ko . - . - . .
koeficient dopravnijch :;jp?:emky w mestach s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej 1.00
vzfahow pravy
k= e s s . . . . .
hosficient funkandha 2. Izr:lesabne uzemie s prevahou obéianskej vwwbavenosti (obchodna 1.35
vyuZitia Uzemia poloha a byty )
kﬂeﬁcientkte-chnickej :;E:Ee_rnmi?;:lwbavennﬁf {moZnost napojenia na viac ako ti druhy 1,50
infrastruktdry pozemku 1
kz . . . . .
koeficient povySujiicich ;;n;:;ktc;r:dgjépglklrii. Warzep::nnz&rn:u:j:g,rrera pozemku, druh mozne] 1.30
faktorow ¥ pravy po pod.
kr
koeficient redukujicich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorow
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Mazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo=1.40"1,00" 1,00 " 1,35 1,50 " 1,30 " 1,00 3.8855
Jednotkovi vEeobecnd hodnota pozemku VEHW = VHw * keo = 66,30 £m3 * 3,6855 244,68 €/m=
Vieobecna hodnota podielu pozemku WEH = Podiel * VEH=oz = 8603/140857 * 201 861,00 € 11 709,68 €
VYHODNOTEHNIE
Mazov | Vypodet |'I.I’§eo hecna hodnota [€]
parcela & 3110015 225,00 m? * 244 88 €/m2 * 3603/149857 11 709,68
Spolu | | 11 709,68

4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Garaz

a) Analyza polohy nehnutefnosti

Pozr kapitolu 3.

) Analyza vyuZitia nehnutefnosti

Jedna sa o nebytovy priestor vyuZivany pre garaZovanie osobného vozidla,

potenciaine aj

dodavky, vzhlfadom na rozmery garafe a samostatny vstup z ulice (obmedzenie vo vyike bramy). Iné

wyuZitie, neZ doterajdie znalec neuvazuje.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najmé zavady viaznuce na

S0 36 745 914 Iraleckd g expertizna organzdcia I DPH: SK2022339913

30



® USTAV STAVEBNE. EKONOMIEY, sr.o.

l/_ Miletifova ul. 21, 521 09 Bratislava
ustav -

@Eﬂ T 1509001 [T 1S014001 T 15045001

Znalecky Ukon &. 115/2020

nehnutefnosti a prava spojené s nehnutefnostou

W zmysle listu viastnictva &. 3446 sa na nehnutelnosti neviaZu Ziadne farchy zniZujlice hodnotu
nehnutelnosti.

Pristup k budove je moZny len cez pozemok p.é. 3110016, ktory je v sikromnom viastnictve. Na
danom pozemku nie je zZradené vecné bremeno v podobe prava prechodu a prejazdu v prospech

viastnika bytu a garaZe.

4.1 STAVBY

4.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
4.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

Posudzovany nebytovy priestor (garaZ pre 1 osobny automobil) sa nachadza v objekte, ktory je
sltasfou priemyselného aredlu, no disponuje samostatnym vstupom z vergjného priestoru.

Lokalita =a nachadza v juhozdpadne] fasti hlavného mesta SR Bratislava, mestskej Casti
PetrZalka, v lokalite na pomedzi priemyselngj a obytne] zony s dobrym dopravnym spojenim & centrom
mesta a taktieZ s dialnitnou komunikaciou D1 a D2. Lokalita je dostupna individualnou, aj hromadnou
osobnou dopravou, rovnako tak cestnou, aj Zeleznitnou nakladnou dopravou. Pozemok je rovinaty.
MoZnost parkovania je priamo varsdli ana vonkajSich parkovacich kapacitdich vo viastnictve.
Pripravenost inZinierskych sieti je dostatoéna, reprezentovana napojenim na versjnd kanalizaciu,
vodovod, elekirickd energiu, telekomunikaéné siete.

Ako potencialne problematické sa javi charakter objektu, v ktorom je byt umiestneny. Jedna sa
o netypicky polyfunkény objekt, kfory bol pdvodne sifasfou aredlu pre energetiku. Pozemkom p.é.
3110M6 v areali prechadza podzemné vedenie WM s ochrannym pasmom, ku ktorému je zriadené vecné
bremeno. Do pozemku pod budovow (p.gé. 3110/M5) tietoe ochranné pasma nezasahujl, no ta je
umiestnena v ich tesnej blizkosti.

Ma zaklade tychto skutotnosti ako aj na zéklade ponuky a dopytu trhu = nehnuteinostami, ktory
uvadzaji v realitnych kancelariach stanovujem priememy koeficient polohovej diferencidcie nasledovne:

YWieobecna hodnota nebytovych priestorov vypoé itana metodou polohovej diferenciacie:
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,35
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypodet Hodnota
I. trieda lll. trieda + 200 % = (1,350 + 2,700) 4,050
1. trieda Aritmeticky priemer |. a lIl. tiedy 2,700
1. trieda Priememy koeficient 1,350
. trieda Aritmeticky priemer V. a lIl. triedy 0,743
. trieda . trieda - 80 % = (1,350 - 1.215) 0,135

Vypodet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda | keo Lo e A
Vi Kepi "V
1 Trh = nebytovymi priestormi v danej lokalite-
sidlizku
dopyt v porovnani s ponukou je vySEi 1L 2,700 10 27.00

IS0 36 T4 916 Inaleckd o expertizng organzacia 1€ DPH: SK20:22339913
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2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k
centru obce

Zasti cboe vhodné k byvaniu, beZné sidliska 1. 1,350 ] 40,50
3 Sucasny technicky stav bytu a bytoveho domu
niehnutelnost nevyZaduje opravu, len beznd Gdribu 1. 2700 7 18,90
4 Previadajuca zastavba v bezprostr. okoli byt.
domu
objekty pre byvanie, obéianskej vybavenost a sluzieb,
ez zazemia (ihriska, parkoviska a pod.)
& Prislugenstvo bytového domu
bez prisludenstva V. 0,125 i ] 0.81
Vybavenost a prislusenstvo nebytového
priestoru
nebytovy priestor bez vykonanych rekonstrukcii s
typovym vybavenim
7 Pracovné moZnosti obyvatefstva - miera
nezamestnanosti
dostatofna ponuka pracovnych moZnosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatefstva v obytnom dome -
gidlizku

vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy
do 42 b 1. 1,350 6 B.10

9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym
stranam
orentacia éiastoéne vhodna a diastofne nevhodna (do
ulice i do dvora)
Umiestnenie nebytového priestoru v hytovom
dome
neba:lc\_w prigfsmr w 1. NP samostatne pristupny z L 4,050 o 38.45
l~."E'FE]F‘|F_‘|1D FIFIE’S-T.I'E.I'IEW.EI
11 Charakteristika nebytového prieston
skladové priestory a garaZze V. 0,125 7 0,95

12  Doprava v okoli bytového domu
Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluZba - v

1L 2,700 5 13.50

. 0,743 10 743

I. 4,050 8 32.40

1. 1,350 5 6,75

10

dosahu do 5 mindt I 4.050 7 28,35
13  Obéianska vybavenost v okoli bytového domu
poEta, banka, skola, skolka, jasle, nemocnica, divadlo, L 2050 5 2420

kompletna siet obchodov a sluzieb
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli

14 bytového domu
les, vodna nadrZ, park, vo vadialenosti nad 1000 m . 0,742 4 297
15 I('.ralit.? Zivot, prostr. v bezprostred. okoli
bytoveho domu
bezny hluk a prasnost od dopravy 1. 2,700 5 13,50
16  Mazor zmalca
dobry nebytowy priestor 1. 2,700 20 5400
Spolu | | | 145 | 3591
VSEOBECHA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Mazov Vypodet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie k=p = 315,81/ 145 2,178
Vieobecna hodnota WEHE = TH * kep = 10 B4 T1E€"2.178 23 TINSTE

IS0 36 744 16 Inaleckd g experiizng organizacia 1€ DPH: SK2022339913
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4.2 POZEMKY

4.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
4.2.1.1 LV 3446, p.&. 3110115 podiel k NP
Popis v kapitole 3.

Spolu Spoluvlastnicky [ Vymera
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel podielu [m?]
311015 zastavana plecha a nadvorie 825,00 1840/142857 10.18
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: WHus = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 5. welmi dobré obchodné a obytné Gasti v mestach od 50 000 do 100
) . . 000 obyvatelov, obytné zony miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné
kOEﬁG'E'?;J\:S?DbEGnEJ obytné cblasti 5 dobrym osvetlenim a wwhladom, exkluzivne oblast 1.40
siiuac redinmych domov v dosahu miest nad 100 000 cbyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Ky Etandardrym vybavenim,
koeficient imelnzi Sitia rekreatné stavby na individudlnu rekredciu, 1,00
EAH - nebytové stavby pre priemysel, dopravy, Skolstvo, zdravotnictvo,
Zport so Standardnym wybavenim
ko . - ., - . .
koeficient dopravnych z;jp?:emky w mestach s moznostow vyuZitia mestske] hromadnej 1,00
vzfahov pravy
k= e . . - ) . .
koeficient funkéndha 2. zmiesane uzemie s prevahou obéianske] vwybavenost (obchodna 1.35
N . poloha a byty |
wyuziha uzemia
koeﬁcientﬁechnid-;ej :;E:En!_fnmz?gbwbavenosf {moZnost napoienia na viac ako tri druhy 1.50
infrastruktiry pozemku 1
kz _ . ) . . .
koeficient povyZujicich zélgr::; ku‘:-irl;g.rdg'ljépgklr.:i. Warzep:_lz'::rr;k u;;j'g,r:'lera pozemku, druh mozmnej 1.30
faktorow ¥. pravy po pod-
L
koeficient redukujlcich 0. nevyskytuje =a 1,00
faktorow
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Mazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie keo=1,40"1,00"1,00"1.35" 1,50 " 1,30 " 1,00 3,6855
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku WSHW = VHw * keo = 88,38 £/m3 * 3,8855 244,68 €/m*
WVEeobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VEHroz = 1840140857 * 201 861,00 € 2 490,65 €
VYHODNOTENIE
Mazov | Vypodet |'U’§eo becna hodnota [£]
parcela & 311015 225,00 m? " 244 B8 €/m? " 1848/149857 2400.85
Spolu | | 2 490,65
O 36 744 P16 Inaleckd a expertizng organzacia 1€ DPH: SK2022339913
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lll. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE
Otarkalliloha:

Stanovenie hodnoty nehnutefnosti v zmysle Prilohy &. 3 wyhlasky MS SR . 4922004 Zz. o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni.

Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti: byt ¢, 3 na 4.p. a nebytovy priestor &. 3 (garaz)
na prizemi objektuy =ip. §3274 na UL Ondreja Stefanka 2 v Bratislave — PetrZalke v zmysle listu
viastnictva €. 3446, k.. PetrZalka.

Odpoved:
REKAPITULACIA VSEOBECHEJ HODHOTY
Hazov Spoluvl. podiel |'I.F§eobecni'i hodnota [€]

Rekapitulacia VEH pre skupinu objektov: Byt
Byt & 3 na 4.p. 11 179 926,69
Pozemky

LW 3446, podiel k bytu - parc. &. 3110/15 (47,86 m3) 26803/148857 11 700,88
Véen!]ecn:i hodnota polohovou diferenciaciou za 191 636,37
skupinu: Byt
Rekapitulacia V $H pre skupinu objektov: Garaz
MNP &. 3 (garaz) 1M 23 739,57
Pozemky

LV 3446, podiel k MP 2 - parc. & 3110015 (10,18 m3) 1849/148857 2 480,85
Vieobecna hodnota polohovou diferenciaciou za
skupinu: Garaz g 26 230,22
Vieobecna hodnota celkom za vietky skupiny 217 866,59
Vieobecna hodnota zaokruhlene 218 000,00
Vieobecna hodnota slovom: Dvestoosemnasttisic Eur

Vyhlagka MS SR €. 492/2004 Zz o stanoveni vieobecne] hodnoty majetku, v zneni neskorsich predpisov,
§ 2, pismeno g:
Vieobecnou hodnotou majetku wysledna objekfivizovana hodnota majetku, kford je znaleckym odhadom

najpravdepodabnejiej ceny hodnofendého majetku ku div chodnofenia v danom miesfe a éasze, kforu by tento mal
dosiahnut na trhu v podmienkach volnei siufafe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuei budd konaf s
pairifnou informovanosfou | opatmosfou a = predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnuthou;
obvykle yratane dane z pridanej hodnofy. ”

Osobné potvrdenie spravnosti znaleckého tkonu a podanie Ziadaného vysvetlenia vykona Ing.
Juraj Magy, PhD., riegitel znaleckého posudku.

Y Bratislave dha 24.9.2020 Ing. Juraj Magy, PhD.
osoba zodpovedna za wykon znalecks] Snnost
Statutamy zastupca znalecke] coganizacie
Ustav stavebnej ekonomiky, s.r.o.

IS0 36 745 P16 Inaleckd g experfzng crganzdcia I& DPH: K2022339913
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P.¢ Doklad format | pocet stran
1 |Objednavka maleckeho posudku, ¢ obj. 600 zo dna 17 .9.2020 Ad 1
5 Vypis z listu viastnictva €. 3446 (zvIast pre byt a garaZ), k.0. PetrZalka, Ad 4
vytvoreny cez kataster portal dia 11.9.2020
5 Kopia z katastralinej mapy na pozemok p.g. 3110/15, k.. PetrZalka, Ad 1
vytvorena cez kataster portal diia 25.8.2020
Kolaudaéné rozhodnutie €. 1160-327/92-Re-115 z 17.8.1992, pre stavbu
Mestska sprava energetiky |1 stavba | stavba obsahuje: administrativiu
4 |budovu so 4 bj., 7 garsoniek, gardZe, dielne, konetnd Gpravu terénu, Ad 2
verejng osvetlenie, telekomunikainy kabel, pimamy kanaal Uk,
spevneng plochy
= |Projekiova dokumentacia v rozsahu: podorys 4.p. s vyznacenim bytu a Ad 5
= |pddorys prizemia s vyznatenim garafe
6 |Fotodokumentacia z obhliadky Ad 3
7 |Prehfad pondk realitnych kancelarii Ad 5
spolu Ad 18
S0 36 T4S F18 Inaleckd o expertizng organizdcia IC DPH: SK2022329913
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Priloha &. 1

Orzanizacia
Mestska Easf Bratislava-Pefrzalka
Eutlikova 17, 852 12 BRATISLAVA

Adresa dedavatel'a
Ustav stawvebne] ekonomky s.1.

Miletiéova 21
8§21 09 Bratislava

Objednavka ¢islo: 600

Stidie, expertizy, posudky 0111 637011 0801 9 3 Uket:

Predmet ohjednavly Spolu
Eur

Objednavame =i u Vas vypracovanir maleckého posusku na stanovenie vieobecnej
hodnoty objektov v arealt ZSE na ul. Ondreja Stefanka v Bratizslave v zooysle LV 63446
24174, ka.

Zpalecky posudok Hladame na:

Byt éisle 1 300,- Eur
Byt éislo 2 300,- Eur
Byteisle 3 300,- Eur
Byt cisle 4 300,- Eur
Spoln 1 200,- Eur
SPOLU 12000040

Mesiska éast’ Brahslava-Petrzalka
Eutlikowa 17, 852 12 Bratislava
1

Presni adresa a PSC
odberatel'z, ktorému ma
byt faktira zaslana

Bankove spojeme odberatela Prnma banka Slovenzko a.s.,
IBAN: SE41 5600 0000 0018 0059 9001

Dodzcia lehota

Splatnost 14 dni od dorufema fakhury
IO 00603201
Datum vystavenia: 17.09.2020

Ing Jan Hréka
starosta



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI Priloha & 2a
Okres: Bratislava V Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. PETRZALKA Datum vyhotovenia 11.09.2020
Katastralne izemie: PetrZzalka Cas vyhotovenia: 11:05:22

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3446
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera vm2 Druh pozemku Spdsob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vzi'ah Druh ch.n.
3110/ 15 825 zastavana plocha a nadvorie 16 1
Legenda:
Spdsob vyuZivania pozemku:
16 - Pozemok, na kiorom je postavena nebylova budova oznacena sdpisnym cislom
Uimiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi abce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n,  Umiest. stavby
3274 3100156 15 (':apaievuvaz 1
Legenda:
Druh stavby:

15 - Administrativna budova
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytove priestory
CAST B VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno {nézov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné &islo (ICO) a miesto trvalého pobytu
(sidio) viastnika

Byt
Vchod: 2 4, p. Bytc. 3
Podiel priestoru na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach
domu, na prislusensive a spoluviastnicky podiel k pozemku : B693 / 149857
Uiasinik pravneho vztahu: Viastnik
8 Sindler Rastislav r. Sindler a Viera Sindlerova r. Hriviidkova, Mgr., Ondreja Stefanka 3274/2, Bratislava, PSC
851 01, SR
Datum narodenia : Datum narodenia :
Spoluviastnicky podiel : 171

Titul nadobudnutia Kipa V-1451/01 zo dia 13.6.2001

Ostatni viastnici a priestory nevyZiadané
Legenda:

CAST C: TARCHY
Por.G.:

ZaloZné pravo v prospech viastnikov byt. a nebyt.priestorov v dome podFa §.15 zak.182/93 Z.z., v zneni
zak.151/95 Z.2.

8 Viast.pod 8 - Sindler Rastislav [*29.03.1965] - ZaloZné pravo v prospech predévajiiceho na nesplatent Sast z
ceny bytu v zmysle CLX, bod 2 zmluvy zo dia 27.2.2001 podFa V-1451/01 zo dia 13.6.2001

Iné ddaje:
Ziadost o dpravu Z-12769/15

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 10.09.2020 18:00
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- Priloha & 2a
8 Zmena adresy trvalého pobytu R-139/20 fena &

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: Gdaje v CASTI C-TARCHY bez uvedenia parcelného Sisla alebo poradového Gisla viastnika alebo inej opravnenej
osoby sa fykaji vEetkych nehnutelnosti a vietkych viastnikov a inych opravnenych ostb na liste viastnictva.

Informativny vypis 22 Udaje platné k: 10.09.2020 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI Prilcha &. 26
Okres: Bratislava V Vytvorene cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. PETRZALKA Datum vyhotovenia 11.09.2020
Katastrilne Uzemie: Petrzalka Cas vyhotovenia: 10:58:33

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3446
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spdsob vyuZ p. Umiest. poremku Pravny vztah Druh ch.n.
3100 15 B25 zastavana plocha a nadvorie 16 1
L egenda:

Spbsob vyuZivania poremku:
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadena supisnym cizlom
Umizzatnenie pozembur:
1 - Pozemok je umiesineny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Sdpisne éislo na parcele cislo Druh stavby Fopis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
3274 3115 15 {':apajevmrai 1

Legenda:
Druh staviy:

15 - Administrativna budova
Kéd umiesfnenia sfavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OS0OBY

Por. éislo FPriezvisko, meno (nizov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICQ) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika

Nebytovy priestor

Vchod : 2 1.p. Priestor &. 3
Druh nebytového priestoru: 2

Paodiel priestoru na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prislusensive a spoluviastnicky podiel k pozembku : 1849 / 149857
U&astnik pravneho vztahu: Vlastnik
5 Sindler Rastislav r. Sindler a Viera Sindlerovi r. Hriviidkovi, Mgr., Ondreja Stefanka 3274/2, Bratislava, PSC
85101, 5R
Datum narodenia - Datum narodenia :
Spoluvlastnicky podiel : 141

Titul nadobudnutia Kapa V-1448/01 zo dha 28.5.2001

Ostatni viastnici a priestory nevyZiadane
Legenda:

Druh nebytoveho priestoru:

2 - Garaz

CAST C: TARCHY
Por.&.:

Zalozné pravo v prospech vlastnikov byt. a nebyt.priestorov v dome podla §.15 zak 182/33 Z.z_, v zneni
zak 15195 Zz.

Iné ddaje:

Informativny vypis 12 Udaje platné k: 40.09.2020 18:00
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Liadost o dpravu Z-12769/15 Prilcha & 7b
5 Zmena adresy trvaleho pobytu R-139/20

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvellenie: idaje v GASTI G- TARCHY bez uvedenia parcelného éisia alebo poradovéha disla viasinika alebo inej opravnensj
osoby za fykaju vietkych nehnutelnosti a visthych viastnikov a inych opravnenych cz6b na lisfe viasinictva.

Informativny vypis 242 Udaje platné k- 10.09.2020 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

ORTes, Bratisiava v

310943

H
311019

Aty
3110016

o

310475
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311018

Priloha & 3

SCALE 1: 800
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Obvodny tirad Zivotného prostredia Bratislava Ve

1, iden. & YA

3. prot. & | $SS 1160-327/92{Re=115 afia: (17 | 8.]1992

. KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

nav}hovatel upadoslovensicé energetické zévody 3.p.

adresa ul, M, Culena &.6, 816 47 Bratislava

podal dtia_«13°3+1992

‘navrh na vydanie kolaudatn6ho rozhodmitia pre stavbu _Mestské spriva energe -

tiky II, stavba

pre ktora bolo vydané stavebné povolenie diia 14,7.1989
pod tislom __ VOP 394 = 327/89~Re-11
QSdber ObUZP Bratislava V., oddelenie URaSSS

po preskGmanf V&Sho névrhu a na zéklade Gstneho konania spojeného s miestnym Setrenim,

. ktor6 sa konalo diia __24 651992 podfa § 82 odst. 1 zdkona & 50/1976 Zb,

. 0 Gzemnom plinovm!.n stavebnom porfadku (dale] len stavebny zdkon) povoluje uZl-
- vanle stayby _ Mestské sprdva energetiky II. stavba

Stayba obsahuje administrat{vmu budovu so 4 b.J; , 7 egarsoniek,
garéfe, dilne, konedmi Gpravu terénu, verejné osvetlenie,
telekomunikadny kébel, primarny kanAdl UK, spevnené plochy.
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| § Priloha & 4
Nepodstatné odohylky od dokumentédcie, overenej v stavebnom -,
konan{, st vyznaSené v dokumentéoii. he 5

Tieto odohylky nevyZaduji samostatné konanie.

! PBre uZfvanie stavby odbor __~ * X

urtuje podfa § 82 odst. 2 zdkona & 50/1976 Zb. a § 43 odst. 2 vyhladky & 85/1976 Zb. tieto
podmienky: ;
Prl miestnom Eetrenf boll zistené tleto nedostatky v prevedenf stavhy _X X X
, ktoré musta byf odstrénend

do X X X

OdoOvodnenle:

Navrh na vydanie kolaudadného rozhodnutia bol postideny pri
vistnom rokovani spojenom s miestnym zist'ovanim, ktoré sa konalo
diia 2,6.1992, Ku stavbe sa kladne vyjadril OB0 V,.=30L, a po
odstranen{ zdvad ObSZP0O Bratislava V, V konani sa zistilo, Ze
stavba je postavend v stilade s dokumentéciou overenou v stave-
bnom konani a %e boli dodr¥ané podmienky stavebného poveolenia,

Poubtenle

Protl tomuto rozhodnutiu sa moZno odvolat do 15 dnf odo diia jeho dorutenld ,
na Urad ¥ivotného prostredia hl, mesta SR Bratislavy,

prostrednictvom tunaj¥ieho viradu,

Na vedomie: ' s |
1/ RZ Bratislava pred

2/ ovl v,-30L,UHE
3/ ObSZPO V, ,
4/ UZp ' e

Vyi:uvuje: Ing. Rechtorovidova

. 2
R Y UL DI T S
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Howny in af. | Zodpowedn § proj

Vyprocovak | Kontroloval

Ina. M. Wlovskd

Ing. M. lawsky |- if Bt

Polric Barék

n!m'ml - “am-"a; = ?
INALEC v OOEORT

POWANY STAVDL. STARSA, WANE 8 Dew IO

Srwtesss e S5 TIL T6 EIAPILAVE

jodnovatel: ZSE &p. Culanows 6. BA| Okres:  Brotisiovo V. ~  Tremet: 2 A4
Mhpav o micse stovsy: Cotum 0.2000,

DOM — Capajevova ulica &Tslo 3274/2, Bratislava |stpen: Shutkevy stav
Kotaetrdine fieamlis ':;_ﬂ:m'u‘ gﬂ;:ﬁ m:.f":‘ ::'3:"3‘75‘ 20h0z, &: $30/2000

QOren; Drobisiove V. . Archiv, ¢ 13972000
obseh: PGDORYS 3. POSCHODIA Wierloa: Cislo peilohy. | Soda &
(3. Poschodie = 4. Nadzemné podicZie = 4. N.P.)|1 : 130 04




: 1 L“n I m"' I !4 J_ “an !. ... !I:
| Miawag ing. geoj | Zodpovedng proj | Viprocowli | Keateolowd | Ing. m’ =
: Ina. M.Vlevsky_| 10 M. ewsky |ing. M. Nowekg | = M&‘}?:“.. T
Pk o s DRI . psiicns eoiiess
Cbjetnévotet Z5E 65, Cultnovs 6, BA| Ckres:  Drotigavo V. | Formol: 2 M
Nazow a miocta ataviy G %1.2000.
DOM — Capajevove ulica &fslo 3274/2, Bratisiova | swpen: Skutkovy stav
Katastréine Ih-nl:: Patrzalko Stplant Eslo domu: 4 | Zowor, ¢ 13 /2000
gr.uur ?m& V.'M' " i i ua« 3"3}‘75 Archiv. & 138 /2000
obsar: PEDORYS PRIZEMIA _ Miarico: Cido prilchy. | Sada &
(Prizemie = 1. Nadzemn& podlaie = 1. NP.) |1 : 130 o1
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® USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.o.
I Mileticova ul. 21, 821 09 Bratislava

saves,  [ITINN ISO9001 TN ISO14001  XTITAN 1S045001

FOTODOKUMENTACIA Priloha ¢. 8

Spoloéné priestory na prizemi.

Vstup do bytu.

Izba.

Pohlady na dom. Vstup do bytovej Easti.

Byt &. 3 na 4.NP a Gara &. 3, Ul. Ondreja Stefanka 2, Bratislava -1/3-
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USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.o.
MiletiCova ul. 21, 821 09 Bratislava

OGO 1S09001 XTI 1S014001

XTI 1S045001

FOTODOKUMENTACIA

Prilcha ¢. 8

Byt &. 3 na 4.NP a GaraZ &. 3, Ul. Ondreja Stefanka 2, Bratislava

-2/3-
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®

Stavebns)
'_/eka\omku

.

USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.o.
Mileticova ul. 21, 821 09 Bratislava

I 1S09001 I 1S014001

I 1045001

FOTODOKUMENTACIA

Prilcha ¢. 8

Byt &. 3 na 4.NP a GaraZ é. 3, UL Ondreja Stefanka 2, Bratislava

-3/3-
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(JSTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.ro.
Miletitova ul. 21, 821 09 Bratislava

I 1509001 NN IS014001 TN 1S045001

Znalecky kon €. 115/2020

ZNALECKA DOLOZKA

alecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou Vv zozname znalcov,
v a prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore
Stavebnictvo, v odvetviach 370100 Pozemné stavby, 370300 Vodohospodarske stavby,
| Liniové vedenia a rozvody, 370700 Statika stavieb, 370800 Projektovanie v stavebnictve,
Odhad hodnoty nehnutefnosti, 371002 Odhad hodnoty stavebnych prac, pod evidenZnym
226, s miestom vykonu ginnosti v Bratislave.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 115/2020.
Znalecka organizacia si je vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. JurajyNagy, PhD.
osoba zodpovedna za vykon znalecke| dnnosti
tatutamy 2dstupce naleckej organizacie
Ustav stavebnej ekonomiky, $.r.0.

746916 Inolecka a expertizna orgonizécio I DPH: $K2022339913
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 29.11.2023

Stavba, Supisné Cislo 3274

Bratislavsky > Bratislava V > Bratislava-PetrZalka > k.0. Petrzalka

o\ 3T

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne tkony. (1/3)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne sp6sobilé osoba.
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Komisia

Schvaleny
material

Neschvaleny
material

Poznamky komisie

Komisia spravy
majetku a miestnych
podnikov

Material nebol
predlozeny

Komisia Sportu

Material nebol
predloZzeny

Komisia kultary a
mlideZe

Material nebol
predlozeny

Skolsk4 komisia

Material nebol
predlozeny

Komisia uzemného
planu, vystavby
arozvoja

Material nebol
predlozeny

Finanéna komisia

Material nebol
predlozeny

Komisia socialna
a bytova

Material nebol
predlozeny

Komisia investi¢énych
¢innosti

Material nebol
predlozeny

Komisia Zivotného
prostredia
a verejného poriadku

Material nebol
predlozeny

Komisia dopravy,
mobility a
bezbariérovosti

Material nebol
predlozeny

Mandatova komisia

Material nebol
predlozeny

Komisia verejného
Zaujmu

Material nebol
predlozeny

Miestna rada

Material nebol
prerokovany
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