MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5

ST
(7100/2021_845/2022)
723/2023/RSU-Ha/72 Bratislava, 15. 12. 2023

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava - Petrzalka, ako stavebny urad 1. stupna prislusny podla § 117 ods. 1
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,stavebny zakon®) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1. zdkona ¢. 608/2003 Z.z.
0 Statnej sprave pre izemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a 0 zmene a doplneni stavebného
zakona, v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. 1) zdkona SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny urad®), na zaklade
uskutocneného konania vedeného v stilade s § 88 ods.1 pism.b) v spojeni s § 88a stavebného zakona,
0 odstraneni stavby / stavebnych tprav / zmien dokoncenej stavby bytového domu zrealizovanych bez
povolenia stavebného uradu, v spojeni s moznostou ich dodato¢ného povolenia a s povolenim jej
uzivania, rozhodla takto:
podla § 46 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (d’alej “spravny poriadok”’), a §88 ods.1 pism.b)
a §88a stavebného zakona

dodatoéne povolPuje

stavbu - zmenu dokoncenej stavby: “Stavebné Upravy bytu ¢.11 na 1.poschodi bytového domu na ul.
Fedinova 10, Bratislava”, v bytovom dome so supisnym ¢. 1114, na pozemkoch parc.¢. 3460, 3461, v
katastralnom uzemi Petrzalka, na Fedinovej ul. ¢. 10,12 — vo vchode ¢.10, v Bratislave (dalej
‘stavba’, stavebna tuprava’,’byt’), stavebnikovi ktorym je Eva Piscova, Fedinova 1114/10, 851 01
Bratislava (d’alej ‘stavebnik”).

Stcasne, podla ust. § 88a 0ds.9 a § 82 ods.1 stavebného zdkona stavebny urad
povoPuje uzivanie

tejto stavby - dokonéenych stavebnych tprav azmeny v uzivani Casti stavby - miestnosti bytu, na
navrh stavebnika, ako stavby trvalej na bytovy ucel.

Stavba je uskuto¢nena v zmysle projektovej dokumentacie vypracovanej opravnenou osobou -
zodpovednym projektantom: Ing. arch. Pavol Brna - reg.¢. SKA: 0369 AA, so sidlom Zarie¢ - Keblov
39, 013 32 Svedernik, v termine 04/2023, ktora je overena stavebnym tradom a je stcastou tohto
rozhodnutia. Pripadné d’alSie zmeny stavby nesmu byt urobené bez predchadzajiceho povolenia
stavebného uradu.

Vzhl'adom na to, ze stavba je uplne dokoncend, stavebny turad neurCuje podmienky na jej
uskutocnenie.

www.petrzalka.sk
ICO 00 603 201 ~

Vitaz
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Stavebné upravy bytu sa tykali vymeny deliacich priecok hygienického jadra za vymurované v
povodnych pozicidch, realizacie novych znizenych zavesenych sdk podhladov vo vsSetkych
miestnostiach bytu, odstranenia kratkej deliacej priecky vyklenku pri okne v povodnej kuchyni,
vymeny povodnych okien na SZ fasade byt.domu za nové plastové okna s izolaénym trojsklom, s inym
¢lenenim ako boli pdvodné.

Dalej v ramci obnovy bytu bola zrealizovana rekonstrukcia, vymena, resp. Gprava a prispdsobenie
vnutornych technologickych rozvodov zdravotechniky (SV,TUV,splaskova kanalizacia) pre ¢iastodnt
zmenu v uzivani miestnosti, vnutornej elektrickej inStalacie bytu a uskuto¢nené bezné udrziavacie
prace. Zrealizovanymi stavebnymi upravami prislo k ¢iastocnej zmene v uzivani miestnosti pov.
kuchyne na izbu/spaliu a zriadenim kuchynského kuata v pov. izbe/obyvacej izbe prislo k ¢iasto¢nému
zasahu do kl'udovej zony bytu.

Pre uzivanie stavby sa podl'a § 82 stavebného zakona urcuju tieto podmienky:

1. Stavbu je mozné uzivat len na ucel povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti.

2. Kazd4 zmena v uZzivani musi byt vopred odsthlasena stavebnym uradom.

3. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skuto¢ného realizovania stavby uchovavat’ po cely ¢as jej
uzivania; pri zmene vlastnictva stavby ju odovzd4 novému nadobudatel'ovi a pri odstraneni stavby
stavebnému uradu.

4. Vlastnik stavby je povinny udrziavat ju v dobrom technickom stave tak, aby nevznikalo
nebezpecenstvo poziarnych a hygienickych zdvad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu a aby sa
o najviac predizila uzivatelnost’ stavby.

5. PoCas uzivania stavby musia byt dodrziavané prislusné platné predpisy tykajice sa ochrany
zivotného prostredia, zdravia I'udi, bezpe€nosti pri praci, a poziarnej ochrany.

V konani neboli v zdkonnej lehote ti€astnikmi konania uplatnené ziadne namietky.

Odovodnenie

Na zaklade zisteni spravcom domu na kontrole nepovolenych stavebnych uprav bytu vykonanej

dna 26.8.2021 podla § 11 ods.8 zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,
0 ktora stavebny trad poZziadal listom ¢. 7100/2021/05-UKSP/Va zia zo dna 4.8.2021 spravcu BD
Bytové druzstvo Petrzalka, z dovodu podnetu spoluvlastnika bytového domu o preverenie skutkového
stavu Casti stavby, zacal stavebny Urad z tiradnej povinnosti v stlade s § 88 ods.1 pism.b) v spojeni s §
88a stavebného zakona a podl'a § 18 spravneho poriadku, konanie 0 odstraneni stavebnych tprav /
zmeny dokoncenej stavby bytového domu, spojenej so zmenou v uzivani Casti stavby V ramci bytu,
zrealizovane] bez povolenia stavebného tradu, v spojeni s moznost'ou jej dodatocného povolenia, pre
stavbu: “Stavebné upravy bytu ¢.11 na 1.poschodi bytového domu na ul. Fedinova 10, Bratislava”, v
bytovom dome so stpisnym ¢. 1114, na pozemkoch parc.¢. 3460, 3461, v k.. Petrzalka, na Fedinovej
ul. ¢. 10,12 — vo vchode €.10, v Bratislave (d’alej "stavba’,’stavebna Uprava’, byt’). Zrealizovanymi
stavebnymi upravami priS§lo k zmene v uzivani Casti stavby (v ramci miestnosti bytu) a k ¢iasto¢ne;j
zmene vzhl'adu obvodovej fasady ako spolo¢nej Casti bytového domu.
Stavebny urad vydal dna 28.9.2021 rozhodnutie ¢. 7100/2021/05-UKSP/Va-V_PK, v ktorom v sulade
s § 88a stavebného zdkona vyzval vlastnika bytu podla listu vlastnictva ¢. 2484, ktorym je: Eva
Piscova, Fedinova 1114/10, 851 01 Bratislava (d’alej "vlastnik bytu’, ‘stavebnik”), aby v urcenej lehote
do 31.10.2021 podal na stavebny urad ziadost' o dodatocné povolenie stavby V spojeni so zmenou
V uzivani Casti stavby a S povolenim uzivania stavby; a predlozil stavebnému tradu konkrétne doklady
o tom, ze dodatocné povolenie zmeny stavby nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi
stavebnym zakonom, najma s ciel'mi a zamermi uzemného planovania a osobitnymi predpismi;
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a podla §§ 8,9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona, v primeranom rozsahu, a konanie podla § 29 ods.1 spravneho poriadku prerusil.

V rozhodnuti stavebny urad poucil stavebnika 0 dosledkoch nedodrzania vyzvy v zmysle ust. §88a
stavebného zdkona, ze ak vlastnik stavby pozadované doklady nepredlozi v uréenej lehote alebo ak sa
na ich podklade preukaze rozpor stavby s verejnym zaujmom, alebo nepredlozi ziadost o dodatocné
povolenie stavby, stavebny urad nariadi odstranenie stavby.

Na odovodnené Ziadosti stavebnika stavebny trad lehotu na predloZzenie dokladov $tyri krat prediZil,
pri¢om posledné predizenie bolo do lehoty 31.10.2023.

Na vyzvu v rozhodnuti ¢. 7100/2021/05-UKSP/Va_zia zo dna 4.8.2021, v zneni nasledne

vydanych prediZzeni lehoty, stavebnik — vlastnik bytu pozadované doklady postupne dopinal, a to
doruéenim v uréenej a prediZenych lehotach - v ditoch 25.10.2021, 15.11.2021, 20.12.2021, 29.7.2022
a 30.10.2023, kedy dorucil stavebnému tradu projektovi dokumentaciu s doplnenim opisu prac.
Poslednym doplnenim stavebnik predlozil vSetky pozadované doklady, ¢im pominuli prekazky pre
ktoré bolo konanie preruSené a tak stavebny urad pokracoval v konani.
Okrem stavebnym tradom pozadovanych dokladov, stavebnik dorucil stavebnému tradu listy
v uvedenych dfioch a niektoré d’alsie v obdobi 07/2022 — 09/2023, v ktorych opisuje anabazu
rekonstrukcie bytu od jej zaciatku, uvadza ktoré stavebné upravy aprace boli zrealizované
spolo¢nostou BYTY real s. r. 0. (t.€. krasnybyt.sk s. r. 0., Lachova 20, 851 03 Bratislava, ICO: 44 565
143), este pred kupou bytu predoslou vlastnickou bytu, a zaroven uvadza svoje osobné sktisenosti a
objasiiuje iné¢ skutoc¢nosti suvisiace s pripadom.

Po presktimani ziadosti stavebnika 0 dodato¢né povolenie zmeny stavby, doru¢enych dokladov
a projektovej dokumentécie, z hladisk uvedenych v § 62 a § 63 stavebného zédkona a posudeni
podkladov konania, stavebny trad oznamil listom ¢. 723/2023/RSU-Ha/Ozn. zo dna 10.11.2023,
dorucenym ucastnikom konania diia 1.12.2023 formou verejnej vyhlasky podla § 61 ods.4 stavebného
zédkona a dorucenym dotknutym organom, ze dnom predlozenia dokladov pokracuje v spravnom
konani o dodatoénom povoleni stavby. Ked’ze stavebné tipravy v byte st uz dokoncené, stavebny trad
Vv stulade s 88a 0ds.9 stavebného zakona, s konanim o dodato¢nom povoleni stavby spojil kolaudacné
konanie.
Stavebny urad v zmysle ust. § 61 ods.2 stavebného zakona upustil od tstneho pojednavania a
miestneho zistovania, nakol’ko boli stavebnému uradu dobre zname podmienky staveniska a Ziadost’
s prilohami po doplneni poskytovala dostatoény podklad pre postdenie stavby.
Utastnici konania mohli uplatnit’ svoje namietky alebo pripomienky do 12.12.2023.
V rovnakej lehote boli povinné oznamit’ svoje stanoviska aj dotknuté organy.
Stavebnému tradu neboli v konani do uvedenej zdkonnej lehoty dorucené Ziadne namietky uastnikov
konania voé¢i vydaniu tohto rozhodnutia. Dotknuté organy Vv urCenej lehote neoznamili svoje
stanoviska k dodatoéne povolovanej stavbe, ani nepoziadali o predizenie uréenej lehoty, tak podla §
61 ods.6 stavebného zdkona sa ma za to, Ze so stavbou z hl'adiska nimi sledovanych zdujmov stihlasia.

Do podkladov konania nahliadol dna 15.8.2022 ucastnik konania a stavebnik Eva Piscova, bytom
Fedinova 1114/10, 851 01 Bratislava, ktorému boli vyhotovené kopie dvoch dokladov zo spisu.
V konani neboli v zdkonnej lehote Gcastnikmi konania uplatnené Ziadne namietky.

V konani stavebnik dorucil doklady potrebné k vydaniu tohoto rozhodnutia v zmysle §17 a §18
Vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona,
v primeranom rozsahu, napr. Zmluva o dielo o dodavke a montazi plastovych okien a dveri + navrh a
Specifikacia okien, zo dna 14.5.2021 s dodavatelom WIN-BAU, spol. s r.o., Kutlikova 17, 851 02
Bratislava, ICO: 47 533 358, s uvedenim parametrov a vlastnosti pouZitych vyrobkov a materidlov,
udaje o zhotovitel'och stavebnych tprav a udrziavacich prac a informacie o ¢asoch realizécie.
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Sucastou predlozenych dokladov bola aj:

> Sprava o odbornej prehliadke a odbornej skuske — pre elektroinstalaciu bytu po rekonstrukcii —
vyprac. dia 26.8.2019, elektrotechnikom Specialistom: Peter Rechtorik, ¢islo osv. 007 IBA 1998
EZEAE2

Stavebnik preukazal vlastnicke pravo k predmetnému bytu, podielom na spolo¢nych Castiach a
zariadeniach domu, na prisluSenstve vypisom zlistu vlastnictva ¢. 2484 a pravny vztah k
spoluvlastnickemu podielu k pozemkom pod bytovym domom vypisom z listu vlastnictva ¢. 3953.
Zaroven stavebnik predlozil "Zapisnicu z pisomného hlasovania” vlastnikov bytov anebytovych
priestorov bytového domu Fedinova 10,12 v Bratislave, zo dia 7.7.2022, konaného v dnoch 29.6.2022
a 30.6.2022. Z uvedenych vysledkov pisomného hlasovania vyplyva, Zze vlastnici bytov a NP
predlozeny navrh a realizaciu stavebnych uprav bytu ¢.11 vratane vymeny okien s inym ¢lenenim ako
boli pévodné, podla otazok ¢.1 a ¢.2 zapisnice, schvalili v sulade so zdkonom ¢. 182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v aktualne platnom zneni.

Uvedenym stavebnik preukazal pravo k realizacii stavby.

Stavebny urad v uskuto¢nenom konani zistil, Ze stavba nie je v rozpore s verejnymi zaujmami
chranenymi stavebnym zakonom, s cielmi a zamermi uzemného planovania a 0sobitnymi predpismi a
zaroven jej uzivanie nebude ohrozovat’ verejny zaujem, predovsetkym z hl'adiska zivotného prostredia,
ochrany Zivota a zdravia osdb, bezpecnosti prace a technickych zariadeni. Uvedené bolo dokladované
suhlasmi dotknutych organov a preukdzané v zmysle dokladov a dokumentécie ktoré stavebnik
predlozil v konani. Dodatoénym povolenim stavby/stavebnych uprav bytu nie st ohrozené verejné
zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy Ucastnikov konania. Stavebny urad v konani
nezistil Ziadne okolnosti, ktoré by vo svojom suhrne branili dodatocnému povoleniu zmeny stavby
alebo bezpe¢nému, riadnemu a neruSenému uzivaniu stavby.

Na zéklade uvedeného rozhodol stavebny urad tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Pouéenie

Podl'a § 54 spravneho poriadku moZzno proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie do 15 dni
odo dia jeho oznamenia na Mestsku Cast’ Bratislava - Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5,
pri¢om odvolacim orgdnom je Okresny urad Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom po
vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Jan Hrcka
starosta
v.z. Ing. Monika Vidlickova na zéklade poverenia

Spravny poplatok podl'a dokladu vystaveného stavebnym tradom dia 9.11.2021 v zmysle zékona ¢.
145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov vo vyske 90,--EUR bol uhradeny
diia 15.11.2021 v pokladni Miestneho uradu mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka.
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Dorucenie verejnou vyhlaskou.

Ucastnikom konania:

1. Eva Piscova, Fedinova 1114/10, 851 01 Bratislava
2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na Fedinovej ul.¢. 10,12, so sup.c. 1114
a pozemkov pod BD parc.¢. 3460, 3461 — podl'a LV ¢. 2484 (stavba BD) a LV ¢. 3953 (pozemky pod

stavbou BD)
3. Ing.arch. Pavol Brna, Zarie¢ - Keblov 39, 013 32 Svedernik (zP)

(verejnou vyhlaskou vyvesenou po dobu 15 dni na verejnej tabuli Miestneho tradu m.¢. Bratislava — Petrzalka)

Dotknutym organom:

4. Hasi¢sky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava,
ICO: 00151866

5. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o 7P, OOPaVZZP - Odpadové hospodarstvo,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO: 00151866

Na vedomie:
1. Eva Piscova, Fedinova 1114/10, 851 01 Bratislava

2. Bytové druzstvo Petrzalka, Budatinska 1, 851 05 Bratislava, ICO: 00 169 765  (spravca BD)
3. Ing.arch. Pavol Brna, Zarie¢ - Keblov 39, 013 32 Svedernik (zP)

Dorucenie verejnou vyhlaskou podl'a §26 ods.2 spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni na
uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava.
Posledny 15. deii tejto lehoty je diiom dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia

Datum vyvesenia na Uradne;j tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:

( podpis, peciatka )



