MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

VLY Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5

9448/2023/06-RSU/Sz-68 Bratislava, 05. 12. 2023

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava - Petrzalka, ako stavebny urad 1. stupna prisluSny podl'a § 117 ods. 1
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,stavebny zakon®) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1. zdkona ¢. 608/2003 Z.z.
o Statnej sprave pre Uzemné pldnovanie, stavebny poriadok a byvanie a o0 zmene a doplneni stavebného
zéakona, v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zakona SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenske;j
republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny urad®“), na ziklade
uskutocneného stavebného konania rozhodla takto:
podla § 46 a § 47 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,,spravny poriadok®) a § 66 stavebného zédkona

povoluje

stavbu - zmenu dokoncenej stavby: ,,Zmena dokoncenej stavby — Obnova bytového domu
Harmanecka 2-6 Bratislava®, v bytovom dome sup.¢. 2287, 2289, 2291 na Harmaneckej ul. 2, 4, 6
v Bratislave, na pozemkoch ,,C*“ — KN parc. ¢. 3844, 3845/1, 3845/2, 3845/3, 3846/1, 3846/2 v k.u.
Petrzalka (d’alej len ,,stavba*), stavebnikom, ktorymi su Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
bytového domu na Harmanecka 2, 4, 6, v Bratislave (d’alej len ,,stavebnik®).

Predmetom stavebného povolenia je:

e Sanacia a zateplenie obvodového plasta vratane zateplenia lodzii kontaktnym zatepl'ovacim
systémom na baze fasddnej mineralnej viny

e Zateplenie a rekonStrukcia strechy, vymena odkvapovych Zl'abov a zvodov

e Zateplenie stropu v spolo¢nych €astiach 1.PP pod bytovymi priestormi

e Uprava schodiskovych &asti — oprava a mal'ba povrchu stien, vymena dlazby na podestach,
lokalne opravy schodiskovych stupiiov

e Vymena poistnych a rozvodnych skriil v interiéri

e Okapovy chodnik — vybtrany a zhotoveny novy

e Odizolovanie stien suterénu — hydroizolacia, objekt bude obkopany a osadi sa nova
hydroizolacia

e Vymena bleskozvodu

e Oprava balkonov

www.petrzalka.sk
ICO 00 603 201 ~

vitaz
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Podmienky pre uskutocnenie stavby:

1.

Stavba bude uskutocnend podla projektovej dokumentacie vypracovanej: Ing.arch Roman
Porubec, Trnavska cesta 102, 821 01 Bratislava, ICO:35 925 841, autorizovany architekt, ev.c.
1800*AA, v termine 04/2023, ktora je overend stavebnym turadom v stavebnom konani a je
sucastou tohto povolenia. Pripadné zmeny nesmu byt urobené bez predchadzajuceho
povolenia stavebného uradu.
Stavba bude uskutocnovana dodavatel'sky. Stavebnici su povinni do 15 dni od uskutocnenia
vyberového konania, najneskér do zacatia stavebnych prac, oznamit stavebnému uradu
identifikac¢né tidaje zhotovitela stavby.
Pri uskuto¢novani stavebnych uprav je nutné dodrziavat’ predpisy tykajuce sa bezpecnosti
prace a technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia a osob na stavenisku.
Lehota na dokoncenie stavby je 12 mesiacov odo dna zacatia stavebnych prac. V pripade, ze
stavebnik nie je schopny stavbu dokoné¢it, ma o prediZenie terminu doby vystavby poziadat
pred jej uplynutim. So stavebnymi pracami mozno zacat' az po nadobudnuti pravoplatnosti
tohto rozhodnutia.
Na uskuto¢nenie stavby mozno pouzit iba stavebny vyrobok, ktory je podla osobitnych
predpisov vhodny na pouZitie v stavbe na zamysl'any ucel podla § 43f stavebného zdkona.
Pocas realizacie stavby nezatazovat’ nad pripustni mieru uzivanie nehnutel'nosti na susednych
pozemkoch.

Uprava staveniska:
stavenisko na vidite'nom mieste oznacit® Stitkom, na ktorom bude uvedené oznacenie
stavby, oznacenie stavebnika, kto a kedy stavbu povolil a termin ukoncenia stavby, meno
zodpovedného veduceho stavby,
umiestnit’ zdzemie staveniska na pozemok, ktory nie je majetkom sukromnej firmy
stavebny materidl skladovat’ len v priestore staveniska,
na stavenisku musi byt udrziavany poriadok,
stavebnici musia zabezpecit’ zamedzenie vstupu na stavenisko cudzim osobam,
sypky material musi byt’ zabezpeceny proti uletu,
vozidla pred vyjazdom zo staveniska ocistit,
zariadenie staveniska umiestiiovat’ prednostne na spevnené plochy,
obmedzit’ pri realizacii stavby znecist'ovanie ovzdusia sekundarnou prasnost'ou, vznikajicou
pri stavebnych pracach a preprave materialu.

Stavebnici st povinni:
oznamit stavebnému uradu zacatie stavby,
mat’ na stavbe schvéalenll a overenu projektovi dokumentaciu a viest’ o stavebnych pracach
dennik s tyZdennymi zdznamami,
na uskutoCnenie stavby pouzit’ iba stavebné vyrobky, ktoré su podla osobitnych predpisov
vhodné na pouzitie v stavbe na zamyslany tcel,
maximalne obmedzit’ negativne vplyvy stavebnych prac na zivotné prostredie,
neporusovat’ predovSetkym v noci a v dioch pracovného pokoja ustavné pravo na primerany
odpocinok a pravo na priaznivé zivotné prostredie,
zabezpecit’ nepretrzité prekrytie kontajnerov vel'koobjemovych odpadov na stavbe, a pri ich
preprave,
obmedzit’ pri realizécii stavby zne€istovanie ovzdusSia sekundarnou praSnostou, vznikajlicou
pri stavebnych pracach a preprave materidlu,
zabezpec€it' denne pocas trvania nebezpecenstva prekrocenia limitnych noriem pre rozptyl
prachu (ak prekrocenie 24 hodinovej koncentracie pre PM 10 - prach, dosiahne hodnotu 30)
pravidelné Cistenie komunikdcii zne€istenych vyjazdom vozidiel zo stavieb, kropenie a Cistenie
komunikacii a chodnikov prilahlych k stavbe a verejnych priestranstiev,
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e pocas stavebnych prac dodrziavat’ ustanovenia Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa

9.

ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi,

s odpadom vzniknutym pocas realizacie stavby nakladat’ v zmysle zakona ¢. 79/2015 Z.z.
o odpadoch, zhromazd'ovat” odpady vytriedené podla druhov odpadov a zabezpecit’ ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim tnikom a zabezpecit' spracovanie odpadu
v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva

stavebnici su povinni pocas stavebnych prac zabezpecit’” dodrziavanie VSeobecne zavdzného
nariadenia mestskej Casti Bratislava - Petrzalka ¢. 9/2019 zo dia 10.06.2019, ktorym sa meni
a doplita Veobecne zavizné nariadenie &. 2/2014 o dodrziavani &istoty a poriadku na uzemi
mestskej Casti Bratislava - Petrzalka.

Podmienky vyplyvajice z vyjadreni dotknutych orgénov:

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia - vyjadrenie z hl'adiska odpadového hospodarstva &. OU-BA-
OSZP3-2023/375131-002 zo dna 11.09.2023:
Povodca stavebnych odpadov je povinny:

zhromazd’ovat’ odpady vytriedené podl'’a druhov odpadov

odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podla zakona o odpadoch,

viest’ a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi,

ohlasovat’ udaje z evidencie prisluSnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva,
podl'a §77 ods.3 zdkona povinny:

stavebné odpady a odpady z demolécii prednostne materidlovo zhodnotit’ a vystup z recyklacie
realizovany v mieste vzniku prednostne vyuZit’ pri svojej ¢innosti, ak to technické, ekonomické
a organiza¢né podmienky dovol'uju,

zabezpeCit' pred vznikom odpadov odovzdavanych podla §14 ods.1 pism.e) zakona
preukazatelny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne v rozsahu
uréenom vykonavacim predpisom,

povodcom odpadu, ak ide o odpady vznikajice pri stavebnych a demola¢nych précach,
vykondvanych v sidle alebo mieste podnikania, organizacnej zlozke alebo v inom mieste
posobenia pravnickej osoby alebo fyzickej osoby - podnikatela, je pravnickd osoba alebo
fyzicka osoba - podnikatel’, ktorej bolo vydané povolenie podl'a osobitného predpisu (napr.
§54,55,57 a 88 az 93 zakona ¢.50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov); pri vykondvani
obdobnych préc pre fyzické osoby je povodcom odpadu ten, kto uvedené prace vykondva
Podl'a §99 ods.l pism.b bodu ¢.5 zédkona o odpadoch sa orgén Statnej spravy v odpadovom
hospodarstve vyjadruje aj k dokumentacii v kolauda¢nom konani. Ako podklad pre vydanie
zavazného stanoviska ku kolaudécii stavby ziadame predlozit’ doklady o sposobe nakladania s
odpadmi zo stavby (napr. faktiry, vazne listky o odovzdani odpadu opravnenej osobe pre
jednotlivé druhy odpadov, SLNO. V dokladoch musi byt taxativne oznacena stavba, z ktorej
odpad pochddza, inak doklad nebude pozadovany za relevantny. Na poZiadanie musi byt
predloZeny original uvedenych dokladov.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia - vyjadrenie z hladiska ochrany prirody ¢. OU-BA-OSZP3-
2023/383068-002 zo dna 02.10.2023:

postupovat’ tak, aby pri uskuto¢novani Stavby nedoSlo k zbytocnému uthynu chranenych
zivocichov alebo k poskodzovaniu a ni¢eniu ich biotopu,

po vybudovani leSenia vykonat” opravnenou osobou opakovanu ohliadku budovy za tcelom
preverenia vyuZzivania Strbin a dutin na objekte chranenymi Zivo¢ichmi, upresnenia druhového
zastipenia a pocetnosti chranenych Zivo¢ichov a spresnenie rozsahu kompenzacnych opatrenti,
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e reSpektovat’ opatrenia smerujuce k predchddzaniu a obmedzovaniu poskodzovania a nicenia
chranenych zivoc¢ichov navrhnuté v odbornom posudku a nasledne opatrenia navrhnuté
opravnenou osobou po opakovanej ohliadke budovy

e v ramci uskutoCnenia stavby dohodnuté opatrenia realizovat’;

Nedodrzanie podmienok stavebného povolenia je v zmysle § 106 ods.2 pism. b) stavebného
zakona spravnym deliktom, ktorého sa pravnické osoba alebo fyzickd osoba opravnena na podnikanie
dopusti tym, ze meni stavbu bez stavebného povolenia alebo v rozpore s vydanym stavebnym
povolenim a méze jej byt ulozené pokuta az do vysky 165 969,59¢euro.

Po ukonceni prac stavebnik predlozi na stavebny urad névrh na kolaudéciu, nakol'ko stavbu
nemozno uzivat’ bez pravoplatného kolaudacného rozhodnutia.

Podl'a § 67 ods.2 stavebného zdkona stavebné povolenie straca platnost’, ak do dvoch rokov
odo dna, kedy nadobudlo pravoplatnost, nebola stavba zacatd. Platnost’ stavebného povolenia je
mozné prediZit’ na zaklade Ziadosti.

V konani neboli vznesené namietky ucastnikmi konania.

Odovodnenie

Dna 12.10.2023 poziadali Vlastnici bytov a NP v bytovom dome Harmanecka 2-6, v zastipeni
spravcom bytového domu Bytovym druZstvom Petrzalka, Budatinska 1, 851 05 Bratislava ICO:00 169
765 (d’alej len ,,stavebnik®) o vydanie stavebného povolenia na ,,Zmena dokoncenej stavby — Obnova
bytového domu Harmaneckd 2-6 Bratislava“, v bytovom dome sup.C. 2287, 2289, 2291 na
Harmaneckej ul. 2, 4, 6 na pozemkoch ,,C* — KN parc. ¢. 3844, 3845/1, 3845/2, 3845/3, 3846/1,
3846/2 v k.u. Petrzalka v Bratislave.

Stavebny trad v sulade s ustanovenim § 61 ods.l stavebného zdkona ozndmil listom ¢.
9448/2023/06-RSU/Sz-Ozn. zo dita 23.10.2023, ucastnikom konania a dotknutym organom zadatie
stavebného konania, priom upustil od ustneho pojednavania a miestneho zistovania. Ugastnici
konania mohli uplatnit’ svoje namietky alebo pripomienky do 04.12. 2023.

Do podkladov konania nenahliadol Ziaden ucastnik konania. V konani neboli uplatnené ziadne
namietky Ucastnikmi konania voci vydaniu tohto rozhodnutia.

Ziaden z dotknutych organov nepoziadal podl'a ust. § 61 ods.6 stavebného zakona o predizenie
lehoty na posudenie stavby.

Stavebnici preukazali vlastnicke pravo k stavbe vypisom z listu vlastnictva ¢. 2570 pre stavbu,
podiely na spolo¢nych castiach a zariadeniach domu a pre pozemok pod stavbou vypisom z listu
vlastnictva €. 6300, 4833, 4853, 4953.

V konani sa kladnymi pisomnymi stanoviskami vyjadrili dotknuté organy uvedené vo vyroku tohto

rozhodnutia:

. Hasi¢sky a zachranny utvar Hl. m. SR Bratislavy - stihlasné stanovisko bez pripomienok ¢.
HZUBA3-2023/001543-002, zo dna 26.07.2023.

V uskutoénenom stavebnom konani stavebny tirad zistil, Ze projektovd dokumentacia spiia
poziadavky tykajice sa verejnych zaujmov, predovSetkym ochrany zivotného prostredia, ochrany
zdravia a zivota 'udi a zodpoveda vSeobecnym technickym poziadavkdm na vystavbu ustanovenym
stavebnym zakonom a osobitnymi predpismi, a povolenim zmeny dokoncenej stavby a stavebnych
uprav ktorymi sa nemeni vonkajSie poddorysné ohranicenie ani vyskové usporiadanie stavby, a nie st
ohrozené verejné zdujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania, preto
rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.
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Poucenie

Podl'a § 54 spravneho poriadku mozno proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie do 15 dni
odo dia jeho oznamenia na Mestsku Cast’ Bratislava - Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5,
pri¢om odvolacim orgdnom je Okresny urad Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po
vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Jan Hrcka
starosta
v.z. Ing. Monika Vidlickova
na zaklade poverenia

Spravny poplatok podl'a polozky 60 pism. c¢) ods.2. zdkona ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch
v zneni neskorsich predpisov vo vyske 100,- EUR bol zaplateny diia 18.10.2023 prevodom na ucet.

Dorucenie verejnou vyhlaskou.

Ucastnikom konania:

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na Harmanecké ul. €. 2-6 v BA, podl'a
LV ¢. 2570 (verejnou vyhlaskou vyvesenou na uradnej tabuli mestskej ¢asti BA —Petrzalka po
dobu 15 dni)

2. Vlastnici pozemkov pod stavbou bytového domu na Harmanecké ul. ¢. 2-6 v BA, podl'a LV ¢.
4833, 4853, 4953, 6300 (verejnou vyhlaskou vyvesenou na tradnej tabuli mestskej ¢asti BA —
Petrzalka po dobu 15 dni)

3. Ing.arch. Roman Porubec, Trnavska cesta 2, 821 01 Bratislava, ICO: 35 925 841

4. Matador Real Estate, s.r.0., StreZenicka cesta 45, Pachov, ICO: 36 332 551

Dotknutym organom:

5. Hasi¢sky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

6. Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP — OOPaVZZP - odpadové hospodarstvo,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

7. Okresny tirad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP — OOPaVZZP — odbor starostlivosti o ZP,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Na vedomie: 5
8. Bytové druzstvo Petrzalka, Budatinska 1, 851 05 Bratislava, ICO: 00 169 765

Dorucenie verejnou vyhlaskou podla §26 ods. 2) spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni na
uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava.
15. deni vyvesenia na tradnej tabuli je diiom dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia oznamenia

Datum vyvesenia na Uradne;j tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:

( podpis, peciatka )



