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Návrh uznesenia 

 

Miestne zastupiteľstvo mestskej časti Bratislava- Petržalka 

 

s ch v a ľ u j e  

 

alternatíva A/ 

 

a) zmenu účelového určenia majetku podľa ustanovenia § 7a ods. 2 zákona č. 138/1991 Zb. 

o majetku obcí v znení neskorších predpisov, ktorý nadobudla podľa ustanovenia § 2b ods. 

1 a § 2c a ktorý ku dňu prechodu majetku Slovenskej republiky na obec slúži 

na výchovno-vzdelávací proces v oblasti vzdelania a výchovy a činnosti s nimi 

bezprostredne súvisiace a na zabezpečenie sociálnej pomoci a zdravotnej starostlivosti 

na základe Rozhodnutia Obvodného úradu životného prostredia Bratislava V, Kutlíkova 17, 

oddelenie územného rozvoja a štátnej stavebnej správy č. ŠSS 1204-327/93-Ny-126 

z 19.07.1993, ktoré v zmysle kolaudačného rozhodnutia slúži okrem iného ako jedáleň 

a výdajňa stravy na základe žiadosti žiadateľa: Štefana Ba – PRO SET, podnikateľ - 

fyzická osoba, IČO: 34 448 047, so sídlom: Wolkrova 1105/37, 851 01 Bratislava, na nový 

účel určenia: prevádzka tenisových kurtov a zázemia (šatne, sprchy, spoločenská 

miestnosť). 

 

V čase prevodu predmetných nehnuteľností zo Slovenskej republiky na Hlavné mesto 

Slovenskej republiky Bratislava ako aj v čase prevodu predmetných nehnuteľností z Hlavného 

mesta SR Bratislava na Mestskú časť Bratislava-Petržalka, bol aktuálny nájomca už nájomcom 

predmetu nájmu, ktorý neslúžil na výchovno-vzdelávací proces v oblasti vzdelávania 

a výchovy a činnosti s nimi bezprostredne súvisiace a na zabezpečenie sociálnej pomoci 

a zdravotnej starostlivosti. 

 

b) ako prípad hodný osobitného zreteľa v zmysle § 9aa, ods. 2 písm. e) bod 2. zákona 

č.138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, nájom športovísk na časti 

pozemku registra „C“ KN parc. č. 4431/3, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie, 

o výmere 2675,5 m2 z celkovej výmery pozemku 14964 m2, vo vlastníctve Mestskej časti 

Bratislava-Petržalka, nachádzajúcich sa v areáli bývalej ZŠ Vlastenecké námestie č. 1, 

v k. ú. Petržalka, obec Bratislava-Petržalka, okres Bratislava V, zapísaného na LV č. 4550 

a nájom nebytových priestorov v prístavbe na prízemí (miestnosť č. 18 - jedáleň 

o výmere 92,45 m2; miestnosť č. 19 - jedáleň pre zamestnancov o výmere 18,7 m2; 

miestnosť č. 20 - výdaj jedál o výmere 16,72 m2; miestnosť č. 21 - umývanie riadu 

o výmere 10,36 m2; miestnosť č. 22 - sklad odpadov o výmere 5,80 m2; miestnosť č. 23 - 

zádverie o výmere 5,76 m2; miestnosť č. 24 - manipulačný priestor o výmere 8,91 m2; 

miestnosť č. 25 - šatňa personálu o výmere 4,86 m2; miestnosť č. 26 - umyváreň + WC 

personálu o výmere 4,75 m2; miestnosť č. 27 - príručný sklad o výmere 5,44 m2), spolu 

o celkovej výmere 173,75 m2, nachádzajúcich sa v objekte bývalej ZŠ Vlastenecké 

námestie č. 1, Bratislava-Petržalka, súpisné číslo 1251, druh stavby 11 – Budova 

pre školstvo, na vzdelávanie a výskum, s popisom stavby: ZŠ vlast.nám.1, postavená 

na pozemku registra „C“ KN parc. č. 4430, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie 

o celkovej výmere 4074 m2, v k. ú. Petržalka, obec Bratislava-Petržalka, zapísaného na LV 
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č. 4550, pre žiadateľa: Štefana Ba – PRO SET, podnikateľ – fyzická osoba, 

IČO: 34 448 047, so sídlom: Wolkrova 1105/37, 851 01 Bratislava, za cenu 

3,76 Eur/m2/rok, čo pri výmere 2675,5 m2 predstavuje sumu 10 059,88 Eur/rok 

a nebytové priestory za cenu 14,68 Eur/m2/rok, čo pri výmere 173,75 m2 predstavuje 

sumu 2 550,65 Eur/rok, a to za podmienky sprístupnenia elektronického rezervačného 

systému, aby Mestská časť Bratislava-Petržalka vedela športovisko - tenisové kurty 

vyťažovať v časoch, kedy nie sú bookované, za účelom prevádzky tenisových kurtov 

a zázemia, na dobu určitú do 31.04.2024. 

 

 Predmetný nájom je prípadom hodným osobitného zreteľa s poukazom na čl. 6, bod 16, 

písm. g) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mestskej časti Bratislava-Petržalka 

a s majetkom zvereným jej do správy hlavným mestom SR Bratislavou, podľa ktorého 

sa za prípad hodný osobitného zreteľa považujú aj nájmy nebytových priestorov, ktoré 

sú prenajaté nájomcom na dobu určitú, pričom doterajší nájomca vykonal revitalizáciu 

prenajatých priestorov a má záujem o ďalší nájom a s poukazom na čl. 6, bod 17 Zásad 

hospodárenia a nakladania s majetkom mestskej časti Bratislava-Petržalka a s majetkom 

zvereným jej do správy hlavným mestom SR Bratislavou, podľa ktorého sa za prípad hodný 

osobitného zreteľa považuje aj iný nájom, ako je uvedený v bode 16 tohto článku zásad, 

pri ktorom bude jasne zdôvodnený jeho význam pre mestskú časť jej obyvateľov alebo iný 

všeobecne rešpektovaný verejný záujem, ktorým je v tomto prípade podpora športu 

zameraná na výuku tenisu pre detí a mládež bývajúcich v Petržalke, ale aj pre mladých 

a seniorov. 

 

 Zmluva o nájme bude podpísaná do 90 dní od schválenia uznesenia v miestnom 

zastupiteľstve. V prípade, že nájomná zmluva v tejto lehote nebude nájomcom podpísaná, 

toto uznesenie stratí platnosť. 

 

alternatíva B/ 

 

ako prípad hodný osobitného zreteľa v zmysle § 9aa, ods. 2 písm. e) bod 2. zákona 

č.138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, nájom nebytových 

priestorov v prístavbe na prízemí (miestnosť č. 18 - jedáleň o výmere 92,45 m2; miestnosť 

č. 19 - jedáleň pre zamestnancov o výmere 18,7 m2; miestnosť č. 20 - výdaj jedál o výmere 

16,72 m2; miestnosť č. 21 - umývanie riadu o výmere 10,36 m2; miestnosť č. 22 - sklad 

odpadov o výmere 5,80 m2; miestnosť č. 23 - zádverie o výmere 5,76 m2; miestnosť č. 24 

- manipulačný priestor o výmere 8,91 m2; miestnosť č. 25 - šatňa personálu o výmere 

4,86 m2; miestnosť č. 26 - umyváreň + WC personálu o výmere 4,75 m2; miestnosť č. 27 

- príručný sklad o výmere 5,44 m2), spolu o celkovej výmere 173,75 m2, nachádzajúcich 

sa v objekte bývalej ZŠ Vlastenecké námestie č. 1, Bratislava-Petržalka, súpisné číslo 1251, 

druh stavby 11 – Budova pre školstvo, na vzdelávanie a výskum, s popisom stavby: 

ZŠ vlast.nám.1, postavená na pozemku registra „C“ KN parc. č. 4430, druh pozemku 

zastavaná plocha a nádvorie o celkovej výmere 4074 m2, v k. ú. Petržalka, obec Bratislava-

Petržalka, zapísaného na LV č. 4550, pre žiadateľa: Súkromnú školu umeleckého 

priemyslu animovanej tvorby, Vlastenecké námestie 1, Bratislava, IČO: 36 068 284, 

so sídlom: Vlastenecké námestie 1, 851 01 Bratislava, nebytové priestory za cenu 

14,68 Eur/m2/rok, čo pri výmere 173,75 m2 predstavuje sumu 2 550,65 Eur/rok, 
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za účelom prevádzkovania školskej jedálne a tieto priestory v popoludňajších 

hodinách využívať aj na iné ako stravovacie účely (organizovanie zasadnutí rady 

študentov, rady rodičov, pedagogické rady, záujmové krúžky, najmä však prednášky, 

besedy a školenia), na dobu určitú do 31.12.2029. 

 

 Predmetný nájom je prípadom hodným osobitného zreteľa s poukazom na čl. 6, bod 17 

Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mestskej časti Bratislava-Petržalka 

a s majetkom zvereným jej do správy hlavným mestom SR Bratislavou, podľa ktorého sa 

za prípad hodný osobitného zreteľa považuje aj iný nájom, ako je uvedený v bode 16 tohto 

článku zásad, pri ktorom bude jasne zdôvodnený jeho význam pre mestskú časť jej 

obyvateľov alebo iný všeobecne rešpektovaný verejný záujem, ktorým je v tomto prípade 

výchovno-vzdelávací proces Súkromnej školy umeleckého priemyslu animovanej tvorby, 

Vlastenecké námestie 1, Bratislava. 

 

 Zmluva o nájme bude podpísaná do 90 dní od schválenia uznesenia v miestnom 

zastupiteľstve. V prípade, že nájomná zmluva v tejto lehote nebude nájomcom podpísaná, 

toto uznesenie stratí platnosť. 
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Dôvodová správa 

 

 

Žiadatelia: 

1.    Štefana Ba – PRO SET, podnikateľ – fyzická osoba, 

IČO: 34 448 047 

so sídlom: Wolkrova 1105/37, 851 01 Bratislava 

 

2.    Súkromná škola umeleckého priemyslu animovanej tvorby, 

Vlastenecké námestie 1, Bratislava, IČO: 36 068 284  

   so sídlom: Vlastenecké námestie 1, 851 01 Bratislava 

 

Predmet nájmu: 

alternatíva A/ nájom športovísk na časti pozemku registra „C“ KN parc. č. 4431/3, 

druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie, o výmere 2675,5 m2 

z celkovej výmery pozemku 14964 m2, vo vlastníctve Mestskej časti 

Bratislava-Petržalka, nachádzajúcich sa v areáli bývalej ZŠ 

Vlastenecké námestie č. 1, v k. ú. Petržalka, obec Bratislava-Petržalka, 

okres Bratislava V, zapísaného na LV č. 4550 a nájom nebytových 

priestorov v prístavbe na prízemí (miestnosť č. 18 - jedáleň o výmere 

92,45 m2; miestnosť č. 19 - jedáleň pre zamestnancov o výmere 18,7 m2; 

miestnosť č. 20 - výdaj jedál o výmere 16,72 m2; miestnosť č. 21 - 

umývanie riadu o výmere 10,36 m2; miestnosť č. 22 - sklad odpadov 

o výmere 5,80 m2; miestnosť č. 23 - zádverie o výmere 5,76 m2; 

miestnosť č. 24 - manipulačný priestor o výmere 8,91 m2; miestnosť 

č. 25 - šatňa personálu o výmere 4,86 m2; miestnosť č. 26 - umyváreň + 

WC personálu o výmere 4,75 m2; miestnosť č. 27 - príručný sklad 

o výmere 5,44 m2), spolu o celkovej výmere 173,75 m2, nachádzajúcich 

sa v objekte bývalej ZŠ Vlastenecké námestie č. 1, Bratislava-Petržalka, 

súpisné číslo 1251, druh stavby 11 – Budova pre školstvo, na vzdelávanie 

a výskum, s popisom stavby: ZŠ vlast.nám.1, postavená na pozemku 

registra „C“ KN parc. č. 4430, druh pozemku zastavaná plocha 

a nádvorie o celkovej výmere 4074 m2, v k. ú. Petržalka, obec Bratislava-

Petržalka, zapísaného na LV č. 4550 v prospech vlastníka Mestská časť 

Bratislava-Petržalka, so sídlom: Kutlíkova 17, 852 12 Bratislava, 

IČO: 00 603 201 v podiele 1/1. 

 

alternatíva B/  nájom nebytových priestorov v prístavbe na prízemí (miestnosť č. 18 

- jedáleň o výmere 92,45 m2; miestnosť č. 19 – jedáleň 

pre zamestnancov o výmere 18,7 m2; miestnosť č. 20 - výdaj jedál 

o výmere 16,72 m2; miestnosť č. 21 - umývanie riadu o výmere 

10,36 m2; miestnosť č. 22 - sklad odpadov o výmere 5,80 m2; miestnosť 

č. 23 - zádverie o výmere 5,76 m2; miestnosť č. 24 - manipulačný 

priestor o výmere 8,91 m2; miestnosť č. 25 - šatňa personálu o výmere 

4,86 m2; miestnosť č. 26 - umyváreň + WC personálu o výmere 4,75 m2; 

miestnosť č. 27 - príručný sklad o výmere 5,44 m2), spolu o celkovej 
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výmere 173,75 m2, nachádzajúcich sa v objekte bývalej ZŠ Vlastenecké 

námestie č. 1, Bratislava-Petržalka, súpisné číslo 1251, druh stavby 11 – 

Budova pre školstvo, na vzdelávanie a výskum, s popisom stavby: 

ZŠ vlast.nám.1, postavená na pozemku registra „C“ KN parc. č. 4430, 

druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie o celkovej výmere 4074 m2, 

v k. ú. Petržalka, obec Bratislava-Petržalka, zapísaného na LV č. 4550 

v prospech vlastníka Mestská časť Bratislava-Petržalka, so sídlom: 

Kutlíkova 17, 852 12 Bratislava, IČO: 00 603 201 v podiele 1/1. 

 

Doba nájmu:    

1. pri alternatíve A/ na dobu určitú do 31.04.2024 

2. pri alternatíve B/ na dobu určitú do 31.12.2029 

 

Výška nájomného:   

alternatíva A/  cenu 3,76 Eur/m2/rok, čo pri výmere 2675,5 m2 predstavuje sumu 

10 059,88 Eur/rok a nebytové priestory za cenu 14,68 Eur/m2/rok, 

čo pri výmere 173,75 m2 predstavuje sumu 2 550,65 Eur/rok. 

 

  Výška nájmu podľa § 9aa, ods. 3 zákona č.138/1991 Zb. o majetku obcí 

v znení neskorších predpisov nie je v hodnote za  aký sa v tom čase a na 

tom mieste obvykle prenechávajú do nájmu na dohodnutý účel veci toho 

istého druhu alebo porovnateľné veci, a to z dôvodu, že sa jedná o prípad 

osobitného zreteľa odôvodneného tým, že v tomto prípade podpora 

športu zameraná na výuku tenisu pre detí a mládež bývajúcich 

v Petržalke, ale aj pre mladých a seniorov. 

 

alternatíva B/  nebytové priestory za cenu 14,68 Eur/m2/rok, čo pri výmere 

173,75 m2 predstavuje sumu 2 550,65 Eur/rok. 

 

 Výška nájmu podľa § 9aa, ods. 3 zákona č.138/1991 Zb. o majetku obcí 

v znení neskorších predpisov nie je v hodnote za  aký sa v tom čase a na 

tom mieste obvykle prenechávajú do nájmu na dohodnutý účel veci toho 

istého druhu alebo porovnateľné veci, a to z dôvodu, že sa jedná o prípad 

osobitného zreteľa odôvodneného tým, že v tomto prípade výchovno-

vzdelávací proces Súkromnej školy umeleckého priemyslu animovanej 

tvorby, Vlastenecké námestie 1, Bratislava. 

 

 

Žiadateľ Štefan Ba – PRO SET požiadal dňa 07.02.2023 Mestskú časť Bratislava-Petržalka 

o predĺženie nájomnej zmluvy, ktorej platnosť končí ku dňu 31.12.2023. Tenisové kurty 

nájomca prevádzkuje od roku 1996, celkovo 27 rokov, do ktorých investoval. Tenisové kurty 

sú v zimnom období zastrešené nafukovacou halou, čo umožňuje celoročný tréningový proces 

a rozvoj športu. Prevádzka PRO SET je tenisová škola zameraná na výuku tenisu pre deti 

a mládež bývajúcich v Petržalke. Prevádzka PRO SET organizuje pravidelné turnaje 

a zastrešuje aj aktivity, a to: Tenisová škola PRO SET – výuka pre deti predškolského veku 
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(Materská škola Brilliant Stars - 20 detí), Tenisová akadémia Edmunda Pavlíka – výuka tenisu 

detí a mládeže 100 detí (90% detí z Petržalky) a Letné tenisové prázdniny. 

 

Neoddeliteľnou súčasťou prevádzky kurtov sú nebytové priestory, ktoré tvoria zázemie 

pre uvedenú tenisovú školu a nie je možné jedno od druhého oddeliť. Žiadateľ v priebehu doby, 

počas ktorej užíva vyššie uvedené priestory, neustále obnovuje a modernizuje. V súčasnosti 

by chcel žiadateľ zainvestovať do obnovenia nebytových priestorov, kde by zmodernizoval 

pánsku šatňu so sprchou – toaletu, vymenil zárubne + dvere, zatraktívnil klubovňu. Žiadateľ 

odhaduje celkovú investíciu na 20 tisíc Eur. 

 

Všetky záväzky má vyrovnané, o predmet nájmu sa riadne stará. 

 

Navrhovaná výška nájmu za pozemok a nebytové priestory je stanovená v súlade so Zásadami 

hospodárenia a nakladania s majetkom mestskej časti Bratislava-Petržalka a s majetkom 

jej zvereným do správy hlavným mestom SR Bratislavou. 

 

Nakoľko žiadateľ bol nepretržite nájomcom vo vzťahu k predmetu nájmu a s poukazom na čl. 

6, bod 16, písm. g) Zásad hospodárenia navrhujeme, aby bol tento nájom posudzovaný, 

ako prípad hodný osobitného zreteľa podľa § 9aa ods. 2 písm. e) bod 2. zákona č.138/1991 Zb. 

o majetku obcí v znení neskorších predpisov a s poukazom na čl. 6, bod 17 Zásad hospodárenia 

a nakladania s majetkom mestskej časti Bratislava-Petržalka a s majetkom zvereným jej 

do správy hlavným mestom SR Bratislavou, podľa ktorého sa za prípad hodný osobitného 

zreteľa považuje aj iný nájom, pri ktorom bude jasne zdôvodnený jeho význam pre mestskú 

časť jej obyvateľov alebo iný všeobecne rešpektovaný verejný záujem, ktorým je v tomto 

prípade podpora športu zameraná na výuku tenisu pre detí a mládež bývajúcich v Petržalke, 

ale aj pre mladých a seniorov. 

 

Štatutárna zástupkyňa Súkromnej školy umeleckého priemyslu animovanej tvorby, 

Vlastenecké námestie 1, Bratislava požiadala listom dňa 27.02.2023 Mestskú časť Bratislava-

Petržalka o dlhodobý prenájom  nebytového priestoru v prístavbe na prízemí v objekte bývalej 

ZŠ Vlastenecké námestie č. 1, Bratislava-Petržalka. Požadované priestory boli pôvodne 

kolaudované ako výdajňa stravy pre žiakov a zamestnancov školy. Žiadateľka má záujem tieto 

priestory na vlastné náklady zrekonštruovať a využívať ich ako školskú jedáleň  (výdajňa 

stravy) a tieto priestory v popoludňajších hodinách využívať aj na iné ako stravovacie účely. 

 

Štatutárna zástupkyňa súkromnej školy má v dlhodobom nájme priestory v prístavbe a na 

treťom a štvrtom podlaží objektu B3 v objekte bývalej ZŠ Vlastenecké námestie č. 1, 

Bratislava-Petržalka na základe Nájomnej zmluvy č. 08-20-2009, na dobu určitú do 31.12.2029 

a časť nebytového priestoru na prízemí pavilónu B3 v objekte bývalej ZŠ Vlastenecké námestie 

č. 1, Bratislava-Petržalka na základe Nájomnej zmluvy č. 08-65-2014 zo dňa 26.05.2014, 

na dobu určitú do 31.12.2029. 

 

Všetky záväzky má vyrovnané, o predmet nájmu sa riadne stará. Zabezpečuje bežnú údržbu 

školy a jej okolia. Do údržby a rekonštrukcie prenajatých priestorov škola od roku 2009 

preinvestovala už viac ako 420 000,00 Eur. 
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 Predmetný nájom je prípadom hodným osobitného zreteľa s poukazom na čl. 6, bod 17 Zásad 

hospodárenia a nakladania s majetkom mestskej časti Bratislava-Petržalka a s majetkom 

zvereným jej do správy hlavným mestom SR Bratislavou, podľa ktorého sa za prípad hodný 

osobitného zreteľa považuje aj iný nájom, ako je uvedený v bode 16 tohto článku zásad, 

pri ktorom bude jasne zdôvodnený jeho význam pre mestskú časť jej obyvateľov alebo iný 

všeobecne rešpektovaný verejný záujem, ktorým je v tomto prípade výchovno-vzdelávací 

proces Súkromnej školy umeleckého priemyslu animovanej tvorby, Vlastenecké námestie 1, 

Bratislava. 

 

Zmluva o nájme bude podpísaná do 90 dní od schválenia uznesenia v miestnom zastupiteľstve. 

V prípade, že nájomná zmluva v tejto lehote nebude nájomcom podpísaná, toto uznesenie stratí 

platnosť. 

 

Materiál bol predmetom rokovania odborných komisií a miestnej rady dňa 05.12.2023. 

Miestna rada predložený materiál neprerokovala. Stanoviská komisií sú súčasťou 

materiálu. 
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Komisia 
Schválený 

materiál 

Neschválený 

materiál 
Poznámky komisie 

Komisia správy 

majetku a miestnych 

podnikov 

Áno Nie 

Materiál bol schválený 

v navrhnutom znení 

v alternatíve A) písm. a) 

a b) 

Komisia športu Nie Áno Materiál nebol schválený 

Komisia kultúry a 

mládeže 
- - 

Materiál nebol 

predložený 

Školská komisia - - 
Bola oboznámená s 

materiálom 

Komisia územného 

plánu, výstavby 

a rozvoja 

- - 
Materiál nebol 

predložený 

Finančná komisia - - 
Materiál nebol 

predložený 

Komisia sociálna 

a bytová 
- - 

Materiál nebol 

predložený 

Komisia investičných 

činností 
- - 

Materiál nebol 

predložený 

Komisia životného 

prostredia 

a verejného poriadku 

- - 
Materiál nebol 

predložený 

Komisia dopravy, 

mobility a 

bezbariérovosti 

- - 
Materiál nebol 

predložený 

Mandátová komisia - - 
Materiál nebol 

predložený 

Komisia verejného 

záujmu 
- - 

Materiál nebol 

predložený 

Miestna rada - - 
Materiál nebol 

prerokovaný 

 


