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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava- Petrzalka

schvalPluje

1. Prevod vlastnickeho prava k:

2.

nehnutelnostiam nachadzajucich sa v Bytovom dome na ulici Sustekova 21 v Bratislave,
stpisné ¢&islo 2992, druh stavby 9 — Bytovy dom s popisom stavby Sustekova 21, 23,
postavena na pozemkov registra ,,C*“ KN parc. ¢. 455, druh pozemku zastavana plocha
anadvorie o celkovej vymere 390 m?; parc. ¢ 456, druh pozemku zastavana plocha
anadvorie o celkovej vymere 389 m? vk. u. Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka,
zapisaného na LV ¢. 3264, evidovanom Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor,
vk. u. Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, okres Bratislava V a prislichajiacich
spoluvlastnickych podielov k spoloénym castiam a zariadeniam domu, na prisluSenstve
Vv nasledovne;j Specifikacii:

- Nebytovy priestor ¢. 1, druh nebytového priestoru 12 — Iny nebytovy priestor,
nachadzajiici sa v suteréne -1(stpisné &islo 2992), vchod Sustekova 21 v podiele 1/1
spolu s podielom na spolocnych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu,
na prislusenstve 5070/652398, vratane prisluSenstva Nebytového priestoru ¢. 1,
ktoré tvori tepelné energické zariadenie technologického charakteru ako OST — odberné
stanica tepla,

- Nebytovy priestor ¢. 2, druh nebytového priestoru 12 — Iny nebytovy priestor,
nachadzajci sa v suteréne -1(supisné ¢islo 2992), vchod Sustekova 21 v podiele 1/1
spolu s podielom na spoloénych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu,
na prislusenstve 5089/652398, vratane prisluSenstva Nebytového priestoru ¢. 2,
ktoré tvori technologické zariadenie ako ZSV — zosilfiovacia stanica vody,

z vyluéného vlastnictva (v podiele 1/1) Slovenska republika, spravca: Zeleznice Slovenskej
republiky, so sidlom: Klemensova 8, 813 61 Bratislava, ICO: 31 364501
ako predavajiceho do vyluéného vlastnictva Mestskej cCasti Bratislava-Petrzalka,
so sidlom: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, ICO:00 603 201 ako kupujiiceho

za dohodnutu kipnu cenu vo vyske 44 618,00 Eur bez DPH.

a splnomocnit’

starostu vykonat’ rozpo¢tové opatrenia v roku 2024 podl'a bodu 1 uznesenia:

- Zvysenie kapitadlovych vydavkov vprograme 9.3 o 44618,00 € bez DPH
z prostriedkov rezervného fondu,
- Zvysenie prijmovych finan¢nych operacii — prevod z rezervného fondu o 44 618,00 €



Zmluva s predavajucim bude podpisana do 90 dni po schvaleni uznesenia v miestnom
zastupitel'stve. V opacnom pripade uznesenie strati platnost’.



Dovodova sprava

ZiadateP:  Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka, ICO:00 603 201
so sidlom: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

Predmet ponuky je prevod vlastnickeho prava:

nehnutelnostiam nachadzajucich sa v Bytovom dome na ulici Sustekova 21 v Bratislave,
stpisné ¢&islo 2992, druh stavby 9 — Bytovy dom s popisom stavby Sustekova 21, 23,
postavena na pozemkov registra ,,C*“ KN parc. ¢. 455, druh pozemku zastavana plocha
anadvorie o celkovej vymere 390 m?; parc. & 456, druh pozemku zastavana plocha
anadvorie o celkovej vymere 389 m? vk. u. Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka,
zapisaného na LV ¢. 3264, evidovanom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor,
vk. 0. Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, okres Bratislava V a prisluchajicich
spoluvlastnickych podielov k spoloénym castiam a zariadeniam domu, na prisluSenstve
Vv nasledovne;j Specifikacii:

- Nebytovy priestor ¢. 1, druh nebytového priestoru 12 — Iny nebytovy priestor,
nachadzajiici sa v suteréne -1(stpisné &islo 2992), vchod Sustekova 21 v podiele 1/1
spolu s podielom na spolocnych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu,
na prislusenstve 5070/652398, vratane prisluSenstva Nebytového priestoru ¢. 1,
ktoré tvori tepelné energické zariadenie technologického charakteru ako OST — odberné
stanica tepla,

- Nebytovy priestor ¢. 2, druh nebytového priestoru 12 — Iny nebytovy priestor,
nachadzajci sa v suteréne -1(stpisné ¢islo 2992), vchod Sustekova 21 v podiele 1/1
spolu s podielom na spoloénych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu,
na prislusenstve 5089/652398, vratane prisluSenstva Nebytového priestoru ¢. 2,
ktoré tvori technologické zariadenie ako ZSV — zosiliiovacia stanica vody,

z vyluéného vlastnictva (v podiele 1/1) Slovenska republika, spravca: Zeleznice Slovenskej
republiky, so sidlom: Klemensova 8, 813 61 Bratislava, ICO: 31364 501
ako predavajiceho do vyluéného vlastnictva Mestskej cCasti Bratislava-Petrzalka,
so sidlom: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, ICO:00 603 201 ako kupujiceho

za dohodnutu kipnu cenu vo vyske 44 618,00 Eur bez DPH.
Ku kapnej cene bude pripocitana DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Zeleznice Slovenskej republiky predlozili ponuku Mestskej Gasti Bratislava-Petrzalka na kapu
nebytového priestoru €. 1, vratane prislusenstva Nebytového priestoru €. 1, ktoré tvori tepelné
energické zariadenie technologického charakteru ako OST - odbernd stanica tepla,
a nebytového priestoru ¢. 2, vratane prisluSenstva Nebytového priestoru ¢. 2, ktoré tvori
technologické zariadenie ako ZSV — zosilfiovacia stanica vody, V stavbe bytového domu

SO supisnym ¢islom 2992.



Zeleznice Slovenskej republiky spravuju majetok $tatu, ktory podlicha vieobecnému zakazu
odpredaja, obsiahnutému v ustanoveni § 45 zakona ¢. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu
majetku Statu na iné osoby v zneni neskorSich predpisov. K udeleniu vynimky z tohto zédkazu
je nutné odovodnit’ potrebu a vyhodnost’ navrhovanej transakcie a skompletizovat’ rozsiahlu
dokumentéciu spdsobom, ktory upravuje predpis Ministerstva dopravy Slovenskej republiky.
V oddévodnenych pripadoch a pri preukazani ekonomickej vyhodnosti odpredaja sa umoziuje
ziskat’ predchadzajuci sihlas Ministerstva dopravy Slovenskej republiky v zmysle ustanovenia
§ 45a zakona €. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku Stitu na iné osoby v zneni
neskorsich predpisov.

Vychadzajuc z vy$sie uvedenych podmienok Zeleznice Slovenskej republiky navrhuju
realizéciu prevodu vlastnictva predmetného majetku za kipnu cenu vo vyske 44 618,00 EUR
bez DPH. Ku kupnej cene bude pripoc¢itana DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka pripravuje momentalne s Veoliou dohodu o zvereni takto
nadobudnutého majetku do spravy CZT, ked’Ze po obnove technoldgia by mal byt tento objekt
ku nej pricleneny.

Spolo¢nost” Veolia Energia Slovensko a.s. prevadzkuje a spravuje tepelno - technické
zariadenia tepelného hospodarstva mestskej Casti Petrzalka. A to na zaklade zmluvy 023/92.
Zmluva ma 32 dodatkov kde vécsina dodatkov spociva v aktualizacii stavu majetku tepelného
hospodarstva. V Petrzalke nie je ziadna ind ststava CZT (centrdlneho zasobovania teplom).
Preto bolo snahou spoloénosti Veolia Energia Slovensko a.s. preddvany majetok ZSR ziskat'.
Spo¢iatku bola predstava ZSR o cene za priestory a technolégiu velmi vysoka (161 000,00 Eur)
Naslednym rokovanim sa podarilo zastupcov ZSR presved¢it’ Ze technologia je zastarala a ich
cena je nerealna. Bolo dohodnuté, aby sa vypracoval znalecky posudok a ZSR budu akceptovat
vysledok posudku. Co sa aj udialo.

Spolo¢nost” Veolia Energia Slovensko, a.s. planuje po zaradeni predmetnej OST do ststavy
majetku TEZ CZT Petrzalka v zmysle zmluvy o najme ¢. 023/92 jej komplexnt rekonstrukciu
- moderniziciu za uéelom zefektivnenia dodavok tepla pre bytovy dom Sustekova 9-11
a za i¢elom pripojenia bytovych domov Sustekova 17-19 a 21-23, ktoré prejavili ziujem byt
opdtovne zasobovany teplom zo systému CZT. Vlastnici kontaktovali obchodné oddelenie
Veolia.

Predpokladana investicia bude pozostavat’ z:

- odborna likvidacia podstatnej Casti su¢asného TEZ OST (mézeme to robit’ aj Veolia),

- prepojenie byt. domu Sustekova 9-11 na priméarny rozvod a vybudovanie tlakovo nezavislej
technologie (D)OST,

- vybudovanie samostatnej/samostatnych (D)OST pre novo pripojené objekty Sust. 17-19
a 21-23 podmienené dohodou o pripojeni s vlastnikmi.

Veolia Energia Slovensko a.s. md zaujem o predmetnit OST, nakol'ko stcasny stav OST
vo vlastnictve tretej strany (ZSR) je vo velmi zlom technickom stave a jej neumoziuje rudit
za spol'ahlivli a bezpecnu dodavku tepla pre jej (koncovych) klientov na predmetnom okruhu
OST. Zaradenim OST do CZT a rekonstrukciou - modernizaciou predmetnej OST do stboru
technologii CZT regulovaného subjektu (Veolia) taktieZ umoZzni pripojitt nové objekty



spotreby, ¢im sa dosahuje trvald udrzatel'nost’ primeranych nakladov vo fixnej zlozky ceny
tepla v celej sustave CZT = rozpocitanie fixnych nakladov spadajucich do ceny tepla na vacsi
pocet odberatelov.

OST aktualne zasobuje bytovy dom Sustekova 9-11, po rekonstrukcii - modernizacii bude
schopna zasobovat’ aj pripojené bytové domy Sustekova 17-19 a 21-23. To znamena touto
akciou dojde k posilneniu CZT v danej oblasti a k posilneniu CZT Petrzalka ako takého. CZT
Petrzalka je majetkom mestskej Casti.

V skutocnosti ak dojde k rekonstrukceii a modernizacii OST nie je potrené aby technolédgia bola
V dvoch priestoroch. Veolia bude mat’ zdujem prebrat’ do prevadzky technologiu OST ako taka
- ako celok a pre fiu bezprostredne st potrebné priestory NP €. 1.

Nie preddva sa to ako celok. Pravdepodobne Veolia bude potrebovat’ jeden priestor.
To znamena, ze Veolia osadi novi technologiu v priestore NP 1. AvSak to neznamena, Ze sa im
bude priestor predavat. Priestor bude Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka a Mestska cast
Bratislava-Petrzalka bude Veolii prenajimat’. V zmysle zmluvy 023/93 0 najme.

Na zéklade informaécii od teplarenskych spolo¢nosti sme vedeli, ze ZSR pravdepodobne bude
kongit’ s prevadzkou teplarenskych zariadeni v Petrzalke. Ponuka prisla zo ZSR. Ak by sme to
nezobrali je mozné, Ze by priestory kupila tretia strana ¢o by znamenalo narusenie celistvosti
CZT v danej lokalite. Taktiez boli poziadavky od vlastnikov na opitovné prepojenie sa do nase;j
sustavy CZT. Taktiez Veolia mala zaujem dané priestory a technoldgiu kupit. Samozrejme
po dohode s nami.

Veolia nebude odkupovat’ ziaden priestor. Mestska Cast’ bude prenajimat’ v zmysle zmluvy
o nagjme. Bude vypracovany dodatok k zmluve. Veolia zainvestuje do technologického
zariadenia a aj to nakoniec vlozi do majetku Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka. Po ukonceni
odpisovania. Taktiez v zmysle zmluvy.

Zeleznice Slovenskej republiky predava len ako celok v zmysle Ziadosti.

Myslim, Ze nie st okna v nebytovom priestore €. 2. Ale je tam pripojka vody a hapojenie na
kanalizaciu. (WC)

Zmluva s predavajucim bude podpisana do 90 dni po schvaleni uznesenia v miestnom
zastupitel'stve. V opatnom pripade uznesenie strati platnost’.

Materidl bol predmetom rokovania odbornych komisii a miestnej rady dna 30.01.2024.
Miestna rada prerokovala predloZeny material a odporucila ho schvalit’. Stanoviska
komisii s suCast'ou materialu.



ZELEZNICE SLOVENSKEJ REPUBLIKY
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Vec
K.ii. PetrEalka - odpredaj majetku - navrh kipnej ceny

Zeleznice Slovenskej republiky (dalej len ,ZSR¥) Vim ponikaji na odpredaj nasledovné

nchnutelnost registra C KN a o

. MEEHM £, 1 v stavbe byvtového domu sip. & 2992 na pozemkoch pare. &. 455, 456 a 452/2,
vo vehode Sustekova 21, vsuteréne -1, druh nebytového priestory 12 vritane podielu  priestora na
spoloénych Sastiach a spolodnych zariadeniach domu, na prislufenstve S070/652308

ktory je v celosti zapisany na LV &. 3264 vedenom Okresnym dradom Bratislava pre okres Bratislava V, obec

Bratislava - PetrZalka, ka. PetrZalka vritane prislufenstva Nebytového priestoru €. 1, ktoré tvori tepelné

energetické zariadenie technologického charakteru ako O8T — odbernd stanica tepla.

+ Neb riestor €. 2 v stavbe b & na pozemkoch parc. &, 455, 456 a 45212,
vo vchode Sustekova 21, v suteréne -1, drub nebytového priestoru 12 vritane podielu priestoru na
spolotnych Eastiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisluienstve 5089/652398

ktory je v celost zapisany na LV &, 3264 vedenom Okresnym dradom Bratislava pre okres Bratislava V, obec

Bratislava - Petrfalka, k.i. Petrialka vritane prisluSenstva Nebylového priestoru & 2, ktoré tvori

technologicke zaradenie ako Z8V — zosilfiovacia stanica vody (d'alej ako . Prevédzané nehnutelnosti*).

7SR spravujii majetok tatu, ktory podlicha vieobecnému zikazu odpredaja, obsiahnurému v ust. § 45
zikona &. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku &titu na iné osoby v zneni neskordich predpisov (d'alej
len ,zdkon & 92/1991 Zb.). K udeleniu vinimky z tohto zdkazu je nutné odbvodnit’ potrebu a vyhodnost
navthovanej transakcie a skompletizovat rozsiahlu dokumentacie spdsobom, kiory upravuje predpis
Ministerstva dopravy Slovenskej republiky (d'alej len , MD SR*). V oddvodnenych pripadoch a pri preukdzani
ekonomickej vyhodnosti odpredaja sa umo2fiuje ziskal’ predehidzajici sihlas MD SR v zmysle § 45a zikona
€, 92/1991 Zh..

Vychidzajic zhore uvedenych podmienck Vam ZSR nawrhuji realizéciu prevodu vlastnictva
predmetného majetku vo VaS prospech za kipnu cenu vo viike 44 618,- € bez DPH. Ku kiipngj cene bude
pripoéitana DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Vage pisomné stanovisko k vyddie uvedenému névrhu kipnej ceny Vis Ziadame zaslat’ obratom,
najneskor viak do 15.01.2024 na adresu uvedeni v zdhlavi tohto listu,

Telefion E-mail o - - P ICOPH
31384501 2020480121 SE20M4E0121
Z5R 50 zapisané v Obchodnom registn Mestského sidu Bratislava (11, v oddiele Po, vo viedke 31/B



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEI'NOSTI

Olres : 105 Bratislava V Dianem vyhotovenia  ©  3.1.2004
Cgec o 519460 Eratizlave-Petrzalka Cas wyhotovenia : 6:02:08
Eatastralne nzemie - 804859 Petrzalka T_'T{'zje plame k » 212024 18:00:00

Vvpis je nepouZitelny na pravne dkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3264

CAST A- MATETEKOVA PODSTATA

Stavby
Pocet stavieb: 2
Supisne Ma pozemku Druh Popis stavby Dhuh chranene) Umiestnenis
cislo parcelne cislo stavhby nehmutelnost stavhry
2942 435 9 | Sustekova 21,23 1
456
Pranmy vet'zh k pozemnku parcelne fislo 455 pod stavbou s.€. 2992 je evidovany na histe viastmictva & 4226,
Pranvmy vei'zh k pozembu parcelné éislo 436 pod stavbon s &. 2992 je evidovany na liste vlastmictva & 4226,
Ine ndaje:
Bez zapisu
29492 45072 13 | predaj. textil. vyrob. 1
Pravny vztah k pozemku parcelné Sislo 43272 pod stavbou 5.€. 2992 je evidovany na histe viastnictva &, 1748,
Iné ndaje:
Bez zapisu
Legenda
Drub stavby
9 Botovy dom

13 Budova ubytovacisho zanadenia
Umisstneme stavhby

1 Stavba postaveni na zem=kom povrelm

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELCNOSTI



Nebytové priestory

Pocet nebytonveh priestorov: 13

Pocet viasmikov: 13

Vehod (Eislo) Poschodie Cislo nebytoveho Podiel priestoru na spoloénych
Sustekova 21 -1 saterén priestoru castiach a spolofmich zanadenmiach
1 domm, ma prizluenstve
SOT0N652398
Supisné Eislo hliestna cast’ Druh nebytowveho
2592 pnestoru
12
Iné ndaje:
Bez zapisu
56z 66
Poradeove | Trtul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazow Spohrlasticky
éislo Miesto trvalého pobyin / Sidle | podiel
Diahum naredemia, redne éisle / ICO / Iny 1dentifikacny nday
1 Slovenska repubhika, Datum marodema: - 1l

Tritul nadebudnuta

Fiadost o zipis bytov a NP zo dfia 73092004

Iné ndaje

Fiadost o zmenu nizvu & 115332011/0320-1 zo dita 03.03.2011, R-780/11

Doplnenie zapisu NP R-2676/10

Poznamky

Bez zapisu

Meevidovani

Ind opravnend osoba

Meevidovani




Viechod (Eizlo) Poschodie Cislo nebytoveho Podiel priestoru na spoloénych

Sustekova 21 -1 suterén priestoru castiach a spolofmich zanadeniach
2 domu, na prisluienstve

SOB9/652398

Sipisné dislo Miesma éast’ Dhruh nebytového

2992 priestoru
12

Ins ndaje:

Bez zapisu

Poradove | Titul, prezvisko, meno, rodne meno / Mazov Spohmvlastnicky

éislo Missto trvalého pobyiu / Sidle | podiel
Diatum naredenia, redeé &islo / ICO /! Iny identifikaény tidaj
1 Slovenska republika Didtum narodenia: - Il

Titul nadobudouha

Fiadost o zpis bytov a NP zo dfia 23 092004

Ine ndaje

Fiadost o zmemm ndzvu & 115332011/0320-1 zo dfia 03.03.2011, B-730/11
Doplneme zapizu NP B-2676/10

Poznamky

Bez zapisu

HNeevidovani

Ini opravnend osoba

Heevidovani

10



Legenda

Druh nebytového priestorn
1 Zanadenie obchodun

4 Zanadenie sluzielb (vyrobng, nevitobns, opravarenszke)
9 Zanademie zdrevotnicke) a soctalne) starostlivost

12  Iny mebyiowy priestor

Sprivea

Pofet spravoon

Poradowve | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Mazov E vlastmikow
dizlo Miesto trvalého pobvin / Sidlo
Diatum naredenia, rodné &isle / ICO / Iny identifikaény tidaj
139 | Zeleznice Slovenskej republiky, Elemensova 8, Bratislava, PSC 813 61, SR, ICO: 31364501
Trtul nadobudouta
Bez zapisu
Iné ndaje
K vlasmikovi £. 1 je sprava k nebmitelnost
Fiadost o zmenn udajov zo dia 13.07.2022, R-4274/2022
63z 66

Pozmamky

Bez zapisn

Iné udaje - nepriradens

Fozhodnutie X-364/07 zo dia 29.5.2007

11



Znalec: . Ing. Marek Kotis

Migsto vikonu: Vinné 72
072 31 Vinné
Telefdnne fisla:
Ermailovd adresa:
Evidenéné Eglo snalea: 911 620
Zadavatel’: Ing. Mariin Svagrovshy

L. Svobodu 2369/ 10
075 071 Trehifov

Cislo spisu/ nbjednaviy: Usma objednévka zo diia: 01.06.2023 na chodnotenie nehnutel'nosti
- nebytovy priestor & (wmennfkovd stanica) a nebytovy priestor
&: 2 (dielne] byvala ketolfia) v bytovom dome - Sustekova 21, 23
so stpismim Cislom: 2992 na wlic: Sustekowva 21 v obci: BRATISLAVA
- PETREALKA

ZNALECKY POSUDOK
¢islo: 59/ 2023

Vo veci:
# {dhad hodnoty nehmatelnostd;

Identifikdcia predmetu a téelu znaleckého posudku (struénd charakteristika predmem znaleckého skimania):

eckého posu j notenie o

‘Skupina nehmuteInosti vo viastnictve Slovenskej republiky - sprévca: Zeleznice Slovenskej refluhl:'ii:jr.!
Klemensova 8, Bratislava, PSC: 813 61, - 1£0: 31 364 501 |

1} Vymennikovd stanica tepla - list viastnictva &: 3264 - Atastnik pravneho vztahu s poradovim Sslom: 1,
katasirdlne fizemie: Petrialka, obec; Bratislava - Petrialka, oloes: Bratislava V:

Stavby
Supisné fsloe Na pozembu parcelné Sislo _Druh stavhy __ Popis stavhby
455
2997 456 9 Bytovy dom Sustelova 21,23
452/ 2
Nebytové priestory
¥chod (tislo) Pasch Dd;e Lido nebiytoviho prisstoru Podiel priestoru na spolofngch fastiach a spoloéniich
Sustekova 21 -1 n 1 gariadeniach domu a na prisluienstve
Sfpisne ciglo Migstna Cast Drul nebytovéhe priestoru
2992 12 Iny nebytovy priestor 5070/ 652398

2] Dielne s prislufenstvom - byvald hydrofornd stanica - list vlastnictva £: 3264 - Gastnfk prévneho vztahu
s poradovifm fslom: 1, katastrélne dzemie: Petrzalka, obec: Bratislava - PetrZalka, okres: Bratislava V:

Stavby
Stipisné Eslo Ma pozemku parcelné Eslo Druh staviby . Fopis stawvhy
455
2992 456 9 Bytovy dom Enstelova 21, 23
452/2 -
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Nebytové priestory

Vichod {E=lo) | Poschadie (Cislo nebytowého priestoru ] u _— .
Sutokiors 2| ot 2 Pl e e 3 et
Stupisné fislo Miestna fasf | Druh nebytového priestory | _ P

2992 | 12 Iny nebytovy priestor 5089/ 652398

Pocet stran (44) znaleckého posudku (z toho priloh):

Pofet vyhotoveni:

Odhad hodnoty nehnutelnosti - stanovenie vieobecng] hodnoty nehnutelnosti (znalecky odhad ceny) za dfelom
prevodu [odplany prevod viasmictva) a vzatvorenia kiipne] mluvy;

76 [z toho 45 strdn prileh velkosti
Ad a1 strana - enaleckd dolofla)

4 papierové exempldre, z toho 3 papierové exempldre 50 uréené pre zaddvatela

+ 1 % elektronicka verzia na CD nosidi pre zaddvatels posudka

13



Fralec: Marek Kol .

1. UVOD

1.1 Tloha znalca (podla uznuwnia.urgé.uu verejnej moci alebo objedndvky, fislo uznesenia) apredmet
enaleckého posudku:

Ohednotenie nehnutelnostl - stanovenie vieobecne] hodnoty podla vyhlasky MS SR € 492/ 2004 2 z. o stanoveni

vieobernej hodnoty majetku v znenf neskordich predpisov - prilohy & 3 (znalecky odhad ceny) pre nehnutelnosti

~ shupinu objektov:

Skup.i.;ll nehnutelnosti vo vlastnictve S]uv&nshj republiky - sprivea: Zelemnice Slovenskej répuh]ik]r,
Klemensova 8, Bratislava, PSC: 813 61, - 100: 31 364 501

1) Vimennikova stanica tepla - list viastmictva &: 3264 - (éastnik pravmeho vetahu s poradovim Eislom: 1,
katastrilne iizemic: Petrialka, obec: Bratislava - Petrzalka, okres: Bratislava V:

Stavhby
Stipisné Eslo ___Napraemku parcelné Cislo Druh stavby Fopis stavhy
458
2992 456 9 Bytovy dom Sustekova 21,23
4522
Nebytové priestory
;:-:Edkif:];l _I;Mhnd!?; Cisla neh'y'tn'.'léha priestoru Podiel priestoru na spolofngch Eastiach a spolotngch
- Sipisné fishe Miestna fast Druh nebytovéhe prisstoru zariadeniach domu a na prislufenstve
20492 12 Iny nebytovy priestor 5070/ 652398

2) Dielne s prislufenstvom - bfvali hydrofornd stanica - list vlastnictva &: 3264 - dfastmik pravneho vetahu
s poradovim Eslem: 1, katastrilne dzemie: Petrfalka, cbec: Bratislava - Petrialla, okores: Bratislava V:

Stavby
Stipdsné Hslo Na pozemlu parcelné fsho Drruh stavby FPopiz stavhy
455
2992 456 9 Bytovy dom Sustelova 21, 23
452/2
Nebytové priestory

;ﬂzﬂﬁg}_ iu:;%fé: Cislo “&wm‘.:fm priestoru Paddie] priestora na spolodngch fastiach 2 spalofnfch
Stpisné tislo | Mlcstna tast Druh nebytevho priestoru zarizdeniach domu a 1z prislutenstve

2062 12 Iny nebytov) priestor 5089/ 52398

12z Uéel znaleckého posudiku;
Odhad hodnoty nehnutelnosti - stanovenie vieobecne] hodnoty nehmutelnostd (znalecky odhad ceny) za déelom
prevodu [odplaing prevod vlastnictva) a veatvorenia kipne] zmiuvy;

1.3 itum, ku ktorému je posudok vypracovany: 09, 06,2023
[rozhodujici pre zistenie stavehno-technického stavu a vybavenia nebytovich priestorov,
ich vybavenia a prisluéenstyva a stavby bytového domu a jeho spolofnych priestoroy

1.4 Détum, ku ktorému sa nehnuteFnost’ alebo stavba ochodnocuje: 09, 08, 2023

1.5 Podklady na vypracovanie znaleckého posudhu:

a) Podklady dodané radivatel'om, resp. spraveom:

Priloha
. V3.1

PROJEETOVA DOKUMENTACLA - botovd dom: Bratislava, Sustskova ul. & 21 a23 sk ;
al} | -1, nadzemnd podladie (suterdn]. katastrilne dzewie: PetrZalla, sipisné Sslo stavhy: dokument
2992, stavba na pozemby p, £: 455 a 456 = rozdelenie nebytovich priestorey;
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Inalec: Marek Ko . . ]  diste posudhe; 557 2023
PRO[EKTOVA DOKUMENTACLA - bytovd dom: Bratislava, Sustekova ul £ 21 a 23
a) |- 1. nadzernné podlafie (suterén), katastrilne Gzemvie: Potrfalka, sipisné &slo stavby: | skenovany Priloha
L9992, stavba pa pozembu p. & 455 a 456 - pddorys posudzovanych nebytowich | dokument LIV.33
priestorey;
ZAFIS o odovedand a preveati budovy alebe stavhy (alebo jej dokontensj fasti), tslo
zépisu: 30180, ditum zafatia preberacieho konania: 1691980, preberajica Priloha
organizdcia - ndzov a sidlo (pedatkal: INVESTING, inv.-ind. Organizdcia NV hL m. 53R skenovanf &IV
al) | Bratislavy, Rezedova & 1, 829 82 Bratislava, ndzev budowvy alebo stavby (alebo jej dolournant a
dokon@ene] Easti); MSB - Perianka / SH-IE, obiekr & B2 - 31, Symekova ul, IV. EL - & IV.L3
preberacla stanica UK, dedédvatel, pripadne predchideajici sprivea alebo viastnil: )
Pozermné staviy, nup, Miletidova 7, Bratislava, Zived 1, Radlinského 5, Bratislava;
FAPIS 0 odovedani a prevzatf budeovy alebe stavby (aleba jej dokontenej Gasti), Eslo
whpisu: neuvedend, dimm zafatia preberaciehs konania: 3102000, preberajica Priloha
organizada - ndzov asidlo (pefiata): Feleznice Slovenske] republiky, diviza JrI——— VA
ad) | dopravns] cesty, spriva Seleznidngch tratl a stavieh, Zeloziarenskd 2, 811 04 Bratislava, dn]::u‘;enn: . ai :
nézov budevy alebo stavby (alebo jej dokontenef Zasti): Obyd dom Sustebova 17-23 ETV.AD
Bratislava; dodévatel, pripadne predchidzajici sprivea alebo vlasinfle C-han sra, o
Radvanskd 1 Bratislavas;
EVIDEMCNT LIST budowy, Bradslava - Sustekova £ 21 - Mebytowy priestor £ 1 skenovany mﬂhﬁr
as) |- Vim. st, Gslo IM: 10001906, ID/ INV Gsle: 6813, Masifiicia stavhy: 1251, SP0ean a
urfania bud: vimennikovi stanica, spracoval: Andrea Caplovd, ddtum: 16.06.2023; b VA
EVIDENENT LIST budovy, Bratislava - Sustekova £ 21 - Nebytovy priestor £ 2 = Zosil, skenovang m:bfz
aG) | Eislo [M: 10002023, [0/ INV slo: 7308, kasifikicia stavby: 1230, uréenie bud: ostamé, Gokament ; "
spraceval: Andrea Caplovd, ddtum: 15.06.2023: EIV.A1S
b} Podklady ziskané znalcom:
VIPIS 7 KATASTRA NEHNUTELNOSTI, CIASTOCHY VYIS 7 LISTU VLASTNICTVA Priloh
£ 3264 CIASTOCHY, vydal: Urad geodéxie, kartografie a latastra Slovenskej i i LIV A
b1) | republiky, okres: 105 Bratislava V, obec: 529460 Bratislava - Petrfalka, katastrilne | IEormativng -1
izemie: 804959 Peirfalks, ditum vyhotavenia: 24.7 2023, fas vyhotovenia: 7:48:05,| TP . 1?1 4
didaje platné k: 2172023 18:00:00; -
VYPIS £ KATASTRA NEHNUTELMOSTI, CIASTOCNY VYFIS Z LISTU VLASTNICTVA Priloha
£ 3204 CIASTOCNY, vydal Orad geodésie, kortografie a latastra Slovenske| informativn EIV.L4
bZ) | republiky, okres: 105 Bratislava V, cbec 529460 Bratislava - PetrZalka, katastrilne wpis v ai
trmemie: B04959 PetrXalka, ddtum vhotovenia: 24.7.2023, fas vwhotovenia: 7145:32, B £1V.1.6.
tdaje platné bk ZL.7.2023 18:00:00; o
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTECNOSTI, CIASTOCNY VVPIS T LISTO VLASTNICTVA
£ 4226 CIASTOCNY, PARCELA registra O evidovand na latastrdlne mape - parcela Prilaha
b3) Eiglo: 455 a 456, vydal: Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske| republilky, | informativoy | & TV.LT
obres: 105 Bratislava ¥, obec: 529460 Bratislava - Petrfalka, katastrilne tzemie: pis a
#4959 Petrfallca, ddtum  wyhotovenia:  6.8.2023, fas  vyhotowenia: 9:16:3%, & IV.L8
ddaje platné k: £.82023 18:00:00;
VYPIS £ KATASTRA NEHNUTELNOSTI, CIASTOCNY VIPIS £ LISTU VLASTNICTVA
£: 1748 CIASTOCNT, PARCELA registra O evidovand na katastrilne| mape - parcela Prilaha
b4) Eslo: 4527 1, vydal: Urad geodézie, kartografie a latastra Slovenske] republiky, | informativny | & IV.L9
akres: 105 Bratislava ¥, abec: 520460 Braticlava - Perrizlla, katssredlne tdzemie: wipis a
B04959 PetrZalim, diwem vyhotovenia: 6.8.2023, tas vyhetowenia: 8:15:03, EIV.LAD
tidaje platnd ks 482023 18:00:00;
VYPIS £ KATASTRA NEENUTEENOSTL CIASTOCNY VYPIS 2 LISTU VLASTNICTVA
£: 1748 CIASTOCNT, PARCELA registra O evidovani na katastrilne| mape - parcela Priloha
bs) fizl: 4597 1, vydal Urad peodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, | informativey | & 1V.L11
oleces: 105 Bratislava ¥, obec: 529460 Bratislava - Petrfalka, katastrdloe dzemie: vipis a
BO4959 Pewdalka, ditum vyhotovenla: 13.6.2023, fas vyhotovenia: $:45:47, &IV.112
didaje platné ke 1262023 16:00:00; .
VYPIS £ KATASTRA NEHNUTEENOSTI, CIASTOCNY VYPIS ¥ LISTU VLASTNICTVA
& 1748 CIASTOONT, PARCELA registra £ evidovand na katastrilng] mape - parcela Friloha
b5) #elo:. 450, wydal: Orad peodérie, lartografie a katastra Slovenskej republiky, | informativny | &1V.0.13
okres; 105 Bratislava ¥V, obec; 529460 Bratishava - Petrfalka, katasiriloe dzemie: vipls a
804959 Petrfalka, ddtum vwyhotovenia: 13.6.2023, f&s wyhotovenia: 4:45:47, & IV.L14
llggimtné k12632023 1E:00H);
VYPIS £ KATASTRA NEHNUTELNOSTL CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTHICTVA Priloha
1 1748 CIASTOCNT, PARCELA registra L evidovans na katastriine) mape - parcela oformatt EIV.L15
b7) |H=le: 2527 2, wydal: Ured geodézle, kartografle a katastra Slovenskej republiky, | :;‘;ls"“f = .
: okres: 105 Bratislava ¥, obec: 529460 Bratislava - Petrialka, katastriloe dzemije: L IV.L16
804959 Petrfalka, diétm  wyhotovenia: 9.8.2023, fas  vyhotowvenia:  7idl:Gd, -
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Enolec: Marel Kol . Sl posudlu: 597 2023

1.6

fidaje plamné k. 86,2023 18:0000;

INEORMATIVINA KOPIA Z MAPY - Cislo parcely registra C 455, vydal: Urad geodézie
kartografie a katastra Slovenske] republiky, kid katastrilneha dzemia: 504959, | informatima | Priloha
nazov Katastrdlneho fzemia; Petrialka, détum a &as vyhotovenia: 1362023, 4:42:28, | kipla 2 mapy .IV.2
wdaje plamd k: 12,6.2023, 18:00:00, mierka: 1 1 000

b3

b9} ZAMERANIE & ZAKRESLENIE skuthovdhe stavu nebytovych priestorey a ich prisludenstra pri obhliadke za tasd
zamestnancov Zeleznic SR a mestske] Gasti Parializ;

b10} er.TNgl_NFUR]'-[ﬁGE ziskand od zamestnancov Teleznic SR a mestskej tasti Patrfalka;

hi1} | FOTODOKUMENTACIA ohodnocovanych (posudzavanych) nebnutalnests;

b12) | PREHLAD CIEN podobmich nehnutelnost! = internetu a Sthdium archiviych materialov a dokumentov;

b3} | ANALYZA kipoyeh zmbiv na prevod obdobnych nelinutelnost];

Poudity privoy predpis:

Vyhligka Ministerstva spravodlivost Slovenskej republiky & 452/ 2004 Z. 2. zo dita 23.08.2004 o stanoveni vieobecne|
hodnoty majetku v zneni neskorfich predpisov (dalej aj VyhiiZka").

1.7

1.8
.

1.9

Daldie poutité pravoe predpisy a literatira:
Vyhlagka MS SR & 490/ 2004 Z z, ktorou sa vykondva zdkon o sznaleoch, timoinikoch a prekladatefoch
2 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorfich predpisov;
Vyhlagka MS SR & 228/ 2018 Z z, ktorou sz vykondva ziken & 382/ 2004 Z z o snaleoch, Hmodnikech
a pretdadatefoch a ¢ zmene a doplneni niektorfch zdkonov v zneni neskorsich predpisov;
Zakon £ 50/ 1976 7h. o Gzemmom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon), v zneni meskorSich
predpisov;
Takom NR SR £ 162/ 1995 7 % o katastri nehnutelnostl a o zdpise vlastnickych a ingch priv
k nehmutelnostiam [atastrilny wikon} v zneni neskoriich predpizov;
VYHLASKA Statistického dradu  Slovenskej republiky z 220 jUna 2010 &slo: 323/ 2010 Z =z,
ktoron sa vyddva Statisticka klasifikdcia stavieb;
STN 73 40 55 - Vpolet obostavaného priestoru pozemngch stavebnych objektov;
STM 73 43 01 - Budovy na bivanie;
Metadika vipoltn Vieohecnef hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydala: Filinska univerzita v Ziline, Ustav sidneho
infinierstva, rok vydania: 2001, 2. vydanie, [SBN: 80-7100-527-3;
Tndexy cien stavebngch pric na precenenie do CO 2. Zwvrtrok 2023 spracované pomocou pomeru indexov cien
stavebnich pric 51 SR podla klasifikicie stavieb;

Definicie posudzovanych veligin a poufitych vetupov:
VEgobecnd hodnota (VEH) - je vislednd objektivizovand hodnota nehmutelnosti a stavieb, ktord je znaleckjm
sdhadom ich najpravdepodobnejéej ceny ku dou ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiabmut’ na trhu
v podmienkach volne| sitafe, pri poctivom predaji, ked kupujicl aj- predivajici budi konat s patrifnou
informovanostou i opatrmoston a s predpokladom, fe cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnidtkow; obvylde
vratane dane z pridanej hodnoty.
Vjchodiskovd hodnota (WH) - je malecky odhad hodnoty, za kvorid by bolo moZné hodnoten stavbu nadobudnit
formou vistavby v £ase chodnotenia na drovni bee dane 2 pridanej hodnoty.
Technicks hodnota (TH) - je zralecky odhad vichodiskove] hodnoty stavby znifeny o hodnoto zodpovedajicu
viike opotrebovania
Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie ckamZitého stavu stavby,
Vymosova hodnota (HY) - je znalecky odhad sifasnej hodnoty budicich disponibilngeh wimosov z vyuiEtia
nehnutelnosti formon prendjmuy, diskomtovanych rizikoven {diskontnou) sadzbou.

Opotrebenie stavby (0] - je pereentudlne vyjadrenie opotrebenia stavhy.
Vek stavhy (V) - & wek stavhy v vokoch od zaliathy uivania k termine postidenia/ ohodnotenia.
Zostatkovd Hvotmost stavby (T) - je predpokladand doba dalfej Fvotmost  stavby v rokoch

ai do predpokladaného zdnilu stavhy.
Pradpokladand #ivotnost stavby () - je predpokladand (alebo stanovena) celkovd EHvotnost stavhy v rokoch.

Osobitné poiiadaviky zaddvatela:

Zaddvatel nemal k vypracovaniu znaleckéha posudku ¢ vEeobecnej hodnote nehnutelnosti Ziadne zvlditne poZiadavky
5 tfm, #e predmetom pripravovaného privneho ﬁkunu a chodnotenia je nehnutelnost ake celok vrdtane vietkjch ich
nehnutel'nifch stfasti,
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouditej metédy (najmd zddvodnenie vyberu adfvody wylifenia ostatmfch metdd stanovenia
vieohecne] hodnoty, informdcie o pouiitych rozpodtovich ukazovatelow na stanovenie vichodiskovej hodnoty)

Prloha & 3 wyhldSky MS SR & 492/2004 Zz o stanoveni viechecne] hodnoty majetku v plathem znent
Pouiitd je Metoda polohove] diferencidcie.

Véeohecrd hodnota (T5H)

Viecbeend hodnota je vislednd objeltivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je zmaleckym odhadom
ich majpravdepodobnefej ceny bu diiu chodnotenia, ktord by tieto mali desiahnut' na trho v podmienkach vol'nej
sitaze, pri poctivom predaji, ked kEupujici aj predivajici budd konar s patri€éncu informovanoston i opatrmoston
a 3 predpokladom, e cena nie je ovplyvnena neprimeranow pohnitkou.

Visledkom stanovenia je viechecnd hodnota na drovni s dancw = pridanej hodnoty.

Wichodiskowd hodnota stavieb (V)
Wichodiskovd hodnota je znalecky odhad hodnoty, 2a loord by bolo mono hodnotend stavbu nadobudndt formou
vistavby v éase ohodnotenia na drovni bez dane  pridanej hodnoty.

Technickd hodnota (TH)
Technicka hodnota je wnalecky odhad wichodiskove] hodnoty stavby znifeny o hodnotu zodpovedajicn viike
opotrebovania.

Hitin!
Stanovenie vichodiskovej a technickej hodnoty staviel je nevyhnutnou sifastou procesu chodnotenia, pri ktorej s
zistované ohjemové a technické parametre, technfcky stav, miera dokonfenia a pod Technicki hodnota je nésledné
vetupnou velidinou stanovenia vieobecne] hodnoty metidou pelobovej diferenciicie, pripadne vstupnouw veliinou
stanovenia vieobecnej hodnoty kombinovanou metddow.

Vichodiskowd hodnota stavieb je stanovend na baze rozpottovich ukazovatel'ov podfa vetahu:
VH =M. (RU. kew. kv Jae . Ive . boe. koa) [€],

lede
M - podet mernjch jednotiek, najfastejfie m? obostavaného priestoru stavieb, m di#ky [infinierske siete], a pod.

R - rozpodétovy ukazovatel, Rowumie sa hodnota zakladnych rozpoftovich nakladev na mernd jednotiu
porovnateinéhe objekiu urdend pre hlavod stavbu a jej prislufenstvo (pripojly infFinierskych siet, vonkajsie apravy,
ploty a pod.), 2 kataldgow rozpoftovich ukazovatelov urfenfch ministerstvom - Metodiky v¥poftu viecbecne] hodnoty
nehnutelnost a stavieb vedanej Ustavom sidneha indinierstva Zilinskej univerzity v Ziline (d'alej len ,metodila USI1"),

kep - koeficient vyjadrujici vivoj cien. Vyjadroje wivoj cien stavebngych prac medzi terminom ohodnotenia
{07.08.2023) a obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpeftovy ukazovatel  porovnatelného  objekiu.
Koeficienty si urfene pomocow wverejne publikovanych indexov viveja cien stavebmich prac a materidlov
v stavebnictve wvyddwanjch Statistickgm dradem Slovenskej republily pe jednotlivich Stvrtrokoch pre odbor
stavebnfotve alke celok. K terminu ohodnotenia st poudite koeficienty platne ddaje k 2. Stvrrokn 2023,

Yoy — koeficient vplywe vybavenosti hodnotenébo objektu. T hodnotenych stavieb je tento vplyv zohfadfovany osobitne,
priamo pri vytvdrani rozpoctového ukazovatels, pripadne je rovay 1,0 pri technickej infradtruktdre.

kg = koeficient vplyva zastavane) plochy hodnotenej stavby, V zasade nie je pouFity pri infinierslorch stavbach.

ke = koeficient vplyve kondtrukénej vidky podla#l hodnotenej stavby. V zdsade nie je poufity pri infinterskych
stavbach.

k- koeficient konstrukéno-mareridlovej charakteristily, U7 hodnotengch stavieb je tento vplyv zohladfiovani osobitne,
priamo pri vytwdrani rezpottového ukazovatela,

by = koeficient vvjadrujici dzemng vplyv, Vyjadruje aviZend, resp. znfiené ndkdady na vystavbu v danom mieste
& ddvodu dopravndch vedialenost, moZnosti zariadenia stavenisla a pod.
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Znalec: Marek Kodis ¢isto posudku; 59/ 2023
Technickd hodnota je vypoditand podia vztahu:

TH=2vy
00 gy,

kde TH - technicka hodnota stavby [€],
TS - technicky stav stavby [%],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],

Miera opotrebenia (0) stavieb je v znaleckom posudku stanovena linedrnou metdédou.

Vek stavieb (V) je vypocitany ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykondva, a roku, v ktorom boli stavby
postavene (bliZ¥ie odévodnenie poufitych rokov je v porovnani technickej dokumentécie).

Zivotnost’ stavby (Z) je pri ohodnoteni uvizovani ako celkova predpokliadand Zivotnost stavby v rokoch pri beZnej
adrzbe od jej vzniku aZ do Gplného zaniku. Zivotnost' stavby je uréena s prihliadnutim na konstrukéno-materidlové
rieSenie, technicky stav, spdsob a intenzitu uZivania a vykonavana udrzbu. PouZite boli v praxi owerene Zivotnosti
stavieb.

s Pre ochodnotenie nehnutel'nosti je aplikovana priloha ¢ 3 Vyhlasky. Vo vypotte si pouZité rozpotftové ukazovatele
a metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v “Metodike vypoltu vieobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3);

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

1.Met6da porovnévania
2.Kombinovana metdda (len stavby schopne dosahovat’ vynos formou prendjmu)
3.Metéda polohovej diferencidcie

Vyber vhodne] metody vykona znalec. Viber je v znaleckom posudku zdévodneny. Podla Géelu znaleckého posudku
pricom v zavere bude po zdévodneni uvedend len vieobecnd hodnota urlend
vybratou metddou, ktord naivhodne)he vystihuje definiciu vicobecnej hodnoty.

s2

Metéda palohovei dif
Tato metdda bola aplikovand na vietky stavby. Metéda vychédza zo zdkladného vztahu:
VSHs = TH * kep [€],

kde:  TH - technickd hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou
a vieobecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Na urfenie koeficientu polohovej diferenciicie boli pre jednotlivé druhy nehnutelnosti (stavby, vonkajsie tpravy,
oplotenie) pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urdia Ciastkové koeficienty
pre jednotlivé kvalitativne triedy. Nisledné je hodnotenim viacerych polohovych kritérif (zatriedenim do kvalitativnych
tried) objektivizovanad priemernd hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vysledni, platn pre konkrétnu
hodnotent nehnutelnost.

Kombinovand metda

Kombinovala metéda pre stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb nebola pouZita.

Hodnotené stavby neboli v prendjme, ndjomne zmluvy neboli zadivatelom predloZené. Znalcovi sa nepodarilo ziskat’
relevantné internetové podklady kprenajmom obdobnych nebytovych priestorov, resp. stavieb sliZiacich
na energetické aéely (kotolne, odovzdavacie stanice tepla, hydroforné stanice).

Metida porovndvania

Metdda porovnavania je zaloZena na principe priameho porovndvania hodnotenej stavby s porovnatelnymi stavbami.
Na porovnanie je nevyhnutne ziskat' sibor minimélne troch porovnatelnych stavieb resp. pozemkov (realizovanych
prevodov, pripadne ponik). Pre hodnotene nehnutel'nosti nebola pouZitd porovnavacia metéda z dovedu absencie
relevantnych dajov v ponukéch realitnych kanceldrii, publikovanych na internetovich serveroch.

PretoZe pre ohodnocované (posudzované) pripady neboli ziskané internetové podklady - ponuky na predaj obdobnych
nebytovych priestorov, resp. stavieb, neboli teda ziskané preukizatelné tidaje o ponukich na potenciondlne moZny
budiici prevod vlastnictva porovnatelnych nehnutel'nosti ako st ohodnocované (posudzované) nebytové priestory,
resp. stavby vyuZivané na energetické G&ely (kotolne, odovzddvacie stanice tepla, hydroforné stanice), porovndvacia
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Znalec: Morek Kodi§ £islo posudku: 59/ 2023
metdda nie je preto pouZitd v znaleckom posudku. PouZitie porovnévacej metddy na zaklade podkladov z internetu nie

je preto vykonané, pretoze pre dany typ nehnutefnosti nemal znalec k dispozicii podklady na porownanie /dostatok
identifikovatelnych a preskamatel'nych podkladov potrebnych na porovnanie/.

Porovnavaciu metodu je najlepsie pouzit s najvhodnej$imi podkladmi - realizovany prevodmi pomocou zmliv
o prevode vlastnictva nebytovich priestorov, resp. stavieb - kiipnych zmlav.

V Slovenskej republike neexistujii verifikované podklady - ziskané obdobné kapne zmluvy z informaéného systému
katastra nehnutel'nosti s fasovym radom siboru minimdlne troch porovnatelnych nehnutelnosti v mieste alase
s vylidenim mimoriadnych okolnostf relevantného trhu.

Pre moZnost’ stanovenia vieobecnych hodndt porovndvacou metédou sa znalcovi podarilo ziskat’ dwve kdpne zmluvy
na kiipu nebytového priestoru - kotolne z mesta Kogice z roku 2017 a 2016.

Znalec ziskal z internetu jednu kipnu z obce Stary Smokovec na kipu kotolne z roku 2018.

Znalcovi sa podarilo ziskat' aj dve kiipne zmluvy z mesta Poprad na kipu nebytového priestoru - kotolne z roku 2018
a2019.

Porovnanie kiipnych zmliv na prevod energetickych stavieb:
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Ide o 3pecidlny druh nebytového priestoru, ktory nie je beZne obchodovatelnym na realitnom trhu. Kipa takéhoto
nebytového priestoru je zmluvne viazand na vyrobu tepla a previdzkovanie tohto nebytového priestoru ako kotolne,
vymennikovej stanice, hydroforné stanice. Na realitnych portiloch nie s zverejnené ponuky na predaj obdobnjch
nebytovych priestorov v danej lokalite. Porovnivané nebytové priestory st prevddzkované a vyuZivané ako kotolne,
¢ize ide o porovnatelmé nehnutelnosti z injch lokalit. Tieto nebytové priestory nie je moZné vyuZit na iny Glel.
Porovndvacia metéda nie je pouZitd s najvhodnejsimi podkladmi - realizovany prevodmi pomocou zmliv o prevode
vlastnictva - kipnych zmliv, pretoZe porovnivané nebytové priestory sa nachadzaji v inych lokalitich a st z rdznych
rokoch nadobudnutia, z kiipnych zmliyv je taZko definovat’ stavebno-technické riefenie, len v jednej kiipnej zmluve je
uvedend cena za spoluvlastnicky podiel na pozemkoch, ich kiipnopredajna cena je 2 x 1,- euro.

Znalec vypodital aritmeticky priemer (528,17,- eur/1m?/PP), geometricky priemer (402,32,- eur/1m?/PP) a vaZeny
priemer (398,20,- eur/1m2/PP). Ziskané cenové (daje za 1/m?/podlahovej plochy boli adekvitne (primerane) nisledne
aplikované do vypoltu vieobecnych hodndt metédou polohovej diferencidcie.

b) Vlastnicke a evidenéné aidaje (identifikicia predmetu posiidenia podla dokladu o vlastnictve):

Pre Géely vypracovania tohto znaleckého posudku bol ako doklad o vlastnictve pouZity:

o vjpis z listu vlastnictva &: 3264 zo dia: 24.7.2023, pre katastrilne tGzemie: PetrZalka,
obec: BRATISLAVA-PETRZALKA, okres: Bratislava V;

e wypis 2z listu vlastnictva ¢&: 3264 zo dila: 24.7.2023, pre katastrdlne t(zemie: PetrZalka,
obec: BRATISLAVA-PETRZALKA, okres: Bratislava V;

e 1 x informativna képia z mapy (katastrilna mapa) - Cislo parcely registra C 455 pre katastrdlne Gzemie:
PetrZalka, obec: BRATISLAVA-PETRZALKA, okres: Bratislava V, zo dila: 13.6.2023;

e Listy viastnictva a informativna kopia katastrilnej mapy boli vytvorené cez katastralny portal Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky;
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Znales: Marak KofE {ifstn posvdby: £5/ 2023
b.1.1) evidenéné ddaje:
Orad geodézle, kartografie a katastra Slovenshe] republily
VYPIS Z KATAS TRA NEHNUTELXOSTT

Okres <105 Bratislava V Dhitum vyhotevenia : 3472023
bec : 529460 Bratizlava - Petrialka Cas vyhatovenia 1 7:48:05
Katastrilne (zemie ; B0495% Patrialka Tdaja platné k S RLTR0EE 18:00:00
VIPLS Z LISTU VLASTNICTVA £ 3264
b.1.2) vlastnicke fidaje:
CAST A: MAJETKOVA FODSTATA
Stavly
Polet stavieb: 2
Sipisné | Napozemlou Druh stavhy Papis stavby Druh chrinens] Umiestnenie
Eisla parcelnd nehnutalnost pozernin
Figle
2992 455 9 Sustelova 21, 23 i
456

Fravny vatah &k pozembn parcebé &gla 455 pod stavbon 8.8 2992 je evidovany na hste viastnictea & 4226.
Privny vitah k pozembu parcelné Cisle 456 ped stavbou 5.6 2992 je evidovany na liste viastnictva £ 4226

Irué thclafe:
Bez zdpisu

2992 [ 452/2 | 13 | pred. textil. virob, | | 1

Privny wet'ah k pozemin parcelné Sislo 4522 pod stavbou i, 2592 jo evidovany na liste vlasindciva & 1748,

[né ddaje:
Bex zapisu
Legenda:

Spbsch vyutivania pozembu:

- Bytovy dom

13 - Budova ubytovacisho zariadenia

Spolofnd nehnutalmest
1 - Stavha postavend na zemsloom povrehu

fasT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOST!

Nebytové priestory
Pofet nebytovich priestorow: 1
Vehod (itislo) Poschodie Cislo nebytového prisstory Podiel priestorn na spolofnfch Eastiach
Sustekova 21 -1 suterén 1 a spolotnych zariadeniach domu,
Siplsné Hslo Miestna fast Druh nebytového prlestare na prislufensive
2992 12 5070/652398

Iné el ajes
Eeg wipisu
Poradewé ésio | Titul, priesvisko, mann, rodné miesto / Mbzoy Spoluviasmichky podiel

Miesto trvalého pehyte / Sidio

Déturn narodenia, rodné gslo /180 / Ing identifikadng Gda)

1 Slovenski republika, Ddtum narodenia: - i/ 1
Titul nadobudnntia

Fiadost o wipis hytov a WP zo dfia 23.08.2004

Iné ddaje

Fiadost o zmeny v ¢, 11533/2011/00320-1 zo diia 03.03.201 1, R-780/11

Doplnenls zipisa NP R-2676,/10
Porndmloy

Bez zdpisu.

Spravea

MNeevidoveni

Ind oprévnens asvba

Neevidovani
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Znglec: Marek Koci _ sislo prsdior: 59/ 2023

Legenda:.
Druh nebytového priestorme
12 - In¥ nebytn priestor
Dstamé priestory nevyliadand,
Spriavea
Podet spravooy: 1
Paradove fislo | Titul, priezvisks, meno, rodné miesto / Mizov I vlastnileovi
Bilesta trvaigha paboty [/ Sidle
Détum naredenda, rodnd &gl /100 / Inf identifkabng ddaj
139 Zeleznice Slovenske] republiky, Klemensova & Bratislava,
P5C 813 61, SR, 10: 31364501
Titul nadobudnutia

Iné tidaje

Iné tidaje

K viastnikovi £ 1 je spréva k nehnoteTnost
Hiadest o zmenu dajov 2o dila 13072022 R-4274,/2022

Pozadmky
Bz gipisi.

Iné ridaje - nepriradens
Bezhodnutie X-364/07 2o dia 29.5.2007

Cast c: TARCHY

K nehnutefnost Dhaah
K wlastnilowi

- Prévo stavhy na parc.C455456 podla §23, odsS zdkona c182/93 Zz v zoeni peskoriich

predpisov. _ —
- ZilozZné prive v prospech cstatnieh vlastniloow bytov v dome podfa §.15 2k 182/93 Lz, v znenl

zl151/95 .

h2.1) evidenéné tdaje:
Urad geoddzie, kartografie a latastra Slovenskej republily
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
lres (105 Eratislava ¥V Détum vyhotovenia | 24T 02T
Oheac 1 529460 Bratislava - Petrialka Cas vyhotovenia 1 TRET
Eatastrilne lizemie L B0 959 Petrialle I]daje plammé k (2172023 18:00:00
VYPIS 2 LISTU VLASTNICTVA & 3264
b2.2) viastnicke tdaje:
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavby
Patet stavieb: 2
Stpisné | Ma pozemliu Druh stavhy Popis stavhy Druh chrinenej Umiestnenie
Lisho parcelnd nehnutelnost przemiu
2992 455 a Tusteloova 21, 23 1
456
Privny vetah k pozemlu parcelné Sslo 455 pod stavbou s.£ 2992 je evidovany na liste viastnictva & 4226,

vzt'sh k pozembu Iné Eslo 456 pod stavbou .8 2992 je evid ¢ na liste viastnictva & 4226,

lhé tidaje:
ez ziplay -
zwz [ aszjz | pred, textil. vjrob, I 1
Praviy vetah k pozembu Me.lné Hslu 452/2 pod stavbou s.&, 2992 e eﬁdmrﬂ_ nit fiste vlastnicta £ 1748,
Iné Gidaje:
Bez zipisu
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Analec: Marek Ko : sl posudiu: 59/ 2023

Legenda:
Sposob vyudiva

nfia prozemb;

% - Bytowl dom
13 - Budova ubytovaciehs zariadenia

- Spoleina nelmuteinoest
1 - Stavba pestavena na zemskom povrehy

CAST B: VLASTNICL A INE OPRAVNENE 050BY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Nebytové priestory
Pocet nebytovich pricstorow: 1
Vehad [Esla) Poschodie Cizle nabytového priestory Podiel priestoru na spolefngch fastiach
Sustekova 21 -1 suterén z a spolotnich zariadentach doma,
Stipisné o Miestna Bast Druh nebytowého priestoru na prishusenstve
2992 12 5070/652398
Tnés diddaje:
Bez wipisu
Poradové tislo | Titul, priesvisko, meno, rednd miesto / Nizov Spoluvlastdcky podiel
Miesta trealého pobytu / Sidlo
Ditum narodenta, rodné Sslo /160 / Tuf identifkafng tddaj
i Slovenslc republilka, Didtom narodenia: - 1/1
Titul nadobudnutia______
Fiadost o zipis bytov a NP 2o difa 23.,049.2004
Iné udaje
Fladost o zmenu nazvu & 11533,/2011,/00320-1 =0 dita 03.03.2011, R-780/11
Doplnenie zipisu NP R-2676/10
Poanémly
Boz zapisu.
Spravca
Meevidevan!
Ini oprivnend oseha
HNeevidowani
Legenda:
Druh nebytového priestoru:
132 = Ing nebytowd prisstor
Ostatné priestory nevyiiadané,
Spravea
Poiat spraveov: 1
Poradové Gslo | Titul, priezviske, mone, rodné miesto f Nésov K wlastnikovi
Mieste trvalého polbytu / Sidle
Diétum naredenia, rodné Eisle / 100 JIni identifileang ddaj
139 Zoleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, Bratislava,
PSEA1E 61, SR IC0: 31364501
Titul padeludnutia

Ind idaje

Iné daje

K wlastoilov £ 1 je spriva k nelmutelnostl
#iadost o smenu ddajov zo dia 13.07.2022, B-4274/2022

Poznimky

Bez zhpisu.

Iné idaje - neprivadend
Rozhodnutie X-364/07 26 diia 29.5.2007

CAST C: TARCHY
_Iinelmurel'nosli Ohsah
| K viastnfkovi :
. Pravo stavhy na parcf455456 podfa §23, odsS zikona 182793 Zz v zneni neskoriich
pradpisov,
- ZaloEné privo v prospech ostamych vlastnikov bytov v dome podfa §.15 mk182/93 Lz, v znend
2151 /95 Lo

22



Zmgiec: Marek Kofid dislg poswdki 372023

c] Udaje o obhliadke ZAMerania
a fompdolumenticie):

Viastnd obhliadka ohednocovanej nehnutelnosti bola vykonand dfia 09062023 za pritomnost  pracovnikov

spolotnost Zeleznic Slovenskej republiky amestske] &asti Petrfalka. Pritemni{ zamestnand spolofnosti feleznic

Slovenskej republily, Bratislava poslortli znaleovi siéinnost, nebytové priestory, resp. stavby mu otvorili, umoZnili mu

ich obhliadlku, zameranie a vwhotovenle fotodokumenticle,

Zameranie nehnutelnosti bolo vykonané dia 09.06.2023 spolu so zistenim technickeého stasu a vybavenia

chodnocovanych nehnutel'nosti - nebytovich priestorov, ich prislefenstva avybavenia, stavby bytového domu

a spolotnych priestorov bytového domu a moinest pristupu z verejnych komunikacii.

Fetodekumentécia sifasného stavu nehnutel'nost! bola vyhotovend znalcom a je sifastou priloh tohto znaleckého

posudky dita: 09.06.2023.

predmetu  posidenia (najmd  démumy  vvkonania  obhliadky,

d} Technick: dokumenticia:

d.1)  Porovnanie siladu projektovej dokumenticie so zistenym skutoefnym stavmmn:

Pre posidenie definovanych nelwtowfch priestoroy bola poslorinutd projeltova dokumentdcia

Skutkovy stav nebytovich priestorov — vimennikovej stanice a dielni 5 prislufenstvom {bjvala hydrofornd stanica) bol
zisteny meranim a je zakresleny aj s vyenatenim vyufitia jednotlivich priestorov v prilohe tohto znaleckéhe posudiu,
|ednoduché pédorysy nebytovich priestorov s vyenadenim namerangch rozmerov boli vyhotovend  znalcom
a sh sifastou priloh twhto znaleckému posudku - priloha & IV.3.2.

d.2)

Porovnanie sdladu stavebnej dokumentacie (stavebno-privne|) so zisten¥m skutoénym stavom:

P.L

[ Identifikicia_ohodnocovanych nehnurtefmosti |

Padklad na uréenie vekn

Skupina nehnutel'nosti vo viastnictve Slovenske] republiky - sprivea: Zeleznice Slovenske] republily,
Klemensova 8, Bratislava, PSC: 813 61, - I€0: 31 364 501 :

Nebytowy priestor éislo: 1 (Vimennikova stanica
= Sustekowd Z1, 23), poschodie: - 1 suterén
(1. nadzemnd podlafie), vehod Eslo: Susteliova
21, bytovy dom - Sustelowa 21, 23 - sipisné
disle: 2992, pozemok parc. £: C KN 455, 456
ad452/ 2 - list vlastnictva £: 3264 - afastoilc
pravoeho  vetahu 5 poradevim  Elslom: L
katastrilne dzemie; PetrZalka, chec Bratislava
- Petrialka, okres: Bratislava V,

1980 = Vek je urfeny na zildade zaddvatel'om predlofenych deldad o

«  Tdpis o odovedani a prevzati budovy alebo stavby [alebo jaf
dobkonfens fasti), Hslo sdpisu: 301 /80, ditum zafatia preberacieho
konania: 16.5.1%80, preberajica organizdcia - ndzov asidlo
[peéiatia): INVESTING, inv-in¥ Organizicia NV hl m. 5SR
DBratiglavy, Rezadeva £ 1, 829 82 Bradslava, ndzov bodovy alebo
stavby (aleba jof dokoniens) astil: M5B - Perfanka / SH-TL, objekt
& BZ = 31, Synekova ul, IV, F.). - preberacis stanica UK, dodavatel,
pripadne predehuidzaiici sprivea alebe viastnilk: Pozemné stavhy,
n.p. Miletitova 7, Bratislava, Zivod 1, Radlinského 5, Bratislava;

«  TAple o odovedan! a prevzatl bodovy alebe stavhy (aleba e
dokonfens] Casti), dslo  zdpisu:  neuvedend, ddtum  zadatia
preberacieho konanida: 31002000, preberapics organizécia - nizow
a sidlo (petiatka): Zelegnice Slovenskej republiky, divizia dopravnej
cesty, sprava felemnifngch tratf a stavieh, felearensks 2, 811 04
Bratislava, nizov budovy alebo stavhy (alebo jef dokondenej fasti):
Obymé domn Sustelova 17-23 Bratslava; dodavatel, pripadne
predehidzajicl sprdvea alebo vlastmile C-baw s ro., Radvanski 1
Bratislava;

+  Evidanfny list budovy, Bratislava - Sustekova & 21 - Nebytovi
priestor &1 - 'k"f'm. s, fislo IM: 10001306, I'I'Illu" NV fisio: AE1S,
kasifildcla sravhy: 1251, arfenie bod: wimennikovd stanica,
spracoval: Andrea Caplovd, datum: 16.06.2023;

Ligtend podlahovd plocha je: 50,92 mE,
Vimera podlahowve) plochy nebytového priestoru v privie
dokumenticil je: 50,70 m?.

Nebytovy  priestor Hslo: 2 (MHelne
# prislufenstvom = bfvala hydrofornd stanica),
poschodie: - 1 suterén (1. nadzemné podladle],
veod  Efslo:  Sustelova 21, bytevi  dom
— Sustekova 21, 23 - sipisné fslo: 2992,
preemol pare, &: € KN C KN 455, 456 a 452/ 2
- list viastmictva €: 3264 - difasmik privneho
vztahu = poradovim Cislom: 1, katastrilne
uzemie: Perrgalka, obec: Bravislava - PetrEalba,
okres: Bratislava Vi

1980 - Vik je urteny na zaklade zadavatel'om predivientich dokladoyv:

*  Evidenfny list budovy, Bratislava = Sustekova £ 21 = Nebytovd
priestor & 2 - Zosil, fisle IM: 10002023, ID/ INV E&slo: 7308,
Idasifikicia stavby: 1230, urfenie bud: ostatné, spracovak Andrea
Caplovd, détam: 15.06.2023;

Zistand podlabowi plocha je; 52,23 m?,
Wimera podlahovej plochy nebytového priestora v pravnej
dokumentici je 50,89 m?,
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e)

Odaje katastra nehnutelnosti (porovnanie siladu  popisngch a  geodetickich Gdajov  katastra
nehnutelnesti so gistenim skutofnym stavom):

Poskytnuté, pripadne ziskané ndaje z katastra nehnutelnost boli porovnané so skutofnym stavom,
Zistend shutodnosti s popisn¥ch a geodetickieh fdajov katastra:

Shupina nehnutelnosti vo viastmictve Slovenskej republiky - sprivoa: #eleznice Slovenskej republiky,
Klemensova B, Bratistava, PSC: 813 61, - 100: 31 364 501

1)

2)

Nebytovy priestor fisle: 1 [Vimennikovd stanica —dﬁum}mvé 21, 23}, poschodie: - 1 suterén [1, nadzemné
podlaZie), vchod Eislo: Sustekova 21, bytovy dem - Sustekova 21, 23 = sipisné islo: 2992, pozemok pare. &:
C KN 455, 456 a 452/ 2 - list viastnictva €: 3264 - Gfastnik pravneho vztahe = poradovim Ezlom: 1, katastrdlne
nzemie: Petrialka, obec: Bratislava - PetrZalka, olores: Bratislava W

Majethoprivna dokumenticia je reprezentovand listom viastnictva a képiou z katastrilne] mapy a je v sdlade
so zistentm skuthovim stavom nehnutelnost o je preukdzané, #e ide o identicki nehnutelnosts

V £ase obhliadky bol hytovy dom - Sustekova 21, 23 dokondeny, skolandovany a ufivany, md pridelend sipisné
Eiglo: 2992,

Bytowy dom podl'a lista vlastnictva stoji a le# na parcele €.: © KN 455, 456 a 452/ Z. Bytovy dom je zakresleny
v katastrilnej mape;

Evidencia umiestnenia nebytového priestorn v katastri nehnoteMnosti je v silade so skutkovim  stavom.
Nebytowy priestor &: 1 je evidovany v popisngch informacidch katastra nehnutelnosti na liste viastnictva
¢.: 3264, katastrilne (rzemie: Petriallea, obec: Bratislava - Petrialka - dfastnik pravneho vetahu £ poradovim fislo:
1 ako nebytovy priestor &: 1 na poschodi: = 1 suterén, éomu zodpovedd 1. podzemné podlaiie vo vehode Cislo:
Sustekova 21;

Spoluvlastnicky podiel nebytowého priestoru na  spolofoych  Castiach & spolofnfch  zariademiach  domu
a na prislufenstve bytového domu je vyjadreny zlombom: 5070/652398, ktory svojim obsahom zodpovedd
spésabu jeho urfenia predpisanym v § 15 zdkona & 182/ 1993 & = v zneni neskor§ich predpisov (mofno poroviat
velkost' podlahove] plechy bytud;

Pozemky pod bytovim domom nie si viastnicky vyspoeriadané v prospech viastnika posudzovaného nebytového
priestorn &: 1 v bytovom dome. Pozemky parc. £: C KN 455 a 456 si evidovant na lste vlastmictva &: 4226 asi
majethkovou podstatou viastnika: Hlavmé mesto Slovenske] republiky Bratislava, Primacidlne ndm, 1, Bratislava, SR,
1C0: 03481;

Pozemok parc. ¢: C KW 455/ 2 je evidovany na liste vlastnictva £: 1746 aje majetkovou podstabon vlasinika:
Hiavné meste Slovenskej republiky Eratislava, Primacidlne ndm. 1, Bratislava, SR, 1C0: 603481;

Nebytowy priestor £2 1 stoji a ledi na pozemku £ parcelngm Sfslom: C KN 455;

Na pozembky parc. &; C KN 455, 456 a 452/ 2 je zriadené préve stavhy podla § 23, ods. 5 zikona & 18293 Z =
v zneni neskorfich predpisov s evidenciou v Zasti C: TARCHY na liste viastnictva & 3264, katastrilne dzemie:
Petrialka;

Nebytovy priestor &islo: 2 [Dielne s prislodenstvom - byvald hydrofornd stanica}, poschodie: - 1 suterén
(1. nadzemné podlaie], vchod &islo: Sustekova 21, bytowy dom - Sustekova 21, 23 - sipisné &islo: 2992,
pozemok parc. &: C KN 455, 456 a 452/ 2 - list viastnictva &: 3264 - Giastnik prévoeho vetahu & poradovim
fislom: 1, katastralne dzemie: PetrZalka, obec: Bratislava - PetrZalka, okres: Bratislava V.

Majetkopridvna dokumenticia je reprezentovand listom vlastnictva a kipiou z katastrilnej mapy a je v silade
so gistenym skutkovim stavom nehnutelnosti a je preukazand, fe ide o identicki nehnutelnost;

¥ fase obhliadky Bol bytovy dom - Sustekova 21, 23 dokonfeny, skolaudovany a uiivany, md pridelend sipisné
Eislo: 2992;

Bytowy dom podl'a listu vlastnictva stoji a le# na parcele ¢: C KN 455, 456 a 452/ 2. Bytow) dom je zakresleny
v katastralnej map.;

Evidencia wmiesinenia nebytového priestore v katastri nehnutefnosti je vsilade so shutkovim stavom,
Nebytowy priestor &: 2 je evidovany vpopisnfch informdciich katastra nehnutelnosti na liste vlastnictia
£, 3264, katastrdlne dzemie: Petrfalka, obec: Bratislava - Petrialka - dfastnik privnehe vztabu g poradovim Eslo:
1 ako nebytovy priestor &: 2 na peschodi: - 1 suterén, fomu zodpovedd 1. podzemné podlafie vo vehode #slo:
Sustekova 21;

Spoluvlasinicky podiel nebytového priestoru na spoletnych  Castiach  a spelofnych  zamadeniach  domu
a na prislusenstve bytového domu je vijadreny zlombom: 50897652398, ktory svojln obsahom zodpoveda
spiisubu jeho urienia predpisanym v § 15 zdkona £ 1827 1993 & 2. v znenf neskoriich predpisov {moZno porovnat
velkost podlahovej plochy byta);

Pozemky pod bytovim domom mie si viastnicly vysporiadand v prospech viastnika posudzovanéhe nebytového
priestoru &: 1 v bytovom dome. Pozemky parc. & C KN 455 a 456 st evidevané na liste viasmictea £ 4226 250
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nésjetkm'nu podstatou vlastnilea: Hlavné mesto Slovenske] republiky Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, SR,

1C0: 603481,

+  Pozemok parc. & C KN 455/ 2 je evidovany na liste vlastnictva £: 1748 aje majetkovou podstatou vlastnika:
Hlavné mestn Slovenske] republiky Bratslava, Primacidlne ndm. 1, Bratislava, SR, IC0: 603481;

*  Na pozemky parc. £: C KN 455, 456 2 452/ 2 je griadené pravo stavby podfa § 23, ods, 5 zakona € 182/93 Z, =
v zneni neskorich predplsov = evidenclou v fastd C; TARCHY na liste vlasmictva &: 3264, katastrilne dzemie;
Petrialka;

*  Nebytovy priestor &2 2 stoji alefi pravdepodobne na pozembu § parcelnim &slom: C KN 452/ 1 anie ako je
uvedené na liste vlastnictva &: 3264, Ze stoji a leii na pozemlm s parcelnym Sislom: 455;

« Pozemok parc, & C KN 452/ 1 je evidovany na liste vlastnictva £: 1748 aje majethovou podstatou viasinika:
Hlavné mesto Slovenske] republiley Bratislava, Primacidlne ndm. 1, Bratislava, 5B, 1E0: 603481;

f) Vymenovanie jednotlivich stavieb a pozemkov, ktoré si predmetom chodnotenia (stavby, ktoré sa
nezapisuji do katastra nehnutel'nosti, sa identifikuji parcelnfm islom pozemkuy, na kiorom s postaveng):

Rok dokonfenia /

F. £ |Identifikicia ohednocovanych nehnatelnosti spoluviasmicky

podiel

Skupina nehnutel'nosti vo viasmictve Slovenske] republily - sprivea: Zeleznice Slovenske] republilky,
Klemensova B, Bradslava, PSC: 813 61, - 180: 21 264 501

Nebytovy priestor Eislo: 1 (Vimennikovi stanica = Sustekovd 21, 23), poschodie: - 1 saterén

[1. nadzernné podlafie), vchod Eslo: Sustekowa 21, hytovy dom - Sustekova 21, 23 1950~

L = slipisné ¥slo: 2992, pozemok pare. &: C KN 455, 456 a 452/ I - list vlastnictva & 3264 5070/652398

= fgastofk privneho vitalm s poradovim fislom: 1, kamstriine tlzemle: PeirZalka,

obec: Bratislava - Petrialka obores: Bratislava V;

Nebytovy priestor ¢islo: 2 (Dielne 3 prisluSenstvom - byvald hydrofornd stanica), poschodie:

-1 suterén (1. nadzemné podlatie), vchod #slo: Sustekova 21, hytavy dom - Sustelova 21, 23 LOB0-

IL |- sipisné islo: 2992, pezemek parc. & C KN 455, 456 2 452/ 2 - list vlastnictva & 3264 5089,/652398
- tféfastnik privneho vztabn sporadovym Eslem: 1, katastriine {zemle: PetrZalka,

obec: Bratislava - Petr#alka, okres: Brasiclava V;

Predmetom znaleckého pesudl nie je:

#* Do hodnotenia nie je zahrnuty hnutel ng majetok nachadzajici sa v stavhdch;

«  Technelogické zarladenie - ktoré ma v zmysle vyhlasky £ 492/ 2004 . =, - priloha & 4, samostatné techniclo
~gknnomicks uréenie;

£l Vymenovaiie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ochodnotenia:
Neboli zistend, '

h) Hodnotenie zahezpefenia pristupu:

Pristup k hodnotengm (posudsovanym] nebytovym priestorom je 7 verejnych komunikdcii cez spologné priestory

v bytovom dome, .

=  Nebytovy priestor &: 1 je pristupny priamo z verejnej komunilsicie - ulice obee: Sustekova - parcela £: C KN
459/ 1 - spitsob vyuFivania pozemku: 22 Pozemok, na ktorom je postavensd inziniersks stavba - cestnd, miestna
a héelova komunikdcia, lesna cesta, pol'nd cesta, chodnik, nelayté parkovisko a ich sifastl. List vlastnictwa £: 1748,
katastrilne dzemie: Petrfalka, vlastolk: Hlavné mesto Slovenshej republiky Bratislava, Primacidlne nimestie 1,
Bratislava, PSC 814 99, SR, [00: 603481;

+  Nebytov§ priestor &.: 2 je pristupnf 7 verejnej kemuniksicie — ulice obce: Sustekova - pareela £: C KN 450 - spisob
vyuifvania pozemku: 22 Pozemok na kiorom je postavend infinierska stavba - cestnd, miestma a ndelovd
komuniléicia, lesnd cesta, pol'nd cesta, chodnfk, nekevté parkovisko a ich sifasti. List viastnictva o 1748,
katastrilne Gzemie; Petrfalka, vlastnik: Hlavné mestn Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne ndmestie 1,
Bratislava, PSC §14 99, 5K, IC0: 603481 5 pokrafovanim po parcela &: C KN 452/ 1 Pozemok parc, &: CEN 452/ 1
je evidovany na liste vlastnictva £: 1748 a je majethorou podstatou vlastnika: Hlavné mesto Slovenskej republily
Bratislava, Primacidlne ndm, 1, Bratislava, SR, IC0D: 603481 so spdsobom vyuilvania pozemku: 17 - Pozemok,
na ktorom je postavend budova bez oznafenia stiplsnym &slom;
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i) Informicia zGzemného plinu o zéviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nizov izemného plinu k rozhodnému détumu a identifikicia, kde je Gzemny
plén verejne pristupny (internetova strinka)

+ Sustekova ulica je vzmysle tzemného plinu sifastou obytnej zony, urfend na viacpodlaind zdstavbu.
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislava je dostupny na htps://www.bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-
vystavba,/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/platna-uzemnoplanovacia-dokumentacia/uzemny-
plan-mesta-a-jeho-zmeny-a-doplnky;

2. STANOVENIE WCHOD]SKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 NEBYTOVE PRIESTORY

2.1.1 Nebytovy priestor &fslo: 1 (Vymennikovi stanica), poschodie: - 1 suterén, vchod Eislo: Sustekova
21, bytovy dom - Sustekova 21, 23 - stipisné islo: 2992, katastrélne izemie: Petrzalka,
obec: Bratislava - PetrZalka, okres: Bratislava V;

Charakteristika bytového domu

Budova na byvanie, zatriedenie podla Klasifikdcie
stavieb KS 1122 Trojbytové aviacbhytové budovy
(éomu zodpovedd zatriedeniec pre potreby
stanovenie rozpoftového ukazovatela programom
Hypo do Jednotnej klasifikdcie stavebnych objektov
803 3 Domy obytné typové s celodtitne
unifikovanymi konStrukénymi sustavami
panelovymi).

ide o nebytovy priestor
vpanelovom polyfunkénom terasovom radovom
bytovom dome. Dom je pristupny zo Sustekovej
ulice, md 2 vchody (¢: 21, 23) anadvizuje
na susedny bytovy dom. Je osadeny na rovinatom
teréne, ma obdiZnikovy podorysny tvar. Dom nie je
podpivni¢eny, ma 14 nadzemnych podlazi. Na 1.NP
st obchodné aprevadzkové priestory pristupné
priamym vstupom z exteriéru, vstupné chodby
kvjtahom a schodisku pre podlaZia s bytmi a spoloéné nebytové priestory. Vstupné priestory k bytom st pristupné
vchodmi z elnej aj zadnej strany domu. Na 2.NP sa nachidzaji previdzkové priestory pristupné priamym vstupom
z terasy. Na 3.NP a% 14.NP st situované byty a pivnice: na kaZdom podlaZi vo vchode & 23 sa nachidzaji 4 byty, celkove
sa vo vchode & 23 nachddza 48 bytov; na kazdom podlaZi vo vchode & 21 sa nachidza 5 bytov, celkovo sa vo vchode
& 21 nachidza 60 bytov. Celkovo sa vdome nachidza 13 nebytovych priestorov a 108 bytov. Dom je napojeny
na vietky inZinierske siete (verejny vodovod, verejna kanalizicia, elektrika, telefén, kdblova TV, zemny plyn), v dome je
taktiez nainstalovany elektronicky vratnik.

Dom je zaloZeny na Zelezobetonovej zikladovej doske a pilétach. Obvodové steny st panelové, dodatoéne zateplené
kontaktnym zatepl'ovacim systémom. Stropy st Zelezobeténové montované, strecha domu je plochd, ako krytina bola
pouzit pri rekondtrukeii PVC félia. Vonkajiia Gprava stien je z omietky na bdze umelych latok, steny na 1.NP a 2.NP su
zo strany exteriéru obloZené tervenym kabrincovym obkladom. Vnitorné povrchy stien sa z vipennej hladkej omietky
s ochrannym olejovym naterom v dolnej &asti stien, vo vstupnom vestibule je v dolnej Casti stien marmolitovd omietka.
Schodisko je Zelezobeténové montované, dvojramenné, dispoziéne umiestnené vlavo od vstupu do bytového domu.
Povrchova tprava stupiiov schodiska je z liateho terazza. Zébradlie je ocelové trubkové. Podlahy v spoloénych
priestoroch na 1.NP sti z keramickej dlazby, na ostatnych podlaZiach je PVC, v suterénnych priestoroch a pivniéngch
priestoroch je cementovy poter. Vstupnd brina je nové plastovéd presklend, s bezpetnostnym &ipom, elektronickym
vratnikom a postovymi schrankami. Na botnej stene pred vstupom st osadené zvonéeky. V dome je osobny a ndkladny
vytah. Spoloéné priestory aobchodné priestory st presklené plastovymi vykladcami. Povodné oknd v bytoch st
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drevené zdvojené, priblizne dve tretiny okien v jednotlivych bytoch boli vymenena za nové plastové. Nové plastové
oknad boli osadené aj v spoloénych priestoroch ana schodisku. Vykurovanie domu je dstredné, dom je napojeny
na centrdlnu kotoliiu cez shstavu CZT. Po vyregulovani kirenia boli v bytoch osadené na radiidtoroch merade tepla.
K]amplarske konétrukcie sii z pozinkovaného plechu. Proti atmosférlckym vibojom je dom chr{meny bleskozvodom.

Na bytovom dome boli prevedené nasledovné stavebné tipravy a opravy:

- zateplenie fasddy domu,

- rekon3trukcia strechy, poloZenie novej stre$nej krytiny

- vymena okien v schodiskovom priestore, v spolotnych chodbovych a pivniénych priestoroch,

- modernizicia vstupnych priestorov

- vyregulovanie vykurovacej siistavy domu a osadenie meracov tepla na radidtoroch v jednotlivych bytoch,
- modernizicia vytahov,

- osadenie novej vstupnej brany s ipom, elektronickym vrétnikom a schrankami

Ohodnocovany nebytovy priestor (vymennikovd stanica tepla) sa nachddza
na -1 suterén, je pristupny priamo zulice obce cez prekryté zavetrie bytového
domu. Nebytovy priestor dispozine pozostiva z jednej miestnosti (priestoru).
o Zistend svetld vySka priestoru je 2,80 m. V &astiach nebytového priestoru
- pod prietnymi prievlakmi je svetld vyska 2,40 m.

Podlaha je z beténovej mazaniny, kidblové trasy si prekryté ryhovanym plechom.
| Steny astrop si omietnuté vipenno-cementovou omietkou natretou malbou
na bielo. Vertikdlne vypliiové steny sii murované z tehdl CDm. Nosny vertikiiny
systém tvoria Zelezobeténové stipy. Horizontdlny nosny systém tvoria
na Zelezobeténové stlpy prietne ulofené Zelezobetémové prieviaky.
Vstupné dvere si uzamykatelné kovové so sklenou vypliiou a exteriérovou
W ochranou - kovovd mreza. Okno je drevené dvojité opatrené z vonkajSej strany
B kovovou mreZou. Vonkaj$ia stena je obloZena kabrincom s premalovanim
na bordovo.

Stéastou nebytového priestoru jejeho vnutomé vybaveme, ktoré tvori najma:

rozvod elekn'ického napédtia 230 V a 400 V, vniitorné rozvody
studenej vody smeranim pre potrebu vyroby teplej vody
a vnitorné rozvody splatkovej kanalizicie,

Vnebytovom priestore sa taktiez nachiddza technologické
zariadenie  vymennikovej stanice tepla pozostavajice
znasledovnych zdkladnych prvkov: rozvddzat merania
aregulicie, silovy rozvidzal elektroinitalicie, rozdel'oval/
zberat tepla vritane rozvedov tepla, armatir a Cerpadiel,
vnitorné teplovodné rozvody, urfené meradld tepla
na pripravu teplej vody, vymenniky tepla pre UK, regulatné
armatiry, vnitorné osvetlenie. Do vymennikovej stanice
Je privedeny len hortcovod.

Vybrané ¢asti znenia § 2 zdkona & 182/1993 Z.z v zneni
neskorsich predpisov:

(1) Bytom sa na G&ely tohto zidkona rozumie miestnost’ alebo stibor miestnosti, ktoré s rozhodnutim stavebného Gradu
trvalo uréené na byvanie a mdZu na tento ticel slazit ako samostatné bytové jednotky.

(3) Nebytovym priestorom sa na Gcely tohto zakona rozumie miestnost alebo sibor miestnosti, ktoré st rozhodnutim
stavebného tiradu urené na iné Gcely ako na byvanie; nebytovym priestorom nie je prislufenstvo bytu 5) ani spologné
Easti domu a spolo¢né zariadenia domu,

(4) Spoloénymi éastami domu sa na Gfely toho zidkona rozumeji ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost’
a st urené na spoloéné uZivanie, najma zdklady domu, strechy, chodby, obvodové miry, priecelia, vchody, schodistia,
spolotné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolagné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

(5) Spolo¢nymi zariadeniami domu sa na t&ely tohto z&kona rozumeji zariadenia, ktoré si urfené na spoloZné uZivanie
a sliZia vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak sl umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami s najmd
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vitahy, prafovine a kotolne writane technologického zariadenia, sudiarne, holikirne, spoloéné televizme antény,
bleskozvody, kominy, vodovaedné, teplonosné, kanalizatng, elektricks, telefonne a plynové pripojky.

(77 Podlahovou ploches bytu sa na déely tobite zikona rozumie podlahova plecha vietlfch miestnostl by, ktoré tveria
prishuienstvo bytu, bez plochy lod#i a ballubnow.

ShZaston bytu je jeho vmitorné vybavenie, a to: vodovedné, teplonosné, kanalizatng, elelarické, telefénne & plynové
bytové pripojly, okrem tych, ktoré si urfené na spolofné viivanie,
S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolofmich Sastd donvy, spalotnych zariadeni domu a prislufenstva.

Posudovanému nebytovému priestoru pristicha spoluvlastnicky pediel na speloingch fastach domn, na spolodnych
zarladeniach domu a na prislufetve o velkosti: 5070/ 6532398,
Celkova zistend podlahova plocha nebytového priestoru je: 50,92 mi.

Vlastnictve nebytového priestoru a spoluvlastmickehe podielu na spoloénfch ¢astiach a zariadeniach
v stavbe bytového domu a na prislufenstve

Viastmictvo k nebytovému priestory zfskal sifasnd viluéng viastnik: Slovenska republika na zdldade: Ziadost o zdpis
bytow a NP zo dia 23.09.2004"

Vek a opotrebovanie stavby bytového domu a nebytového priestoru

Relevantné doklady oveku bytového domu sa nezachevali. Vek bytovéhe domu je stanewveny na zdklade ddajov
uvedenich fastl 4.2) Porovnanie siladu stavebne] dokumentdcie {stavebne-privoeg]) so zisterym skatotnym stavom”
tohto znaleckého posudku. Vek bytowvého domu kditumu vypracovania znaleckého posudko je: 2023 - 1980
= 43 rokov. KonStrukfné adispozifné riefenie domu  zedpoveds wvedenému  chdobin  wistavby.
Vzhladom na konftrukfné refenic stavby, prevedend rekondtruking price apravidelnil ddribu a erealizované
stavebné ipravy a apravy na bytovom dome je predpokladand celkova Evotnost’ bytového domu uréend na 100 rokov,
bez realizicie stavebnych fiprav a opriv na bytovom dome by bola len 90 rokov. Opotrebenie je vypoditané linedrnou
mettden za predpokladu celkovej Zivotnost 100 rekov.

ZATRIEDENIE STAVEY

JKSO: £03 3 Domy obytné typové s celoStitne unifikovangini konftrukéngm ststavami panelovimi
KS: 112 2 Trojbytové a viachytové bedovy

PODLAHOVA PLOCHA

_ Nazov miestnosti a vypocet - | Podiahovi placha [m?]
Nebytovy priestor &2 l_z\rjnienuil-wré stanica

Vymernikovistanica  4,030m* 12,790 m - 2 * (0,230 m * 0,900 m] o 50,92|
Vypoiitana podlahova plocha : | 50,92

Pre wipofet viecheone| hodnoty nebytowého priestory mebddon polohove] diferencidcie je pouditd vimera 50,92 mi,
ketord je skutkovym stavom a bola gistend meranim pri obhliedke - vypotitand podlahevd plocha, Podlahowi plocha 2istend meranim
alif¥i lan pre vipotor hodnoty nebytovshe priestoro (maleckéhn odhadu ceny) v tomto znaleckom posud. Taldo vypeditand
podlahovd plocha je v silade 5 definicion podlahove) plochy v =mysle £. 214 5TN 73 4301,

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpodtovy ulazovatel: RU = 9600 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: ki = 1,132 [monclitickd betdnovd plofnd)
Koeficient vyjadrujici vwvoj cien: koy = 3,584

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ke = 1,05

Potet miestnosti: 1

Vipotet koeficientu vplyvu vybavenia objeldu:

. : Cenovy podiel
Eislo Nézov mm*‘ Koef, $tand. ks: 'f""zf,":;m“ hoduotenej
: stavby [%]
Spoloiné priestory
3 '%‘Lﬁdad}r writ pemafch pric 500 [ 100 5,00 i 595
2 ) Zv']_s_lé hﬂ]‘l%‘tl"l.lll;rie ] I 18,00 [ 1,00 i ) f]E,IJD 21,42
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Zatanlec: Mok Ko Lislo pogudb: 597 2023
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 a5z
4 Schody 300 1,00 200 357
5 Zastrefenie bez krytiny 500 1,00 500 595
5 Krytinastrechy 2,00 1,00 00 | 238
7 Klampiarske kongtrukeie 1,00 1,00 e 118
] [pravy vonlajgich povtchoy ' 300 120 3.60 4,28
9 ﬁpmwmﬁmmychpwrdwv 2,00 1,10 .20 ' Z62
10 Vniborné keramické obidady 0,50 0,00 oo | noo
11 Dvere 0,50 1,10 a5 068
12 Ohnd 5,00 1,20 600 74
13 Povrehy podidh C o os0 1,00 os0 | ose
14 Vykurovanie Cozs0 . 100 250 L 297
15 Flektroinitaldcia Cooze0 0 1e0 zp0 | z3s
16 Hlegkomvod 1,00 1,00 1,00 . 114
17 Vaitarng vodovad i 2,00 100 2,00 [ 238
18 Vaitorsd kanslzica Cooa00 o ten 200238
19 _Vndtornj plynavod | L0 Lo e 119
20 geaby o2 100 0 200 1 23
21 Ostatnd zin I |
| rarfadenie nebytového priestorn ' - I |
22 UOpravy vadtonch pevrchov 0,70 ! 280 ! 333
23 Vnbtoraé keramické obkdady e o0 | oos
2 (Dvere L. 080 g0 1 10
25 Povrchy podldh L 070 175 | ze8
26 Vykurovanie T T LT T R T
27 Elektromitalicia i Lie 330 393
28 Vndtorng vodovod ' 1,00 1,00 1,19
26 Vodtornd lenalizécia i 1,00 100 119
30 Voitorngplynoved i P oeee 0 eon | o
31 Ohrevieplejvedy TN ap0 | o0po
z :Vyhavenle lchy L 00 0,00 0,00
33 [Vniitoraé hygienicke rariadenie ritane WC o0 60 000
34 Nebytové jadro bex mmdmr 0,50 2,00 238
35 Ostatné o T nso 125 149
Spoli | - B35 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=84,05 f 100 = 0,8405
Vichodiskovi hodnota na MJ: VH=RU ko * kel * b [€/m?]

TECHNICKY STAV

VH=32530€/m? " 3,564 " 1,132 * 0,8405 * 1,05

VH=1164,73 €/m?

¥ potet opotrebenia lingdrnou metddou so stanovenim %ivotnosti odborngm odhadom

‘Mékzov

Fafiatok ulivania | V[rok] | T [rok]

Z[rok] ! ol | TS[%I

Nebytovy priestor &2 1 (Vimennikowi
stanica), peschodie: - 1 suterén

(1. nadzemné podlagie), vehod & Sustekova)
21, bytovy dom - Sustekova 21, 23

1980 43 57

L

13,00 700

- 5 GE9YE, k. PetrZalka
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Znalec: Marek Kodis fislo posudku: 59/ 2023
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov I Vypocet I Hodnota [€]
'Vichodiskovéa hodnota 1164,73 €/m?*50,92m? 59308,05
Technickd hodnota 57,009 2 59 308,05 € 3380559

2.1.2 Nebytovy priestor &islo: 2 (Dielne s prislu$enstvom - byvald hydroforna stanica), poschodie:
-1 suterén, vchod &islo: Sustekova 21, bytovy dom - Sustekova 21, 23 - stipisné &islo: 2992,
katastrdlne izemie: PetrZalka, obec: Bratislava - PetrZalka, okres: Bratislava V;

Charakteristika butového d
Budova na byvanie, zatriedenie podla Klasifikicie
stavieb KS 1122 Trojbytové a viachytové budovy
(omu zodpovedd zatriedenie pre potreby
stanovenie rozpottového ukazovatela programom
Hypo do Jednotnej klasifikicie stavebnych objektov
803 3 Domy obytné typové s celodtdtne

unifikovanymi konstrukénymi ststavami
panelovymi).

Po konStrukiénej strinke ide o nebytovy priestor
v panelovom polyfunkénom terasovom radovom
bytovom dome. Dom je pristupny zo Sustekovej
ulice, md 2 vchody (&: 21, 23) anadvizuje
na susedny bytovy dom. Je osadeny na rovinatom
teréne, ma obdiZnikovy padorysnyr tvar. Dom nie je
podpivniteny, mé 14 nadzemnych podlazi. Na 1.NP
st obchodné a prevadzkové priestory pristupné
priamym vstupom z exteriéru, vstupné chodby
kvytahom a schodisku pre podlazia s bytmi a spoloéné nebytové priestory. Vstupné priestory k bytom st pristupné
vchodmi z Gelnej aj zadnej strany domu. Na 2.NP sa nachddzaj previdzkové priestory pristupné priamym vstupom
z terasy. Na 3.NP a% 14.NP sii situované byty a pivnice: na kaZdom podlazi vo vchode €. 23 sa nachadzaji 4 byty, celkovo
sa vo vchode & 23 nachddza 48 bytov; na kaZdom podlazi vo vchode & 21 sa nachadza 5 bytov, celkovo sa vo vchode
& 21 nachddza 60 bytov. Celkovo sa vdome nachddza 13 nebytovych priestorov a 108 bytov. Dom je napojeny
na vietky inZinierske siete (verejn§ vodovod, verejna kanalizicia, elektrika, telefén, kiblova TV, zemny¥ plyn), v dome je
taktieZ naingtalovany elektronicky vratnik.

Dom je zaloZeny na Zelezobeténovej zikladovej doske a pildtach. Obvodové steny st panelové, dodatoéne zateplené
kontaktnym zateplovacim systémom. Stropy st Zelezobeténové montované, strecha domu je ploché, ako krytina bola
pouZita pri rekon3trukcii PVC félia. Vonkajsia tiprava stien je z omietky na bdze umelych litok, steny na 1.NP a Z.NP st
zo strany exteriéru oblozené &ervenym kabrincovym obkladom. Vniitorné povrchy stien st z vipennej hladkej omietky
s ochrann{m olejovym niterom v dolnej Easti stien, vo vstupnom vestibule je v dolnej asti stien marmolitovd omietka,
Schodisko je Zelezobeténové montované, dvojramenné, dispoziéne umiestnené vlavo od vstupu do bytového domu.
Povrchova dprava stupiiov schodiska je zliateho terazza. Zabradlie je ocelové trubkové. Podlahy v spoloingch
priestoroch na 1.NP si z keramickej dlaZby, na ostatnych podlaziach je PVC, v suterénnych priestoroch a pivni¢ngch
priestoroch je cementovy poter. Vstupna brdna je nova plastovd presklend, s bezpeénostnym &ipom, elektronickym
vratnikom a po$tovymi schrankami. Na bo¢nej stene pred vstupom si osadené zvonteky. V dome je osobny a nakladny
vytah. Spoloéné priestory aobchodné priestory st presklené plastovymi vykladcami. Pévodné oknd v bytoch sa
drevené zdvojené, pribliZne dve tretiny okien v jednotlivich bytoch boli vymenena za nové plastové. Nové plastové
oknd boli osadené aj v spolofnfch priestoroch ana schodisku. Vykurovanie domu je dstredné, dom je napojeny
na centrdlnu kotoliu cez siistavu CZT. Po vyregulovani kirenia boli v bytoch osadené na radiitoroch merace tepla.
Klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Proti atmosférickym vibojom je dom chrineny bleskozvodom.

Podl'a vypisu z katastra nehnutel'nosti je spo astnicky podiel vlastnika nebytového priestoru na spolo¢nych
1 ) d DIl - e e e 1 :' l:
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Znolec: Marek Kolis Lislo posudku; 59/ 2023
Na bytovom dome boli prevedené nasledovné stavebné Gpravy a opravy:
zateplenie fasady domu,
- rekon$trukcia strechy, poloZenie novej streénej krytiny
- vymena okien v schodiskovom priestore, v spolo&n{ich chodbovych a pivniénych priestoroch,
- modernizicia vstupnych priestorov
vyregulovanie vykurovacej sistavy domu a osadenie meracov tepla na radidtoroch v jednotlivich bytoch,
- modernizacia vytahov,

- osadenie novej vstupnej brany s fipom, elektronickym vratnikom a schrankami

Ohodnocovany nebytovy priestor (dielne s prislufenstvom - byvald hydrofornad
stanica) sa nachddza na -1 suterén, je pristupny priamo z ulice obce cez prekryti
/ terasu bytového domu smerujiicu k vchodu do bytového domu, Nebytovy priestor
dispozitne pozostdva z troch miestnostf (priestorov) - byvald hydrofornd stanica
- dielne, predsiefi a WC. Zistend svetld vyska 3,80 m.

Podlaha je z betonovej mazaniny. Steny a strop s omietnuté véipenno-cementovou
omietkou natretou malbou na bielo. Prislusenstvo nebytového priestoru ma steny
obloZené keramickym obkladom. Vertikilne vypliiové steny sit murované z tehal
CDm, &ast’ steny pri vstupe do nebytového priestoru je vymurovana zo silikatovyich
tvarnic, bez interiérového omietnutia. Nosny vertikdlny systém tvoria
Zelezobeténové stipy. Horizontilny nosny systém tvoria na Zelezobetonové stipy
prietne uloZené Zelezobeténové prievlaky. Vstupné dvere si uzamykatelné
plastové so sklenou vypliiou. Interiérové dvere si drevené hladké sosadenfm
na kovovi zdrubiiu.
Okno do WC je
drevené dvojité.
Vonkajdia stena je
omietnutd z omietok

na baze umelych latok.

Stéastou nebytového priestoru je jeho vnitorné
vybavenie, ktoré tvori najmé: vykurovanie cez liatinové
radidtory  prisluSenstva  nebytového  priestoru
srozvodom zocel'ového potrubia - predsien, rozvod
elektrického napdtia 230 V a 400 V, rozvody studenej

- vody, rozvody vnitornej
kanalizdcie  a socidlno-
hygienické zariadenia,
vritane  vodovodnych

batérii. '/ =J

Vybrané tasti znenia § 2 zdkona & 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich prcdplsow
(1) Bytom sa na G&ely tohto zdkona rozumie miestnost’ alebo sibor miestnosti, ktoré si
rozhodnutim stavebného Gradu trvalo urené na bjvanie a méZu na tento Glel slGZit'
ako samostatné bytové jednotky.

(3) Nebytovym priestorom sa na tlely tohto zdkona rozumie miestnost’ alebo siibor
miestnosti, ktoré si rozhodnutim stavebného Gradu urfené na iné ucely ako na
byvanie; nebytovym priestorom nie je prislufenstvo bytu 5) ani spoloné ¢asti domu a
spoloéné zariadenia domu.

(4) SpoloZnymi tastami domu sa na Geely toho zdkona rozumeji Easti domu
nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost’ a sii uréené na spoloéné uzivanie, najma zdklady domu, strechy, chodby,
obvodové miry, prietelia, vchody, schodistia, spolotné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolalné
kon3trukcie a zvislé nosné kondtrukcie.

(5) Spolotnymi zariadeniami domu sa na Gely tohto zdkona rozumejii zariadenia, ktoré st uréené na spoloéné uzivanie
a sluzia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak si umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami st najma
vytahy, pracovne a kotolne vratane technologického zariadenia, su$iarne, kocikdrne, spolo¢né televizne antény,
bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizaéné, elektrické, telefonne a plynové pripojky.

(7) Podlahovou plochou bytu sa na Géely tohto zédkona rozumie podlahova plocha vietkych miestnosti bytu, ktoré tvoria
prisluenstvo bytu, bez plochy lodZif a balkénov.
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Englac: Marek Kocis ~ . izl pospdin: 59 2023

SiiEaston bytu je jeho vndtormé vybavenie, 2 to: vodovodné, teplonosné, kanalizaliné, elektricke, telefonne a plynové
bytové pripojly, oloem thch, ktoré sii uriené na spolofné uiivanie.
§ylastnictvom bytu je spojené spaluvlastnictvo spoloéngch East! domu, spoloénfeh zariadent domu a prisludenstva.

Posudovanému nebytovému priestoru prishicha spoluvlastnicky podiel na spolofngch éastiach domu, na spoloénjch
zaradeniach domu a na prisludetve o vel'ksoti: 5089/ 652398,
Cellkowva ristend podlahovd plocha nebytového priestory je: 52,23 md,

Viastnictve nebytového priestorun a spoluvlastnickeho podielu na spoloénych castiach a zariadeniach
v stavbe bytového domu a na prislufenstve '

Viastnilctvo k nebytovému priestoru ziskal sifasnd viluéng vlastnile Slovenskd republika na zdklade: LLiadosti o zapis
bytow a NP zo diia 23.09.2004%

Vek a opotrebovanie stavhy bytového domu a nebytového priestoru

Relevantné dekdady ovelu bytového domu sa nezachovali. Vek bytovéha domu je stanoveny na ziklade ddajow
wvedengch éasti ,d.2) Porovnanie siladu stavebnej dokumenticie (stavebno-privne]) so zistenfm skutofnfm stavem”
tohto znaleckého posudku. Vek bytového domu kditumu vypracovania znaleckého posudku je: 2023 - 1980
= 43 rokov. KonStrulné adispoziing riefenie domu  zodpovedi uvedenému  obdobiv  vystaviy
Vzhladom na kendtrukiné riefenie stavby, prevedend rekonZtrukiné price apravidelmi ddribu a zrealizovand
stavebnd dpravy a opravy na bytovom dome je predpekladand celkowd Zivomost’ bytovéhe domu uréend na 100 rokov,
Nebytovy priestor je = fasti pofkodeny, do priestoru zatekd voda = vrchnej terasy av poslednych rokoch je bez
starostlivej ddriby. Opotrebenie je vypocitané linedrnou metddou za predpokladu cellove] fivotnosti 91 rokov.

ZATRIEDENIE STAVEY

JKS0: 803 3 Domy obytné typové s celedtitne unifileovanymi kondtrokfngmi sistavami panelovimi

KS: 112 Z Trojbytové a viachytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA
[ " Nazov miestnosti a viposet | Pediahovi plocha [m4]
Nebylovj priestor£:2 . o ' I
Thglte 4150m * 1,750m - 0,150 m = 3420 m + 54690 m * 5570 m - 0,150 m * 0,420 m + 1,590 45,00
m*5230m-0420m* 0420 m - 0420w " 0150m . ’
Predsiefi. 1,720m * 0,990 m ) ) o ) ] 1,70
WG 1,720m * 0,890 m i 1,53
Vypoiitand podlahova plocha . 52,23

Pre wipoiet vieohecne) hodnoty nebptovéhe priestarn mepddoun polohovej diferencidcie je poulitd vimera 5223 md,
ktord je skuthevym stavam a bola zistand meranim pri obhliadke - vypoititand pedlahova plecha. Padlahova plocha zistend meranim
Atdi len pre vipoiet hodnoty nebytového priestoru (znaleckéhe odhadu ceny) v tomze mmaleckom posudl, Takto vypolitand
podlahowd plocha je v silade 5 definiciou podlahove] plochy vzmysle £l 2,14 5TN 73 4301,

STANOVENIE V¥CHODISKOVE] HODNOTY NA MERN( JEDNOTKU

Rozpoitovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 1,132 (monoliticks betbnovd plogna)
Koeficient vyjadrojuc vyvoj cien: ken = 3,584

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ket = 1,05

Podet miestnosti: 1

Vypodet koeficientu vplyvu vibavenia objekitu:

i Cenovi | Lo o | Gprava ';‘*n“ﬂ‘::f - Vislodny

Cislo Nézov podiel RU |, = | podielu | S o | PoSi[%] |podiel prviu
[%] cpi e b stavby [%] napoﬂr.[.%]

Spoloiné priestory -

i___i2dklady voit. semngeh pric 500 - | L00 | s00 | 566 | 0 | 000

2 Zvislé konttrukie 1800 | LOD | 1800 2039 L 000

3 Stropy 800 100 | BOO | 905 | b | 000
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Znaler: Marek Kot #isko pevsnelk: 59/ 2023
|4 Schody 3,00 1.0:0 3,00 339 1] 0,00
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 100 500 5,56 0 200
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,26 0 0,00
7 Hlampiarske kontrukde 1,00 1,00 1,00 113 0 0,00
8  Upravy vonlkajich povrchov 1,00 1,20 3,60 407 o 0,00
5 Tpravy vabtornfeh povichoy 2,00 110 2320 249 0 0,00
10 :Wﬁbﬂ‘hé keramicke obldady 0,50 0,00 0,00 0,00 o 0,00
11 Dvere 0,50 110 055 062 0 0,00
12 Oked 5,00 120 600 6,79 0 0,00
13 Povrchy podlih 050 | 108 | 050 0.57 o | o0
14 Vykurovanie 250 | o100 | 250 2832 0 oo
15 Eleltroiniealdca w0 | 100 200 % S T T
16 Bleskorvod Lo o100 100 1,13 o oo
LF  Vnitorng vodoved 200 | 100 | 200 2,26 o 0,00
18 Vndtornd lanalicicia Z00 | L0000 226 T 0,00
19 vadtorny plynovod C L | o100 | e 113 o om
20 vgtshy 200§ 100 | 200 1 226 ¢ 0 | 000
21 Ostatoé D200 | 100 | 200 0 226 0 000

| Zariadenie nebylového priestora | ,
22 Upravy yndtornfch povrchoy 400 D oo70 | zE0 . 317 | 300 0 0%
3 L0 | 100 L0 - 113 a0 045
24 Cozoo | e | zo0 | oz | e0 | 136
=3 ase | ege | oags Codse [ 30 | 05y
26 L as0 0s0 | 125 ¢ 141 50 071
27 30 | 1o | 3ee | 330 0 | oo
28 Wwo | oLee o0 | 113 1 @ 0,00
29  Vnfitorns kanalizida L0 | o100 | 100 | 113 | 0 000
30 Vnitorng plynovad 050 | ooeo | oeo | a00 ! 0,00
31 Ohrev teplej vody C .z o0 | o0 . 0g0 | o 0,00
32 [Wbavemeluchis 280 000 | 000 | 000 | @ 0.00
g3 oomébygienickizmadenieitne | 40 oS0 | 200 226 | 100 226
38 Nebytoweé jadro be: rorvodov 100 050 | zeo | 226 | 0 | oo0
35 Ostatné ' o 050 | 125 | 141 | 0 000

| - spalu BBA0 | 10000 | 6,32
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 8B40/ 100 = 0,584
Vchodiskovd hodnota na MJ: VH=RU* ke * ke * kv * ke [€/m?]

VI = 325,30 €/m? * 3,584 1,132 * 08840 * 1,05
VH =1 225,01 €/m?

TECHNICKY STAV

Vipodet apotrebenia linedrnou metddon so stanovenim fvetnosti odbornfm odhadom

Nazov

2irokl | of%] | TSI%I

Mebytovy priestor £: 2 [Dielne
5 prishoienstvom - bywald hydrofornd
stanica}, poschodie: - 1 suterén (1.
|nadzemné podiafie), vehod £ Sustekova
21, bytovy dom - Sustelova 21, 23

-5, E2092 I s Petriallia

i

i
]

Zatiatok wiivania | V[rek] | T[rok]

1980

43

a7

0

4778 | SRIR
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Znaler: Marek Kodid ; . ifsin poswdion: 53/ 2023
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vipodet Hadnota [€]
Yychodiskevd hednota
nepodlodendho nebytovdho 1 225,01 €/mE™ 52,23m? 63 982,27
}:_ril::.:lljn‘\:
Podkoedenest -632% 6398227 € iR AR
Wichodiskowd hodnota 50 938,59
Technicka hodnota 5222 =59 03H50 £ 31205493

Podkodenost stavby: (63 98227€ - 39 938,59€) /63 982.27€7 100 3% = 6,32 %

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Vichodiskavi Technicki

Nty hodnota [€] | hodnota [€]

Nebytové priestory | i
Nc:b:rburf priestor Sisle: 1 [L'jv:nenm‘kavﬁ stanica - Sustekovh 21 23) pnsr_]:uudie.m S '
- 1 suterén (1, nadzemné podlezie], vehod Eisle: Sustekova 21, 'hymvﬁdm:n Susteliova 21, |
23 - sipiené Eislo: 2992, pozemok parc, &2 C KN 455, 456 4 452/ 2 - list viastnictva & 3264: 59 308,05 33 B05,59
= nfastnik privneho wetahu s poradovim Cizlom: 1, katastrilne (memie: Pelrkallm.|
| obec: Bratislava - Petr#alka, okres: Bratislava V;
MNebytovy priestor Gislo: 2 (Dielne s prislsenstvorm - bivala hydrefornd stanica
poschodie: - 1 swterén (1. nadzemné podlatis), vchod slo: Sustekova 21, bytovy dom !
- Sustekova 21, 23 - sopisné Fislo: 2992, pozemok parc. &; C KN 455,456 a 452/ 2. 5993859 3129993
= list vlastoictva &: 3264 - Otastnlk priveeho vetaho s poradovfm &slom: 1, Itatasrﬁ'l.ne
fizemie: Petrialia, obec: Bratislavi - Petrialka, okres: Bratislava V;

Celkiom 24 Nebytové priestory, 119 246,64 65 105,52

Celkom: | 11974664 65 105,52

3.STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a)

Analfza polohy nehnutel'neosti - celkovy popis nehnutel'nosti:

Dhodnocevani nehnutefnost' sa nachidza v mestske) Sastl hlavndho mesta Bratislavy — v Petrialke, na Sustekove]
ulici, ¥ bezprostrednom ckoli bytovéhe domu previdda zdstavba radovich bytovich domov, v firfom okoli si
postavend viacerd Slolské, cirkevné, administrativne, obchodné a kultdrne objekty (kosto]l - Dom salezisno,
poliklinika, budova zdravotnej poistowne, pekdref, poita, trhovisko, obchodny dom TPD, supermarket Lidl,
supermarket Billa, reftaurdcia, Dom nabytku Albero..). V dostupnej vedialenosti sa nachédza aredl Tostihovej
driihy, Chorvitskeho ramena, Sad Janka Krila, ndkupné centrum Aupark, Dunajsks hridza .,

Lokalita mé vifborni obéiansku vybavenost, v blizkosti sa nachadea x3ldadnd Shola, Skilka, obchody, Srokd Skila
sluZieh, je ta dobrd moinest parkovania, Tito fast’ Petrfalky md dobré dopravné (autobusové i elektritkové)
napojenie na centrum mesta, ako aj susedné mestské Sasti - Podunajské Bislopice, Rufinov, Staré Mesto, Prievos,
Mivy, Pristup do centra mesta od predmetne] nehmutelmostl veitane peficho prichedu na zastivka MHD
je cea 10 mingt,

Objekt je napojeny na vietky inZinierske siete [verejnf vodoved, vereind kanalizacia, elekirika, telefdn, kiblovd TV,
zemny plyn - len BDY). Parkovanie je moné na parkovisku za bytovim domom, pripadne na spevnenych plochich
voholi domu. Vokeli domu sa nenachadzaji Ziadne prevadzly, ktoré by produkovali nadmerné echality
alebo hlule

Pristup k nehnutelnostiam je 2 verejnej komunikicie na Sustekove] ulici (p. £ 459, 450, 452/1 - evidované
na LV & 1748 v k. . PetrZalka, viastnik hlavné mesto SR Bratislava).
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Fralec- B S

£ifelo prsdien: 597 2023

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

Vieobecni hodnota nebytovich priestorov vypoditami metddeu polohovej diferencidcie:

Vipofet vEeobecne] hodnoty je vwhonany metddon polohove] diferencideie s poufitim metddy wpodta koeficientu
polohovej diferenciicle podfa Metodiky vfpotu vieohecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydanej US1 ZU v Zitine,
Priemerny loeficient polohovej diferencidcie je aveleny na drovni, ktord zodpovedd podfa sloisenosti znalca
priemernému pomeru vieobecne] a techmickej hodnoty obdobnych nehnutelnosti v meste Bratislava, mestskej Easti
Petrialka. Zddvodnenie jednotlivich faktorov a ich hodnotenie je uvedend v tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,40

Urienie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednetlivé triedy:

Trieda | - - Vypotet Hodnota
L trieda 'L trieda + ZM%'[BWD4DBHJI}] 1,200
Il. trieda |Aritmeticky priemer Lalll riedy 000
M.wieda  |Priemernf kneficient B i 0400
V.meda .anunwﬂiﬂ:-}_:"erﬂéé V.alll riedy ez220
V.wrieda  |ULtrieda-90%=(0,400-0360) 2 K
Vipoiet koeficientn polohovej diferencizicie:
{iista _ Papis _ Trieda | kem "f"“ FE:"T‘
1 [Trhsnebytovymi priestormiv danej lokalite- sidlisku |
] du]:ljrrvpurwna.nls [:mnuimu jew m'.lnn'féhe . 1L 0400 10 4,00
z Puluha hj'mvéhn domu v danej abi - wlah kcentnl obce . |
' g e:ansu abee vhodné k byvaniu, befnd wrihsk:& 1L 400 | 30 12,00
3 Sq.'ll:asn\? technicky stav bytu a bytového dn‘mu |
| nehnutelnost vySaduje opravu S m | o400 | 7 | 280
4 IPrevisdajiica zistavba v bezprostr. okoli byt. domu R Y -
__ utljl:kl:} prehmnle,ﬁpurt,:ekr!atm pa.ﬂqra]:lud. - L . 1_290 4 5 _ ) é.ﬂg
5 [’nsluknm bytového domu |
| pracovia, suSiaren, kotikiren, miestnost pre bicylde, vlastnd lotolda | | o "m'dn ‘ . II.EI
N i alebo wimennilkovi stanica, vitah obchedy v prizemne) Cast | ! i '
6 Vybavenost' a pr-sluaue.-usm nebytového priestoru ] o -
1 1
| : ;ﬂﬂmﬁﬂésmrw wylkonangch rekondtrukell s typovim v 0220 ! 1|:! z.gn
?’ o Pr._l_r_t_wq_élrg._ut_lllnstl_phy?heIma miera n!zam!smannsh ] o . ]
1 jg?ag&n& ponuka pracevofich mn!‘uast[? miests, nezamesmanost L 1200 | g 960
|8 skiadba obyvatelstva v ebytnom dome - sidlisku '
i wysali hustats abyvatelstva v sidlisla - Ub}l'l‘.l'.le d.urny o 48 byt 18 0,400 6 40
[} ‘Orlenticia hlavagch miestnosti k svetovim strandm ' i
.. g{riggljéua E‘Ia:i.tl:lf‘l'll.' vhodnd a tlasl.ufnc r.u:.'l..rh.udni [.du ulice i do . I.II.. . 0,400 . £ 2-”“.
pilid l.Tml.e-stu.enie nlh}'mvélm pri.e nvhptumm dome :
;;m::;?tm ¥ 1. NP samostatne pr htupnfra r.lerejnéhn L 1200 . g 10,80
11 f.‘l'lnralmrlsl:llm we-l:l;rl'o't!hn priestorn i
| sklardové priestary a garite ' . a0 7 0,28
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Fnolec; Marek Hodd - gt pesugin: 58/ 2023
12 Doprava v okoli bytového doma
Feleznica, autobus, misstna doprava, taxisledba - v dosahu do 5 mind 1. 1,200 7 B40
13 Obtianska vybavenost v okoli bytovéhe domu
pukla.ban?ca,ﬂf?la. Eldlka, jasle, nemocnica, divadlo, kemplemnd siet L 1,200 6 720
vhchodov & sluziek
14 - Prirodnd lokalita v bexprostrednom okoli bytovéhe domu
Fadne prirodne dtvary v bezprogtrednom akeli W, 0,040 + 0,16
15 Kvalita Zivol. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
baknf hlolk & pradnost od dopravy 1. 0,800 5 4,00
16 Nazor znalca H
priemernj nebyiovy priestor Pom o400 20 00
[spolu [ [ 145 84,64
VEEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nizov | Vipotet Hodnota i
Kosficient polokove] diferencidcie ey = 84,64/ 145 0,584
'Vieobernd hodnota ViHp = TH* kyp = 65 103,52 € ,584 38 021,62 € |

[11. ZAVER

OTAZKY ZADAVATELA a ZAKLADNE UDAJE

Znaleckou Glohou bol adhad hodnety nehnutelnosti - stanovenie vieobecnej hodnoty:

Identifikicia nehnutelnosti:

' Skupina nehnutefnosti ve vlastnictve Slovenske] republiky - sprivea: Zeleznice

| Klemensova 8, Bratislava, PSC: 813 61, - 100: 31 364501

slovenskej repuh]ik].r I
|

1) Vymennikovi stanica tepla - list viastnictva &: 3264 - nastnik pravneho vetahu s poradovim Cislom: 1,
katastralne fizemic: PetrZalka, obec: Bratislava - Petrzalka, okres: Bratislava W

Stavhy
Sipisné dslo Ha pozemlo parceing Eislo Dyuhs staviy Popis stavby
455
2002 456 9 Bytovy dem Sustekova 21,23
452/ 2
Nebytové priestory

- T 1
Vehod (sl Paschodie Cigle nebytoviho priestory ! odisl priestory na spolofnfich Eastiach a spalocagch |
- Susteko & 21 -1 suterén 1 — wariadeniach domu a na prislufenstye ]
Siipisné fislo Miestna Gast Druh nebytovéha priestory |
2992 12 Iny nebytovy priestor | 5070/ 652308 |

2} Dielne s prislufenstvom - bjwvald hydroforna stanica - list vlastnictva L. 3264 - tEastnik pravneho vetahu
5 poradovim tislom: 1, katastriine Gizemie: Petrialka, obec: Bratislava - Petrialka, okres: Bratislava V:

Stavhy
Siplsné tislo Na pozembu parcelné Eslo Druh stavby Popis staviry
455
2002 456 @ Bytovy dom Sustekova 21,23
452/ 2
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Znglec: Marek Kofis sl pasudky; 55/ 2023

Nebytové priestory

Podiel priestoru na spole tastiach a spolong
g::;;g::i;i _F;fn:;ﬂ::;; Lizlo nefpiovehs priestorn adiel lotnich b lotngch
= = — zariadeniach d [slufenstye
Siiplsné dslo Miestna Cast Druh nebytového priestoru AEEMIACN COws & na prisisen
299z |12 Iny nebytovy priestor 5089/ 652398

*  Vypocitand zistend podlahova plocha nebytového priestoru £ 1 - 50,92 m?;

*  Vypofitand zistend podlabova plocha nebytovdho priestorué: 2 - 52,23 m%;

Viastnik : Slovenska - spoluvlastnicky podiel: 17 1;

Spravea Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, Bratislava, PSC 813 61, SR, 1$0: 31364501;

Vipis z KN - Nebytovy priestor £2 1: VVPIS 2 KATASTRA WEHNUTELNOSTE, C1asTOONY VYPIS 2 LISTU
VLASTNICTVA &: 3264 CIASTOONY, wydal: Urad geodézie, kartografie
a katastra Slovenskej republiky, okres: 105 Bratislava V, obec: 529460
Eratislava - Petrialka, katastrdlne dzemie: 804959  Petrialka,
damm vyhotovenia: 24.7.2023, £as vyhotovenia: 7:48:05, ddaje platmé k:
21.7.2023 18:00:00;

Vipis 2 KN - Nebytovy priestor &: 2:  VIPIS % KATASTRA NEHNUTELNOSTL CIASTOONY VPIS E LISTU
VLASTNICTVA &: 3264 CIASTOENY, vydal Urad geodézie, kartografie
a katastra Slovenskej republiky, okres: 105 Hratislava V, obec 529460
Bratislava - PetrZzalka, katastralpe fzemie: 804959  PetrZalka,
datum vyhotovenia: 24.7.2023, fas vyhotovenia: Ti45:32, adaje plamé ki
2L.7.2023 18:00:00;

Hlavné stavby:

Nizow . K5/ [ES0 ZP (m?) Potet podiadi
Bytovy dom - Sustekowa 21, Z3 - sipisné ffslo: 2992 na parcele &: C KN
455, 456 2 452/ Z, ulica: Sustrkova, obec: Bratislava - PetrZalka, katastrdlne | 1122 /803 3 B13
dzemie: Petriallka, okres: Bratislava V;

Nizov

Webytovy priestor dslo: 1 [Vimennikovd stanica - Sustekovd 21, 23],
poschodie: - 1 suterén (1. nadsemné podlaie], vohod £sle: Sustekova 21,
bytovy dom - Sustelowa 21, 23 - sipisné &slo: 2992, poeemok parc, &
C KN 455,456 a 452/ 2 - list vlastnictva £: 3264 - dfasinik pravoneho
velabn  sporadovim  Clslom: 1, katastrddne  dzemie:  Petrialka,
obec: Bratislava - PetrZalka, okres: Bratislava V;

Nebyrovy priestor dslo: 2 {Dhelne s prislufenstvom - byvala hydrofornd
stamica), poschodie - 1 suterén (1. nadzemné podlafie], vchod Eslo:
Sustekova 21, bytov) dom - Sustekova 21, 23 - sipisné Sisle; 2992,
pozemok parc. ©: © KN 455 456 a452f 2 - list vlastnictwa & 3264
- Gfaztnik privneho vefahu = peradovim dislom: 1, katastrdlne dzemis:
PetrZalka, obec: Bratislava - PetrZalle, okres: Bratislava ¥,

14. nadzemnich
podlaE

Pocet PP {miZ) PP [mZ)
miesmosti | vypofitand podla L\

jedna 50,92 50,70

tri 52,23 5089

ODPOVEDE NA OTAZKY

Z divedu nemognosti pougitia kembinovanej metddy stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti pre jej nemoinost’
dosahovaniu vfnosu v danem dase amleste apoulitia porovndvace] metdda pre nedestatok relevantngch
identifikovatel'nyeh podidadov potrebnych na porovaanie, je alo vhodnd metdda pre stanovenie vieobecne] hednoty
nehnutelnosti — nebytovy priestor £: 1 a £: 2 poufitd: metéda polohovej diferenciicie.

Véeobecnd hodnota nebvtovych priestorov s prislufenstwom, spoluvlastnickym podielom na spoloénjch Zastiach
a zariadeniach domu a na prislufenstve bola stanovend podla vwhlasky MS SR &: 4927 2004 . 2. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskordich predpisov a je snaleckym odbadom ich najpravdepodobnejej ceny ku diu
09.08.2023, ktord by tiete nehnutel'nosti mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej stitae, pri poctivom predaji,
ked' kupujici aj predivajici budi konat' s patrifnou informovanoston i epatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnend neprimerancu pohnitkou.
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Znalec: MareX Kodis

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov

| vieobecna hodnota [€]

Stavby

Nebytové priestory
Nebytovy priestor &slo: 1 (V¥mennfkova stanica - Sustekovd 21, 23), poschodie: - 1 suterén
(1. nadzemné podlaZie), vchod Eislo: Sustekova 21, bytovy dom - Sustekova 21, 23 - sipisné
&slo: 2992, pozemok parc. &: C KN 455,456 3452/ 2 - list vlastnictva &: 3264 - udastnik
prévneho vztahu sporadovym é&slom: 1, katastrdlne (zemie: PetrZalka, obec: Bratislava
- Petrzalka, okres: Bratislava V;
Nebytovy priestor @islo; 2 (Dielne s prisluSenstvom - byvala hydroforna stanica), poschodie:
- 1 suterén (1. nadzemné podlaZie), vchod &islo: Sustekova 21, bytovy dom - Sustekova 21, 23
- sipisné Eislo: 2992, pozemok parc. & C KN 455,456 a 452/ 2 - list viastnictva & 3264
- Gfastnik prdvnebo vzdahu s poradovym &slom: 1, katastrdlne tzemie: PetrZalka,

19 742,46

18 279,16

obec: Bratislava - PetrZalka, okres: Bratislava V;

Spolu za Nebytové priestory

38 021,62

Vieobecna hodnota celkom

38 021,62

|Odporiaéana vieobecna hodnota po zaokriihleni

38 000,00

|Vgeobecnd hodnota slovom: Tridsat'osemtisic Eur;

MIMORIADNE RIZIKA

Rizika spojené s nehnutelnost'ou sii nasledovné:
e Ohodnocovany nebytov{ priestor &: 2 (Dielne s prisludenstvom - byvald hydroforna stanica) je moZné vyuZivat
aZ po realizdcii stavebnych prav a opréav;

Vinné, 09. 08, 2023

Ing. Marek Kotis

Miesto, ditum Odtlatok dradnej peciatky Podpis znalca

IV.

PRILOHY

P.C

Doklad

Formdt aré

.11
ai
V.13

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI, CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &: 3264
CIASTOCNY, vydal: Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, okres: 105 Bratislava
V, obec: 529460 Bratislava - Petrfalka, katastrdlne Gzemie: 804959 PetrZalka, datum vyhotovenia:
24.7.2023, &as vyhotovenia: 7:48:05, iidaje plamé k- 21.7.2023 18:00:00;

A% 3

V.14
ai
Iv.1.6

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI, CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &: 3264
CIASTOCNY, vydal: Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, okres: 105 Bratislava
V, obec: 529460 Bratislava - Petrialka, katastrilne zemie: 804959 PetrZalka, datum vyhotovenia:
24.7.2023, tas vyhotovenia: 7:45:32, Gdaje platné k: 21.7.2023 18:00:00;

A4 3

Strana 29

40



CIASTOCNY, PARCELA registra 0" evidovand na h'nslﬂtnu] mape - pﬂ.r\cl: dslo: 455 a 456,
u;ﬁ]l]mdgmdéﬂe,hnm-aﬂe:hmﬂmskﬂrwﬂhﬂlr 105 Bratislava V,




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

U F Bratislave ¥ Do vy'hotovenda @ 2472023
Thec T 5260 Bratislovu-Petrinlks Cis vyholavenia o TR0
Katasirdine dwernie + o EO4D5D Peirlalka l'lﬂu;-:- platné k 2072023 | B0

Vypis je nepouziteIny na pravne dkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3264
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavby
Polet stavieh: 2
-":'_aip_m-'ua“_ Ta pozemko I Drul:t Popis stavby Dirule chrinenej Umicstnonie
Eislo parcelng Eislo stavhy nehnuiel nosti - {livt:-_'r -
2992 453 9 | Bustckova 21, 23 1
456

Priviy vzfah k pezemku parcelnd Sislo 455 pod stavbow 5.8 2992 je evidovany na liste vlastnictva & 4226,
FPriviy vziah k pezemku parcelng Cislo 456 pod stavbow 5.8 2992 je evidovany na liste vlasmictva & 4226,

Iné Gdaje:
Bez zhpisu
2992 45272 | 13 | predaj. textil. vgrob. 1
Privvmy vat'ah k pozembku parcelné Eislo 45202 pod stavbou 5.8 2992 je evidoveny na liste viestnictve & 1748,

Iné Oddaje:
Bez zhpiau

Legenda
Diruh staviyy
O Bytovy dom
13 Budova ubytovacicho zariadenia
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povechu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OS0OBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Nebytové priestory



Pedet nebytovyeh priestorov: |

Vehad (isto) Poschodie Cislo nebytového Podicl pricstoru na spoloénych
Sustekova 21 -1 suterén priestoru castiach a spoloénych zariadeniach
1 domu. na prisludenstve
Sipisné tislo Niestna &ast’ Druh nebyiového i
2992 prieston
12
Iné udaje:
Bez zapisu
Poradové | Titul, priczvisko, meno. rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia. redné &islo / 1C0O / Iny identifikaény idaj
1 Slovenské republika, Détum narodenia: - 171

Titul nadobudnutia

Ziadost' o zépis bytov a NP zo dha 23.09.2004

Iné tdaje

Ziadost 0 zmenu ndzvu &, 11533/2011/0320-1 zo dita 03.03,2011, R-780/11

Doplnenie zépisu NP R-2676/10

Poznamky

Bez zipisu,

Sprévea
Neevidovani
Iné oprédvnené osoba
Neevidovani
Legenda
Druh nebytového priestoru
12 Iny nebytovy priestor
Ostatné priestory nevyZziadané.
Sprévca
Poradoveé | Titul, priczvisko, meno, rodné meno / Nazov K viastnikovi
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidla

Datum narodenia, rodné éislo / 1CO / Iny identifikaény udaj

139

Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, Bratislava, PSC 813 61, SR, ICO: 31364501

Titul nadobudnutia

Bez zapisu,

Iné ddaje

K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutel'nosti
Ziados( o zmenu Udajov zo dia 13.07.2022, R-4274/2022

Poznamky

Bez zapisu.

Iné ddaje - nepriradené
Rozhodnutie X-364/07 zo dia 29.5.2007

2z3
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CAST C: TARCHY

K nehnutelmosti Obsah
K vlastnikovi

Prévo stavhy na pare.2.455,456 podla §23, ods.5 zékona £ 18293 Z.z v zneni neskardich
predpisay,

nent zik. 151095 Eox

Zalozne pravo v prospech ostatnych vlastnikow bytev v dome podfa §.15 25k 82/03 2.2, v

Wypis je nepouZitelny na pravne iikony




Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okies N Bratizhava Datum vy biviavenia 2472023
Cihie - F3 1 E Bratislova-Peukalka Caz vyhotovenia t 4552
Mafastrdlne (zemie EO4956 Petrkallca Ddaje plainé k S 2172023 18:00:00

Vpis je nepouZitel'ny na pravne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3264
CIASTOCNY

CasT A: MATETKOVA PODSTATA

Stavhby
Pocet stavieh: 2
Sipisné Ma pozemku Druh Fapis stavhy ¢ Diroh chrincne | Umiesmenie |
Eisle parcelné Sislo gtavly nehmutelnosti | stavby
2002 455 9 | Bostekova 21, 23 1
456 !
Préviny vefah k pozembky parcelné Esle 455 pod stavbou 5.8, 2992 je evidovany na liste viastnictva & 4226,
Privny vzrah k pozemku parcelné gislo 436 pod stavbou 5.8, 2992 je evidovany na liste viastnictva & 4226.
| Iné tdaje:
| B rapisu . B
2000 4520 13 predaj. textil. vgrab. | B 1
Prévviy vat'ah k pozembuo pereelnd éislo 45207 pod stavbou e & 2992 je evidovany na liste viestoictva & 1748,
Iné udaje:
Rex mpisu )
Legemnda
Dvuh stavby

& Bytowy dom
13 Budova ubylovecieho zariadenia

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrohu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

MNebytové priestory

lz3
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Pocet nebytovych pricstorov: |

Vchod (gislo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spolodnych

Sustekova 21 -1 suterén priestonu tastiach a spolodnx'ch zariadeniach
2 domu, na prisludenstve

Stipisné cislo Miestna Cast’ Druli nebytového Heane

2992 priestoru
12

Iné udaje:

Bez zipisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
dislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikaény Gdaj

Spoluvlastnicky
podiel

1 Slovenské republika, Détum narodenia: -

11

Titul nadobudnutia

Ziadost' o zapis bytov a NP zo dia 23.09.2004

[né udaje

Ziadost' o zmenu nazvu €. 11533/2011/0320-1 zo dia 03.03.2011. R-780/11
Doplnenie zapisu NP R-2676/10

Poznamky

Bez zipisu.

Sprévca

Neevidovani

Iné oprdvnend osoba

Neevidovani

Legenda
Druh nebytového priestoru
12 Iny nebytovy priestor
Ostatné priestory nevyziadang,

Sprévca

Pofet spraveoy: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

K viastnikovi

139 | Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, Bratislava, PSC 813 61, SR, ICO: 31364501

Titul nadobudnutia

Bez zipisu.

Iné adaje

K vlastnikovi &. 1 je sprava k nehnutelmosti
Ziadost 0 zmenu (dajov zo dita 13.07,2022, R-4274/2022

Poznimky

Bez zapisu,

Iné udaje - nepriradene
Rozhodnutie X-364/07 zo dia 29.5.2007

2z3
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CasT o TARCHY

¥ nehowtePnosti
K vlastnikovi

(thsah

Frave stovby na parc.C. 455 456 podla §23, ods.5 zikona €. 18293 Z.z v meni neskorgich
prdpisoy, :

- ZalnZné privo v prospech ostatnych viasinikov bytow v dome podla §.15 24k, 182/93 Zz, v
Zneni zak, 15195 Z x.
Vypis je nepouZitelny na prévne tikony
3z3
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]

Okres ¢ 105 Bratislava V Didivm vyhotovenia = 6.85.2023
Obec ©529900 Bratshava-Petrzalha Cas vyhotovenia o U163
Katastrdlne tzemic @ 8IM9359 Petrzalka Udaje platné k © AR2023 18:00:08

Vypis je nepouZite'ny na prévne \ikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4226
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape
Pocet parciel: 2

Parcelné ¢islo | Vimerayv | Drub pozemku Spésob Druh chranencj Spoloéna Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nchnutelnost’ pozemku | pravncho
pozemku vzlahu
455 390 | Zastavand 15 1 1 s
a nbtveie
Pravny vzi'ah K stavbe sipisné ¢islo 2992 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 455 je evidovany na liste vlastnictva & 3264,
Iné udaje:
Bez zapisu
456 389 | Zastavané plocha 15 1 1 5
a &Wne
Pravny vzt'ah k stavbe sipisné &islo 2992 evidovanej na pozemku parcelné Eislo 456 je evidovany na liste vlastnictva & 3264.
Iné udaje:
Bez zipisu
Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznatena siipisnym ¢islom
Spoloéna nehnutelnost’

I Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

I Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce
Druh pravacho vzt'ahu

5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
lz2
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Viastnik

Podel viasinikov: |

Paradavé | Titul, priezvisko, meno, rodné meno  Mizow Spoluvlasmicky
Eisle | Miesto trvaléhe pobyiu [ Sidlo padiel
Drétum narodenia, rodné Ssle ¢ 100/ Ing identifikagng Gdaj
1 gg:né mesto Slovenskej republiky Bratislave, Primacidine ném, 1, Bratislava, SR, 160 414614/652308
81
Tritul nadobudnutia
EMVM
Iné Gdaje
Bez zhpisu,
Pozngmby
Bex zipisu.
Ostatnl vlastnlci nevyZiadani.
Sprivea
Paradové | Titl, priezvisko, meno, rodné meno [ Nézow K nehnutelnosti
fislo | Miesto trvaléhoe pobytu / Sidle K vlastnikowi
Détum narodenia, rodné Eislo / HCOH Ing identifikaény udaj
Meevidovani
Nijomea
Poradové | Titul, priezviske, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnost
cislo | Miesto trvalého pobytu [ Sidle K vlastnikovi
Diitum narodenia, rednd Sisle £ 100/ Tng identifika&ng Gdaj
Meevidovani
Ind oprivnend osoba
Poradové | Titul, priezviske, meno, rodné mena [ Nazoy K nehputelrosti
Eislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo viastnfkovi
Détum narcdenia, rodné Esho / 100 / T identifikatng fidaj
Meevidovani
CAST C: TARCHY
Bez tiarch,
Vypis je nepouZitelny na prévne tikony
2z
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI

Cikres co 1S Biratislova ¥ Ddum vyhotovenia @ GBS
(b ;520460 Bratislava-Petr2alka (s vyhotevenia o R15:03
Fatostrilne Gzemie  :  B{4950 Peirfulka duje platné k © 4 B M3 VE00-00

Vypis je nepouZitelny na prédvne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1748
CIASTOCNY

CAST A: MAJETEOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape
Poiet parciel: 1

T:a:calné tislo ‘q':,:';;a. v Drruh ]m::e;n-ku Spbszoh | Drub chrinenej Spoloénd Umiestnenie Diruby
m? | vyugivania nehnutelnosti nehnutelnest’ pozemkiy privnehe |
| pozembo vat'ahu
4521 666 | Zastavand plocha | 17 1 1 -
| | a nidvorie |

Ostatng PARCELY registra ,,C" nevyZadanc.

Legenda
Spdsoh vyuEivania pozomky
17 Pozemol, na klorom je postavend budova bez cenaéenia sopisnym cislom
Spoloénd nehnutelnost’
I Pozemok nie je spolednon nehnatelnost'on
Umiesinenic pozemio

I Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obre

PARCELY registra , E” nevy fiadané.

STAVBEY nevyZiadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

1233
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Pocer viasinikoy:

Poradové | Titul, priezvisico, meno, rodné meno ¢ Mazoy Spoluviastnicky
cislo | Miesto trvalého pobyiu ) Sidlo podiel
Didtum navodenia, rodné Helo /100 / Iny Identifikadny iidaj
1 Hilzwmé wﬂu Slovenskej republiky Bratislava, Primacidhne nimestie 1, Bratislava, PSC §14 11
G0, SR, ICO: 603481
Tital nadobudnutia
1215
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

ks CoE Bratislava V Détom vyhotovenia 0 1362023
{ihec o SEhqah Bratislava-Peirtalka Cas vyhotovenia o b
Kaasirilne fzemie 804059 Peiriulka L.]liﬂjt platné k o 1262023 VEO0:00

Vpis je nepouZitelny na pravne ikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1748
CIASTOCNY

CAST A: MAJETEOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrinej mape

Pocet parciel: 1
T-‘.m-ceiné Eighe ."v'}"mr:ra ¥ . 1:Jru_h pozembu | Spésnb Divuh chrinenc) Spolodnd Umiesinenie Druly
m* | vyuivania nehnutelnost nehnutelnost’ pozemks | privieho
| | pozemky varahu
459/1 | 7926 | Zastavana plocha 22 1 1
! i i anddvorie _
| Iné Gdaje:
Bez zépisu

Oslatng PARCELY registra ,,C" nevyfadans.

Legenda
Spbeob vyndivania pozemku

22 Powemok, na klorom je postavend inFinierska stavha - costnd, micsing a odelova kemuonikdcia, lesnd cesta, pofud
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a 1ch sulasti

Spolotnd nehmutalnost

1 Pozemok nie je spolodnon nehnutel nostou
Umiestnenie pozembku

1 Pozemok je umiesineny v zastavanom dzemi obee

PARCELY registra E" nevytiadané.

STAVEY nevyZiadané,

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEPNOSTI

1233
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Yiasmile

DPacet viastmikow: |
Poradové | Titul, priezviske, meno, rodné meno J Mazoy Spoluviastnicky
dislo | Mliesto tvalého pobyt ¢ Sidlo podiel
Drétum narcdenia, rodnd Eisle /180 [ Tod identifikatoy ddaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nimestie 1, Bratislava, PsC 14 1
99, SR, IC0: 603481
Titul nadobudnutia
2235
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kres
Uibee

Katnstralne lacmie

o 529460
+ B40s0

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

145 Bratiglava Détom vyhotovenia

Bretislova-Peirialke Cas wyhetovenia

Fetrfalka L'JrIdJr plaingé k

Vypis je nepouZiteny na pravne Gkony

CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilogj mape

13.6.2023

4:45:47

1262023 | B:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1748

Potet parcich: 1

[-'un;;el-né gislo | Womerav | Druh pozembu | Spisob Druh chrénene] Spolodnd Umigatnenie Diruh
1 m* vyuFivania nehnutelnosii nehmuielnost’ po@emk préivneho
pozemku vztahn
450 1008 Zmﬁ&n‘?!i 2 1 1
[ an rie |
| Iné Gdaje:
Bex zhpisn

Ostatné PARCELY registra ,C" nevyiadang.

Legenda

Sposob vyuZivania pozemke

22 Pozemok, ng ktotom je postavend inzinierska stavba - cesind, miesma a 0felova komunikacia, lesna cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekoryté parkovisko a ich sidasti

Spoleéna nehnutelnost’

1 Pozemok nie je speloénon nehnutelnost'ou
JE 8]

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umissmeny v zastavanom hzemi obee

PARCELY regisira JE" nevy Eiadané.

STAVEY nevy#adans.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K. NEHNUTEENOSTI

Tz35
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Viastnik

Fadet viastiliow: |

Paradowd | Titwl, priezvisko, meno, wodaé menn [/ Mizov Spoluvlasmicky
Elsla Mlesto trvaléhe pobyte  Sidla podiel
Détum narodenia, rodné Ssto £ 100 F [ng idemifilkaing Odaj
1 Hisvmé Slovenskej republiky Bratislava, Primaciane nimestie 1, Bratislava, PSC 814 11
90 8R, 1C0: 603481
Titul nadobudnuta

2z35

55



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okrea HER -]

Bratizlava WV Didtuin vy hotavenia bR 023
{ibec - 520440 Bratizlava-Peirkalka {*as vyholovenis T:41:54
Katastrdlne feemie - B35 Pelrinlku Udsje platné & B2 [H00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1748
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Potet parciel: 1

Parcelnd Ziglo | Vymernv | Droh pozemby Sphisoh " Druh :.hl'énnu;.j_ Spoloéna |J1.'nies.ine:nie Diruby
m? vyudvania nehnutelnosti nehnuiefnost’ pozemku | privneho
| pazemku B vatahu
45212 34 | Zastavand plocha 17 1 1 5
a nddvorie

Privny vat'ah k stavbe sipisné fislo 2992 evidovanej na pozembon parcelng Eislo 45272 je evidovany na liste vlastnictva & 3264
Iné ddaje:
| Bez zépisu

Ostatng PARCELY registra ,C" nevyziadané,

Legenda
Spbsob vwudivania pozemku

17 Pozemok, na ktorom je postaveni budova bez cenatenia sipisnym Sislom
Spolotnd nehnutzinost

1 Pozemok nie je spoletnoe nehnuteMnost'on

Umicatnenie pnzcm}m

1 Pozemok je umiesmeny v zastavencm Gzemi obee
Drub pravoeho ves'shu

5 Wiasinik pozemku nie je viastnikom staviy postevens] ne fomio pozemko

PARCELY registra ,E" nevyZiadané.

STAVBY nevyiiadang,

1z35
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CasT B: VLASTNICT A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Wiastile
Patet viastnikoy: 1
Poradavé | Titul, priezvicke, meno, rodué meno / Mazoy Spoluvlastnicky
Eizle | Micsto trvelého pobytu £ Sidle padiel
Drtum narodenia, redné gisle / 100/ Ing identifikaény ddaj
1 Hiawmé Slovenske]j republiky Bratislava, Primacidlne ndmestie 1, Bratislava, PSC 814 111
99, §R, 100: 603481 '
Titul nadebudnutia

2z35



M
467
o
-,
Okres Obec Katastrilne uzemic
Bratislava V Bratislava-PetrZzalka Petrzalka
Uit geoddale, kiesogratio s Cislo zékazky Viektorové mapa Micrka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 455
Kdpia je nepouZitelnd na privne dkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizicie
Détum a as vyhotovenia 13.6.2023 4:42:28 Bez autorizicie
Udaje platné k 12.6.2023 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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§ ga.nizécia. NV hl.me SSR

i

Brotislevy, Rezedovae Cel
82 3Bretiglava

HSE = PetrZalke

/ ﬂ-n., O‘bj
IV, F.J., =~ preberacies stienica

7]

| Cisle zapisu

301/80

eg Eo B2 = 31, SywvEROUS UL,

|
|
|
'!
!
!
|

Kepacity ziskend vfstavbon
a) obyiné budovy
— potiet bytov
- gbytod piocha m?
— GZitkovd plocha m?
- kategOria bytov

b) ostetaé budovy e stavhy (vrétace liniovfch) |

reberacia st
% ¥ES B2-31,

anica 0K ]
MSBwPetrZalks SE~II ]

Zodpovedny, stavbyvedocl

. 3, privrel Miroslav

Dodévatel, pripedne predchédzajic] sprives glebe viastnik

Pogemné stavby, NeDs Hletilova T, Bratisl

%4vod 1, Radlinského 5, Bratislava

I

ol

Generé&iny projektant
Stevoprojekt, Bratislave

_.l. 29. sugusta g 12
Bratislavsa

Technickf§ dozorea lnvestora

g, Herkusek Dominik

Projektent! ncelenfch Zfastf

Ing. Denko Peter (technolégis)
Ing.erch. BoZuta Iadislev (stev.ast)

Cislo @ pézov stavby (podle vyhlddky & 163/1573 Zb., cajmd § 2)
605966/318 MSBwPetrZalka, SE~II., objekt &. B2 = 31

Stavebné povolenie

S jet. 306-2089/TT FE=10 5 s 1441141977

MNV Petrzelke

vydal

Registzalng list stavby

tielo
3206954 20 @82 224121977
Hospodérska zmluva
tislo
11/7%=1 zo dfa 5-6 <1978 wrétage ... 2 . dofatko?

Détum zelatia préc
podla bospodarskej zmluwy

0279

Ditum skutolného zalatia
pric

0279

Ditum dokentenia prac
podla bospoddrskej zmiuvy

0880

Vr-sg 201 e VT M4

L~ N

—_—
e o
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LY Lieedl BOSICIVANd pradla <

Odberatel poZeduje realizovat ticto naviae srice

Dchede o zebezpelen! stevenieka tok, &by Dola moZné berzeZnd prevédeke cdovzéantho objsku

Stavenisko Jje volné,

Términ dplndho vyprdzdnenie staveniske

Stavenisko je volné,

‘Jie dchodnuté podmlecky, napr. dshodz o vysporizdent vzdjomngcl prav a pérckow

58 uvedené v platnej uzatvorenej HZ a jej dotatkoch.

Cdeie o prevzetl dokumenidcie

Projektové dokumenifein a dokamantfeiz gaodetiskich préc upravens podla skuto¥néha stavm pravedenis

Vid objekt B2 = 31 = III F,J. VO,

Pisamné doklady vydsné v prisbehu reelizécie vistavky

Podla predlofiendho moznamu &, 1, kiory jJe nedeliternou Jasiou zépi-

& e odovzdan{ & prevzsti dokongonen doddvky.

Archivas ddajs ¢ dokumenisgit

Zostetkovi dokladovd Jast D =, Markusek odovzdéd do archiva Inveathl—

Zu Brgtislava,

I

i Cona poate hospodirskej zmiuvy 8 dodstXav Kis,

pie zfave 2 ceny 2 jef Cisstka

His

- 4&.6&6.-
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ZelLEZNICE SLOVENSKEUJD REPUBLIXKY
DITIZIA DOPRAVNES CESTY
SPRAVA ZELEZNICNYCH TRATE A STAVIEB
Oddelenie pozemnjch stavieb

= § RE = 1 Y 1K Nd & - Y=
2zleznilizrska & 4 Bratislzvs

v —he o T 2y - -

ZSR-DDC

Sprava Zzi. trati a stavieb
p. Budzova
Zeleznitiarska 2
Bratislava

Zneska: 6412000 tel: SOS35728 Bratislava,13.12.2000
Spracovel:  Ing Julény

Vec: Zverenie HINL

Na &. stavby AA 09081, Sustekova 17-23. zverte ukondenu rekondtrukciu vymenikovej
stanice tepla v Ciastke 1 002 845.- Sk . Doddvatel C-BAU s.r.o.Bratislava £, faktlir 9900531,
2000083, 2000084,2000492, 20003597,

No¥ak Stefin
ved. odd. ‘bozem! stavieb
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Ao sk (secatia) ZAPIS 0 ODOVZDANI
A PREVZATI

budovy alebo stavby G ziphen

(alebo jej dokoncenej casti)

Ditum 2aéatia Nézov budovy alebo stavby (alebo jej dokonéene| &astl)
preberacieho
konania Coytng dom Sustekovd 17-23 Bretislieve.

= ne¢ siricvé, oprevy pofkodenfeh izoléeii,

0 egulednfch srmetér Honeywell V¥ pre UK e

TUV, montéZ nového rozpédzsels keR & silového rozvddzade, osedenie
£

Ciovzedevejice sicnice teple: vyprecovenie 23, zmenz zepojenie exis-
g i

’
rizéisceno systimu Honeywell ZXTCEL 100, oszdenie ultrezvukového me=-
- N T ° H?‘?'
rale teple Danfos pre TUV.
T
Ny
Kapacity ziskané vistavbou b) ostatné budovy a stavby (vr. liniovych)
a) obytné budovy
- poéet bytov
- obytnd plocha m*
- (1Zitkové plocha m?
- kategoria bytov
Zodpovedny stavbyvedici Dodaivatel, pripadne predchadzajici spravea alebo viastnik
inz. Gezdarice C-bzu s r.c. Aadvensk& 1 Srestisleve
Generdiny projektant Projektanti ucelenjch ast!
! echnicky dozorca investora
Inz. Lodcasky Frentifek
Cislo a ndzov stavby (podfa vyhiddky &, 163/1973 Zb., najma § 2)
A5090€L iierznie e reguldcie VS Sustskové
Stavebné povolenie i
&
zo dna vydal
Ragistraény list stavby
efslo
zo dia
Hospodirska zmluva
cislo = - 3
2i/33 20 die Selc.l35Y VIGHANG oo emsmnnOTBLKOV
Datum zaéatia prac Détum skutoéného zadatia Détum dokonéenia prac
podfa hospodirskej zmluvy prac podla hospodirske| zmiuvy
€valiz. 1959 2.3.2000 15442000
e (A -2 usws
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Dévedy nedodrzania lehdt zadatia a dokonéenia dodévky

licuarddézanis fokilr odberstelom.

Odchylky od schvaleného projektu a ich dovody

Hig su.

Zhodnotenie akosti vykonanych pric a ich porovnanie s ickymi p

Vykonsné préce si dobrej kvelity e zodpovedsjl pizinym STL,

Sipis ojedinelych drobnych ned a vad zrejmych pri odovzdani a prevzati
Mie 2ae

Lidiridd webimpian e %7%;5”#@_

il v B, IR LD

anenie nedorobkov a vad

Dohoda o opatreniach a lehotach pre

Dohoda o zabezpedeni pristupu dodévatela do objektu za GEelom odstranenia nedorobkov a vid
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Dodatolne poZedovand prace a coddvky a spdsob ich zabezpedenia

Vyorecovenis projekiove] dokumentécie celej OST./gkutofnoho vy-
noctovenis/,

Ochoda o zabezpedeni staveniska tak. aby bola moznd bezpelnd prevédzka odovzdaného cbjekiu

Termin dpliného vyprazdnenia staveniska

b

Dalslg dohodnuté podmieniy, nagr. dohoda o vysporiadani vzéjomnych prav a narokov

Udaje o prevzatl dokxumentdcie

Projektové dokumenticia a dokumenticia gecdetickych préc upravené podra skutoéného stavu prevedenia

Pisomné doklady vydané v priebehu realizacie vystavby
Rsvizne sprévy el:akircindtazldeie.
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zvjienie obstarivacej hodnoty RIM tr.l

Prehrad technicko-ekonomickych tdajov oy
o budove alebo stavbe (zlebe jgj dokontenej dasti) 10001292
Pridelené utvaru Ciglo 24gisu Invertéme Sisio
(Nézov UCY, 28kledng pracovisks)
31/2000 1%
Cislo t&iownano coklady Nacradené &aio IM

Eratislave

.2 1oho!

ostainé ind investice”
rakonbtrukcla @ medenizéca

Cang pric mvesline) povany

ZVﬁeniél ®.he © CELKOM

projekiovd a priaskumné préce
ocvody za odfatie pafnohospodérske
pédy polnohospocirske; vyrote

Nézov budovy alebo slavby (2leto jey cokonZene] fass)

= obytné budove , gustgkova‘ 17-23

Otstardvacia, pripadne reprodukéna cena

1= v fisstke

néklady na PD

hracens z pravadzxovyeh crostriackov

58.045,= Sk

Aok pivoanéno nacobudnutia

1950

D&tum zaradenia ¢o prevadzky

Sisio siavtry

AA 09083

Cisto v evidencil u
invesiora

Kra). okres -

105

Obac Cislo parcaly

Zaswavana plocha

2315 n°

Spésob obstarenia
11

Naiiacove stredisio ° 2
:

éé{z ;o

édd

Klasf&aca predukce

Sphscd vyudita

11

- Uidtovy ocpls - sadzba

2%

Dadewy opss - eda

a

Bozndmiy pra akivaciy HIM 2 NIM
" obstarévacia hodacta HIM
ZvySenie obstarivacej hodnoty KIM ¢r, 1

Spolu

39,336.261,~ Sk
1.002.845,~ Sk

)

40,338,126~ Sk

Dedivatel C=BAU s.r,0, Bratisleve &, faktdr 9500531 , 2000083,2000084,2000452,2000557

" Niacows siredisko. 2lo2ensd 20 4-znakov vykonovino 2iia, 3-2nekev DO, S-znakov zaklacného pracoviska

** Umiesinenie

7351 0502

slato V (vozne), siria

|-87

¢.oplasy dogesvnag) casty - pismens C, &anaky vatavy Usek, 2-znaky oaMIény Usek
v obiasti cbehedy 2 moblingeh orosiiadioy

m.un

{lan u rudhov 2 vozhov) - pismene R (rudna)
J = K nem
- 5P -
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TECH

NICKE UDAJE

Tachnicky siav oo ZAl

Sozmerova charskienstika

Zasiavana Tiocha Pobdat podaii | PoZet togi
i

Skiadotné seramare Udtkova charaxlesnstine
Pddorysné v em Vykkowe v om Vyoevenia teca Vyoavenie treda 2
Kendirukdny systém 2visiion ncsayei kongnsies

Materidino - technoiogicks charakteristika s
Zéxlady 2¥is!é rosnd kendiurce
2\isié nenosné (vypihiové) kondtnukcie Stropy
Zastredenie
s Podangva plocha Obostavany priastor Sveld viska Menovité zataienie
Podiglie (ni2ov) vm vem pediatia v em stropu v kg/me
= i

Spolu
Viasind ddaje orgenizdce

Vypracovanie PD,zmena zapojenia existujieich vimennikov tepla ma seriové,oprava poSko-
denjch izolZeiimontéi nového rozvidzala ek a silovéhe rozvidzata,osadenie riadiaceho

systénu Honeywell EXCeL 100, ~

Potvicenie 0 prevzali objekiv Gvarom

e

Datum Merno a priezvisko Furicia Pedp
14.12,2000 Ing.Peter Syrzek Prednosta SpETS
= T —— ~
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¢ N EVIDENCNY LIST BUDOVY
Bratislava - Sustekova £.21 - Nebytovy priestor €.1 - Vym.st
uo Spravca Cislo IM Podcislo ID/ INV Cislo HJ
7500 Vitek Igor, 920-5704 10001506 0 6813 751801
Klasifikacia stavby: 1251 Urcenie bud: wmennikova stanica
TU: 2843 DU: 2 Kilometricka poloha: 0,000 km
KU: 804959 Petrzalka Vzdialenost’ od osi kofaje: 0.000 m
Obec: BA - Petrzalka Supisné Cislo: 2932
Okres:  Bratislava V List viastnictva: 3264
Ulica: Sustekove 21, 23
NS: TM: €843-2 -BU-SHM-006813 IOBJ: BUD 7500/7518011/6813
Datum dokonéenia: 01.06.1980
Datum kolaudéacie: 15.06.1980
Détum evidencie:  15.06.1980 Kulturmo technicka pamiatka: nie
Modernizacia |Popis | Datum |Hodnota
Technicky stav: Siastoéne zavaona budova
Stav projektovej dokumentacie:
Nadobudnutie:
Vyuzitie, kéd vyuZitia:
Pouzitefnost"
Podlazie |Plocha  |Objem ]vygka Podlazie |Plocha |Objem  |Vyska
1, Nadzemnépod | 50.7200 152,150 3.00
|
|
l
Pocet bytovych jednotiek: Pocet nadz. podlazi:
Pocet odpred. byt. jednotiek: Pocet podz. podlazi: 0
Obostavany priestor: 141860 m3  Pocet podlaii: 13
Uzitkova plocha: 50,72 m2
Zastavana plocha: 50,70 m2
Obstaravacia hod. (tr.1): 180484 EUR |Zostatkova hod (tr.1): 415,03 EUR
K datumu: 008/ 2023
Obstaravacia hodnota: 1804,84 EUR |Zostatkova hodnota: 415,03 EUR
POZEMKY
uo 3100
Parcelné &islo 4550000
Vymera parcely 0.00 m2

Rozvody a obmedzenia




Bratislava - Sustekova &.21 - Nebytovy priestor &.1 - Vym.st

ina Charakueristika _Hodnota J
ledovanie v |

[ Poznamka spréveu:
Spracoval: Andrea Caplové Datum: 15.06.2023 |
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<9

EVIDENCNY LIST BUDOVY

Bratislava - Sustekova &.21 - Nebytovy priestor £.2 - Zosil

uo Spravea Cislo IM PodZislo ID/INV Cislo | HJ

7500 |Vitek Igor, 820-5704 10002023 0 7308 751801
Klasifikacia stavby: 1230 Urcenie bud: cstathé

TU: 2843 DU: 2 Kilometricka poloha: 0,000 km
KU: 804959 Petrzalka Vzdialenost od osi kolaje: 0,000 m
Obec: BA - Petrzalka Supisneé gislo: 2992
Okres: Bratislava V List viastnictva: 3264
Ulica:  Sustekova 21
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Bratislava - Sustekova &.21 - Nebytovy priestor &.2 - Zosil

__Skupina Charakieristika Hodnota
|_Kondtrukény systém g horfavos? - polosoalny
|_Spdsob kirenia UT 2 vimanik. stignce - nehod
_Sposob vetrania sez verenls. (o3 prioazane

Rozvod rie je zaveceny
s e $tandardov Nie
Poznamka sprévecu:

Spracoval: Andres Caplova

Datum: 15.06.2023
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V. ZNALECKA DOLOZKA FYZICKE] OSOBY

Enalecky posudok) enalecky dkon som vypracoval ake znalec zapisany v zozname znalcov, tmoinikov
a prekladatelow, ktory vedie Ministerstvo spravodlivesti Slovenske) republiky

v odbore: 370000 STAVEBRNICTVO,
v odvetvi: 370100 Pozemné stavhby,
370901 Odhad hodnoty nehnutel'nost,

pod evidentnym Cislom: 911 620;

Enalecky posudok, znalecky (kon je zapisany v denniku pod Eislom: 59/ 2023;

Zarovef vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudkuf znaleckého dkonu,

Ing. Marek Kofi

Strana &i Th
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Katesdia / Nicow Enelecky posudak £2/7023— FAH OFT - Sustekova I7- 23, Brotislava

Evidentnd tislo sprivy EXeLES) Dt wpdermria sprdvy

| 00,018,202 3

(Hhfedndvatel’: Veolia Energio Sfovensko, o5, Einsteimovg 21, 83

1 01 Bravislave

Znalec/ slo osvedieniu Frgr, Auzridn Svagrovekp / 913 494

| Strama / Podet swdn | 1729

Znalec: Tng. Maridn SVAGROVSKY

L. Svobodu 10
(175 (1 Trebifov
Odbor: Strojdrsive

Cdvetvie: (dhad hodnoty strajovich sariedeni
(dhor IT: Energetika
Odvetvia: Tepelnd energetfika

F-mail: |

Regulicia a viadenie sief’ ovich odvetw

Ing. Marek KOCIS — odhad hodnoty nehnutelnosti

Zadavatel’ Veolia Energia Slovensko, a.s.

Einsteinova 21

851 0 BRATISLAVA

Cislo objedndnky: Objedndavika NOSLO72301571

ZNALECKY POSUDOK

2/2023

Vo veei:

Urfenie vieobecnef hodnotly  technologickélho

ariadenia

tlakovo nezdvislel

edovzdivacef stanice tepla a hydrofirnef stanice situovanjch v aveali bytového domu na sl

Sustekovej 17-23, v Bratislave, vrdtane stavebnych Easti

Poéet strdn: [ z toho priloh ) 126 (100)

Polet wypracovargich vyhotaveri: 3
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Evidencnd &slo spravy 22023 D:.irsm wilain sprdvy

Znalec / islo osvedienia | Ing Maridn Svagraviki /913 494

Obsah

1. UVODNA CasT ...

1.1 Uloha znalca..
1.2 Ugel znaleckého pusudku

13  Datum vyZFiadanie znaleckého posudku: 17072023 oooiirierrree s
1.4  Détum, ku ktorému je znalecky posudok vykonany: 30.08.2023 ...
1.5  Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku obstarané znalcom........ R
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‘44" UDlohaznalca

1llohou znalca je stanovenie vieobecne] hodnoty tlakovo nezdvisle) odovzdivacej stanice
tepla a hydrofornej stanice situovansj v aredli bytového domu na ul Sustekovej 17-23,
v Bratislave.

e e e S T

Posudok sa vykondva na #iadost obchodnej spolofnosti Veolia Energia Slovenske, as,

Finsl inova 21 851 (1 Bratislava. Obchednd spoloénost si vyZiadala posudok za néelom

kapitalizicie nepotrebného majethu Stétu v sprave ZSR.

angeans

o Zapis o odovedani a prevzati stavby

o Prehldsenie o veku ohodnocovanyeh zloZiek majetku a o ich generdlnych opravach.
s« Pasportizicia chodnocovaného majetku

s Pavodné obstardvacie ceny chodnocovaného majetk

» Fotodokumentdcia ohodnocovanych zariadend.

e  Archivne znalecké posudky vypracované znalcom v predchadzajicich obdobiach.

»  Aktuélne cenové ponuky doddvatelov ohiodnocovanych techmoldgii

e
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a)

Zikon & 382/2004 Z. 7. o znaleoch, timoénikoch a prekladateToch a o zmene a doplneni
niektorych zékonov,

b) Vyhlidka & 160/2023 7. z, kiorou sa meni a doplha vyhlifka Ministerstva

e)

4]

h)

0

spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 7. z, ktorou sa vykonava #hkon &
982/2004 Z. z o znalcoch, tlmoénikoch a prelladatefoch a o zmenc a doplneni
aiektorych zakonav v zneni neskordich predpisov

Vyhladka ministerstva spravodlivosti SR & 491 a 492/2004 Z. #. o stanoveni vieobecne]
hodnoty majetku.

Zakon & 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike doplneny zdkonom & 99/2007 Z .z.

Metodicka indtrukeia Ministerstva spravodlivosti SR & MI 1/2004 - Stanovenie hodnoty
strojovych zariadent.

Zékon &, 595/2003 Z. z. o dani z prijmov.

Filkon & 43172002 Z. 7. o Wétovnictve.

Zakon &, 621/2007 Z. 7., ktorym sa dopliia zdkon &. 555/2003 Z. 2. o dani z prijmov

Nariadenie vlady Slovenskej republiky £ 310/2004 228, aprila 2004, kiorym sa
ustanovujii podrobnosti o technickych poZiadavkach a postupoch pesudzovania zhody na

sirojové zariadenia.

Vyhlaika Ministerstva préce, socidlnych veci arodiny Slovenskej republiky &. S08/2009
Z. 7. o vyhradenych technickych / elekirick§eh zariadeniach a povinnostiach

prevadzkovatela zariadenia.
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Ojedindvetel: Veolia Erergie Slovenchs, o &, Finslainove 21, 851 01 Bratisiuv

7 Fislo avediania | Tnp, Mavidn Svagrowsii £ 913 494 | Siwana / Podet strdn | 5726

k) STN uvedené v texte posudku.

) Vyhldika MS SR & 6052008 Z. z,, kiorou sa meni vyhlaske Ministerstva spravodlivost
Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobeenej hodnoty majetlu v zneni

wyhlagky & 626/2007 Z. z.

m) Zékon & 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrany zdravia pri prici
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T T e e e

7 Charaldoristiia zariadenia

Prodmetom stanovenia vieobecne] hodnoty je sibor technologiclyfch zariadeni tlakovo
nezévisle] odovzdivace] stanice (OST) situovane] v aredli bytového domu na ul. Sustekovej
17-23, v Bratislave, so vietkymi technologickymi a strojovymi zariadeniami, ktoré k nim
funkéne patria vritane hydrofére] stanice, ktord je situovana v osobitnej miestmost.

Jednd sa o hnuteTné  strojové  zariadenia urfené pre dodivku tepla ateple vody do
bytovych objektov. Vo vieobecnosti ich médeme rozdelit’ do tychto kategomi:

« Tepelné energetické zariadenia wené na transforméciu tepla a teple] vody, ku
ktorym patria vymenniky, prisluéné armatiry a pripoj pvacie potrubia.

e Zariadenia urfené na riadenie a reguliciu pre pripravu vykurovacicho média
ateplej vody na poZadovani teplotu — trojeesiné ventily, automatizicia

ovlidania.

o Zaradenia potrebné na dopravn vykurovacieho média  k jednotlivim
sariadeniam & spotrebifom tepla, kv ktorym patria derpadld a prislodng
potrubné rozvody a armatiry.

s Zaberpefovacie zariadenia pripravy tepla avyhradenych  technickych
rariadeni, ku kiorym mézeme zaradit — poistné ventily , snimate zaplavenia,
teplomery a uzatvaracie armatiry.

+ Meranie aregulicia zabezpefujiica automatizovany bezobsluingy chod OST
vratanie merania spotrebovaného tepla.
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e Potrubia a prisluéné armatiiry zabezpedujiice prived tepla do OST a distribiciu
tepla a teplej vody do objektov k nej pripojenyeh.
s Zanadenia na zvyienie tlaku studenej vody pre dodavku do bytovich domov.

7 Wladiska kategorizdcie v zmysle prilohy &. 4 vyhlasky & 4922004 2. 2., hodnoteny
siiho technologickych zariadeni tvoria kategirie :

Energetické strojové rzariadenia — terpadld, priemyselné chladiace amraziace
zariadenia, priemyselné a lodné kotly, zariadenia na tistredné vykurovanie a priprava teplej
viody.

Ostatné stroje, zariadenia a suéasti — 7ariadenia na erpanie a meranie kvapalin,

priemyselné tepelné zariadenia, zariadenia na tpravi vody.

Jemn4é mechanika — mechanické stabilné aprenosné zabezpetovacie zariadenia a
systémy, kancelarske stroje a pristroje. mechanické pristroje na zistovanie vlastosti a chyb
materidlov, vihy a zariadenia na zistovanie hmotnosti, prisiroje a ndstroje na meranie alebo
kontrolu prietokov, hladiny, tlaku alebo injch premermych charakteristik kvapalin alebo
plynov { napr. hladinomery, prietokomery, manometre, merae tepla), podla ktorych sa
fakturuje, bytové a domové meradli studenej vody, podla ktorych sa fakiuruje.

Zomam ohodnocovaného majetku s obstardvacimi  cenami je prehfadne  zobrazeny
v nasledujiicej. tabulke. Obstardvacia cena v sebe zahrige mékup techmologickych prvkov
odov.divace] stanice, néaklady na projektovi dolumentéciu, néklady na inFiniersku &inmost’-
{ technologicky dozor, autorsky dozor, stavebny dozor, odborné prehliadky aodborné
skiigky), montiZ anapojenie na privod teplonosného média a cleliriny a funkéné skisky
jednotlivich zariadeni ako aj celej OST. Tieto néklady boli uréené odbomym odhadom.

Tabulka £ 1 Zornam ohodnocovandho majathu

o T : : 4 Db&'ta-ri'\'lﬁ v Wk 2
. i mm ‘ R i & saragena a¢a:£ana .1“..!.&!&_. L t_;q:_qa!e_nh
o |outwy dom Sustekod 17-23 - Bratislona OST- 01081980 | 632 THO60 [ 12597 0T - technoldgia
| _|technoldgia
2 Hydrafarna stanica 01081980 | 235 30,55 12 557 Hyrdrofarra stankia
3 Mywibenis hodnoty po rekonitruked technoldgia 03, 10240 1 11 1HE 35 1978 Q=T - technologia |
SPOL: | 201 099,50 |




[ategria / Nizov
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V roku 2000 dodlo k &astoénej rekonstrukeii technologickej Casti O8T.

V gase obhliadky 9.06.2023 boli posudzované tepelné energetické zariadenia v

prevéidzke. Hydroforna stanica nebola nikdy ponZivand.

(2.2, Identifikacia majetku

Nidzov majetku: OST - odovzdévacia stanica tepla technologické a obsluiné hnutelne

Typ majeiku:

-

tepelné  energeticke zeriadenia, kioré s uréené mna virobu,
transforméciu a distribiiciu tepla ateple) vody akne prishichajica

hydroforma stanica.

Tepelné energetické zariadenia uréené na transformédcin tepla ateplej vody,

Teu ktorym patria vymenniky, prisluine armatary a pripojovacie potrubia.

Fariadenia uréené na riadenie a reguldciu pre pripravu vykurovacieho média
ateplej vody na poZadovand teplotu — trojeesmé ventily, automatizacia

ovladania.

Zariadenia potrebné na  dopravu vykurovacieho média k jednotlivym
sariadeniam a spotrebicom tepla, ku kiorym patria terpadia a prisiuiné

potrubné rozvody & armatiry.

Zaberpetovacie zariademia pripravy tepla avyhradenych techniclkych
rariacdeni, kun ktorjm mbFeme zaradit’ — poistné ventily , snimade zaplavenia,

teplomery a uzatviracie armatury.

Meranie arveguldcia zabezpedujica automatizavany bezobslufny chod OST

yrilanie merania spotrebovaného tepla.
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e Zariadenia na zvysenic tlaku studenej vody

Ditwm uvedenie do previdziy: Uvedenic do trvale] prevadeky belo vykonang 01.08.1980

Podet predosiich majitelov: Ohadnocovant zariadenia si vybudovang ako nové

Pole posudzovanych zariadent: 2 ks

Pracovaf refim posudzovanych

zarinderil: Pracovny refim posudzovanych zariadeni je nepretrFity .
Koeficienty zmennosti vietkych  zariadeni s uvedené
vtabulke & 2 tohte posudku, Ohodnocované tepeiné
energetické zariadenia si svojim charakterom uriené pre
neprefrZity pracovny reZim.

Obstardvacie ceny: Obstarivacie  ceny  jednotiivich  posudzovanych

energeticlyeh zariadeni, rozvodov tepla a obsluznych
zariadeni sG wuvedend vitab, & 1  tohto posudi.
Obstarivacie ceny boli uréené podla podkladov, ktore
dodal objednévatel posudku atveria prilobovd dast tohto
posudlou, (vid'. priloha &. 1 tohto posudku).

R ———————L Lt

7243 " Podrobny popis jednotivych ohodnocovanjch zariadeni.

Ohocnocované tepelné  energetické  zariadenia si situované v aredli bytového domu na ul.
Sustekovej 17-23, v Bratislave.

Podrobni  fotodokumentacia {echnolégic jednotlivich tepelnych zdrojov je sudast'on
prilohovej éasti tohto posudiou — vid". priloha & 3.

Vietky zlotky majetku si Standardnymi tovérenskyon virobkami, takZe nie je nutny
ich podrobmy opis konstrukeii, funkeii a tfeln powfitia Obhliadkou bola vykonani
identifikacia vietkych zlofiek v zmysle objednavky za dast zdstupcov majitela a prislusni
vedici stredisk a oddeleni, zodpovedni za inventar .

7 1l diska nadebudnutia sa jedna o sibor strojovych zariadeni pre prevadzku tepelného
hospodérsiva, nadobudnuty v Sasovom rozsahu rolu 1980.
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Podla prehldsenia zéstupeu prevadzkovatela z oddelenia evidencie majetlu, je datum
aradenia v predloZenych sipisoch majetku aj redlnym datumom obstarania hodnotenych
Zlosiele. Véeiky ohodnocované tepelné emergetické zariadenia boli nadobudnuté ako
nove.

Obchodna spolognost, ktord je prevadzkovatelom OST, sa pokladd za prvého majitel'a
hodnotenych tepelnych energetickych zariadeni.
K takto obstaran{im strojovym zaradeniam je ¥ predlofenom stpise priradena obstarivacia
cena, pritom tito obstardvacia cena je v wirovni bez DPH.

Tepelné energetické zariadenia si priméme kondtruované a vyukvané v rezime, ktory

zodp.vedi nepreiriitej previdzke.

Vietky identifikaéné znaky k jednotlivim strojov§m zariadeniam v hodnotenom siibore sa
sumarizujin v tabulle vipoétn vieobecns] hoduoty v prilohovej Easti posudku , vid. tab 82
—priloha & . 2.

Vstupné ceny s stanovens z obstaravacich cien 0OC dodajch zaddvateTom posudku,
pripadne st stanovené na frovai wichodiskovich hodnét VH pre zariadenia podobmého
charakteru a spbsobu pouFitia. Vstupné ceny 54 na trovni bez DPH,

W tab, &2 —priloha & 2 je zoznam phodnocovanych zaradeni s wvedenim identifikatmych
snakov (nazov, poradové &sle, olaruh umiestnenia), rokov prevadzky, datumm zaradenia a

obstardvacich cien.

P é‘,___ﬂ-fl..ldaja o Gdrzbe, a:rprmrar:h.. mudermzam: alebo mkonstnﬂcch pusudzwani'ch

i TR Sy e e e o e R | PRI TR R

Na posudzovanych zariadeniach sa nevykendvala pravidelnd beind ddriba. Rietili sa
iba Lavarijné stavy, ktoré museli byt riecfené aby stanica bola funkina.

Medzi ohodnocovanymi zariadeniami  sa nachadzajl vyhradené technické zariadenia,
kioré sa podrobované opakovanym reviziam a odbomym prehliadkam v zmysle plame]
legislativy. Pri obhliadke beli predloZené plaimé revieme spravy pre tlakové  ostainé
vyhradené technické zariadenia. '

Hydroforna stanica nebola nikdy pouZivana ani sa na nej nevykondvala GdrZba.
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Podl'a prehldsenia zastupeov previdzkovatefa zidastnenych na obhliadke a na ziklade
vizndlneho overenia zloiek majetkn k rozhodnému ditumu, bolo Fistend, ze zlofky maji
mechanické pofkoedenia a podstamd  East’ uzatviracich armatir je nefunkini

a pofkodeni je aj izolicia na cca 30%.
T34 Bodidenis kompletnost a vybavencstimajetiu. .

Vietky posudzované zariadenia st komplemé. Funkénost' v &ase obhliadky bola overend,

priamo poéas prevadzky.
Zariadenia maji zakladni vybavenost’ v rozsahu podla technickei dokumentacie .

PodPa visledkn obhliadky zloZky majetku mali v deft rozhodného déitumu kompletnd

zélladni vybavenost' na drovni ich obstarania v rozsahu dodéviky virobeov, Prevadzkovatel
nepr :dlozil technicki ku Zlokim majetku a ich sprievodni dokumenticiu a chybal aj

previdzkovy poriadok OST.

r2.1 15 Tev;hnmlq‘r stav zanadeni zis.tmy ahhlmdkou v

Diitum obhiiadky: 09.06 . 2023

Miesio obhliadky: _aredl bytového domu na ul. Sustekovej 17-23,
v Bratislave.

Ucastnici obhliadok: Tng. Maridn Svagrovsky — znalec
-zdstupca prevadekovatel'a

- zAstupca mestske] Zasti Petrzalka

Podla prehlésenia prevadzkovatela tepelnfch energetickych zariadeni, posudzované

zaria lenia pracujll v nepreir¥ite] prevadzke. Skotoény techmicky stav ohodnocovanych
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zariadeni je dmerny dobe previdzky aun strojov po bilanénej Zivotnosti je urfeny

zmes ou technického stavn Z.

Pretode tepelné energetické zanadenia boli uvedené do prevadzky ako nové, stanovujem
ich vychodiskovii technicki hodnotu VTS = 100%.

Pri obhliadke bola zhotovend fotodokumentdcia ohodnocovaného majetku a je prilohou
iohto posudku { vid. priloba &3 ).

Technicky stav zloZiek majetku som stanovil obhliadkami zloFek majetku.
Obh iadkami zlo¥iek majetkn sa zist'ovala ich existencia, spdsob drZby a oprav,
technicky stav a ostatnych podkladov potrebnych pre stanovenie VEH zlofiek majetlon,

Ciefom obhliadky bolo:

+ preverit existenciu zloFiek majelku na pracovisku,

« overit obstarivacie ceny strojov a zariadeni (SZ),

. m-'e;jt’ datumy raradent do prevadzky,

» wigti? mimoriadne vibavy 87,

. mrerﬁ’ existencin a kompletnest’ technickej dolumenticie,

« Fistit’ systém tidriby a oprav zloZick majetku,

« zistit' vykonané stredné a generdlue opravy, pripadni rekonStrukeiu 2 modernizaciu
#lofiek majetku,

« Zistif’ slutodny technicky stav zloZiek majethu, ich fyzické a mordlne opotrebovanie.

Hodnotené zlozky majetku boli obhliadnuté priamo v mieste ich trvalej indtalacie, kde
odsloidanie bolo vykonané pofas prevadzky.
Pre posidenie aktudlneho technického stavu boli preto vyuFité vietky informécie
rainteresovanych pracovnikov, predloZena prevadzkové dokumentacia avykonana viznélna
obhliadka. Na pracovisku boli  vietky zariadenia v prevadzke, teda ich funkénost bola
preverend. Suméme a technicky odavodnene kondtatujeme, Ze strojové zaradenia s podla
sistenia znalca v techmicker stave, ktory zodpovedd ich predpokladanému bilanénému stavu

. *stroje a zariadenia
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(VTS-ZA) vzhfadom ku ich veku animi odpracovanjch prevadzkovych cykloch. Na
zariadeniach holi zaznamenané tvarové deformicie a povrehovi kordzia.

Vietky hodnotend strojové zariadenia spliiajt poZiadavky nariadenia vlady Slovenskej
republiky & 310/2004 Z. z., 2 28, aprila 2004, ktorjm sa ustanovujl podrobnosti ©

technickych poiadavkach a postupoch posudzovania zhody na swojove zariadenia,

. Mimoriadna vybava ohodnocovansho majotku

Mimoriadna vybava je zabrnuta do celkovej hodnaty majetku. Odehylka od vyhlaok MS
SRE ¢, 491 a 492/2004 neexistuji Zadne.

T T

WV tejto kapitole je uvedeny postup vjpottu technickej hodnoety strojov — TH, kuord
predstavuje ich objektivizovand zostatkovl technickd hodnotu v € a vypoedet vieohecnej
hodnoty strojov - V&H, ktord sa v pripade odpredaja strojov rovnd ich objektivizovane]
reprodukéne] obsiaravace] ceny stanovenej k datumn ohodnotenia v zmysle zikona o daniach
z prijmov &. 595/2003 Z. z. v meni neskordich predpisov .

$posch stanovenia V&H ohodnocovanej zloky pre ficel p-Dsudku. je v sitlade s vyhlaskou
MS SR & 492/2004 7. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetlou.

Objektivizdcia stanovenych hodndt V&H je zaruéend tjm, Ze som stanovil wychodiskovil
hodn stu zloFky majetku VH podi'a zésad vyhlagky. Pre ohodnocovanic som pouiil pévodnii
abstardvaciu cenu OC pri prvom zaradeni #lozky majetku do prevadzky. Podklady pre
zékladni amortiziciu ZA som wréil podPa vyhlasky &. 462/2004 7. 7. a Metodicke] instrukcie
Ministersiva spravodlivosti SR & M1 172004 a stanovil som skutodny technicky stav TS
ohodnocovanych energetickych zariadeni 2 odhadni predajnd hodnotu pre ditum iei
ohodnotenia - VSH.

Sithrnné informdcie o techmickom stave ohodnocovanych zloZiek majetku poskytli

zamestnanci previdekovatela a informacie boli averené obhliadkou priamo na tvér miesta,

# painisterstve spravediivosti Slovenske] republiky
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74stupca prevadzkovatela ohodnocovanych tepelnych energetickych zariadent bol poéas
obhli sdky upozorneny na désledky poskytnutia nespravnych dajov znalcovi,

Hydroforna staniea mi podl'a vysledkov obhliadky cenu ¥elezného Erotu, nakolko
nikdy nepracovala, nerobila sa na nej tdriba anevyhovuje uZ ani  saéasnym

hygienickym normam.

Pre stanovenie vichodiskov§ch hodndt jednotlivich energetickych zaradeni som pouil
vyhl4iku MS SR & 492/2004 2. z. priloha & 4, Elénok B.1.1 odst. a, b.

% yehodiskové hodnoty ohodnocovanyeh energetickych zariadeni si prehladne zobrazens
v tabuflcach v prilohe £.2 tohto posudku.

Na zéklade tychto skutofnosti bola vichodiskova hodnota Easti ohodnocovanych strojov
wriend podla veraln

VH=VC [€]

VC — vstupni cena zloZiek majetku v [€] - je cbstardvacia cena stroja v Case uvedenia do
previ dzky, pricom obstarivacia cena v scbe zahrfiuje nakup odovzdivacej stanice, nélklady
na projeltovi dokumentéciu, nikiady na in¥iniersku &innost- { technologicky dozor, autorsiy
dozar, stavebny dozor, odbomé prehliadky a edborné skafky), monté? a napojenie na privod
teplonosného média a elektrny a fimkéné sloidky jednotlivich zariadent ako aj celej OST.
Tieto néklady boli uréené odbernym odhadom takto:

Celkové ohstaravacia cena podla zaradovacicho protokelu & zipisu 10001292 -vid, pr.
¢ 1, vratane siavebnej asti a hydrofrnej stanice je :

39336 281,- Sk =130572532¢€
Podla odhady znalea tvori techmolfgia hydroférnej stanice 18% ohstardvacej ceny:
235 030,55 € - teda obstardvacia cena OST vritane stavby je 130572532 — 235 030,55
=1 (70 694,77 €.
Obstardvacia cena fechnolégic OST tvori 59,1 % 2 celkovej ceny - podl'a Metodickej
pombeky & MP USI 1/2004 - fstavu sudneho in¥inierstva #ilinskej univerzity, teda
632 780,60 €.

[Enalucly posudak & 242023 — V3H OST — Sustetava 17-23, Brotislava___ —
Eviddencu dislo sprivy _|2/2023 Diitam vydania sprivy | ososaes
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Nav§ienie obstardvacej ceny po rekondtrukeii OST : 1002 845,- Sk = 33 288,35 € -iba

technoldgia OST.
Teda obstaravacia cena samotnej technologie OST je 632 TBO,60 + 33 288,35 €= 666 068,95

€.
OC = 666 068,95 €

VI - vychodiskovi hodnota zloZky majetku sa pouziva na vypotet technickej
hodnoty #lozky majetku TH a vieobecnej hodnoty zloZky majetin VSH.

V zmysle kap. B.1 & vyhlasky 4922004 Z. 2. sme stanovili vychodiskovi hodnotn
ako obstardvaciu cenu zloZky majetku pre ddtum ohodnocovania oy,

Hodnoty VH pre jednotlive shodnocovand zlo¥ky majetku 50 uvedené vo vipoétovych
tabuTkach v prilohe &.2 tohto posudiu.

Hodnotené tepelné energetické zariadenia zaradzujem do kategdrii podfa wyhl&sky &

49272004 7. 2., priloha & 4, £1. B 2.1.10
WVietky hodnoty predpokladane #vatnosti a zostatkové percentd previdzkyschopnosti 80
uvedend v tabuTkéch v prilohe & 2 tohto posudku.

Yyznam jednotlivych symbolov je nasledoviry:
7 - je predpokladand Zivotnost’ energeticlych zariadeni stanovend na ziklade

technickych parametrov zloZick majetku za predpokladu  vykondvania Gdrzby a

opriy podla pokynov vitobeu alebo predajeu.

[ roly |
7.0 — zostatkové percento prevadzkyschopnosti energetickych zariadeni po skondeni jeho
predpokladane] Zivotnost [%]
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V zmysle kategorizicie strojov uvedene] v prilohe & 4 bod 2.1.10 vyhlasky & 492/2004 7. z.
maji jednotlivé strojove sariadenia hodnoteného siborn z hl'adiska Svotnosti a zostatkoveho

perceita previdzkyschopnosti, nasledovng zatriedenie :
1.) Energetické stroje a rariadenia

_kéd 4 - zariadenia na istredné karenie a pripravu tepled vody
7 =125, 20 (%)=20,

IL) Jemni mechanika

- kéd 6 — bytové a domove meradla vody fakturatng
%] =20, ZO[%]=5,

_k5d 12— bytové a domové meradla teplej vody a UK falcuratne
7 [r] = 14, ZO[%] =5,

ML) Ostainé stroje, zariadenia a siéasti
- kbd 6 — potrubia ocelové z oceli tiedy 10 a2 16
7 [v]=20, ZO [%] =5,

V siilade s aktualizovanou klasifikécion produkeie sa pre vipotet véeobecnej hodnoty poudilo
saradenic pod kédom KP 29.2, 29.7, dalej 28.2, 28.6 . V zmysle vyhlatky Statistického
fradu SR & 306/2007 7. z., nastalo predislovanie kodov KP v oznateni SK NACE Rev. 2,
Ktoré SU7 SR zaviedo! od roku 2009.

Tak uZ je spracovani aj vipodtovi tabulka pre stanovenis vieobeenej hodnoty hodnoteného
githor u srojovych zariadeni .

Pre vypadtet zikladnej amortizacie v zmysle bodu B 2.1.8 prilohy & & vyhlasky & 49272004
plati pre dobu prevadzky, Ze je to doba 2lo#ky majetion uvedend v skutolne odpracovanych

mesiacoch od datumu jej prvého uvedenia do prev adzky.

V predlozene) Gitovng zostave vietky hodnotené poloZky mali uvedeny datum zaradenia,
ktory bol overeny identifikdciou viirobného vnatenia, ako aj prehlésenim zastupcov majitel'a
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tepelnych energetickych sariadeni, zGtastneného pri obhliadke. Aj podla identifikdcie
a fyzického stavn hodnoterifch poloziek sa pre vipodet vieobecne h-.jdnnly zobral za dédtum
zaradenia datum uvedeny v predlofenych iétovnych zostevach,

Vychodiskovy technicky stav bol stanoveny VTS = 100 %, nakolko strojové zariadenia

hodnotendho siboru boli nadobudnuté ako nove u satasného majitela.

Vypodet zdkladnej amortizdcie — ZA [%] zmamend bilaniné odpisy energetickych
sariadeni za dobu odpracovanych kov r v [%] pre odpisové sadzby stanovené pre
technologické celky podla vyhlasky &. 49272004 Z., =

Pre vipotet zdkladne) amortizicie pre nade objekty postdenia pouZijeme dva vezt'ahy:

(100- 20"
Zd = ?'.L— E — )..kx ["-]
ak plati podmienka rka s Z
alebo ZA =100 - ZO (%]
ak plaif podmienka rk>2

V+znam jednotlivych symbaolov:

r— doba previdzky je urfena v silade s vyhlégkou & 492/2004 Z. = odst, B2.1.8aje
vytislena v skutolne odpracovanych mesiacoch od détumu prvého uvedenia do
prevadzky. Ak nie je FnAmy mesiac, len rok uvedenia do prevadzky, potom sa za
Jatum zaradenia berie 1. jil v znamom roku zaradenia. Doba prevadzky je uvedena v
tabul'kéch prilohe ¢&. 2 tohto posudku.

kz - koeficient zmennosti — stanovuje sa podla rezimu price potas doby prevadzky.
Energetické zariadenia su charalteristické trvalou prevadzkou a st na taki prevadzio
primarne kondtruovane. Preto v zmysle M1 172004 priloha & 6 pdst. 10 d wréujem
k. = 1. vid, priloha & 2 posudku

104



-

S S— S E— —
Eategdria / Neizov | ratecky posudok £.2/2023 - VEH 08T - Sustekova [7- 23, Brotidlava

Evidencné rﬂ.l'fﬂ_iprtf‘ﬂ}' |2.-'?ﬂ2.‘1_ E&J‘um wpdlamics gy J_ {9, 08.2023
Objedndvaiel': | Veolia Energio Slovensks, &5, Eingtainava 2 f.ﬁ]ﬁlﬂmmhm o — . :
Zralee / Efsle osvedienia -‘;1@; Maridn Svagrovsky /913 494 I J,_.'E.'.rr.-ma,-'!‘wfer ] | ‘r:;.

VTS — vichodiskovy technicky stav urtujem pre vietky shodnocovang #loiky
VTS = 100 %,

Grafické zndzornenie valahov pre vipotet zikladnej amortizécie je na obr. &. 1.

VIS = 100 N_— —— =0 1

[ ' ZA
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Obr. é. 1 Grafické ndzomenie vztahov pre vipotet zikladne) amortizicie

Y tomto pripade je zdkladom aktudlny technicky stav zariadenia stanoveny znalcom
ako skutodny techmicky stav TS, stanoveny k rozhodujicemu  détumu, zodpovedajic
#ikladnej amortizécii pre skutolni dobu prevédzky zaradenia, priamo Gmerny sposobu

prevadzky a mordlnemu opotrebeniu zariadenia.

Pre kaZdé zariadenie je totiZ definovand progndzovand technickd Fvotnost' 7 ako doba
polas ktore] je zarademie schopmé pluit’ pofadovane fimkeie v silade s uréenim zariadenia,
technickon dokumentaciou, sprievodnou dokumentaciou, odporGtaniami vyrobeu alebo
dodévatels. Po jej uplynuti zariadenie vykazoje technicky stav roviy zostatkovému percentu

prevadzlyschopnosti.
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Vietky vypotitané hodnoty zékladnych amortizdcii ZA pre ohodnocované zarjadenia, na
zilklade vy&ie uvedenych vztahov s v tabulkéch v & 2 v prilohe 2 tohto posudku.

225 Vipotet skuioénsho technicksho stavu ~ TS %]

Technicky stav zlozky TS predstavuje j&j redlny zostatkovy technicky stav k détumu
ohodnocovania. Vypobita sa podl'a vztahu:

15 = TS - 28| 1+ -*-’—‘]xm %)

| 100
kde
VTS — vichodiskovy technicky stav zlodky majethku [ %]
Z - zmena technického stava zloZky majetkn [%a]

kato — koeficient moralneho opotrebenia AoFky majetkn [-]

P T 1) e i L

224

Je to ukazovatel, ktory predstavije zmenu skutoéného technického stavu
ohoduocovane] zlo¥ky majetku oprofi tzv. bilanénému technickému stava zloZky majetku —
etalénu { VIS — ZA ) v %. Ak je skutoény technicly stav zlozky majetku lepsi ako etaldn,
hoduota Z je kladna, . vitiia ako nula. Ak je skutotng technicky stav zledky majeikn horil
ako etalén, hodnota Z je zipornd, L. mentia ako nula. Ak je skutotny technicky stav zloZky
majetku rovnaky ako ctalon, hodnota Z = 0. Uroveii parametra Z stanovuje zmalec na
ziklade skutoinosti, zistenych pri jebo obhliadke.

Pri stanovovani zmeny technického stava som prihliadal hlavne na porovnanie
skut éného technického stavu hodnotenej rlozlky k technickému stave zloiky, ktory
zodpovedd predpokladanému stavu danému zikladnon amortiziciou, pri dodrziavani
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zisad technickej adr¥by. Zohl'adioval som ) charakier prevadzkovych podmicnok
pracc vného nasadenia hodnotens] zloZky ako aj vykomivanie predpisanych techmickych

tidriieb a revizi

Z1mena technického stavy hodnotenych zloZiek sa posudzovala v kontexte s vykonanou
pbhliadkou a prehlisenim zastupcov, riitastnenych pri obhliadke, o funkénosti jednotlivich
strojovych zariadeni, o ich technickom stave a adribe jednotlivich zaviadeni bez havirii, ako
aj skutotnosti o starostlivosti kvalifikovanym persondlom. '

Wa zaklade vy$sie uvedeného, ako aj ma ziklade vonkajie) vizndlnej obhliadky
stanovujem  pre hodnotend strojové zariadenia zmenn technického stave parametrom
= . 45 % a to = nasledovnych divodov:

- 00% uzatviracich armatir je nefunkénych

. neexistencia previdzkového poriadku OST

- v pripade havérie nie je moZng odstavit OST od dodévok horbeej vody iba na strang

dodavatela tepla

- nezaizolované Zasti potrubi a armarir

. nefunkiné ukazovatele tlaku a teploty v cele] OST

- vysoky stupefl korbzie na potrubiach , armatirach, rozdelovatoch a zberadoch

. nemofnost ovlddania parametrov O8T zdévodu nefunkénost niektorych

antomatickych armatir

. pefunkénost nicktorych derpadiel a uplynuld doba ich Zivotnosti

- pa OST sanevykonavala pravidelna ddrzba iha sa riefili havarjng stavy

_ neodborné zasshy do zapojenia OST pri rieteni havarijnych stavov

- vysoké viastné tepelné straty 0OST z dovodu zlych izolcii a neovladatelnosti armatir

- neclektivne riadenie OST z pohl'adu letej a zimnej prevadzky

I ocficient kvo moriilneho opotrebenia vyjadtuje mietu mordlneho opotrebenia, kiort
je fimkeiou veku a konstrukiéného riefenia strojného zariadenia. Pri urtovani kmo som

prihliadal na:
s technicks frovei techmolépie pred a po Fvotnosti

s  vek rozhodujtcich prvkoy techinold pie OST
s qzitkové viastnost technologie
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» vjvoi v oblasti tepeinej energetiky, M a RY a gerpadiel
= vjvoj v oblasti ferpacej techniky

s  spheob automatizovaného riadenia O8T

v # zodpoveds siEasmym hygienickym noymém

Koeficient mordlneho opotrebenia bol pre zlofky ohodnocovaného majetku nadobudmatého
v roka 1980 stanovujem kno = §,6. Hodnotené strojové zariadenia boli prvetne nadobudnuts
o zaradend ako nové, svojimi vykonovymi parametrami, vizbrojoun vybavou, energetickou
narotnostou ako aj z ekologického hladiska, viak nezodpovedaji —akiuélne vyribanym

zariadeniam.

Vietky hodnoty kuo aT5 jednotlivich ohodnocovanych tepelnych energetickych
zriadent si uvedens v tab. & 2 v prilohe & 2 posudku.

"33 7 Nypotet vieobesne hodnoty ~VEH[%1 oo

Vieabecns hodnota zloZky mejetku VSH je predpokladana predajnd cena majetku
v danom mieste & &ase na volnom trhn, &iZe pri jei predaji obvykljm spésobom st zahrmuté

okrem vplyve opotrebovania aj wplyvy trhu. Vypotita sa podfa vatahw

VSH =TH. ke [€]

lede ke jo koeficient predajnosti.

Koeficient predajnosti zohladiuge predpokladany  zdwem o kipu zloZky majetku.
Vypotita sa podl'a vzfahu:

kp=ker.kes.kep ken ke (-1

3 peranie a reguldcla
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kde

S Il —

k rr — koeficient neviplnesti alebo neplatnosti dokumenticie potrebne] na prevadzku,

k ps - koeficient zohl'adinjtici dostupnost néhradnych dielov a servisnych slufieb na opravy
a Gdribu,

I 0 — koeficient dopytu po chodnocovanom stroji na trim,

kg1 - kocficient pre stanovenie VH linky alebo technologického celku,

k1 - koeficient ostatnfch vplyvov

Pri urtovani jednotlivych koeficientov, ktoré st pvedendé v tabulkéich £ 2, som prihliadal

hlav 2

ke

kes

kro

}rL

km

_ volim 0,5 a3 pre victky dozky, nakolko pri obhliadke nebol predioeny
prevadzkovy periadok z divedu jeho neexistencie.

_ volim 06 pre vietky zdokky majetku Y mieste prevadeovania
shodnocovanych zariadeni uf nie si dostupné nahradné diely apri opravich
sa musia menit za podobné, modernejéie, £o apésobuje problémy pri opravach,

Wiektoré zariadenia st neoptavitelné a po svojej technickej Fivotnosti.

_ wolim vrozsahu 0,5 - nakolko v celom ohodnocovanom  sibore sa
nachadzaji  technologické cellcy Vviitinou po zaruke a technickej Zivotnost.
Vo vicobecnosti moZno povedat, e 0 tietn encrgeticke celky v takomie stave
nie je na thu zAujem, pretoze pracuji na dodavke tepla a teplej vody
s vysokymi stratami aje muind komplexnd rekondtrukeia aby sa lemto stav

zmenil.
—volim 1, nejedna sa o linku
_ volim 0,8 - pritom som prihliadal hlavne na 1o, #i =i technologické celky

kompletné, & st v zarulnej dobe, aki tajii lokalizédcin v meste, & si zmluvne
zabezrpetené odbery energii na viac rokov. Tie# som prihliadal na to, & s

109



m_egﬂn_f_hng—rﬁﬁﬂtTEMMH_— ¥EH 08T - Susrsk-'}m?giﬁmmw . : _
Evidenct é Gislo sprivy 23023 Diétum vydania sprdvy . 09.08 2023
Gbjednd sate?: | Veolia Energia Slovensto, a5, Einsteinova 21, 831 01 Bratislava _ -
Zmaiec / Eisin osvedtenda |Ing. Maridn Svagrovskp/ 013 494 _: | Sirama  Potes sirdr o

technologické celky prevadzkovane v siilade s odporudeniami viroboov a &i si
energeticky efekdivne.

Vieobeend hodnaty vietkych tepelnych energetickych zariadeni st vypolitané 2 zhrmuté v
tabufkdch &. 2, tohto posudku.

Hydroforna stapica mé podl'a vysledkov obhliadky cenu Zelezného %rotu, nakolke
nikd; nepracovala, nerobila sa na nej #iadna adriba a nevvhovuje uk ani siéasnym
hygienickym normdm. Jej hmotnost gdhadujem na 6,8 tony Zeleemého Srotu. Pri

" priemernej cene 0,18 €/ kg, je jej hodnota 1224 .- €.
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KmEéﬂ_E@or _Er:p_{_ec.:@mdui E.B.’Zﬂ'ﬂi_—_ﬁﬁf (}S'T—Susfeku;.f ﬁlﬁrﬂ?’sn’m o
Evidenénd &fslo gprivy 2023 Dt vydamia Sprivy L E}S'.ﬂl'i‘iﬂﬂ ]
chbjediedvatels T Veolio Energia Stovensko,_a 5., Fingieingva 21, 851 01 Bratislave

R 247
| Su'_am_,f‘ﬂcerstrriﬂ 25

|Znufe:'.-’¢'|fsrﬂ orvedienta  |Ing. Maridn Svagrovsl / 813 494 1

Opis ohodnocovaného majetku je uvedeny v tomto posudku, kapitola 2. 'V prilohe & 3
tohto posudku je podrobni fotodokumentacia zikladnjch predstavitelov  siboru

ohodnocovangho majetku.

7nalecky posudek som vypracoval podla vyhladky 4922004 Z. = priloha &4 a 5

., Postup stanovenia vieobecngj hodnoty strojnych zariadeni™.

Objektivizovand vieobecnd hodnota tepelnsch energetickjch zariadent technologickeho
charaktern — odoveddvace]j stanice tepla k dammu ohodnotenia  30.06.2023 je .

vE&H = 5370,18 € v irovni bez DPH
Slovom: = Pat'tisictristosedemdesiat= cur 18/1040 centoy
Zostafkova hodnota technelogickej ¢asti hydroférme] stanice sa rovnd cene Felezného Srotu
a & ddtumu ohodnotenia  30.062023 je .
V&H = 1224 € v tirovni bez DPH

Slovom: Jedentisicdvestodvadsatiyri= = eur 00/100 centov

Objektivizovand vieobecnd hodnota nebytového priestorn vymennikovej stanice,
kioré boli ohodnotené samostatnim posudkom, vid. priloha &. 4, k 30.06.2023 je:

VE&H = 19 742,46 € v irovni bez DFH

Slovom: = Deviiinast'tisicsedemsto§tyridsat’dva = eur 46/100 centov
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Kaiegdria / Nizov Zralecky posudok £ 22023 — VSN 08T — Sustekova 17- 23, Bratislava

Evidendré fislo sprivy 22023

Dcdinem vydunio spreavy

R

Objednd arel’: Veolia Energia Slovensko, .5, Ensteinova 21, 851 01 Bratislave

Znalee / &slo osvedfenin  |Ing. Moridn Svagroveky /913 494

A . 25
| Streawe S Pocer sirde 6

)

Objektivizovand vieobeend hodnota  mebytového priestoru hydroférnej stanice, ktory

bol chodnoteny samostatnym posudkom, vid. priloha & 4, k 30.06.2023 je:

VEH = 18279,16 € v drovni bez DPH

Slovom: = Osemnastisicdvestosedemdesiatdeviit’ = eur 16/100 centov

Trebisov 19.08.2023

Miesto a datum vyhotovenia

Odtlafok dradnej pediatky

Podpis znalca
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\K etz drin s Ndzov Tnalechy posudvk £ 223 — VEH OFT - Swstebowa 17- 23, Bratislava
\Evidenind fiddo gprivy  |2/2023 Dt vydania spreivy
Objedndsmiel': Veolia Energia Stovenske, ac. Einsteineva 21, 357 01 Bratisiave

\Eialee / ko osvedZania  |Ing. Maoridn Sragrovakp/ 913 454

09082083

Sirana/ Potet sirdn | "o

Zozram priloh:

1. Obstardvacie ceny ohodnocovaného majetku —10 strdn
2. TabuPky vipolin vieobecnej hodnoty technologického zaviadenia — 2 strany

3. Fotodokumentdcia — 7 strin
4. Znalechi posudok nehnutePnosti prislichajdcicl k OST ak hydrofsrmef stanici -

76 sirin
5. Znaleckd dolotha - I strana
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PRILOHA & 1

Obstardvacie ceny ohodnocovaného majetku

10 strdn
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zvySenie obstardvace] hodnoty HiM tr.l

Prehlad technicko-ekonomickych udajov
0 budove alebo stavbe (aiese jo; dokontens] sasti;

10001292

Pridelene dtvary Cisio zépsu
(N8zov UCy. 7¥lagné pracovisk)

31/2000

Irventame éisio

157

Cislo itovnéna sekiacy

Nacradene &sio 1M

Nazov budovy alebo stavby (81200 j& ooondens; dast)

Bratislava - obytné budova , Sustekova 17-23

Obstaravacia. pripadne reprodukingd cena

zvydenie g,h, @ CELKOM 1,002,845,~ Sk

A tohe

Propakiove 4 pnessumne prace
0ovady 74 oohatie DOMNONSSPOCaIsH!
Py poinchospodérsie] vyrcoe

néklady na PO

oswend né investioa

eonftnacia 8 modenizacia

aradona r pravidzkovyeh prostackov
CENR PrRT WeSTIENg; povany

58.045,= Bk

ok pdecdneno nacclucnita | Datur 2asadena Co prevdczky Cisio stavoy Cisio v avidencs u
mvestora
3.10,2000 AA O0B]
Kraj okres Ovac Cislo perely Zasiavena plocha Spdsod obstarane
. 2 11
105 529460 453450 2345 m
Naxaoove strev ko umacngme' o, Treda KPS uzna Klasfac:a proguice Splsot vyvina
Vo ' )
8212130116 62 . i0g1:8:03 11
Utiovy odors - sadzba Dafawy odprs - Heda
2%

Poznamay P akivaciu HIM a NiM
" ebstarivac.a hedacta HIM
ZvySenie obstardvacej hodnoty HIM ¢r, !

Spelu

Dediva’el’ C=BAU s.r.o. Bratislava 2. “aktlr 9500531 , 2000083,2000084,2000452,20005ST

33- 336.%1"‘ Sk
1.002.545,~ Sk

40,338,126 ,~ Sk

~

° Nexiadovs sirecisko. z'ozans 20 4-20340v WhorovERD
* Umigsinanie e

735 10502

£52 3aanaoy UDJ, 3-akoy 23klagr@ha pracaviska
L2095 SOTTRYNE] OESl - plsmana D Sanaky vatavy isek 2-znaky Jefinidny Gsek
¥ O%lash oRchnsy 2 mabileyen prgsteadegy fan u rdAoy 3 voxhov) - giamens R (rusne)
Be00 V Iwoery,. s&ra

1487 < v K nem
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"'Prluulﬁna orgavlzécia — c —4 o '— SR 'll
nizov 2 s{dlo {[pediatka)] ! Zg";& A pRAnaN g :--:--7:':' I l
| INVSSTING, inv.-in¥, or- e 0 ,
| ganigdcia HV hl.m, SSR LIV TS | Cislo z8zisa |
| Bratislavy, Resedova Cel {aisto in] 2alicalansf Kealt) 301/80 i
82982 Bretiglawa = | I LU S | . ~
Dilgm sadats Ninoy BRLOTT Bldky #ATNy 1=SES. 0] 2 28 Bppss) !
| predaresi ‘ |
;.r::::-.-;a | MSB =~ Petrielks / SE-II., objeﬁ Se B2 = 31, srvexcvs vl |
; IV. FoJd. = preberacis sianica
| 16.9.1980 | ;
| ]
| '. i
| Popis |

IV. FoJe =~ 8ast preberacia stanice &

Kapacity ziskané v§stavbon x) ostatné bmdovy a stavhy {(vrStane Haisvfoh]
o) obytaf badovy '
— pofet bytov oreberacis stanica ﬂl_' N
— obytsf plocka m { NES B2-31, MSB-PetrZalka SE~II ]
— QZitkova piccha =3
— kateglria bytov
Zodpovedsy stavbyveddcl Dodévatel, pripedne predchdzajdc! sprives alebo viastofk
Pogemné stavby, n.p. diletilova T, Bratislav+
_‘e Privrel iliroslav Zévoé 1, Redlinskéno 5, Bretislava
Generdlny p ojektant Projektent uceleafeh Castf
Stavoprojeks$, tBrgtig]éava
T O 29. augusta c. -
F'Bre.tisiava Ing. Danko Peter (technologisa)
Technicky, dozores investora Ing.arch, 3oiuta Isdislev (stav.dast)
s. darkusek Dominik o
Cislo & nszov stavby (podla vyhldsky & 16371973 Zb., nojma § 2]
605966/318 MSB~Petrialks, SE-II., objekt &. B2 - 31
Stavebné povalenis
- 'y'.to 326-2989/77 F&=10 z0 dfa 14611.,1977 vydal MEV Petrislksa

Registzalng list stavby

tisio
3206954 = 28 22,12,1977
Hospodérska zmiuva
tisle
11/79=1 w0 iz 5.6.1979 srftaze .. @ dodetkov
Ditum zaZatla préc Datum skutotného zalatia % Datum dokonfenia prac
podla hospodérske] zmiuvy pric podle bospoddrske) amluvy i
1
~ ',’Q |
' 2273 ! 0273 i
5 D —— ,.’. | —— ST ———
SEEVT-s8 RO1 8 Vi~ 4 4
- -~

=
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Puheu:ﬂca organizécis -—

'

fnra o Armnaul A anermeei |

l\ vl Bl pereetd nl
L] -

[num a sidlo (pelistka) |70
| INVESTI NG, inv,-inZ, or— e S L
| ganigdcia AV hl.m, SSE 4 SRS | Cislo zapten

, 31‘3‘3181&'}'. Rezedove 6.1 {82355 78 Laicuianay Bxall) | 301/80

3 et
v & FRETRL IV 5 D §

. e b ceme———

;:n;:“niéka Nizgy hzfavy mako sizshr [ 2l £2imeYanay %
| kononia MSB - PetrZalks / @_n.’ O'bjeﬁ 8e B2 = 31, srwvenoes i |
IV, Fede = preverscis stanica

16.9.1980

IV, P.J, - Sast preberacis stenica UK

Kapacity ziskené vfstavhon 5] ostetnd dodovy s stavdy (vrltane lislpvich)

2] abyind budovy !
— paZat bytov sreberacia stanica 174
— obyta’ plocka m? { ¥KS B2-31, USB~-PetrZalka SE~II ]
— Gifitkr /4 plochs m?
— kategtria bytov

Zodpovedng stavbyveddcl Dedsvatel, pripadns predchfdzajée! sprivea aiebo yviastnik

i | Posemné stavby, n.p. dlletifova T, Bratislav#
7o Privrel Hiroslav | Zévod 1, Redlinského 5, Bratislava
Guu(ln; projektant Projextant ncelengek Sast{

Stavoprojekt, Bratislava

sle 29. augusta ¢. 12 o
[Bratislava Ing, Denko Peter (technologis)

Techolck§ Qozarca lanvestora Ing.arch, BoXuta Iadislev (stev.last)

8. ler'tusek Dominik
Cislo = pa:ov stavby [podla vyhisSky 2. 1631973 Zb, najma § 2)

Stavebnd povolenia
“' vjst. 326-2089/77 PE-10 ,, g 14411.1977  ,, MEV Petrialka

Registratag list stavby

Eislo

3“99‘. s afa  22,12,1977
Hospodérska zmliuvae
tislo

11/7S=1 z0 d3a 5.56.1579 *r6tans ... 2. . Zodatkov
Datum zalatis pric } Diatum skutolného zalatia | Ddtum dokonlenis préc
podls hos oddrske] zmiluvy | ? cdc podla bospocarske] mluvg ‘

!
2279 , 0273 0820 f
- = — )
EVI.S0 201 0 W< 4 T
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Preberajuca organizacia
nazov a sidio (pediatka)

ZAPIS O ODOVZDANI

(alebo jej dokoncenej Zasti)

A PREVZATI

budovy alebo stavby Chalo sapley

Datum zacatia Nazov budovy alebo stavby (alebo je| dokondene] &asti)
m
Nonervs Cbyta¥ doo Sustskové 17-23 Sreiisisve.
5102803
m
~a¢vizdocvejuce sicnics terle: vyprzcovesnie B, gmens Zzspojeniz exis-
tujocich vymennikov tepls nec sdricvé, opravy coskodenych izolécii,
5 ¥ 2 - r .- . . = - o ..
oszcenie dvojcestnicha rezulednich armetir foneywell VMY pre UX =
¥ JES P P poas - e ey 5 » ’ o 3 - 3
IV, montéZ nového rozgidzeis X222 & S8li0velo rozvédzzle, cssdenie
rizcdisceho systdmu Zoneywell ZZI:ZL 183, oszgenies ulirezvikovéns pretoT
rade v2ple Lanfos pre ITV.
Kapacity ziskané vystavhou b) ostatne budovy a stavby {vr. liniovych)
a) obytné budovy
- pocet bytov
- obytna plocha m?
- UZitkova plocha m*
- kategoria bytov
Dodavatel, pripadne predch; 2 alebo vl i
U-C2U § r.c. Asdvznskd 1 Srediszicve
Projektanti ucelenych casti
Cislo a nazov stavby (podfa vyhlasky &, 163/1973 Zb., najmé § 2)
AEOCEL serzpie e rezuldeis 73 Susiekovs
Stavebné povolenie
&j.
20 dna vydal
Registraény list stavby
éislo
20 dha
Hospodarska z duva
éislo o g
2L/cz 20 dia Seic logy vrdtane ... dodatkov
Datum zadatia pesc Datum skutoéného zacatia Datum dokonéenia pric
podia hospodarske| zmiuvy pric podia hospodarskej zmiuvy
cu liz 18zs CsDalritin 134422000

e g

am AR mms
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Dévody nedodrzania lehot zacatia a dokoncenia dodavky

Pt Lat Aharsieltam
ITAVAY Stgerzrelon.

e .arddzzniz

Odchylky od schvaleného projextu a ich uévody

o

SU.

b
[

Zhodnotenie akosti vykonanych prac a ich porovnanie s techrickvmi pedmienkaml

Vykcasné prace st cobrej

b
£
U]
' 4
i

(62
5
.

N
Supis ojedinelych drobnych nedorobkov a vad zrejmyeh pri odovzdani a prevzati
Mun e
/A i . v 2 a0y R
x,;—u..\,;,,_,é_,(_ M ﬁ?)‘v"’“m P PRI, ) ,4' ;s W«M——-
/ : [ . e :
Prvred - S d 411 Zo0
S
S—
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Dodatolne podadovand prace a dodaviy @ SpOSCO ich zebezoekenia

b R 4 ' = ol we =S ~ e et e b =" a4
Vyzrecovernie irojekiovs] dokumentédcie cslej

2o0tevenis/s.

Dohoda o zabe: seeni staveniska tak. aby bola mo2nd bezpatni prevagza odovzaaného objekty

Tarmn upinéno vyprazdnena staveniska

Dastie dotodmae podmianiy. napr. donoda © wapenadani vajomnyeh prdv & narokov

Udaje o prevza!l dokumentdcis

Ovenl 4 Ak "
Hroj a

Antlatek

yeh prac up

icia a dok tacia g

@ podlia skuteéného atavu prevedenia

Pisomné doklady vydané v priebehu realizicle vystavoy

- - <
«EViZe sgravy

Archivne udaje o dokumentacii
I krit 2L skutodnéne vyzosovenir se 3O L
Cena podis hospodarske| zmiuvy a dodatkov sk g £00, -
Dovody pre2ls i z ceny a jef Eiastia
Sk
Cena po odpoditani zlavy Sk
el 341-3&
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Preberajuca organizacia - -
nézov a sidlo (peiatka) ZAPIS O ODOVZDANI
A PREVZATI .
budovy alebo stavby " St
(alebo jej dokoncenej casti) I
Ditum zaéatia Nazov budovy alebo stavby (alebo je| dokonéenej casti)
preberacieho
i 201 . P Pc e e
- USytny dez Susiekovd 17-23 Zretiglava.
Z.1C.20C0
Popis
Cdovzedevejuce stsnice teple: vypreocovenie 2D, zmenz zepojeniz exis-
tujloich vjimennikov teplz no siricvd, opresvy poSkodenfca izoldeid,
oszdenie dvojcesinfcn ruzulednyien ermesidr noneywell VLY pre (% a
IOV, mentéZ novéno rozwédzsls Lz & silového rozvidzeds, osedenie
rizdicceno systidzu Hozmeywell ZXIEL 10U, ossdenie ulirezvukového me-
- pmalve
rade t2ple Lanfos pre TuV.
™
Kapacity ziskane vystavbou b) ostatné budovy 2 stavby (vr, liniovych)
3) obytné budovy
- podet bytov
- obytna plocha m’
- Gzitkova plocha m?
Zedpovedny stavbyveduc Dodavatel, pripadne predchadzajuc spravea alebo viastnik
ZL3. Ggzdarice C=02U 5 r.c. asévsnsxd 1 3Sretisgiesve
Generdiny projektant Projektant! ucelenych éasti
echnicky dozorca Investora
Inz. LosScnsky FruntiSslk
Cisio a nazov stavby (podfa vyhiasky &. 163/1973 Zb., najmd § 2)
AR@S{ Bl Lerenie 2 reguldcis VS Susiskove
Stavebné povolenie
&)
20 dha vydal
Registraény list stavby
tisto
20 dha
Hospodarska zmiuva
gislo pron = a =
SET -5 z0 dha ol olYyS VISLANG ... SOD SOV
Datum zaéatia prac Datum skutoéneho zacatia Ditum dokonéenia prac
podia hospodirske; zmiuvy préac podia hospodérske| zmiuvy
€uelii 1938 - PU LTI 15'e 32000
o -3 e wsane
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/{c./.t;::.: so2saguasd rolsa ‘ : sEInis

Odbere tel poZaduje realizovati ticto naviae riece @

Oxhode o zobezpalen! 3iave:ilska 13K, ciy wels malad sanpefnd pravdlzia clovzizadha oblaktu

Stavenisko je volnd,

i Termin dpladho wyprdfdnenia enrvanizka |
' 3
| Stavenisko je voind, i
b e gchednuia potmienzy, pags, donoda o wysgoniifani vzigmseE zviv 2 zarskov {

S8 uvedené v platne] usatvorensj iZ = jej dotatloch.:

€31i¢ o previastl dskamencacia

Srelakiovd corsmrenticia & dommTonidoly geslslisiiel sifo oprsvEst sodla skutofindha stavn pravadania

¥4d obiekt B2 @ 31 « III F,J, V0.

|
| Stsomad dokialy wydend v poiebeds reslizfcle vistorar

PodTs predloZeného zoznamu &, 1, kiory jo nedelitelnou Jasiou zépi-
su o odovsdani a prevast{ dokoniene] doddvky.

| Arsilvas g3zle n dokumanideil
| Zostetikowd dokledovi Eoasl LD g. ‘mriusek odovzdd do srchfiwva Inves: :
| gu Eratisleva,

: potiz Rospodlrshe) xncuty & dodaltiedy I Rug,
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4 B5ELEZNICE SLOVENSKEJ REPUBLIRKY
DIVIZIA DOPRAVNIES CESTY
SPRAVA ZELEZNICNYCH TRATE A STAVIER

Oddelenie pozemnych stavieb

Siasrifigenion u Mg Hr==is'=us
- - T wan % - - - -

-Ta - -t - = ¢ > o - -

ZSR-DDC

Sprava Zel, rati a stavizh
n. Rudzova
Zelomidlarska 2

Bratislava
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PRILOHA & 2

Tabul'ky vypocétu vSeobecnej hodnoty

technologického zariadenia

2 strany
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PRIOHA & 3

Fotodokumentdcia

7 strin
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Fotodokumanticia ohodnocovanych technologickych zariadeni - OST Sustekova 17-23, Bratislava
v spréve ZSR — z obhliadky diia 9.6.2023.

Servoventil na vstupe Rozdeloval TV

129



Vnitorné rozvody tepla OST Vymenniky tepla SVT
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Vymenniky tepla SVT - prepoje Vymenniky tepla SVT — prepoje

Uzatvaracie armatiry # poistné ventily
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Cerpadlo UK Rozdel'ovat UK

Kalorimetrické po€itadla k meratom mnoZstva tepla Vystupné vetvy UK
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Rozdel'ovaé UK Ovlidacie prvky po rekonStrukeii — servoventil

Vniitorné rozvody OST Vymenniky tepla
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PRILOHA ¢ 4

Znalecky posudok nehnutelnosti
pristiichajicich k OST a hydrofdrnej stanice

T6 stran
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| 5.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a
prekladateloyv vedeny Ministerstvom spravodlivosti Slovenske] republiky  pre odbor
Energetika a odvetvic Tepelné energetické zariadenia a odbor Strojarstvo a odvetvic Odhad
hodnoty strojov a strojovych zariadeni, evidendné &islo znalca 913 494,

Znalecky iikon je zapisany pod poradovym &islom 2/2023 znaleck¢ho dennika.

7nalec si je vedomy nasledkov vedome podaného nepravdivého znaleckého posudku.
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 1/3/2024

Stavba, Supisné Cislo 2992

Bratislavsky > Bratislava V > Bratislava-PetrZalka > k.0. Petrzalka

Vytlacené z aplikécie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitel'né na pravne tkony. (1/8)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.

Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne sp6sobilé osoba.
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Vipis z uzneseni
zo zasadnutia komisie spravy majetkn a miestnych podnikov
Mestskej Easti Bratizslava-Petrialka
zo dia 15, 01. 2024 od 17:00 hod,
konancho prezentne v zasadacej miestnosti
v budove Miestneho iiradu MC Bratislava - Petrzalka

Wa zafiathu rokovania boli pritomni:

predeeda komizie:  Pavol Pecedt

Elenovia komisie:  Mer. Iveta Janfokova, Ing. Michal Kubinsky, Andrej Balazik, Zdenko
Pek, Mgr. Lena Bogkayovd

K bodu 10

Navrh na kupn nebytovych priestorov & 1 a & I, vratane prizlnzanztva nebytovych priastorev &
1a & 2, v Bytovom dome na ulici Snstekova 21, v k. o. Petrialla, pre mestzkii fast’ Bratizlava-
Petrzalka

Materidl predstavila yvicestarostha Mar. Iveta Janfokova
UZNESENIE:

Komisia spravy majetkn a miestnych podnikov
Berie na vedomie

1. Prevod vlastnickeho priva k:

nehnutePnostiam nachadzajicich sa v Bytovom dome na ulici Sustekova 21 v Bratislave,
sipisné Eislo 2992, drub stavby 9 — Bytovy dom s popisom stavby Sustekova 21, 23,
postavend na pozemkov registra  (CF KN parc. £, 433, dmb pozembu zastavand plocha
anadvorie o cellove] vimers 300 m’; parc. & 436, dmh pozemdm zastavang plocha
anadvorie ocelkove] wvymere 389 m®, vk 4 Petrfalka cbec Bratizlava-Petrfalka
zapizaného na LV E. 3264, evidovanom Oloesnym dradom Bratizlava, katastralny odbor,
vk 1. Petrfalka, obec Bratislava-Petrfalka, okres Bratislava V z prishachapicich
spoluvlastniclych podielov k spoloénym Sastiam a zariadeniam domu, na prislufenstve
v nasledovnej Epecifikacii:

- Nebytovy priestor . 1, druh nebytového priestorn 12 — Iny nebyvtovy priestor,
nachidzajici sa v suteréne -1{zipisné Zzlo 2992), vehod Sustekova 21 v podiele 1/1
spolu  zpodielom na  spolofnych  Eastiach  a spolofmich  zaradeniach  domm,
na prislufenstve 5070/632398, vritane prislusenstva Nebytového priestoru £ 1,
ktore tvori tepelné energicke zariadenie technologickeho charakder ako OST — odbema
stanica tepla,
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- Nebytovy priestor & 2, druh nebytového priestoru 12 — Iny nebytovy priestor,
nachadzajici sa v suteréne -1{sipisné #izlo 2992), vchod Sustekova 21 v podiele 171
spolu = podielom na spoloénych  Eastiach  aspolofmich  zanademiach  domu,
na prisufenstve 5089/632302, vratane prizslnienstva Nebytového priestorn & 2,
ktore tvorl technologické zariadenie ako 25V — zosilfiovacia stanica vody,

z viluéného vlastnictva (v podiele 1/1) Slovensks republika, sprévea: Zeleznice Slovenskej
republiky, so sidlom: EKlemensova 8 813 61 DBratislava, ICO: 31364 301
ako predavajicehe do v¥luéného vlastnmictva Mestskej casti Bratislava-Petrzalka,
50 sidlom: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, ICO:00 603 201 ako kupujiceho

za dohodnutd knipnu cenn vo vyske 44 618,00 Eur hez DPH.

a splnomocnit’

2. starostu vvkonat rozpoétové opatrenia v relu 2024 podla bodu 1 uznesenia

Zmluva s predavajicim bude podpizand do 90 dni po schvileni uznesenia v miestnom
zastupitelstve, ¥ opafnom pripade uznesenie strati platnost.

Komisia spravy majetkn a miestnych podnikov odporica schvalit’ predloZeny material.
Hlazovanie:

Pritommnych: 3

Za: 5

Proti: 0

Zdrzal ga: 0

Zaver: Uznesenie bolo schvilené.

Mer. Petra Dobiagova Pavol Pecedt
tajomnik komisie predseda komizie
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Komisia imvestitnfch Einnosti pri Miestnom zastupitelstve v Petrzalke

¥Vipiz z urnezeni komizie investiényveh Sinmosti
Miestneho zaztupitel'ztva mestzkej éazti Bratizlava-Petrzalka zo dia 15.01.2024

Pritomni: Ing. Michaela Ondrejkovic, Ing. Zuzana Kolman Eebee.tm-‘a': Zdankeo Pek, Ing.
Iarek Tvdor, Ing. Pavel Batora, Ladislay Blazek, Tomai Tuma

Ozpravedlneni: Mer. Viadimir Weber, Pavol Pecafi, Ing. Fichard Vilkms, Inz. Viera Bielikova,
Mer. Rastislav Strbka MBA, LLAL

Nepritomni: Idgr. Michal Sabo — vadal s2 mandatn, Pavol Zahradny — do 16:20h,

Tajomnik: Idgr. Viela Holzhauserowva

Hostia: Idgr. Daniala Galikova, Mer. Be. Petra Dobiagovd, JUDr. Marna Patrikova,

Mder. Alfbeta Nenschlova

K bodu & 7.

Navrh na kipu nebytovych priestorov . 1 a & 2, vratane prizluienziva nebytovyeh priestorov
& 1a & 2, v Bytovom dome na uliei Sustekova 21, v k. f. Petrialka, pre Mestzki éazt’ Bratizlava-
Petrialka

Mavrh a predstavil podpredseda KIC Zdenks Pak, z ktoreho podnetu bol navrh zaradeny do programu
KIC. Speloénost Veolia Energia Slovenzko 5. prevadzkuje a spravuje tapelng - tecknické zariadenia
tepelnshe hospodarstva mest:ske) fasti Petrzalka A to na zaklads zmluey 02392 | Zmluva ma 32
dedatkov kde vEdiinz dodatkov spofiva v akituzhzdcen stavn majethu tepelného hospeodirsta W
Petrzalke me je Ziadna ma sastava CZT (centralnsho zasobovama teplom ). Preto belo nason snahou
predavany majetols Z3F. zizkat’. Spodiatin bola predstava Z5K o cens za priestory a technologiu velmi
vysoka (161tis € ) Naslednim rokovanim sa nam podarlo ziastupeov ZSE presvedint’ Za technologia ja
zastarald a ich cena je neredlnz. Bolo dohodnute aby =3 vypracoval malecky posudok a Z5E budi
akeeptovaf visledok posudkn. Co =3 2 udiale.

Dizkuzia

W rémei diskusie boli £lenmi komisie poleZené nasledujies otizky:

. Ak3 mvesticia bude zo sirany Veolia do obnovy OST7?

Veolia ma zéujem o tn O3T7 )

Komu zliz predmetna 08T, koho zasobuje? Vietlyr domy na terase alebo len Sustekova 21 2 237
Zvereny bude Veolii len NP . 1 aNP 2. 2 =i ponecha MCT

Je mozne odloipit 1tha jedan priestor 02T pre potreby Vaclie?

. MC tie prizstory chea alebs to mame chapat’, 2o to lan prosta pridle zo Z8E7

Je moZme, Z2 =1 Veolia odiaipe MP1 a MC FP2 alebo MC vobec?

. Predava to Z28F. len ako celok?

9. Machadzajd za na NP2 okna?

—

S b

[==]

QOdpoveda Zdenko Pek

AD1

Spoloénost’ Veolia Enargia Slovenzko, az. plinye po zaradeni predmetme) OST do sastavy majetku
TEZ CET Petrzalka v zmysle zmlovy o ndjme & 023/82 joj kemplemmi rekonftruken - modemizdein za
uéelom zefektivnenia doddvek tapla pre bytowy dom Sustekovd 9-11 2 za déelom pripojenia bytovych
domev Sustekova 17-19 a 21-23 ktoré prejavill zaujem byt opdtovne zascbovany teplom zo systému
CZT. Vlastnic: kentaktoval: obchodne oddelenie Veolia.

Pradpokladani mvesticia bude pozostavat’ =

- odborna likvvidaeia podstatne) £ast sufasneho TEZ OST (mébzeme to robat’ 3 my )
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Komizia mvestitniych Ennosti pri Miestnom zastopitel'stve v Petrzalke

- prepojeme bt deormm Sustekova 9-11 ma primamy rozved a vybudevamie tlakowvo mezavisleg
tecknologie (DHOST

- vvbudovame samestatne) [ samestatnych (DVO02T pre nove pripojené objekty Eg;y;t, 17-19 a 21-23
podmienens dohodon o pripojeni = viastnikmi.

AD2

Som presvedieny , 22 ano, nakolko suéazny stav, kady je 0BT vo vlaztnictve trate) strany (Z5E.) aje
vo veFmi zlom technickom stave 18] neuwmesinje méit za spolahlnm a bezpeim dedavka tepla pra je)
(konconyeh) klientor nz predmetnom obrehu OST. Zaradenmimn 05T do CZT a rekondtrukecion -
modernizaciou predmetuEJ 03T do saboru techmologn CZT regulovangho 5ub:|&1':ru (WVeoliz) tekties
umozni pripojif nove objekty spotreby, cim =a dosaluye trvala udrzatelnost primeranych nakladov vo
fixna) zlozky canv tepla v cele) sustave CZT = rozpotitanis fixnych nakladov spadajacich do ceny tepla

na vatEl podet odberatel'ov.

AD3

OST akinalne zasobuje bytowy dccmvéu_ﬂ.tekm'a 8-11, po rekonitruken - modemizaen bude schopna
zazphbovat a) pripojens bytove domy Sustekova 17-19221-23 .

To zmamena touto akeiou ddjde k posilnenin CZT v danej oblasti a k pozilneniu CZT Petrzalka ako
takeho. CZT Petrzalka je majethom mestske) dazh.

ADd

V skutoénosts ak dijde k rekonitrokesi a modamizded 08T nis je potrend aby tecknelégia bola v dvoch
priestoroch. hivslim, Ze Veolia bude maf zanjem prebrat’ do prevadzky technologin O3T ako takn - ako
calok a pre im bezproztredne su potrebne pnestory NP . 1.

AD=

Mie pradiva za to ako celok. Awiak v bode 4 som vysvethl Ze pravdapodobnes Veolia bude potreborvat
Jedeu priestor. To znamend, 2= Veoliz osadl novd technolégiu v priestore WP 1. Avéak to neznamend,
za za 1m bude priastor predavat. Priestor je nas a budeme ho Veolls prenajimat’. V zmyzla zmbovy 02393
O najme.

ADe&

Ma zaklade mformacn od teplarenzkoch spolotnostl sme vadell, 28 Z3E. pravdepodobne bude kondit =
prevadzkou teplarensloich zamiadeni v Petrzalke. Ponuka prifla zo ZSE . Ak by sme to nezobral ja
moine, 2a by priestory kipila fretia sfrana éo by znamenalo namienia celistvostt CZT v danej lokalite.
Taktiez boli pofiadavky od viastnikov na opdtovne prepojenie sa do nade) sustavy CZT. Taktez Veolia
mizla zauem dané priestory a technologiu kipat. Samozreyme po dohode = nami

ADT

Veoliz nebude odl'u]:-m at’ Ziaden priestor. My im ko budeme prenajimat’ v zmvsle zmluvy o ndjme .
Bude vypracovany dodatok k zmbive. Veolia zamvestuje do technologického zariadenia a aj to nzkoniac
viloZl do nagho majetkn. Po ukonfeni odpisovania. Takties v zmvsle zmloey.

ADS
Anc

ADS
Wdyslim, Ze mie. Ale je tam pripoka vody 2 napojenie na kanalizdcu, (WC). Mejak sa mi to nazda, Ze by
tarn mali pra &o byt als sprtam =a radda).

Po ukonéeni dizkusie dal podpredzada EIC o poziadavks hlasovaf:

Hlazovanie k poziadavie:

pritomni: Ingz. Michasla Ondrejlkovi?, Ing. Fuzana Kolman Sebestovd, Zdenko Pak, Ing.
Ifarek Twvdor, Ing. Pawvel Batora, Ladislav Blafek, Tomaé Tuma, Pavol
Zahradny

za: 3

profi: ]
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Komizia mvestitnych Emnosti pri Miestnom zastupitelstve v Petrzalke

zdrzal sa: ]
nehlasoval: 0
Clenovia investicne] komizie schvalili navrh wznesenia v predlozenom zneni.

Komizia mvesticnych émnostt odporaéa hMiesmenmn zazstupitel stvu mestske) fasti Bratizlava-Petrzalka
sehvalit’ Mavrh na knipn nebytonvych prizstorov £ 1 a & 2, vrdtana prizluganstva nebytovych priestoron
2 1laé 2, v Bytovom dome na ulicl Sustekova 21, v k 0. Patrzalka, pre Miestsk cast’ Bratislava-
Petrzalka v predlozenom zneni

Bratislava, 18.01.2024

Zdenko Pek
podpredsada komisia

Zapisal: Mgr. Viola Holzhamszerowa
tajomnik komisia
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. Schvaleny Neschvaleny , ..
Komisia ., y ., y Poznamky komisie
material material
Komisia spravy
majetku a miestnych Ano Nie Material bol schvaleny
podnikov
. . w Material nebol
Komisia Sportu - - .
predlozeny
Komisia kultary a Material nebol
mladeze predloZeny
. ] . Material nebol
Skolska komisia - - alerial eho
predlozeny
Komisia tzemného
lanu. vVstavb Material nebol
P vy ) y predloZeny
arozvoja
. v s . s Material nebol
Finan¢na komisia - - .
predlozeny
Komisia socialna Material nebol
a bytova predlozeny
Komisia investi¢nych ] ) . o
.. ; Ano Nie Material bol schvaleny
cinnosti
Komisia Zivotného .
. Material nebol
prostredia - - .
L . predlozeny
a verejného poriadku
Komisia dopravy,
. pravy Material nebol
mobility a - - .
. s . predlozeny
bezbariérovosti
P P - Material nebol
Mandatova komisia - - Fena nEne
predlozeny
Komisia verejného Material nebol
Zaujmu predlozeny
Miestna rada Ano Nie Materiél bol schvéleny
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