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VEC
Vyjadrenie k ,,Navrhu riesenia urbanistickej Studie zény Luznd, Petrzalka, Bratislava“

Listom doruéenym dna 13.12.2023 ste nas poziadali o stanovisko k ,,Navrhu rieSenia urbanistickej
$tudie zony Luinda, Petrialka, Bratislava“ (dalej len ,US“), ktort vypracovala spolo¢nost JELA, s.r.o.,
Brnianska 25, 811 04 Bratislava v novembri 2023. Predmetnu urbanistickd studiu podla § 4 ods. 2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
obstarava spolocnost VODOTIKA - MG, spol. sr.o., prostrednictvom odborne spOsobilej osoby na
obstaravanie Uzemnoplanovacich podkladov a uUzemnopldnovacej dokumentdcie — Ing. arch. Zuzany
Jankovicovej, reg. €. 369.

RieSené Uzemie sa nachadza na pozemkoch reg. C-KN v k.U. Petrzalka parc. ¢.5211/4,5211/5, 5214/6,
5214/7, 5214/10, 5214/14, 5214/15, 5388/1, 5388/2, 5388/6, 5389/1, 5389/2, 5389/4, 5390/4, 5390/5,
5391/3, 5391/4, 5391/8, 5392/1, 5392/2, 5393/1, 5393/23, 5393/101, 5394/1, 5395/33, 5395/37, 5413/7,
kde sa kreuje obytna zéna ako typickd mestska blokova zastavba tvoriaca uliény verejny priestor
a poloverejné priestory vnutroblokov.

Hlavnym cielom rie$enia US je na zadklade zhodnotenia limitov, problémov a potencidlu Gzemia
navrhnat optimalnu koncepciu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia. Po kladnom
prerokovani US v zmysle § 4 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov bude vyuZitd ako tzemnoplanovaci podklad pre ndvrh zmien
a doplnkov platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy (2007) v zneni neskorsich zmien
a doplnkov (dalej len ,,UPN mesta“).

Urbanistickd studia je spracovanad v dvoch variantoch, ktorymi sa preveruje moznost zmeny
funkéného vyuZitia Uzemia v sucasnosti ur¢eného pre rozvojové zmieSané Uzemia byvania a obcianskej
vybavenosti, kdd J 501 a rozvojové Uzemia oblianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu,
kéd G 201 a S 201, v 1. variante na viacpodlaznu zastavbu obytného Uzemia, kéd 1101, rozvojové Uzemie
a v 2. variante zmieSané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti —J 501, rozvojové Uzemie.

Po posudeni Vasej Ziadosti a predloZzeného ndvrhu rieSenia urbanistickej $tudie mestskd &ast
Bratislava-Petrzalka ako orgdan Uzemného pldnovania, garantujuci komunalne zduimy podla § 4 ods. 3
stavebného zdkona vydava nasledovné vyjadrenie a Ziada vas o doplnenie ndvrhu US.
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Ziadame doplnit stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k zrueniu uroviiového krizovania
Zeleznic¢nej trate a k nahradeniu zruseného kriZovania mimouroviiovym s ohfadom na zrealizovanu
I. etapu NS MHD — petrzalska elektricka.

V pripade negativneho stanoviska k vybudovaniu mimouroviového krizovania Zeleznice Ziadame
o doplnenie dopravno-kapacitného posudenia na vSetky krizovatky dotknuté zvySenou dopravnou
kapacitou sp6sobenou zmenou trasy existujucej aj navrhovanej dopravy.

Nakolko uprava mimoduroviiového krizovania Zeleznice, nie je sucastou rieSenia predlozenej
urbanistickej Studie, resp. Ziadatel nema na realizaciu tohto rieSenia dosah, Ziadame o predloZenie
dopravno-kapacitného posudenia, ktoré vyhodnoti dotknuté krizovatky do doby realizacie
navrhovaného mimourovriového rieSenia. Dopravno-kapacitné posiudenia Ziadame spracovat
v zmysle prislusnej platnej legislativy.

Konstatujeme, Zze zmenou funkéného vyuzitia v sucasnosti uréeného pre kody funkcii 501, kde podiel
byvania je v rozmedzi do 70 % a 201, kde podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30 % z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy, na funkéné vyuzitie s kddom funkcie 101
v 1. variante, kde podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% alebo 501 v 2. variante, kde
podiel byvania je vrozmedzi do 70 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej
plochy, vznikne vyrazny narast bytov. Pre uvedenu skutocnost Ziadame doplnit hlukovd studiu
a analyzu vrdtane stanoviska hlavného hygienika regiondlneho uradu verejného zdravotnictva
Bratislava.

Stavebno-technické opatrenia na fasade objektu ako protihlukové opatrenia suvisiace s pohodou
byvania nepovaZujeme za dostatocné. PoZzadujeme zabezpecenie znizenia Urovne hladiny hluku aj
inymi opatreniami. Do hlukom exponovanych poloh Ziadame orientovat vyhradne nebytové funkcie.

Ziadame o predloZenie ¢&istopisu zadania US s vyhodnotenim pripomienok k navrhu zadania.
V dokumentdcii Ziadame zakreslit hranicu ochranného pasma drahy Zeleznice.

Ziadame deklarovat, 7e navrhnuté nové a prekladané siete nekoliduju s vysadbou zelene.

v

Vysadbu v zmysle poZiadaviek mestskej ¢asti uvedenych v stanovisku & 4160/2023/RURaGIS-
08/8525 zo diia 01.03.2023 k navrhu zadania US Ziadame umiestriovat na rastlom teréne, nie nad
podzemnymi ¢astami stavebnych objektov.

Odporucame premiestnit uvaZované zariadenie opatrovatelskej sluzby z navrhovaného krajného
severo-zdpadného umiestnenia do vnutra rieSeného Uzemia, napr. do blizkosti navrhovanej
materskej Skoly.

V ramci etapizacie odporicame, vzhfadom na postupnost vystavby jednotlivych celkov zacat so
sadovymi Upravami eSte pred realizdciou samotnej vystavby, na miestach, kde to postupnost
vystavby dovoluje.

Konstatujeme, e v US si uvedené rozne hodnoty rozlohy rieseného Gzemia. Ziadame uviest
jednotnd hodnotu a skontrolovat uvedené prepodty.

Na str. 50 absentuje legenda k variantu ¢. 2, Ziadame doplnit.

Jednoznacne zadefinovat budiceho spravcu zelene a ciest. Sohladom na navrhované riesenie
verejnych priestorov, Ziadame uviest navrh ich buducich spravcov (spevnené plochy, cesty, zelen
a pod.) Ziadame tieZ zakreslit tento navrh do situacie v ramci grafickej ¢asti.

V suvislosti s U¢elom urbanistickej Studie Ziadame predlozit rozptylovd sStadiu s ohladom na vplyv
prevadzky Einsteinovej ulice na predlozeny navrh, ktord vyhodnoti vhodnost navrhnutého riesenia
zvySovania pomeru obytnej funkcie.



KonsStatujeme, Ze mestska cast Bratislava-Petrzalka vtomto $tadiu nedisponuje dostatoénymi
a plnohodnotnymi podkladmi pre vydanie vyjadrenia k predmetnej US. S ohfadom na uvedené mestska ¢ast
Bratislava-Petrzalka pristupi k posudeniu US a7 po doplneni poZadovanych podkladov.

Jan Hrcka
starosta

Na vedomie:
Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, OOUPD, Primacidlne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava



