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VEC
Vyjadrenie k investiécnému zameru ,,Apartmanovy dom Kopcianska“

Listom dorucenym dnia 20.11.2023 ste nas v zastUpeni investora STH-Stavohotely a.s., Prievozska
452/14A, 821 09 Bratislava poziadali o stanovisko k investicnému zdmeru s nazvom ,, Apartmanovy dom
Kopcianska“ v zmysle prilozenej dokumentacie, stupen investicny zdmer (dalej len ,,dokumentacia“), ktoru
vypracoval JFcon s.r.o0., zodpovedny projektant Ing. Peter Juras, autorizovany stavebny inZinier 6158*|1-
410. Zamerom projektu je rekonstrukcia a zmena ucelu vyuzitia budovy so supisnym Cislom 2444, oznacenej
v dokumentacii ako ubytovacie zariadenie na pozemku reg. C-KN parc. ¢. 5802/2 v k.u. Petrzalka na
Kopcianskej ulici Bratislave na apartmanovy dom. Navrhovany zamer riesi vytvorenie bytov z existujlcich
priestorov ubytovne. Toho ¢asu sa v ubytovni nachadza 108 ubytovacich jednotiek 1-3 izbovych, s vlastnym
technickym a socidlnym vybavenim. Navrhovany zdmer riesi aj revitalizaciu prilahlych spevnenych pléch
a zelene. Zaroven ste poZiadali o stanovisko k ideovému rieSeniu parkovacich stati formou parkovacieho
domu/garaze. Nové parkovacie miesta navrhuje investor riesit v novovybudovanom parkovacom dome na
vlasthom pozemku.

Po posudeni Ziadosti a prilozenej dokumentacie Vam mestska cast Bratislava-Petrzalka dava
nasledovné vyjadrenie:

Podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a dopInkov
(dalej len ,UPN mesta“) je predmetny pozemok sucastou stabilizovaného Gzemia uréeného na funkéné
vyuZitie ploch pre viacpodlaini zastavbu obytného uzemia, Cislo funkcie 101, s nasledujicou
charakteristikou:

» Uzemia sltziace pre byvanie vo viacpodlaZnych bytovych domoch a k nim prislichajice nevyhnutné
zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilnd obranu.

* Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby
funkénej plochy.

o Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Gzemia.

Z hladiska regulécie su predmetné pozemky sucastou stabilizovaného Gzemia. Stabilizované Gzemie
je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechdva sucasné funkéné vyuZitie a predpoklada mieru
stavebnych zasahov prevazine formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa
zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gzemia. Mierkou a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom
Uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni
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novej vystavby v stabilizovanom uGzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Ak novy navrh nereSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujlucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takdto stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestnit.

Upozoriiujeme na skutoc€nost, ze k Ziadosti ste nepredlozili projektovd dokumentaciu s navrhom
dopravného napojenia — vjazdu, ani projektovi dokumentdciu k parkovaciemu domu, s navrhom jeho
umiestnenia a vypoctom statickej dopravy. Vytvorenim bytov z ubytovacich jednotiek ubytovne sa meni
funkéné vyuZitie stavby. Touto novou funkciou sa v dotknutom stabilizovanom Uzemi zvysia naroky
na staticku dopravu, ¢im dojde k zniZzeniu prevadzkovej kvality prostredia.

Dalej upozorfiujeme, 7e predlozena dokumentdcia riesi len ¢ast budovy so stpisnym ¢&islom 2444,
Uvedena budova so supisnym cislom 2444 je zapisana na liste vlastnictva ¢. 2074, s kddom druhu stavby 20
— Ind budova na pozemku reg. C-KN parc. ¢. 5802/2 v k.u. Petrzalka vo vyluénom vlastnictve investora,
spolo¢nosti STH-Stavhotely, a.s., Prievozska 452/14A, 821 09 Bratislava. Na samostatnom liste vlastnictva
€. 2097 je zapisand budova s tym istym supisnym cislom 2444, s kddom druhu stavby 20 - Ind budova,
na pozemku reg. C-KN parc. ¢. 5802/1 v k.u. Petrzalka vo vylu¢nom vlastnictve spoloénosti Kopéianska, s.r.o.,
Ticha 45, 811 02 Bratislava.

Podla evidencie uréenych supisnych Cisiel budovdm v k.U. Petrzalka, vedenej tunajSou mestskou
Castou a podla registra adries, ktory ma Statdt referen¢ného registra, o znamenad, ze Udaje z neho sa
pokladaju za vSeobecne zavazné a nespochybnitelné, existuje v k.u. PetrZalka len jedna budova so sdpisnym
Cislom 2444 na Kopcianskej ulici €. 80 v Bratislave s jednym hlavnym vstupom do tejto budovy, t.j. jednou
adresou a s jednym zameranym adresnym bodom. Z uvedeného vyplyva, Ze jedna budova, ktorej bolo
uréené jedno supisné Cislo, je evidovana v katastri nehnutelnosti na dvoch listoch vlastnictva vo vylucnom
vlastnictve dvoch pravnych subjektov.

Na zaklade uvedenych skutoénosti mestska cast Bratislava-Petrzalka nevie predlozenu Ziadost
kvalifikovane posudit a nemdze vydat stanovisko k predloZzenému investiénému zameru pre nedostatocne
spracovanu projektovud dokumentaciu, ktora nekoresponduje s predlozenym zamerom v Ziadosti.

Ziadame o dopracovanie a doplnenie dokumentdcie, ktorej predmetom bude celd budova so
stpisnym cislom 2444, prepocet potrebnych narokov investicného zameru na parkovacie kapacity s
navrhom ich rie$enia. Vasou Ziadostou o stanovisko k investiénému zameru sa mestska ¢ast bude zaoberat
az po predlozZeni zZiadosti s dopracovanou dokumentaciou.

Jan Hréka
starosta

Telefén +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk Bankové spojenie
Email petrzalka@petrzalka.sk 1O 00603 201 Prima banka Slovensko, a.s.



