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VEC
»,Navrh rieSenia urbanistickej Studie zony Nesto - sever” - vyjadrenie

Listom dorucenym dna 10.10.2023 ste nas poziadali o stanovisko k navrhu ,,Urbanistickej Studie zény
Nesto — sever” (dalej len ,,US“). Obstaravatelom US je spolo¢nost Nesto Sever Land Development, s.r.o.,
Legiondrska 10, 811 07 Bratislava, prostrednictvom odborne spoOsobilej osoby na obstardvanie
Uzemnoplanovacich podkladov a tzemnoplanovacej dokumentacie podla § 2a, ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon) Ing. arch. Laury
Jakabcinovej (reg. ¢islo 394). Spracovatefom US je spoloé¢nost PANTOGRAPH s.r.o., Straznicka 2, 811 08
Bratislava.

RieSené Uzemie sa nachadza v zapadnej Casti mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, medzi dialnicou D2
a Statnou hranicou s Rakuskom, juzne od lokality Kapitulské pole. Juzne od rieSeného Uzemia sa nachadza
Vojensky cintorin Kop&any a zédna Nesto juh, ktord je v procese vystavby a projektovej pripravy. Uzemie je v
sucasnosti vyuZivané ako polnohospodarska poda.

Hlavnym cielom rie$enia US je na zéklade zhodnotenia limitov, problémov a potencidlu Gzemia
navrhnat optimalnu koncepciu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia. Po kladnom
prerokovani US v zmysle § 4 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom pldnovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov bude vyuzita ako uzemnoplanovaci podklad pre ndvrh zmien
a doplnkov platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy (2007) v zneni neskorsich zmien
a doplnkov (dalej len ,,UPN mesta“), za Géelom zvy$enia dostupnosti byvania v hlavnom meste Bratislave.

Ciele riedenia US su dalej stanovené nasledovne:

e zhodnotit potencial Uzemia a preverit moZnosti lokalizacie funkéného vyuZitia viacpodlainej
bytovej zastavby, kéd 101 F, 201 H a 202 E;

e overit vhodnost navrhovaného funkéného vyuZitia Uzemia a miery intenzity vyuZitia Uzemia v
kontexte dopadov na SirSie Uzemie a na systém verejného dopravného a technického vybavenia
mesta, preverit Unosnost zataZenia Uzemia navrhovanou funkciou;

e formovat prostredie zony v nadvaznosti na okolité funkéné vyuZitie Uzemia;

e navrhnit optimalne hmotovo-priestorové rieSenie Uzemia zony, koncepciu a hierarchizaciu
verejnych, poloverejnych a sikromnych priestorov a zabezpecit primerané zastUpenie zelene;

e navrhnut koncepciu lokalizicie zariadeni obcianskej vybavenosti pre saturovanie potrieb buducich
obyvatelov zony;

e zabezpedit primeranu dopravnul obsluhu Uzemia, vratane riesenia SirSich dopravnych vztahov;

e zabezpedit optimalne rieSenie statickej dopravy;
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navrhnat koncepciu verejného technického vybavenia v Uzemi a jeho napojenia na celomestské
systémy technickej infrastruktury;

koncepciu riesenia Uzemia navrhnit s cielom vytvorenia mestotvornej Struktiry s primeranou
mierou mestskej zastavby;

zabezpedit kvalitné prostredie pre Zivot obyvatelov zény a chranit ich pred nepriaznivymi vplyvmi
vhodnou priestorovou organizaciou Uzemia a vhodnym vyuZivanim funkénych pléch;

vytvorit komplexné zasady utvarania zony a regulativy funkéného a priestorového vyuzitia Uzemia;
stanovit zakladné koncepéné a kompozi¢né principy rieSenej zény v nadvaznosti na okolité uzemie
mesta;

v navrhu rozvoja Uzemia reflektovat poziadavku na udriatelny rozvoj aplikaciou adaptacnych
a mitigacnych opatreni na zmenu klimy a opatreni prispievajucich k znizeniu energetickej potreby
a spotreby v ramci celého Zivotného cyklu zrealizovaného suboru;

akceptovat existujuce limity v Gzemi a jeho okoli;

stanovit vecnu a ¢asovu koordinaciu vystavby v Gzemi;

zosuladit individudlne a verejné zaujmy v Gzemi.

V rdmci stanoviska mestskej ¢asti k navrhu zadania US, vydaného dfia 30.3.2023 mestska ¢ast pozadovala:

navrhnit umiestnenie socidlnej, zdravotnickej a Skolskej infrastruktury reflektujic poziadavky
udavané predmetnymi generelmi, vy¢islit narast obyvatelov a stanovit kapacity tak, aby bolo mozné
posudit dosledok uvazovanej zmeny Gzemného planu;

zariadenia socialnej infrastruktiry navrhnuté v ramci rieSeného Uzemia Specifikovat na verejné
a sukromné;

v planovani reflektovat ,Studiu rozvoja cyklistickej dopravy v MC Bratislava — Petrzalka“ (Ekoplan,
s.r.o., 2014);

Novl technickd infrastruktidru situovat primarne mimo existujdcich a novovytvaranych ploch
verejnej zelene. Novobudované a prekladané siete ziadame zdruzovat do podzemnych kolektorov;
Doplnit aj analyzu moZnosti vyuZitia obnovitelnych zdrojov energie v Gzemi a tomu zodpovedajuci
navrh technickej infrastruktury;

US spracovat v mierke 1:1000 s ohladom na mierku urbanistického detailu, s vynimkou situacie
SirSich vztahov.

V rdmci poZiadaviek nad rdmec zadania mestska Cast Bratislava-PetrZalka poZadovala:

zvysovat kvalitu obytného prostredia minimalizovanim parkovacich pléch na teréne a ndvrhom
vysadby vysokej zelene tak, aby bola realizovana v zmysle platnej normy STN 736110 Z1 a Manualu
verejnych priestorov: Principy a Standardy zelene v meste, ktory vypracoval Metropolitny institut
Bratislavy, rok 2022;

rozvijat Uzemie na principoch 15-mintitového mesta v zmysle strategického dokumentu Bratislava
2030 (Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja, vypracoval Metropolitny institut Bratislavy, rok
2022), s preferenciou peSej dopravy a dostupnostou sluZieb zodpovedajicou novobudovanému
polyfunkénému Gzemiu v meste, s priamou pesou dostupnostou pomocou siete bezpecénych pesich
a cyklistickych tras s preferenciou MHD a obmedzovanim individualnej automobilovej dopravy.

Mestska cast vo svojom stanovisku zaroven upozornila Ziadatela, Ze vhodnost uvedenej uvazovanej

zmeny funkéného vyuZitia vyplynie az z prerokovania navrhu urbanistickej Studie.

V tomto Stadiu posudzovania navrhu urbanistickej Stidie mestskd cast, vzhladom na potreby

aktualizacie a doplnenia dalSich udajov pre jej relevantné vyhodnotenie s cielom koordinacie urbanistickych
studii v rdmci lokality, ktorej si€astou je aj rie§ené Uzemie US, nemdZe vydat stanovisko .

Po posudeni Vasej Ziadosti a predloZzeného ndvrhu rieSenia urbanistickej $tudie mestskd cast

Bratislava-Petrzalka ako orgdan Uzemného pldnovania, garantujuci komunalne zauimy podla § 4 ods. 3

stavebného zdkona vydava nasledovné vyjadrenie a ?iada vas o doplnenie ndvrhu US.




Urbanistickd Studia v zmysle § 4 ods. 1 stavebného zdkona ,rieSi ciastkové problémy v Gzemi“.
PredloZena US riedi konkrétne rie$ené Gzemie, v rdmci $irich vztahov sa venuje rozvoju stanovenych lokalit
a nepodita s aktualne obstardvanymi urbanistickymi Stidiami v r6znom $tadiu rozpracovanosti. Mestska ¢ast
nevie jednoznacéne vyhodnotit vhodnost zmeny funkéného vyuZitia Gzemia.

Mestska Cast nespochybriuje priestorovu kvalitu navrhnutej urbanistickej Struktdry, ktora stavia na
vysledkoch zrealizovane] urbanistickej sutaze a ktora vytvara predpoklady pre tvorbu kvalitnych verejnych
priestorov a obytného prostredia na lokalnej Grovni. Zarover vsak mestska ¢ast v ramci posudzovania
nemdze na navrhnuté rieSenie nahliadat bez SirSieho kontextu, z priestorového a ¢asového hladiska.

Konstatujeme, Ze hranica $irsich vztahov zahffia v ramci predloZenej US len dotknuté tzemie &asti
Vojensky dvor. Celd zéna Vojenského dvoru je pritom napojend na infrastrukturu, ktord obsluhuje rozvijajlce
sa Uzemia:

e brownfield byvalého aredlu Matador;

e priemyselnu zénu Kopcany;

e Uzemie Kapitulsky dvor (pre ktoré plati od oktdbra roku 2022 platny izemny plan zény);
e lokalitu Pecniansky les;

e |okalitu Kapitulské pole;

e |okalitu Zadné luky;

e lokalitu Nové pole.

V zmysle znenia stucasného UPN mesta je v tychto lokalitich moiné rozvijat Uzemie pre novych
takmer 44 000 obyvatelov a dalSie moznosti vystavby zariadeni obcianskej vybavenosti.

Zaroven v tejto oblasti Petrzalky v rdmci vyzvy hlavného mesta SR Bratislavy za Ucelom zvySenia
dostupnosti byvania v spolupraci so sukromnym sektorom bolo v tomto roku obstaranych, v sicasnosti je
obstaravanych alebo je pripravovanych na obstardvanie viacero urbanistickych studii za G¢elom zvySovania
dostupnosti byvania.

Vsetky tieto lokality su dopravne obsliZzené najma cestami v ramci ulic Rusovska cesta, Kopcianska,
Bratskd a Viedenska cesta a novou vyhladovou radidlou Zapadnd rozvojova os (ndzov v zmysle UPN mesta),
navrhovanou v ramci rieSeného Uzemia predlozenych urbanistickych Stadii Nesto - sever a Nesto - juh.

V zmysle UPN mesta je pre Uzemie, ktorého stcastou su aj rie$ené Gzemia predlozenych US Nesto -
sever a Nesto - juh, vytvoreny predpoklad pre byvanie 12 825 novych Petrzal¢anov. Predlozené urbanistické
studie Nesto - juh a Nesto - sever deklaruju s ohfadom na prislusné varianty narast od 2 422 az po 2 947
obyvatelov, oproti si¢asnému stavu. Spolu tak v Uzemi Nesto - sever a Nesto - juh Studie deklaruju
s ohladom na varianty od 15 245 po 15 772 obyvatelov.

V zmysle vyssSie uvedeného konstatujeme, Ze navrh socidlnej, zdravotnickej infrastruktury a Skolskych
zariadeni nie je vypracovany v zmysle sucasnych pozZiadaviek prislusnych generelov a vobec nereflektuje
oCakavany ndarast obyvatelstva v tomto Uzemi s ohladom na variantné rieSenie urbanistickej Studie.

Vzhl'adom na rozsah tychto Studii a narast kapacit byvania, je predpoklad synergického efektu na
existujucu a planovanu dopravnu, technickd asocidlnu infrastruktaru, ktory je potrebné komplexne
vyhodnotit.

Konstatujeme, Ze dosah tejto zmeny v ramci Sirsich vztahov nie je mozné preukazatelne vyhodnotit,
nakolko predloZzené dopravno-kapacitné posudenie (dalej ,,DKP“) je vypracované v rozpore s poziadavkou
STN 73 6110 a TP 102. PredloZzené DKP je spracované na zaklade neaktualnych dopravnych prieskumov
z211/2017 a06/2018. V sucasnosti prebieha prestavba dopravnych uzlov v dotknutom Gzemi na riadené
krizovatky, ktoré reflektuju poziadavky v tom case zndmych investicnych zamerov. Do tychto prieskumov
neboli uvaZované pripravované a obstardavané urbanistické Studie za ucelom zlepSenia dostupnosti
najomného byvania.

Vzhladom na uvedené konstatujeme, Ze mestskd Cast v tomto Stadiu nedisponuje dostatoénymi
a plnohodnotnymi podkladmi pre vydanie stanoviska k predmetnej sStudii, ktora vzmysle § 4, ods. 1
stavebného zakona riesi iba Ciastkové problémy v Gzemi. Na vhodnost navrhu maju a budd mat vyznamny
vplyv aj dnes obstaravané alebo pripravované urbanistické studie.



Mestska Cast Bratislava-Petrzalka pozaduje predlozenu urbanistickd stadiu s nazvom ,,Urbanisticka

Studia zony Nesto — sever” vypracovanu v oktébri 2023 spracovatefom PANTOGRAPH s.r.0., Straznickd 2, 811
08 Bratislava doplnit o nasledovné tdaje a podklady:

Uplny zoznam subjektov, s ktorymi bola prerokovana predmetnd US a doloZit prehladne spracované
vysledky z tychto rokovani;

vysledky z prerokovania o dodavke tepla investora s dodavatelom tepla spolo¢nostou Veolia Energia
Slovensko, a.s.;

v ramci rieSenia energetickej sebesta¢nosti rozvijaného Gzemia Ziadame definovat predpoklad, ktoré
lokality rieSenia budu koncipované ako Uzemia energetickych komunit;

zamer rozélenenia priestranstiev vriesenom Uzemi US na sukromné, poloverejné, verejné
(predpoklad, Ze mdzu byt odovzdané samosprave do udrzby) a rozélenenia budov, ktoré maiju
sukromny a verejny charakter;

informdciu s kolkymi najomnymi bytmi investor v rieSenom Uzemi uvazuje;

vramci US predloZené dopravno-kapacitné postdenie nespliia poZiadavky prisluénej slovenskej
technickej normy. Z uvedeného dovodu Ziadame, aby investor ku Ziadosti o stanovisko prilozil, resp.
dolozil dopravno-kapacitné posudenie stym, Ze pred jeho vypracovanim Ziadatel poZiada hlavné
mesto o $pecifikaciu rozsahu Uzemia, ktoré ma byt v ramci DKP postdené. DKP musi byt vypracované
podla STN 73 6110 a TP 102 — vypocet kapacity pozemnych komunikacii;

Ziadame aktualizovat dopravné prieskumy;

Ziadame vypracovat dopravno-kapacitné posudenie pre vsetky stavby pri Zdpadnej rozvojovej osi
(ZRO) ako celok;

v DKP je potrebné brat do dvahy zmenu vedenia dopravy v mimourovriovej krizovatke Kopcianska-
Bratska (v dokumente nesprdvne oznacenej ako Uroviova krizovatka), vratane zmeny zo svetelne
neriadenej na riadenu krizovatku zariadeniami svetelnej signalizacie;

Ziadame o Upravu navrhu etapizacie vystavby v rieSenom Uzemi v zmysle zaradenia vybudovania
B2/MZ 19/50 do prvej etapy;

skladobné prvky hlavného a pridruzeného dopravného priestoru Ziadame usporiadat podla STN 73
6110 Projektovanie miestnych komunikacii;

do hlavného dopravného priestoru ateda aj do kategérie prislusnej miestnej cesty Ziadame
zapracovat parkovacie pruhy podla STN 73 6110;

cyklistické pruhy achodniky Ziadame realizovat podfa STN 73 6110 v pridruzenom dopravnom
priestore;

pozemné komunikacie Ziadame dimenzovat aj v sulade s technickymi podmienkami TP 102 Vypocet
kapacit pozemnych komunikacii, Metodikou dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov
investiénych projektov, priloha k rozhodnutiu primdtora hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy &. 15/2014;

k vypocétom statickej dopravy Ziadame uviest aj vietky vstupy podla STN 73 6110;

koeficient sucinitel vplyvu prepravnej prace kq = 1,0 povazujeme za poddimenzovany, nakolko
nezohladruje skutoc¢nost, Ze v zemi bude podla ndvrhu zavedena z verejnej dopravy iba autobusova
doprava. Navrhujeme hodnotu minimalne kq = 1,2.

Dovolujeme si vas informovat, Ze mestskd cast Bratislava-Petrzalka oslovila hlavné mesto SR

Bratislavu s poZiadavkou o koordinaciu obstardvania urbanistickych studii v dotknutom Uzemi. Mestska
Cast poskytne potrebnu suéinnost v ramci Uzemnoplanovacej ¢innosti, s cieflom zabezpedit udrzatelny rozvoj
Uzemia a optimalizaciu ndvrhov zmien a doplnkov izemného planu. Cielom vzajomného usilia je okrem iného
preverenie moznosti obsluhy rieSeného Uzemia aj nadvéazujlcich lokalit kapacitnym druhom verejnej
hromadnej dopravy.

Jan Hrcka
starosta



