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VEC
Vyjadrenie k ,,Navrhu rieSenia urbanistickej Studie zony Kopcianska, Petrzalka, Bratislava“

Listom dorucenym dna 16.10.2023 ste nas poziadali o stanovisko k ,Navrhu rieSenia urbanistickej
studie zény Kopcianska, Petrzalka, Bratislava“, ktoru vypracoval Ing. arch. Martin Svoboda v auguste 2023.
Predmetnu urbanistickd stadiu podla § 4 ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov obstardva spolo¢nost MTS SVK Development 01,
s.r.o. prostrednictvom odborne spoGsobilej osoby na obstardvanie Uzemnopldnovacich podkladov a
uzemnoplanovacej dokumentacie — Ing. arch. Zuzany Jankovicovej, reg. ¢. 369.

Mailom zo dna 24.08.2023 ste nam dorucdili Cistopis zadania urbanistickej Studie zény Kopcianska,
Petrzalka, Bratislava spolu so stanoviskom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. MAGS OOUPD
48515/2023, MAG 465163/2023 zo dria 10.08.2023, v ktorom hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sthlasilo s predmetnym Cistopisom za predpokladu doplnenia uvedenych subjektov do procesu
prerokovania.

RieSené Uzemie sa nachadza na pozemkoch reg. C-KN v k.U. Petrzalka parc. ¢. 3694/5, 3699/1, 3699/2,
3699/4, 3699/10, 3699/11, 3699/12, 3699/13, 3699/14, 3699/17, 3699/18, 3699/19, 3699/20, 3699/23,
3699/38, 3699/40, 3699/46, 3699/48, 3699/7, 3699/21, 3699/44, 3699/45, 3699/47, 3699/3, 3699/8,
3699/42, 3699/43, 3699/6, 3699/16, v ktorom sa kreuje obytna zéna mestského typu pretvéranim
brownfieldu na polyfunkénd zénu s prevahou obytnej funkcie.

Hlavnym ciefom urbanistickej Studie je na zdklade zhodnotenia limitov, problémov a potencidlu
Uzemia overit optimalne funkéné vyuZitie Uzemia zvySenim dostupnosti byvania, kde aktualny tzemny plan
nedovoluje plnohodnotné vyuzitie Uzemia na byvanie. Urbanisticka studia bude podkladom pre navrh zmien
a doplnkov platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov. V
rieSenom Uzemi su uz umiestnené 4 objekty bytovych domov, ktoré boli povolené izemnym rozhodnutim ¢.
6303/2017/10-UKSP-La-24 zo dfia 6.11.2017, pravoplatné driom 4.5.2018 (dalej len ,,Uzemné rozhodnutie”),
ktoré uz definovalo funkéné vyuzitie Gzemia, umiestnilo hmoty a sp6sob zastavby. V sicasnosti st realizované
tri bytové domy, ktoré boli povolené stavebnym povolenim ¢. 4818/939/2019/2020/10 UKSP-La-27 zo dna
15.6.2020, pravoplatné driom 14.12.2020.

Ciele rieSenia urbanistickej Studie su dalej stanovené nasledovne:

- zhodnotit potencial rieSeného Gzemia, urcit vhodné funkéné vyuZitie Uzemia a optimalnu mieru intenzity
vystavby s pripadnym rieSenim dopadov na S$irSie Uzemie a na systém verejného dopravného a
technického vybavenia mesta, preverit Unosnost zatazenia Uzemia navrhovanymi funkciami,

- navrhndt optimalne hmotovo-priestorové riesenie zvy$Sného Uzemia zdény, koncepciu a hierarchizaciu
verejnych, poloverejnych a sikromnych priestorov a zabezpecit primerané zastipenie zelene,

- zabezpedit primerand dopravnu obsluhu Gzemia, vratane optimalneho riesenia statickej dopravy,
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- navrhnut riesenie technického vybavenia v Uzemi a jeho napojenia na celomestské systémy technickej
infrastruktuiry,

- zabezpedit kvalitné prostredie pre Zivot obyvatelov zény a chranit ich pred nepriaznivymi vplyvmi
vhodnou priestorovou organizaciou Uzemia a vhodnym vyuzivanim funkénych pléch,

- akceptovat existujuce limity v Uzemi a jeho okoli,

- zosuladit individualne a verejné zaujmy v Gzemi.

Urbanisticka Studia je spracovana invariantne. Preveri sa moznost zmeny funkéného vyuZitia Uzemia
uréeného pre zmiesané Uzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, kdd M 501 na zmieSané Uzemie byvania a
obcianskej vybavenosti, kod G 101.

V sucéasnosti su v rdmci rieSeného projektu uz realizované tri bytové domy BD A, BD B a BD C vratane
inZinierskych sieti a cestnych komunikacii. Zmena Uzemného pldnu sa tyka posledného, stvrtého bytového
domu. Urbanistickd studia navrhuje po zmene SO 04 na bytovy dom v rieSenom Uzemi 308 bytovych jednotiek
a predpoklada 640 novych obyvatelov. Pre obe etapy je potrebny pocet stojisk 302 + 100 = 402. V ramci I.
etapy (tri bytové domy) investor postavil miesta na povrchu a v garazach bytovych domov A, B, C. t. j. 255 +
25 + 24 +25 = 329 miest Co splni potrebu statickej dopravy pre I. etapu (302 potrebnych miest). V Il. etape
(bytova budova D) sa postavi garaz pre 24 vozidiel v objekte D a 50 vonkajsich miest, pre Il. etapu sa spolu
postavi 24 + 50 = 74 miest. Celkovo sa v oboch etapach postavi 329 + 74 = 403 miest.

Po posudeni Vasej Ziadosti a predloZzeného ndvrhu rieSenia urbanistickej Studie mestska cast
Bratislava-PetrZalka ako orgdn Uzemného planovania garantujuci komundlne zaujmy podla § 4 ods. 3
stavebného zdkona suhlasi s ,Navrhom rieSenia urbanistickej Studie zény Kopcianska, Petrzalka, Bratislava®
za predpokladu dodrZania nasledujicich podmienok:

Konstatujem, Ze mestska Cast eviduje v predmetnej lokalite transformujiceho sa Uzemia zavodu

Matador niekolko investicnych zamerov, ktoré dokopy predstavuju lUzemie tvorené prevazine funkciou
byvania a predstavuju znacny narast obyvatelov v Uzemi.
Uvedomujeme si, Ze predmetnd urbanisticka Studia bola vypracovand za uUcelom zvySenia dostupnosti
byvania v hlavhom meste Bratislava. Zaroven sa mestska cast dlhodobo zaoberd otdzkou adekvatneho
zabezpecenia prislichajuceho nevyhnutného zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby
oblianskeho vybavenia v uUzemiach slUZiacich na byvanie v novovznikajucich obytnych Stvrtiach.
Novovznikajuce obytné ,Stvrte” su dlhodobo konfrontované s nedostatkom socidlnej infrastruktury a
prehlbujicim sa problémom monofunkéného Uzemia. Tento deficit zariadeni socidlnej infrastruktiry
(predovsetkym zariadeni Skolstva a zdravotnictva) a obcianskej vybavenosti uz nie je udrzatelné saturovat do
ostatnych casti Petrzalky.

Vzhladom na platné Uzemné rozhodnutie a vztah Gzemia k $irS§iemu kontextu, Ziadame o riesenie
objektu s ohfadom na zachovanie moznosti buducej integracie zariadenia pre seniorov (forma denného
staciondra, resp. obdobnu socialnu obciansku vybavenost) v parteri objektu. Je v zaujme mestskej ¢asti tvorit
kapacitné rezervy pre obdobné zariadenia na Uzemi mestskej ¢asti s ohladom na zvySovanie priemerného
veku obyvatelstva. Nekomercné zariadenie zdrover doplni dostatoéne dimenzovani komercénu vybavenost
o nekomeréné typy prevadzok.

Vzhladom na obmedzent kapacitu zékladnej pristupovej a obsluznej komunikécie Udernicka (vyrazne
obmedzend je uZ existujlicou zastavbou), povazujeme za nevyhnutné budovanie novych prepojovacich
komunikacii v smere na Viedensku cestu a v smere na Bratskd, ako aj novych dopravnych napojeni na
Kop¢iansku, tak ako to predpokladd UPN mesta a odporucame ich budovanie este pred zacatim rozsiahlej
vystavby a ndrastom novych obyvatelov v predmetnom Uzemi. Dovtedy nepovaiujeme zabezpecenie
primeranej dopravnej obsluhy za dostatocné.

S ohladom na buduci rozvoj dotknutého tzemia a odvolanim sa na jeden z deklarovanych cielov US:
,2abezpecit primeranu dopravnu obsluhu tzemia, vrdtane optimdineho riesenia statickej dopravy, navrhnut
rieSenie technického vybavenia v uzemi a jeho napojenia na celomestské systémy technickej infrastruktury”,
Yiadame koordinovat v rdmci US riesenie predpolia $tvrtého (zatial nevybudovaného) objektu bytového
domu reviziou rieSenia pokrytia potrebnych parkovacich kapacit. Potrebné kapacity parkovacich miest
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Ziadame saturovat vramci podzemnych parkovacich podlazi. Priestor medzi Ulicou Josepha Poppera
a parterom stvrtého bytového objektu, ktory tymto rieSenim vznikne, Ziadame komponovat ako verejny
priestor novovzniknutej ulice koncepénym usporiadanim spevnenych a zelenych ploch, vysadby a ndvrhom
zodpovedajuceho mobilidru.

V ramci vyhladového riesenia Ziadame pocitat s integraciou, v suc¢asnosti navrhovanych aredlovych
ciest, do novovzniknutej ulicnej a cestnej siete v ramci celej zény byvalého arealu zdvodu Matador (Ulica
Josepha Poppera, Ulica Gustava Mallého), tzn. v budtcnosti umoznit napojenie na menované cesty v mieste
Uzemnej rezervy v zmysle Uzemného rozhodnutia.

Jan Hrcka
starosta
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