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ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava - Petrzalka, ako stavebny urad 1. stupna prisluSny podl'a § 117 ods. 1
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,stavebny zakon®) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1. zdkona ¢. 608/2003 Z.z.
o Statnej sprave pre Uzemné pldnovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni stavebného
zéakona, v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zakona SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenske;j
republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,stavebny urad®), na zaklade
uskutocneného konania vedeného v stilade s § 88 ods.1 pism.b) v spojeni s § 88a stavebného zakona,
o dodato¢nom povoleni stavby ktord je uz dokoncend, spojeného s kolaudaénym konanim podl'a § 88a
0ds.9, rozhodla takto:
podl'a § 46 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (d’alej "spravny poriadok”), a §88 ods.1 pism.b)
a §88a stavebného zakona

dodatocéne povoluje

stavbu - zmenu dokoncenej stavby: “Zriadenie nového vstupu do nebytového priestoru ¢.1137, na
l.nadz.podlazi v bytovom dome so stpisnym ¢. 3026 , na pozemkoch parc.c. 1899, 1898, v
katastralnom uzemi Petrzalka, na Znievskej ul. €. 5,7 — vo vchode ¢. 7, v Bratislave (dalej
‘stavba’,’stavebné upravy’), stavebnikovi ktorym je spolo¢nost JADRAN-Q, s. r. o., so sidlom
Astrova 36, 821 01 Bratislava, ICO: 46 956 557 (d’alej ‘stavebnik").

Stcasne, podla ust. § 88a 0ds.9 a § 82 ods.1 stavebného zakona stavebny urad
povoluje uzZivanie

tejto stavby - dokoncenych stavebnych uprav bytového domu v Casti vychodnej ajuznej strany
obvodového plasta, na navrh navrhovatela, ktorym je spolo¢nost JADRAN-Q, s. r. o., so sidlom
Astrova 36, 821 01 Bratislava, ICO: 46 956 557 (d’alej ‘navrhovatel’”), na dobu trvania v sulade s
CLIV. Doba ndgjmu "Zmluvy o najme nebytovych priestorov NZ &. 113/L3-17/2020" zo diia 10.3.2020,
uzatvorenej medzi stavebnikom/navrhovatel'om a spolo¢nostou Bytové druzstvo Petrzalka, so sidlom
Budatinska 1, 851 05 Bratislava, ICO: 00 169 765, v zneni nasledovnych dodatkov uzatvorenych k
tejto zmluve o ndjme.

Stavba je uskuto¢nena v zmysle projektovej dokumentacie vypracovanej opravnenou osobou -
zodpovednym projektantom: Ing. Pavel Achberger — ev.C.SKSI 2409*A*1, PRO-PLAN,
J.C.Hronského 20, 831 02 Bratislava, ICO: 33806535, v termine 01/2023, ktora je overena stavebnym

wvww.petrzalka.sk
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uradom a je sucastou tohto rozhodnutia. Pripadné d’alSie zmeny stavby nesmu byt urobené bez
predchadzajtiiceho povolenia stavebného tradu.

Vzhl'adom na to, Ze stavba je uplne dokoncend, stavebny urad neuréuje podmienky na jej
uskutocnenie.

Na 14-podlaznom panelovom bytovom dome s vytahovymi strojoviiami nad streSnou rovinou
domu, bola zrealizovand zmena stavby ktora sa tykala stavebnych tiprav obvodového plasta bytového
domu v Casti obvodového plasta z vychodnej a juznej strany, za tcelom zmeny umiestnenia vstupu do
nebytového priestoru ¢.113 - a to z J strany bytového domu z priechodu, na V stranu pri hlavnom
vstupe ¢.7 do bytového domu, v rozsahu:

- vyburanie casti parapetného muriva v obvodovom plasti BD, za u¢elom vytvorenia otvoru pre novy
vstup, osadenie novej dvernej 2-kridlovej konStrukcie z plastovych profilov so sklenou vypliiou
z izola¢ného dvojskla

- zrusenie povodného vstupu do NP z J strany BD z priechodu medzi bytovymi domami, po demontazi
povodnych plastovych dveri s vypliiou zizolaénych panelov, zamurovanie existujiceho otvoru
tvarnicami z porobetonu a obloZenie kabrincovym obkladom z interiéru NP, pri¢om pdvodna dverna
konstrukcia zvonku ostala zachovana.

Stavebnik realizoval predmetné stavebné Upravy v suvislosti s rekonStrukciou nebytového priestoru,
pre ktory ma s jeho vlastnikom Bytového druzstva Petrzalka, uzatvoreni zmluvu o ndjme pre ucely
"gastronOmia, reStaurdcia’, ako pripravu buducej prevadzky s komerénym nazvom "Pizzeria Saranda
Pub’.

Pre uzivanie stavby sa podla § 82 stavebného zakona urcuju tieto podmienky:

1. Stavbu je mozné uzivat len na el povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti.

2. Kazda zmena v uzivani musi byt vopred odstihlasena stavebnym uradom.

3. Vlastnik stavby je povinny dokumentéciu skuto¢ného realizovania stavby uchovavat’ po cely cCas jej
uzivania; pri zmene vlastnictva stavby ju odovzd4 novému nadobudatel'ovi a pri odstraneni stavby
stavebnému uradu.

4. Vlastnik stavby je povinny udrziavat ju v dobrom technickom stave tak, aby nevznikalo
nebezpecenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochddzalo k jej znehodnoteniu a aby sa
¢o najviac predizila uzivatelnost’ stavby.

5. PoCas uzZivania stavby musia byt dodrZiavané prislusné platné predpisy tykajlice sa ochrany
zivotného prostredia, zdravia l'udi, bezpecnosti pri praci, a poziarnej ochrany.

V konani neboli v zdkonnej lehote G¢astnikmi konania uplatnené Ziadne ndmietky ani pripomienky.

Odovodnenie

Diia 3.8.2023 podal navrhovatel’ JADRAN-Q, s. 1. 0., so sidlom Astrova 36, 821 01 Bratislava,
ICO: 46 956 557, na zaklade splnomocnenia spolo¢nostou Bytové druzstvo Petrzalka, Budatinska 1,
851 05 Bratislava, ICO: 00 169 765; a v zastipeni Ing. Pavel Achberger PRO-PLAN, s miestom
podnikania J.C.Hronského 20, 831 02 Bratislava, ICO: 33806535, navrh na vydanie kolauda¢ného
rozhodnutia pre stavbu — zmenu dokoncenej stavby: “"Zriadenie nového vstupu do nebytového priestoru
¢.113", na l.nadz.podlazi v bytovom dome so stpisnym ¢. 3026 , na pozemkoch parc.¢. 1899, 1898,
v katastralnom tzemi Petrzalka, na Znievskej ul. ¢. 5,7 — vo vchode €. 7, v Bratislave (d’alej len
‘stavba’). K ndvrhu prilozil vykresovi dokumenticiu skutoéného vyhotovenia stavby
a fotodokumentaciu ukoncenej stavby. Ako navrhovatel’ uviedol v navrhu, stavba bola realizovana
dodavatel'om a bola dokoncena, ¢o aj vyplyvalo z priloh k ndvrhu.



319/2024/RSU-Ha/11 str. 3

Nasledne, na upozornenie stavebného tradu, ziadostou dorucenou dia 11.8.2023 navrhovatel’ opravil
druh a obsah podania zo dia 3.8.2023 a poziadal stavebny urad o vydanie dodato¢ného stavebného
povolenia stavby spolu s navrhom na vydanie kolaudacného rozhodnutia.

Stavba bola povolend na zaklade riadne uskuto¢neného stavebného konania vedeného v sulade

s § 60 anasl. stavebného zakona rozhodnutim & 4168/2023/RSU-Ha/37 vydanym diia 10.7.2023
(‘stavebné povolenie”’), ktoré ale nenadobudlo pravoplatnost’ z dévodu, ze stavebnik v navrhu na
vydanie kolauda¢ného rozhodnutia dorucené¢ho dna 3.8.2023 uviedol, Ze stavba je dokoncena a pripojil
vykresovi dokumentéciu skutocného vyhotovenia a foto-dokumentaciu dokoncenej stavby.
Stavebné povolenie, vzhl'adom na velky pocet ucastnikov konania, stavebny trad oznamil a dorucil
v sulade s § 69 ods.1,2 stavebného zdkona a v stilade s § 26 ods.2 spravneho poriadku formou verejne;j
vyhlasky v stilade s § 69 ods.1 aods.1 a §26 ods. 2) spravneho poriadku, vyvesenim pisomnosti na
uradnej tabuli spravneho orgéanu, t.zn. Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka po dobu 15 dni, pricom
posledny 15. deit bol dilom doruc¢enia rozhodnutia. Po uplynuti zdkonnej lehoty 15 dni od jeho
dorucenia, v pripade ak by Ziaden ucastnik konania nevyuzil svoje prdvo podat’ proti rozhodnutiu
odvolanie podla §§ 53,54 spravneho poriadku, by za naplnenia uvedenych podmienok, vydané
stavebné povolenie nadobudlo pravoplatnost’ diia 9.8.2023.

Z vyssie uvedeného vyplyva, Ze stavebnik zacal stavbu realizovat’ a dokoncil ju este pred
nadobudnutim pravoplatnosti vydaného stavebného povolenia. Stavebny trad v takomto pripade mal
povinnost’ v stilade s § 60 ods.2 pism.f) stavebného zékona, zastavit’ stavebné konanie, ¢o vykonal
vydanim rozhodnutia &. 4168/2023/RSU-Ha/22 zo diia 7.8.2023, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia
20.9.2023.

Po preskiumani opravenej zZiadosti stavebnika o dodatocné stavebné povolenie zmeny stavby
s navrhom na vydanie kolaudaéného rozhodnutia, doru¢enych dokladov a projektovej dokumentécie, z
hladisk uvedenych v § 62 stavebného zdkona a posudeni podkladov konania, vychadzajuc
z predoslych spravnych konani, stavebny urad listom &. 8086/2023/RSU-Ha/Ozn. zo dita 23.8.2023,
dorucenym ucastnikom konania dia 12.9.2023 formou verejnej vyhlasky a doru¢enym dotknutym
organom, oznamil zacatie konania vedeného v stilade s § 88 ods.1 pism.b), §88a stavebného zakona
o dodato¢nom povoleni stavby ktora je uz dokoncend, spojené¢ho s kolaudacnym konanim v stlade s §
88a 0ds.9 stavebného zakona, a sicasne nariadil o predloZenej ziadosti a navrhu ustne pojednavanie
spojené s miestnym zistovanim na dent 26.9.2023. Stavebny urad, v ozndmeni v stlade s § 61 ods.6 a §
80 ods.2 stavebného zdkona upozornil ucastnikov konania a dotknuté organy, Ze svoje namietky a
stanoviskda mo6Zu uplatnit’ najneskor pri ustnom pojedndvani, inak sa na ne neprihliadne.

Dorucenie oznamenia Uc¢astnikom konania formou verejnej vyhlasky stavebny trad zvolil v stlade s §
61 ods.4 a § 80 ods.1 stavebného zdkona z dovodu, Ze stavba sa tyka velkého poctu ucastnikov
konania. Z konania bol spisany zapisni¢ny protokol.

Na ustnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim vo veci dodatocného povolenia

stavby a kolaudacie stavby bolo zistené, Ze stavba bola uskutocnend v stilade s ndvrhom v projektove;
dokumentécii predlozenej k Ziadosti o vydanie stavebného povolenia.
V stlade s § 88a ods.1 stavebného zdkona, stavebny trad posudil sulad stavby s verejnymi zadujmami
na zaklade zavaznych stanovisk vydanych dotknutymi organmi podla § 140b stavebného zakona a
podkladov predlozenych v stavebnom konani. Na ich zéklade stavebny urad nezistil rozpor stavby s
verejnym zaujmom.

Navrhovatel’ k navrhu na vydanie dodato¢ného povolenia stavby a zarovenn povolenia uZivania
stavby predlozil iba vykresovi dokumentaciu skutocného vyhotovenia stavby a fotodokumentaciu
ukoncenej stavby; na Ustnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim nepredlozil Ziadne
potrebné doklady, v zmysle §§ 17,18 Vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré
ustanovenia stavebného zdkona, v primeranom rozsahu, atiez neboli vydané vSetky sthlasné
stanoviska dotknutych organov potrebné k vydaniu kone¢ného rozhodnutia.
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Z dovodu, Ze boli zistené nedostatky tykajuce sa dokladov, stavebny urad vyziadal ich
doplnenie a oznamil navrhovatel'ovi, Ze rozhodnutie moze byt vydané az po ich doplneni a doruceni
vSetkych sthlasnych stanovisk dotknutych organov potrebnych k vydaniu kone¢ného rozhodnutia.
Preto bolo spravne konanie prerusené zapisom do protokolu do c¢asu odstranenia zistenych
nedostatkov. Navrhovatel dorucil pozadované chybajice doklady dina 20.12.2023, 24.1.2024
a25.1.2024.

V konani boli doru¢ené suhlasné stanoviskd dotknutych organov potrebné k vydaniu tohoto
rozhodnutia a stavebnik dorugil doklady v zmysle § 17 a § 18 Vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykonavajui niektoré ustanovenia stavebného zakona, v primeranom rozsahu, napr.: zapis o
odovzdani a prevzati diela z8.10.2020 s dopliujicim vyjadrenim zodpovedného projektanta
z 24.1.2024, preberaci protokol diela/stavby (pre stavebné prace a elektro-inStalacné prace), certifikaty
o zhode vlastnosti vyrobkov, vyhldsenia o parametroch a vlastnostiach pouzitych vyrobkov
a materialov. Z predlozenych dokladov vyplyva, Ze stavebné prace realizovali spolo¢nosti TERMO +
SK, s. r. 0., Senec; AZ Profistav, s. r. 0., Bratislava a elektro-instalaéné prace vykonal Milos Ille,
Bernolékovo.

V konani neboli Gi¢astnikmi konania uplatnené ziadne namietky.

K dodatoénému povoleniu predmetnej stavby a jej kolaudécii sa suhlasnymi stanoviskami vyjadrili
tieto dotknuté organy:

> Hasi¢sky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy - sthlasné stanovisko bez pripomienok ¢&.
HZUBA3-2023/001841-002 zo dia 4.10.2023 (doru¢ené EP 5.10.2023)

> Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o 7P, OOPaVZZP, z hladiska odpadového
hospodarstva — vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-2023/430438-002 zo dia 11.12.2023

> Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hl. m. — suhlasné zavézné stanovisko ¢.
RUVZBA/OHZPaZ/13149/26796/2023 28.9.2023 (dorucené EP diia 28.9.2023)

> InSpektorat prace Bratislava — oznamenie ¢. [IPBA/ IPBA IPBA/KON/2023/4276-2023/15422 zo
dina 30.8.2023 o neucasti na konani a neuplatiiovani si poziadaviek na zaistenie BOZP formou
zavazného stanoviska (dorucené EP 31.8.2023)

V konani navrhovatel predloZil aj tieto doklady:

> Odborna prehliadka a skuska elektrického zariadenia (revizna sprava), vychodiskova — pre
elektrickl instalaciu vnatornych silnopradovych obvodov v NP "Pizzeria Saranda” po rekonstrukcii
— vyprac. dna 11.10.2022, reviznym technikom: Robert Maier, Cislo osv. 641 IBA 1998 EZ E A E2

Stavebnik preukazal vlastnicke pravo k nebytovému priestoru ¢. 113, ktory je podla vypisu z
listu vlastnictva ¢. 2437, s druhom NP ako 'iny nebytovy priestor’, vo vlastnictve Bytového druzstva
Petrzalka, so sidlom Budatinska 1, 851 05 Bratislava, ICO: 00 169 765, s ktorym stavebnik uzatvoril
dia 10.3.2020 ,,Zmluvu o najme nebytovych priestorov NZ ¢. 113/L3-17/2020%, na dobu ur¢itii od
10.3.2020 do 31.1.2025. Preukazal aj vlastnicke pravo podielom na spolo¢nych Ccastiach a
zariadeniach domu, na prisluSenstve a k pozemku pod stavbou bytového domu vypismi z listov
vlastnictva €. 2437 a €. 4492.

Zaroven stavebnik predlozil overenu ,Zapisnicu z pisomného hlasovania®“ vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v BD na Znievskej ul.C. 5,7 v Bratislave, zo dia 21.11.2022, konaného
v dnoch od 14.11.2022 do 18.11.2022, na zaklade pisomného oznamenia spravcu bytového domu
Bytové druzstvo Petrzalka. V otazke ¢.2 tejto zapisnice je uvedené, ze navrh zmeny stavebnej Gpravy
fasady, v rozsahu nového stavu v zmysle vypracovanej projektovej dokumenticie Ing. Pavlom
Achbergerom, bol schvaleny.

Uvedenym stavebnik preukdzal pravo k realizécii stavby.
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Stavebny urad v uskuto¢nenom konani zistil, Ze stavba nie je v rozpore s verejnymi zaujmami
chranenymi stavebnym zdkonom, s ciel'mi a zamermi izemného planovania a osobitnymi predpismi a
zaroven jej uzivanie nebude ohrozovat’ verejny zaujem, predovsetkym z hl'adiska zivotného prostredia,
ochrany Zivota a zdravia 0s0b, bezpecnosti prace a technickych zariadeni. Uvedené bolo dokladované
suhlasmi dotknutych organov a preukdzané v zmysle dokladov a dokumentécie ktoré stavebnik
predlozil v konani. Dodato¢nym povolenim stavby/stavebnych uprav bytového domu nie st ohrozené
verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania. Stavebny urad v
konani nezistil Ziadne okolnosti, ktoré¢ by vo svojom sthrne branili dodatoénému povoleniu zmeny
stavby alebo bezpecnému, riadnemu a nerusenému uZzivaniu stavby.

Na zéklade uvedeného rozhodol stavebny urad tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucéenie

Podl'a § 54 spravneho poriadku mozno proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie do 15 dni
odo dna jeho ozndmenia na Mestsku Cast’ Bratislava - Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5,
pricom odvolacim organom je Okresny trad Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po
vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Jan Hrcka
starosta
v.z. Ing. Monika Vidlickova na zéklade poverenia

Spravny poplatok podla Polozky 61 a Polozky 60 pism.c) bod 2. zdkona ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych
poplatkoch v zneni neskorSich predpisov vo vyske 300,--EUR bol uhradeny diia 12.1.2024 bankovym
prevodom.

Dorucenie verejnou vyhlaskou.

Ucastnikom konania:

1. Bytové druzstvo Petrzalka, Budatinska 1, 851 05 Bratislava, 1ICO: 00 169 765
v zast.: JADRAN-Q, s. 1. o.
2. JADRAN-Q, s. 1. 0., Astrova 36, 821 01 Bratislava, ICO: 46 956 557
v zast.: Ing. Pavel Achberger PRO-PLAN
3. Ing. Pavel Achberger PRO-PLAN, J.C.Hronského 20, 831 02 Bratislava, ICO: 33806535 (ZP)
4. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome sup.¢. 3026 na Znievskej ul.¢. 5,7, v BA
a pozemkov pod stavbou — podl'a LV ¢.2437 (stavba BD) a LV ¢.4492 (pozemky pod BD)
5. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne ndm. 1, 814 99 Bratislava, 1CO: 00 603 481
6. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome stp.¢. 3025 na Znievskej ul.¢. 9,11, v BA
a pozemkov pod stavbou — podl'a LV ¢.2441 (stavba BD) a LV ¢.4493 (pozemky pod BD)
(verejnou vyhlaskou vyvesenou po dobu 15 dni na verejnej tabuli Miestneho tiradu m.¢. Bratislava — Petrzalka)
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Dotknutym organom:

7. Hasi¢sky a zadchranny utvar hl.m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava,
ICO: 00151866_12002

8. Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP — OOPaVZZP - Odpadové hospodarstvo,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO: 00151866
9. InSpektorat prace Bratislava, Za kasarnou 1, 832 64 Bratislava, ICO: 00166367

10. Regionalny urad verejné¢ho zdravotnictva BA hl.m., Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava,
1CO: 00607436

Na vedomie:

1. Bytové druzstvo Petrzalka, Budatinska 1, 851 05 Bratislava, 1CO: 00 169 765
v zast.: JADRAN-Q, s. 1. o.
2. JADRAN-Q, s.r. 0., Astrova 36, 821 01 Bratislava, ICO: 46 956 557
v zast.: Ing. Pavel Achberger PRO-PLAN
Ing. Pavel Achberger PRO-PLAN, J.C.Hronského 20, 831 02 Bratislava, 1CO: 33806535 (ZP)
Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, 1CO: 00 603 481

> w

Dorucenie verejnou vyhlaskou podla §26 ods.2 spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni na
uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava.
Posledny 15. den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia

Datum vyvesenia na uradnej tabuli: Datum zvesenia z Uradnej tabule:

( podpis, peciatka )



