MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5

QPRI

(8756/2023)
314/2024/RSU-Ha/04 Bratislava, 17. 1. 2024

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava - Petrzalka, ako stavebny urad 1. stupna prislusny podla § 117 ods. 1
zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,stavebny zdkon®) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1. zdkona ¢. 608/2003 Z.z.
0 Statnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a 0 zmene a doplneni stavebného
zakona, v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zakona SNR ¢&. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej
republiky Bratislave Vv zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny urad”), na zaklade
uskuto¢neného kolaudacného konania vedeného podl'a § 81 stavebného zakona rozhodla takto:
podla § 46 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny
poriadok®) v spojeni s § 82 ods. 1 stavebného zakona

povoluje uzZivanie

stavby: "Zmena dokoncenej stavby — stavebné upravy na obnovu bytového domu Stre¢nianska 5,7,
Bratislava, Petrzalka®, so supisnym ¢. 3085, na pozemkoch parc.¢. CKN 1855 a 1856, v katastrdlnom
uzemi Petrzalka, na Stre¢nianskej ul.¢. 5,7, v Bratislave (d’alej ‘stavba’), povolenej stavebnym
povolenim ¢. 4485/2019/10-UKSP-La-75 zo dna 24.9.2019, snadobudnutim pravoplatnosti dna
4.11.2019 arozhodnutim ¢. 5371-2/2021/05-UKSP-Ha/33 zo dna 7.7.2021, pravoplatnym 6.8.2021,
ktorym bola povolend zmena stavby pred jej dokon¢enim, na navrh navrhovatel’a, ktorym su vlastnici
bytov a nebytovych priestorov bytového domu Stre¢nianska 5,7, v Bratislave.

Na 14-podlaznom panelovom bytovom dome s vytahovymi strojoviiami nad streSnou rovinou

domu, bola zrealizovana zmena stavby ktora sa tykala stavebnych tGprav so zameranim na odstranenie
systémovej poruchy obvodového plasta a lodzii, zabranenia tepelnych strat niektorych cCasti stavby a
vymeny alebo rekonstrukcie niektorych spolo¢nych Casti a zariadeni bytového domu, v rozsahu:
- modernizacia a zateplenie obvodového plasta ¢asti VOV 1.np kontaktnym zateplovacim systémom,
odstrdnenie systémovej poruchy obvodového plasta a zateplenie obv.plasta 3.NP az 14.NP, vratane
osteni, nadprazi a obvod.plasta strojovni vytahov, odstranenie systémovej poruchy predsadenych
lodZii na V fasade, zateplenie fasady lodZiovej steny, zateplenie stresnej konStrukcie vratane striech
strojovni, zateplenie stropu technického medzipodlazia, vymena pov. zasklenych stien a okien s ocel.
ramom, realizacia vonkajSieho systému ochrany pred bleskom, vymena spolo¢nych zdravotechnickych
stupacich rozvodov vody (SV,TV,Cirkulacie), splaskovej kanalizacie, plynu a vzduchotechniky, a boli
zrealizované dalSie udrZiavacie prace obnovy, napr. vymena otvorovych konStrukcii, vymena
dotknutych vonkaj$ich parapetov okien, a pod..

www.petrzalka.sk
ICO 00 603 201 ~

Vitaz



314/2024/RSU-Ha/04 str. 2

Ugelom zmeny stavby bytového domu, urenej na trvalé byvanie, bolo najmi odstranit’
systémové poruchy konstrukcii, nahradit’ opotrebované alebo poskodené konstrukcie a niektoré
technologické zariadenia za nové, aplikdciou zatepl'ovacieho systému eliminovat’ tepelné straty a
s realizovat’ vymenu niektorych stavebnych prvkov a konstrukcii tak, aby stavba spifiala funkéné
poziadavky podla platnych technickych noriem. Realiziciou prac obnovy sa predizila stavebno-
technicka zivotnost' bytového domu, zvysila sa bezpecnost' jeho uzivania, zaroven sa prispelo k
zvyseniu tepelno-izola¢nych vlastnosti niektorych stavebnych konstrukcii, ¢im sa znizia tepelné straty
a dosiahne sa uspora nakladov na vykurovanie. Realizaciou ostatnych stavebnych uprav a prac
obnovy, sa dosiahla modernizacia spolo¢nych Casti a priestorov bytového domu, zlepsil sa ich
esteticky vzhl'ad, ¢o prispelo k va¢siemu komfortu byvania, a prislo k zhodnoteniu nehnutel'nosti pre
vlastnikov bytov.

Pre uzivanie stavby sa podl’a § 82 stavebného zakona urcuju tieto podmienky:

1. Stavbu je mozné uzivat len na ucel povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti. Kazda zmena v uzivani musi byt’ vopred odsuhlasend stavebnym tradom.

2. Vlastnik stavby je povinny dokumenticiu skuto¢ného vyhotovenia uchovavat’ po cely cas jej
uzivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzdat novému nadobudatelovi a pri odstraneni
stavby stavebnému uradu.

3. Vlastnik stavby je povinny udrziavat ju v dobrom technickom stave tak, aby nevznikalo
nebezpecenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu a aby sa
&o najviac prediZila uzivatelnost’ stavby.

4. Pocas uzivania stavby musia byt dodrziavané prislusné platné predpisy tykajice sa ochrany
zivotného prostredia, zdravia I'udi a poZiarnej ochrany.

V konani si uplatnili namietky a pripomienky dvaja Gi¢astnici konania.

Dna 17.10.2023 dorucil svoje namietky vlastnik bytu ¢. 74 vo vchode Stre¢nianska 7, Ing.
Tibor Koésa, bytom Stre¢nianska 3085/7, 851 05 Bratislava, ktory sa aj z(castnil na Gstnom
pojednavani spojenom s miestnym zistovanim. V liste ucastnik uvadza svoje vyjadrenie k okolnostiam
Vv stivislosti s materialom na zateplenie lodzii jeho bytu, opisuje komunikaciu so spravcom BD
a zhotovitel'om stavby, aj k vstupu do bytu, kladie otazky K rozsahu realizacie vymeny stipacich
rozvodov vzduchotechniky, popisuje rézne iné okolnosti. Namietky a stanoviska ucastnika konania st
V citovanom zneni uvedené nizsie, v odovodneni rozhodnutia.

Pojednéavania sa zucastnil aj spoluvlastnik bytu ¢. 102 vo vchode €.7, Ing. Miroslav Srbecky,
bytom Stre¢nianska 3085/7, 851 05 Bratislava, ktory uviedol pripomienku ku kvalite vyhotovenia
urcitého miesta stavby.

Stavebny trad sa uplatnenymi namietkami a pripomienkami tcéastnikov konania zaoberal,
namietkam nevyhovel a zamieta ich.

Odovodnenie

Dna 7.9.2023 podal navrhovatel’ vlastnici bytov anebytovych priestorov bytového domu
Stre¢nianska 5,7, v zastupeni sprdvcom domu, spolo¢nostou Bytové druzstvo Petrzalka, so sidlom
Budatinska 1, 851 05 Bratislava, ICO: 00 169 765, navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia pre
stavbu: “Zmena dokoncenej stavby — stavebné ipravy na obnovu bytového domu Stre¢nianska 5,7,
Bratislava, Petrzalka®, so supisnym ¢. 3085, na pozemkoch parc.¢. CKN 1855 a 1856, v katastralnom
uzemi Petrzalka, na StreCnianskej ul.¢. 5,7, v Bratislave (d’alej len “stavba’).

Stavba bola povolena rozhodnutim ¢. 4485/2019/10-UKSP-La-75 zo dna 24.9.2019, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ dia 4.11.2019. Zmena stavby pred jej dokoncenim, ktora sa tykala zmeny
spdsobu odstranenia systémovej poruchy predsadenych lodzii a rozSirenia rozsahu vymeny vnutornych
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vedeni inzinierskych sieti o vymenu stipacich rozvodov vzduchotechniky pre odvetranie socidlnych
zariadeni v bytoch, bola povolena rozhodnutim ¢. 5371-2/2021/05-UKSP-Ha/33 zo dna 7.7.2021,
pravoplatnym 6.8.2021, ktorym bola zérovei predizena platnost’ stavebného povolenia.

Spravca BD oznamil zacatie stavebnych prac odo dia 11.5.2022 a zhotovitela stavby.

Stavebny trad po obdrzani navrhu na vydanie kolaudacného rozhodnutia oznamil listom c.
8756/2023/RSU-Ha/Ozn. zo dia 12.9.2023, v stlade s § 80 ods.1 stavebného zakona ucastnikom
konania formou verejnej vyhlasky a dotknutym organom zacatie kolaudacného konania, pricom
nariadil miestne zistovanie spojené s ustnym pojednavanim na den 17.10.2023.

Dorucenie oznamenia ucastnikom konania formou verejnej vyhlasky stavebny urad zvolil v sulade s §
80 ods.1 stavebného zakona z dovodu, ze stavba sa tyka vel'kého poctu ucastnikov konania. Z konania
bol spisany zapisni¢ny protokol.

Na ustnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim vo veci kolaudacie stavby bolo zistené, ze
stavba bola uskuto¢nend podla podmienok stavebného povolenia a v zmysle overenej projektovej
dokumentécie, bez zistenia vad alebo nedorobkov. Nepodstatné odchylky a drobné zmeny ku ktorym
mohlo dojst’ pocas uskutociiovania stavby s vyznacené a zapracované do projektovej dokumentécie
pre stavebné povolenie podla skutoéného vyhotovenia stavby.

Navrhovatel’ k navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia predlozil takmer vSetky doklady v
zmysle § 18 Vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonévaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona, v primeranom rozsahu. Ked’ze boli zistené niektoré nedostatky tykajiuce sa dokladov, a aj boli
vznesené ndmietky ucastnikov konania, bolo kolauda¢né konanie prerusené zapisom do protokolu do
Casu odstranenia nedostatkov, doplnenia potrebnych twdajov adokladov aj pre posudenie
a vyhodnotenie vznesenych namietok. Tiez neboli vydané vsetky sthlasné stanoviska dotknutych
organov potrebné k vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia, ktoré dotknuté organy nasledne dorucili.
Navrhovatel’ pozadované doklady dorucil dia 25.10.2023, 9.11.2023 a 17.1.2024.

V konani boli dorucené suhlasné stanoviska dotknutych organov potrebné k vydaniu
kolauda¢ného rozhodnutia a doklady v zmysle § 17 a § 18 Vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou
sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, napr. zapis 0 odovzdani a prevzati diela zo
dna 16.2.2023, zapis o odovzdani a prevzati staveniska zo dia 11.5.2022, zapis zo stretnutia zastupcov
vlastnikov BD Stre¢nianska 5,7, zastupcov zhotovitel'a stavby UNICO Invest SK s. r. 0., stavebného
dozoru azastupcov spraveu BD Bytové druzstvo Petrzalka, konaného dna 15.12.2022, licencia
odbornej kvalifikacie zhotovitel'a stavebnych prac, certifikaty 0 nemennosti parametrov a vyhlasenia
0 parametroch a vlastnostiach pouzitych vyrobkov a materidlov, certifikaty zhody a vyhlasenia
0 zhode, rozhodnutie/sahlas OU BA-OSoZP na zneSkodnenie odpadov zo dna 1.7.2022,
rozhodnutie/sthlas RUVZ s odstrafiovanim azbestu a materidlov obsahujiicich azbest zo stavby
(kanaliz.rary a potrubie VZT) zo dna 12.7.2022, protokol o tahovej skuSke na stavenisku pre
upevilovacie prvky (kotvy) zo diia 19.5.2022, koépie vaznych listkov stavebného odpadu a iné doklady
k odpadom, osvedCenie poziarnej konstrukcie pre poziarne prestupy medzi podlaziami zo dna
10.10.2022, Energeticky certifikat a Energeticky Stitok zo dna 9.12.2022 (platny najviac do
9.12.2032).

V konani navrhovatel predlozil okrem iného aj tieto doklady:

> 4x Sprava o odbornej prehliadke a skuske plynového zariadenia — pre stipaci rozvod plynu
P1,P2,P3,P4 po gulové uzavery DN 20 pred plynomermi + technické spravy — vyprac. dna
9.9.2022, 20.9.2022, 27.9.2022 a 7.10.2022 odbornym pracovnikom plynovych zariadeni: Ladislav
Kanyicska, ev.¢. osvedcenia 0154 INA 2000 PZ Af,g1,92,h Bf,g1,92,h

> 4x Zapisy — €. 50,51,52,53/2022 — ztlakovej skuSky — skasky pevnosti a tesnosti odberného
plynového zariadenia — pre stipaci rozvod plynu P1,P2,P3,P4 od napojenia na exist. rozvod plynu
na l.tech.medzipodlazi, po gulové uzavery DN20 pred plynomermi — vyprac. dha 9.9.2022,
20.9.2022, 27.9.2022 a7.10.2022 odbornym pracovnikom plynovych zariadeni: Ladislav
Kanyicska, ev.¢.osv.-uved.vyssie
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> Odborné stanovisko ¢. 454/4/2022 Technickej inSpekcie, a.s. ku konstrukénej dokumentacii
"Vymena stupacich rozvodov plynu — plynofikacia” zo dia 30.8.2022

> Spréava o revizii elektrického zariadenia — vychodiskova — pre ochranné pospajanie vodovodnych
potrubi a preklenovanie vodomerov a plynového potrubia a plynomerov ochrannym pospajanim po
rekonstrukcii rozvodov - vyprac. 8.10.2022 reviznym technikom elektrickych zariadeni a
bleskozvodov: Miroslav Janiska, osvedCenie ¢. 211/4/2008 EZ E AE2

> Sprava o odbornej prehliadke a odbornej skuske (revizii) bleskozvodu, vychodiskova — prehliadka
sustavy LPS IlI, LPL Ill, kontrola celistvosti sustavy a stavu spojov, meranie hodnot odporu
uzemnenia budovy - vyprac. 4.-5.12.2022 reviznym technikom vyhradeného technického
zariadenia elektrického: Luka$ Skoruba, osved¢enie ¢ 0003-INA/2019 EZ RT El1A (Lukas
Skoruba — Kajatech, Rozkvet 2041/79, 01701 Povazska Bystrica, ICO: 46045015)

> Protokol o vykonani tlakovej skasky pevnosti a tlakovej skusky tesnosti potrubia — pre vniatorny
rozvod vody — vyprac. 8.10.2022, zhotovitel: THERMKLIMA, s.r.o., Mlynsky Sek 425, 941 02
Lipova, ICO: 50 958 615

> Protokol o vykonani tlakovej skisky pevnosti a tlakovej skusky tesnosti potrubia — pre vnutorna
kanalizaciu DN 110, DN 50 — vyprac. 8.10.2022, zhotovitel: THERMKLIMA, s.r.0., Mlynsky Sek
425,941 02 Lipova, ICO: 50 958 615

> Protokol o vykonani dezinfekéného preplachu vodovodného potrubia zo dna 10.10.2022 (zhotovitel’
montaze: THERMKLIMA, s.r.0., Mlynsky Sek 425, 941 02 Lipova, ICO: 50 958 615)

> 'Protokol o vykonani funkénych skuSok” pre zmontované vetracie zariadenie, zo diia 10.10.2022 -
vystaveny zhotovitelom AAA MIDEA s.r.0., Dvorska 23, 940 02 Nové Zamky, ICO: 47 642 343

> Protokol o skuaske” - Stanovenie obsahu azbestu v ovzdusi - pre THERMKLIMA, s.r.0., Mlynsky
Sek 425, 941 02 Lipova, ICO: 50 958 615, vyprac. 27.1.2023, akreditované skusobné laboratérium
ALS Czech Republic, s.r.0., Na Harf€ 336/9 Praha 9 — Vysocany, 190 00 Ceska republika

V deni Gstneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim 17.10.2023, tj. v lehote
suladnej s § 80 ods.2 stavebného zakona, boli stavebnému uradu dorucené a uplatnené namietky
jedného ucastnika konania a bola uvedena pripomienka jedného tcastnika konania. Stavebny urad sa
uplatnenymi namietkami a pripomienkou ucastnikov konania zaoberal, vyhodnotil ich ako
neopodstatnené a preto ich zamietol.

Namietky ucastnika konania, ktorym je Ing. Tibor Kosa, bytom Stre¢nianska 3085/7, 851 05
Bratislava, dorucené 17.10.2023 auplatnené aj na ustnom pojednavani spojenom s miestnym
zistovanim, boli v cit. zneni:

,» Ku diu 17. 10. 2023, vlastnik bytu ing. Tibor Késa, adresa StreCnianska 7, 851 05 Bratislava 5, uplatiujem mdj narok na
podanie namietky a stanoviska ohladne obnovy bytového domu Strenianska 5,7, Bratislava, Petrzalka, so stpisnym ¢.
3085, na pozemkoch pare. €. CKN 1855 a 1856, v katastralnom uzemi Petrzalka, v Bratislave, byt &. 74:

Kapitola €. 1: Zateplenie fasady lodZiovej steny:
1. zateplenie fasady lodZiovej steny (v mojom pripade dve lodZie) izolaény materidl na zateplenie je nepouzitelny,
zhotovitel' mi dodal material vyrobeny 22. 07. 2018, izolaény material sa rozpadava, mrvi sa, je nepouZitelny

2. podal som pisomnu reklamaciu na adresu zhotovitela, bez vybavenia

3. informoval som pisomne Bytové Druzstvo Petrzalka, bez vybavenia

4. materidl nema platny certifikat, zhotovitel nie je schopny mi odovzdat poZadovanu dokumentaciu, {j.: platny certifikat

5. ohladne izolacie sa neda ani len to povedat, ze material pévodne kam patri, {j.: je urCeny alebo nie je ureny ako
kontaktné zateplenie fasady

6. zhotovitel nema k dispozicii dokumentaciu ako objednavka izolacie, dodaci list, atd'.

7. zhotovitel mi neodovzdal zarucny list, napriek mojej pisomnej poziadavke, bez vybavenia

8. bez zaru¢ného listu nemam moznost uplatnit méj narok na reklaméciu !!!

9. ako je mozné, ze byt €. 74, nachadza sa v strede budovy, nedostal izolacny material, ako ostatné byty, v pocte 119

bytov, tj.: LB Knauf, vyrobeny kratko pred za¢atim obnovy domu

10. je znéme, Ze niekolko bytov ma odstranené lodZiové steny, ktoré mali byt zateplené, alebo niektoré byty z vlastnej
iniciativy vlastnikov uz boli zateplené, znamena, Ze tieto lodzie sa nezateplovali, poziadam Vas o presni informaciu, Ze
kolko bytov, resp. m2 nebolo nutné zateplovat, budeme mat odpoved na moju otadzku, kam zmizol tento, mimochodom
nepouzity izolatny material
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11. a na zaver, 13. 9. 2022 bol dodato¢ne dodany material na izolaciu, vyrobca Izovat. Skladujem v byte dve balenia tohto
materialu, nechali mi ho tu na opravu zateplenia, k ¢omu nedoslo.

Kapitola €. 2: Zateplenie fasady lodziovej steny:
Stavebny dozor, M. Fodor bol informovany o stave lodzie, zateplenie lodzie, pristup zhotovitela k veciam, majetku vlastnika,
informacie boli poskytnuté telefonicky, tak aj osobne, stavebny dozor M. Fodor doteraz na moje namietky nereagoval.

Kapitola €. 3: Vymena stupacich rozvodov vzduchotechniky pre odvetranie socialnych zariadeni v bytoch (okrem odvodu od
digestorov):
1/ vlastnici bytov v tomto poradi:

. 1izbové byty, celkovo 24 bytov

« 1 garzonky, celkovo 24 bytov

» a 2 garzonky, takisto 24 bytov, spolu 72 bytov nemali informacie o tom, Ze vymena vzduchotechniky znamena:
za a/ odvod digestorov bude odstraneny
za b/ nové vzduchotechnika nebude mat zvukovu ochranu, resp. nova vzduchotechnika je len kus plechu
za c/ trojizbové byty budi mat odvod od digestorov, kedze pdvodné rieSenie v tychto bytoch zostava, tento odvod nebude
odstraneny.
Vlastnici neboli informovany, Ze dojde k odstraneniu odvodu digestorov, nova vzduchotechnika nebude mat zvukovu
ochranu. Odstranené pdvodné zariadenia odvod od digestorov, aj vzduchotechnika mali aj protipoziarnu, aj zvukovu
ochranu. Novéa vzduchotechnika je bez zvukovej ochrany, poéut kompletne vSetko, ¢o sa deje v bytovych priestoroch, resp.
v priestoroch kupelne, je to vyrazne neprijemné.
Citujem vysledok pisomného hlasovania vlastnikov, Zapisnica hlasovania 20. 5. 2021., Otazka €. 3.:
,SUhlasite s investicnym zamerom na obnovu bytového domu, ktora pozostava: v bode ¢. 4.: - z vymeny zvislych rozvodov
SV, TUV a cirkulacia, kanalizacie, plynu, vzduchotechniky”...
Rozhodnutie stavebny Urad Petrzalka, zo diia 24. 5. 2021., ,0znamenie o zagati konania o predizeni platnosti stavebného
povolenia a o povolenie zmeny navrhu rieSenia v projektovej dokumentacii.” citujem: Popis stavby: Stavebnym povolenim s
povolené stavebné Upravy strednej sekcie 14-podlazného radového bytového domu v rozsahu: > vymena stlpacich
rozvodov vody, kanalizacie a plynu. Zmena PD: RozSirenie o vymenu stipacich rozvodov vzduchotechniky pre odvetranie
socialnych zariadeni v bytoch (okrem odvodu od digestorov).
Poziadam o vysvetlenie k rozhodnutiu odstranenia odvodu od digestorov, kedZe sme nedisponovali informaciami o
planovanej zmene.
2/ protipoZiarna doska, alebo prepazka, stlpacie rozvody, v mojom byte je pouZita doska v hrubke 30 mm, takisto
poZiadam o presnu odpoved, pévodne aky druh dosky mé byt zabudovany, resp. technicky postup zabudovania tejto dosky,
podla informacii od vlastnikov v inych bytoch bola pouZita prepazka s hribkou 80 mm
3/ S§iri sa neprijemny zapach v bytovych priestoroch, a to v Casti obytnych priestorov, kuchyda, tento jav sme doteraz
nemali, citit ho od ¢ias obnovy domu.

Kapitola €. 4.

3. 10. 2022 sa zacali prace vymena stupacich rozvodov. Pogas odstrafiovania azbestového potrubia, z hladiska moznosti
¢im lepSieho vetrania boli vchodové dvere do bytu otvorené, na dverach bola vyvesend informécia prisneho zékazu vstupu
do bytu, prace s nebezpe¢nym materialom azbest. V ¢ase 0 12,59, do mdjho bytu virhli dve osoby, a to R. Muransky, a M.
Vtaénik, zistovat stav obnovy bytu. Muransky a Vtaénik, zamestnanci zhotovitefa boli v mojom byte bez méjho suhlasu, o
ich prichode som nebol informovany, nehovoriac o tom, ze tu uvedené osoby sa nedrZia vlastnych bezpecnostnych
predpisov, primitivnym spdsobom zneuZiju situdciu na vstup do bytovych priestorov. Stavebny dozor bol informovany o
postupe, ktory si zvolili tu uvedené osoby.

Na zaver, mdj byt je zdevastovany, jeho trhova hodnota je vyrazne znizend, nepoznam doévod, ako mohlo k tejto situacii
dojst, kto a kedy rozhodol, ze prave mdj byt bude zniéeny. Samozrejme, tento stav mojho bytu neakceptujem, ale aj
koeficientovanie TUV, t.: naklady preddavku atd.

Cela projektova zalezitost nas stala cca 1.200.000,-Eur, splacame 20 ro¢ny tver SFRB, v hodnote 747.666,-Eur.
Podotykam, Ze v sume 1.200.000,-Eur su aj néklady na kompletnt vymenu vytahov, celkovo 4 ks, vymena motorov, kabiny,
lana, kolajnice, atd'., boli sme informovany, Ze vymena vytahov prebehne bez stavebného povolenia.

ESte Vas poziadam o informéaciu, ze 24. 9. 2019., vydané rozhodnutie stavebné povolenie ¢. 4485/2019/10 UKSP-La-75 je
medzi¢asom zrusené?

S pozdravom, podpis, ing. Tibor Kosa ~

Stavebny urad sa namietkami Gcastnika konania zaoberal, posudil ich, a na zdklade zisteni a
Vv kolauda¢nom konani predlozenych dokladov, ich zamietol.
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Podla § 81 ods.l1 stavebného zakona: V kolaudaénom konani stavebny Grad najmé skima, & sa stavba
uskutoénila podla dokumentacie overenej stavebnym Uradom v stavebnom konant a ¢&i sa dodrzali zastavovacie
podmienky uréené Uzemnym planom zoény alebo podmienky uréené v Uzemnom rozhodnuti a v stavebnom
povoleni. Dalej skima, ¢ skutoéné realizovanie stavby alebo jej uZivanie nebude ohrozovat verejny zaujem,
predovsetkym z hladiska ochrany Zivota a zdravia 0séb, Zivotného prostredia, bezpeénosti prace a technickych
zariadent.

Podl'a § 81 ods.3 stavebného zakona: Ak stavebny Urad pri kolaudaénom konani zisti na stavbe zavady
braniace jej uzivaniu, uréi lehotu na ich odstranenie a prerusi konanie.

Podrla § 82 ods.1 stavebného zakona: Kolaudagnym rozhodnutim sa povoluje uzivanie stavby na uréeny Gcel,
a ak je to potrebné, uréia sa podmienky uzivania stavby.

Podla § 82 ods.2 stavebného zdkona: V kolaudaénom rozhodnuti méze stavebny drad uréit podmienky
vyplyvajuce zo vSeobecnych technickych pozZiadaviek na vystavbu, odstranenie drobnych nedostatkov
skutoéného realizovania stavby zistenych pri kolaudaénom konani a ur¢it primerand lehotu na ich odstranenie.
Mo6zZe tak urobit iba v pripade, ze ide o nedostatky, ktoré neohrozuju zdravie a bezpeénost os6b a nebrania vo
svojom suhrne riadnemu a nerusenému uzivaniu stavby na uréeny Ucel; inak kolaudaéné rozhodnutie nevyda.

Stavebny urad v kolaudacnom konani zistil, Ze stavba bola uskuto¢nend podla podmienok
stavebného povolenia aVvzmysle overenej projektovej dokumentacie, bez zistenia vad alebo
nedorobkov. Skutocnosti ktoré uvadza Gcastnik konania v namietkach, neohrozuju verejny zaujem ani
z hl'adiska ochrany zivota a zdravia osob, Zivotného prostredia, ani bezpecnosti prace a technickych
zariadeni. Niektoré nedorobky Vv niektorych bytoch, okrem iného aj v byte p. Ing. Kosu, na ktoré
poukazal stavebny dozor na stretnuti zastupcov vlastnikov bytového domu Stre¢nianska 5,7, zastupcov
zhotovitel'a stavby UNICO Invest SK s. r. 0., stavebného dozoru a zastupcov spravcu bytového domu
Bytové druzstvo Petrzalka, nie sl v rozpore s verejnymi zdujmami, nemaju charakter zdvad braniacich
uzivaniu stavby, nemaju charakter nedostatkov skutocného realizovania stavby vyplyvajucich z
nedodrzania vSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu, pre ktoré by stavebny urad musel
Vv kolauda¢nom rozhodnuti osobitne uréovat’ podmienky na ich odstranenie. Na spdsobe ich rieSenia sa
dohodli zastupcovia na stretnuti zucastnenych stran, ktory je uvedeny v zapise z ich stretnutia.

Podmienky uzivania stavby v zmysle ust. § 82 ods.1 stavebného zakona, stavebny urad urcil vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Vymena stupacich rozvodov vzduchotechniky pre odvetranie socialnych zariadeni v bytoch

bola zrealizovana v zmysle vV stavebnom konani overenej projektovej dokumentacie — cast
Vzduchotechnika, ktori vypracoval: Ing. Gabriela Heffnerova, autorizovany stavebny inzZinier a
opravnena osoba pre technické, technologické a energetické vybavenie stavieb, osvedcenie SKSI ¢.
4762*SP*14. Predmetom rieSenia nebol odvod od digestorov. V zmysle tejto casti PD: V bytoch sa
nachadzaju recirkula¢né digestory, ktoré pracuji s obehovym vzduchom. Po demontdzi povodnej
stupacky sa v Sachte namontuje nova stipacka z tzv. spira potrubia. Na nova stipacku sa pripoja
jestvujuce ventilatory pomocou flexibilného potrubia napr. Aluflex alebo FLD. Do novej stupacky
budu napojené iba funkéné ventilatory. V ramci montaze bude iba pripravena odbocka na dodatocnu
montaz. V pripade nefunk&ného ventildtora si majitel’ bytu na vlastné naklady zabezpeci kiipu nového
ventilatora, a dodato¢ni montaz ventilatora.
Navrhovatel' v konani predlozil 'Protokol o vykonani funkénych skusok' pre vetracie zariadenie,
vystaveny zhotovitel'om AAA MIDEA s.r.o. dita 10.10.2022, ktory preukazuje bezzavadnt funkcénost’
zmontovaného vetracieho zariadenia. Dotknuty organ kompetentny posudzovat’ poziadavky platnych
pravnych predpisov uréenych na ochranu verejného zdravia, Regionalny urad verejného zdravotnictva
Bratislava hl.m. vydal ku kolaudécii stavby dna 24.10.2023 sthlasné zavizné stanovisko, podla
ktorého uvedenie predmetnej stavby do uzivania nie je v rozpore s poziadavkami platnych predpisov
uréenych na ochranu verejného zdravia.

K realizacii poziarnych prestupov medzi podlaziami v inStalacnej Sachte, systémov tesnenia
prestupov rozvodov, instalédcii, technickych a technologickych zariadeni, bolo v konani predloZené
"Osvedcenie poziarnej konStrukcie” podla prilohy ¢€.3 vyhlaSky MV SR ¢. 94/2004 Z.z. v zneni
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neskorsich predpisov, zo dna 10.10.2022, v ktorom zhotovitel' prehlasuje, Ze na stavbe boli v zmysle
odsuhlaseného rieSenia protipoziarnej bezpecnosti stavby a technickych podmienok vyrobcu
protipoziarneho  tesnenia, utesnené¢ vSetky prestupy rozvodov, inStalacii, technickych
a technologickych zariadeni cez vsetky poziarne steny a stropy. V kolaudatnom konani vydal dna
17.10.2023 suhlasné stanovisko bez pripomienok aj Hasi¢sky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy.
Uvedené je pre stavebny urad dostatocnym podkladom pre kolauda¢né konanie, stavebny urad nie je
povinny skimat hrubky protipoziarnych dosiek, alebo prepazok, ani aky druh dosky ma byt
zabudovany, resp. technicky postup ich zabudovania.

Podla ust. stavebného zakona, obsah zavdznych stanovisk dotknutych orgénov je pre stavebny
urad v konani zavédzny, a bez zosuladenia zavdzného stanoviska s inymi zavdznymi stanoviskami
nemdze rozhodnut’ vo veci.

Informacie, ktoré ucastnik konania uvadza v kapitole ¢.4 nemaju charakter namietok, stavebny

urad nema povinnost’ ich posudzovat’ ani sa k nim vyjadrovat’, pretoze sa netykaji okolnosti ktoré
skiima stavebny urad v kolauda¢nom konani v zmysle § 81 stavebného zdkona.
Ustanovenia a podmienky pre uskutoCnenie stavby uvedené v stavebnom povoleni ¢. 4485/2019/10-
UKSP-La-75 zo dna 24.9.2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 4.11.2019, su v platnosti pocas
realizacie stavby. V zmysle ust. stavebného zakona, v pripade, ak by stavebnik nezacal realizovat
stavbu do dvoch rokov od nadobudnutia jeho pravoplatnosti, stavebné povolenie straca platnost’.

Pripomienka Ucastnika konania, ktorym je Ing. Miroslav Srbecky, bytom Stre¢nianska 3085/7,
851 05 Bratislava, uvedena dna 17.10.2023 na Gstnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim,
sa tykala nekvalitne zhotovenej podomietkovej mriezky (sietky S armovacou vrstvou) a jej prekrytia
omietkou na niektorych miestach zo strany lodzie. Malo by sa jednat’ o prace v suvislosti s upravou
zébradli lodzii zospodu a bokov, tzv. ¢ielka.

Stavebny trad pripomienku zamieta. Nie je kompetenciou stavebného uradu hodnotit’ kvalitu
zhotovitel'om zrealizovanych prac na stavbe, takéto malé nedostatky v kvalite vyhotovenia stavebnych
prac sa nepovazuju ani za drobné nedostatky alebo odchylky skuto¢ného realizovania stavby od
overenej dokumentacie stavby. RieSenie a oprava zisteného nedostatku v kvalite vyhotovenych
stavebnych prac je v kompetencii zhotovitel'a stavby.

V zmysle "Zapisu zo stretnutia” dna 15.12.2022 uprava cielok lodzii (z&bradlie) nebola
predmetom zmluvy o diclo, bola uvedena v projektovej dokumentacii, ale pracovna komisia ju
vyradila a nebola predmetom vykazu vymer. Niekolko ¢ielok zabradli zhotovitel’ upravil penetraciou,
a na stretnuti bolo dohodnutg, Ze ostatné Cielka zabradli si upravi vlastnik sam na vlastné néklady.

Ku kolaudacii predmetnej stavby sa suhlasnymi stanoviskami vyjadrili tieto dotknuté organy:

> Hasi¢sky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy - sthlasné stanovisko bez pripomienok zapisom
priamo do protokolu na Gstnom pojednavani a miestnom zistovani dia 17.10.2023

> Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP, OOPaVZZP, z hladiska odpadového
hospodarstva — vyjadrenie / zavdazné stanovisko ¢. OU-BA-OSZP3-2023/278251-002 zo dna
26.5.2023

> InSpektorat prace Bratislava — oznamenie ¢. IPBA/ IPBA_IPBA/KON/2023/4541-2023/16557 zo
diia 20.9.2023 o neucasti na konani a neuplatiiovani si poziadaviek na zaistenie BOZP formou
zavazného stanoviska (dorucené EP 21.9.2023)

> Regiondlny urad verejného zdravotnictva BA hl. m. — sthlasné zavdzné stanovisko ¢.
RUVZBA/OHZPaZ/13952/29320/2023 zo dita 24.10.2023 (dorucené EP diia 30.10.2023)

V uskutocnenom konani stavebny urad zistil, Ze uZivanie stavby nebude ohrozovat’ verejny
zaujem, predovSetkym z hladiska ochrany zivota a zdravia osdb, ochrany Zivotného prostredia,
poziarnej bezpecnosti, bezpecnosti prace atechnickych zariadeni. Uvedené bolo deklarované
sthlasnymi stanoviskami dotknutych organov a preukdzané vyhovujiucimi vysledkami predpisanych
skuSok a revizii podla osobitnych predpisov a technickych noriem, v zmysle dokladov ktoré
navrhovatel’ odovzdal ku kolaudécii.
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Stavebny urad v konani nezistil ziadne okolnosti, ktoré by vo svojom suhrne branili
bezpecnému, riadnemu a nerusenému uzivaniu stavby, a ani vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia. Na
zéaklade uvedeného rozhodol stavebny urad tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Pouc¢enie

Podl'a § 54 spravneho poriadku mozno proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie do 15 dni
odo dna jeho oznamenia na Mestski cast’ Bratislava - Petrzalka, pricom odvolacim orgdnom je
Okresny trad Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Jan Hrcka
starosta
v.z. Ing. Monika Vidlickova na zéklade poverenia

Spravny poplatok podl'a polozky 62a pism. c) bod 2. zakona ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch
v zneni neskorSich predpisov vo vyske 50,- EUR bol zaplateny dia 12.9.2023 bankovym prevodom.

Dorucenie verejnou vyhlaskou.

Ucastnikom konania:

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu so sup.¢. 3085, na Stre¢nianskej ul. €. 5,7,
v BA a pozemkov pod stavbou BD — podl'a LV ¢&. 2453 (stavba) a LV €. 4464 (pozemky pod BD),
v zast.: Bytové druzstvo Petrzalka
(verejnou vyhlagkou vyvesenou po dobu 15 dni na verejnej tabuli a webovom sidle Mestskej asti BA — Petrzalka)

Dotknutym organom:

2. Hasi¢sky a zachranny utvar hl.m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava,
ICO: 0015186612002

3. Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP — OOPaVZZP - Odpadové hospodarstvo,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO: 00151866
4. Inspektorat prace Bratislava, Za kasariiou 1, 832 64 Bratislava, 1CO: 00166367

5. Regiondlny trad verejného zdravotnictva BA hl.m., Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava,
I1CO: 00607436

Na vedomie:

6. Bytové druzstvo Petrzalka, Budatinska 1, 851 05 Bratislava, ICO: 00 169 765
7. DJS Architecture s.r.o., Ing.arch. Daniel Szabo, Topol'¢ianska 19, 851 05 Bratislava,
1CO: 45 485623 (ZP)
8. UNICO Invest SK s. r. 0., Pestovatel'ska 2/134, 821 04 Bratislava, ICO: 45 459 584 (zhotovitel’ stavby)

Dorucenie verejnou vyhlaskou podl'a §26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni na
uradnej tabuli a webovom sidle Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava.
Posledny 15. den tejto lehoty je diiom dorucenia.
Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia
Datum vyvesenia na tiradnej tabuli: Datum zvesenia z Gradnej tabule:
( podpis, peciatka )



