Material na rokovanie
miestneho zastupitel'stva
dna 12. decembra 2023

Miestny urad mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

utvar miestnej kontrolorky

Sprava

z kontroly vybranych najomnych zmlav za pozemky

Opravnena osoba

miestna kontroloérka mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, Gtvar
miestnej kontrolorky

Povinna osoba

Miestny urad mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka

Poverenie

3/2023 zo dna 9. marca 2023

Cas vykonu kontroly

09.03.2023 — 14.11.2023 (prerusovane)

Kontrolované obdobie

Rok 2023

Plan kontrolnej ¢innosti

Na 2. polrok roka 2022 prijaty uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka ¢. 592 zo dna
28. jina 2022

Ciel’ kontroly vykonat’ kontrolu vybranych ndjomnych zmlav za pozemky so
zameranim na:
a) evidenciu zmlav a archivaciu
b) postup prehodnocovania najomnych zmlav v zmysle zasad
hospodarnosti
c) prendjom nad 10 rokov s minimalnym plnenim
Platné predpisy e Zakon C. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich

predpisov (d’alej len ,,Obciansky zakonnik*)

e Zéakon 138/1991 Zb. o majetku obci

e Zékon ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
aozmene adoplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,.Zékon

0 slobode informécii*)

e Zakon ¢. 369/1990 o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,Zakon 0 obecnom zriadeni‘)

e Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 498/2011 Z. z.
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o zverejiilovani zmlav

v Centralnom registri zmluv a nalezitosti informacie

0 uzatvoreni zmluvy

e Zéakon €. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene
a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,Zakon o finan¢nej kontrole a audite)

e Interné riadiace akty:

o Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka a s majetkom zverenym jej do
spravy hlavnym mestom SR Bratislavou S prilohou
schvalené uznesenim MZ €. 99 zo dita 25.06.2019 (d’alej
len ,,Z4sady hospodérenia‘)




o Dodatok ¢. 1 —¢. 4 k Zasadam hospodarenia a nakladania
s majetkom mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom
SR Bratislavou s prilohou schvalené uznesenim MZ
¢. 99 zo dina 25.06.2019

o Prikaz starostu ¢. 6/2011 o jednothom postupe pri
uzatvarani, centralnej evidencii a zverejiiovani zmliv
uzatvaranych mestskou Cast'ou Bratislava-Petrzalka zo dna
19. aprila 2011 (d’alej len ,,Prikaz starostu ¢. 6/2011°)

o Prikaz starostu ¢. 13/2011 — Metodické usmernenie —
postup pri prenagjme nehnutelného majetku vo vlastnictve
a zverené¢ho do spravy mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
ajej organizacii s prilohami zo diia 16. decembra 2011
(d’alej len ,,Prikaz starostu €. 13/2011%)

o Prikaz starostu ¢. 2/2012 zo diia 12. marca 2012 — Dodatok
¢. 1 k Metodickému usmerneniu — postup pri prenajme
nehnutelného majetku vo vlastnictve azverené¢ho do
spravy mestskej Casti Bratislava-Petrzalka a jej organizacii
S prilohami, vydaného prikazom starostu ¢. 13/2011 zo dita
16. decembra 2011 (d’alej len ,,Prikaz starostu ¢. 2/2012%)

o Prikaz starostu ¢. 3/2012 zo dna 23. aprila 2012 — priloha
¢.1 k Metodickému usmerneniu — postup pri prenajme
nehnutelného majetku vo vlastnictve azverené¢ho do
spravy mestskej Casti Bratislava-Petrzalka a jej organizacii
S prilohami, vydaného Prikazom starostu €. 13/2011 zo dita
16. decembra 2011 vratane Dodatku ¢. 1, vydaného
Prikazom starostu €. 2/2012 zo diia 8. marca 2012 (d’alej len
,,Prikaz starostu ¢. 3/2012°)

o Metodicky pokyn o jednotnom postupe pri uzatvarani,
centralnej evidencii a zverejfovani zmluv 2022 01 _MEP
zo dna 25.02.2022 (dalej len ,Metodicky pokyn
¢. 2022_01_MEP)

Kontrola bola zamerana na overenie:

A. evidenciu zmlav a archivaciu
B. postup prehodnocovania najomnych zmliv v zmysle zésad hospodarnosti
C. prendjom nad 10 rokov s minimalnym plnenim

Kontrola pracovala s datami:

e Wwebové sidlo mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

e Evidencia zmliv o dlhodobom najme NM? v sprave mestskej Gasti Bratislava-Petrzalka;
Prehl'ad ndjomnych zmluv-najom pozemky (d’alej len ,,Evidencia ndjomnych zmlav -
pozemky*)

! NM — nehnutel'ny majetok



e Evidencia zmliv o dlhodobom najme NM v sprave mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
a jej organizécii k 30.6.2023 (dalej len ,,Evidencia najjomnych zmluv-pozemky ZS* — ZS?
Budatinska 61, ZS Cemyéevského 8, ZS Dudova 2, ZS Gessayova 2, ZS Holi¢ska 50, ZS
Lachova 1, ZS Nobelovo namestie 6, ZS Pankachova 4, ZS Prokofievova 5, ZS
Tupolevova 20, ZS Turnianska 10)

e vybrané nagjomné zmluvy za pozemky v listinnej podobe (originaly, fotokopie)

e oznamenia o zvySeni najomného o mieru inflacie v SR v roku 2022 za vybrané najomné
zmluvy

¢ informacény softvér SAMO-modul Zmluvy

e interné riadiace akty

e e-mailova a osobna komunikécia

Kontrola bola zamerana na nasledovné oblasti:

Na zéklade planu kontrolnej Cinnosti na II. polrok 2022 vykonal utvar miestnej kontrolorky
kontrolu vybranych, prevazne dlhodobych najomnych zmluv za pozemky v sprave mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka a kontrolu evidencie vybranych dlhodobych najomnych zmlav Vv arealoch
zakladnych $kol v mestskej Casti Bratislava-Petrzalka. V ramci kontroly sme sa zamerali na ich
evidenciu aarchivaciu vzmysle Prikazu starostu ¢. 6/2011 a Metodického pokynu
¢. 2022_01_MEP, dalej Metodického usmernenia — postup pri prendjme nehnutelného majetku
vo vlastnictve mestskej casti Bratislava-Petrzalka a zvereného do spravy mestskej casti
Bratislava-Petrzalka a jej organizacii (d’alej len ,,Metodické usmernenie pre postup pri
prengjme NM®), ktoré je prilohou Zasad hospodarenia s Dodatkami ¢. 1 - 4, na
prehodnocovanie kontrolovanych najomnych zmlav v zmysle uvedenych zasad hospodarenia a
dodrzanie povinnosti ich zverejiiovania.

Nizsie uvedené oblasti boli posudzované v kontexte opravnenosti, zdkonnosti a spravnosti:
A. evidencia zmliv a archivacia

B. postup prehodnocovania najomnych zmliv v zmysle zésad hospodarnosti

C. prenajom nad 10 rokov s minimalnym plnenim

A. Evidencia zmliv a archivacia

1. Ku kontrole bola Referatom spravy miestneho majetku (d’alej len ,,RSMM®)
predloZzend Evidencia ndjomnych zmliv - pozemky a Evidencia ndjomnych zmlav -
pozemky ZS za jednotlivé zikladné $koly v posobnosti mestskej &asti Bratislava-
Petrzalka. Evidencia najomnych zmluv - pozemky obsahuje 100 aktualne platnych
najomnych zmliv za pozemky, ktora bola ku kontrole zaslana vo formate tabul’ky
v programe Excel. Predlozena evidencia je takmer identicka so vzorom tabulky
Evidencie zmluv o dlhodobom a krdtkodobom ndajme NM v sprdave mestskej casti
Bratislava-Petrzalka a jej organizacii, ktora je prilohou ¢. 1 Prikazu starostu ¢.
13/2011. Zaslana Excel tabulka oproti vzoru neobsahuje stipec Cena ndjmu €/m2
a Poradové cislo. (priloha ¢. 1)

Kontrolou bolo z uvedenej evidencie nahodne vybranych 20 najomnych zmlav a d’alSich
8 ngjomnych zmluv, v ktorych doba najmu presahovala 10 rokov.

2. Evidenciu nijomnych zmliv - pozemky ZS zasielaju Jednotlive zakladné Skoly
RSMM kvartalne v tabul’kovej forme v programe Excel a jedna ZS len vo formate

278 — 74kladna gkola



PDF. Zaslané podklady sa vac¢Sinou zhoduji so vzorom tabul’ky podl'a prilohy €. 1

Prikazu starostu &. 13/2011. Niektoré ZS uvadzaji navyse stipec, napr. Odkaz na
zverejnenie zmluvy, Vyska pohladavky, Stav vyriesenia vymahanej pohladavky.
Ad 1. Postup pri uzatvarani, evidencii a archivacii zmliiv mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka
upravoval od 20. aprila 2011 do 24. februara 2022 Prikaz starostu €. 6.

e Vzmysle ¢l. II ods. 2. uvedeného prikazu ¢islo zmluvy pridelovalo prislusné
oddelenie nasledovne:

XX — prvé dvojcislo je €islo oddelenia
XXX — druhé¢ trojCislie je poradové Cislo podl'a evidencie zmlav na prisluSnom
oddeleni za prislusny kalendarny rok
XXXX — tretie StvorCislie je prislusny kalendarny rok, v ktorom je zmluva
vyhotovena

Vsetky kontrolované zmluvy z uvedeného obdobia maju predmetné ¢islovanie.

e Nazaklade ¢l. Il ods. 5. uvedeného prikazu bola zmluva po obojstrannom podpisani
zaregistrovana do centralnej evidencie zmluv v IS SAMO, modul ZMLUVY, kde
jej bolo pridelené evidenéné ¢€islo registra. Z kontrolovanych zmlav podpisanych
Vv uvedenom obdobi, su vsetky zaregistrované v stulade s Prikazom starostu ¢. 6.

e Kontrolované najomné zmluvy obsahovali aj v§etky povinné tidaje v zmysle ¢l. 111
Prikazu starostu ¢. 6, a to:

a) cislo zmluvy

b) predmet zmluvy, resp. Géel zmluvy

€) obchodné meno a inicialy druhej zmluvnej strany
d) typ zmluvy

e) dobu platnosti

Doba platnosti bola pri vacsine kontrolovanych najomnych zmlav presne vymedzena,
pri troch najomnych zmluvach ,,na dobu neuré¢ita* (blizsie v Tab. ¢. 1).

Tab. ¢. 1
o = .. predmet zmluvy - - Prenajata |celkovy rocny , L.
P.¢.| Cislo zmluvy Ndjomca v Predmet a ucel zmluvy 2 .. Platnost zmluvy-doba najmu
pozemok parc.c. plochavm najomv €
1 56-2018 |DOS, spol.sr.o0. |5374/6  5374/8 | prevadzkovanie autoskoly a pneuservig 2147 11415,69 doba neurcita
2 13-2021 |Mikleticova Maria [2418 pristup.chodnik do NP - Espresso Sipka 20 117,31 14.5.2021- doba neurcita
3 49-2020 |Tazka Maria 1045/1 prist.chodnik do prevadzky-kvetinarstvd 5 26 12.11.2020-neurcitd

e VL IV ods. 2 Prikazu starostu €. 6 sa uvadza: , Vecne prislusné oddelenie je
zodpovedné za to, aby bola zmluva zaslana mailom referatu informatiky minimalne
dva dni pred datumom stanovenym ako platnost zmluvy. Zmluva je ucinna dinom
nasledujucim po dni jej zverejnenia, resp. inym v:zmluve uvedenym dnom
nasledujucim po zverejneni zmluvy. Prislusné oddelenie po zverejneni doruci
original zmluvy Kancelarii starostu do registra zmluv. Za spravnost udajov
a véasné dorucenie podkladov pre zverejnenie na webe mestskej casti zodpoveda
vecne prislusné oddelenie “.

V zmysle ,,Zakona o slobode informacii* platnom v Case uzavretia zmluvy bola
Mestska cCast’ Bratislava-Petrzalka povinnd zverejnit’® najomné zmluvy
bezodkladne po uzavreti zmluvy (§ 5a, ods. 9%), ak najomna zmluva nebola

3§ 5a Povinne zverejiiovana zmluva



zverejnena, nenadobudla ucinnost. Ak najomna zmluva nebola zverejnena do troch
mesiacov od uzatvorenia, plati, Ze k uzatvoreniu zmluvy nedoSlo (§ 47a, ods. 4
Obgianskeho zakonnika®).

Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka bola povinna do 30. marca 2022 zverejnit’ povinne
zverejnované zmluvy na svojom webovom sidle. Od 31. marca 2022 sa zmysle
§ 5a ods. 6°,,Zakona o slobode informAcii* povinne zverejiiované zmluvy zverejiuji)
na Centralnom registri zmluav (d’alej len ,,CRZ®).

Kontrolou sa zistilo, ze vSetky najomné zmluvy uvedené v predlozenej evidencii
uzatvorené¢ do 30. marca 2022 boli zverejnené na webovom sidle povinnej osoby
v zdkonom stanovenej lehote:

https://www.petrzalka.sk/zmluvy/
https://www.petrzalka.sk/faktury-zmluvy-objednavky-miestny-urad-bratislava-

petrzalka/
W . r 7. r . . r CWwe b W -
avsak niektoré najomné zmluvy neboli zverejnené bezodkladne (blizsie v tabul’ke ¢. 2):
Tab. ¢. 2
predmet Prenajata| celkovy
P.¢.| Cislo zmluvy Ndjomca zmluvy - Predmet a tcel zmluvy plochav rocny Platnost zmluvy-doba najmu | podpisana | zverejnena
pozemok m? najomv €
1 40-2019 ([Klimova Viera 1306 prist.chodnik do prev.- salén psov, Bradacova 10,25 53,30 01.03.2019-31.12.2023 26.7.2019 14.8.2019
2 36-2019 [Major Martin 2843/47 stanok zmrzliny a rychl.obcéerstvenia+terasa Velky Drazdiak 41,05 3.396,25 € 01.07.2019-31.12.2023 28.6.2019 13.8.2019
3 47-2019 [Olasova Jana 2437 prist.chodnik do prevadzky-relax.salén, Viglasskd 15 2,25 11,70 01.07.2019-31.12.2023 10.7.2019 3.9.2019
4 46-2019  |RuZicova Sona 1789 prist.chodnik do prevadzky- kozmetika, Budatinska 11 9 52,79 01.07.2019-31.12.2023 26.9.2019 | 19.12.2019
5 39-2019 [Sabova Silvia 51 prist.chodnik do prevadzky-oprava odevov, Mlynari¢ova 13| 15,04 88,22 01.03.2019-31.12.2023 26.9.2019 | 20.12.2019
Dunajklub Kamzik |5229/1, 5229/2,
6 29-2017 dacky klub ~ Kloko&i l. 2821,00 200,00 01.06.2017-31.12.2045 30.5.2017 10.7.2017
Bratislava 5229/3, 5229/4 |42V KU okocovau

Zmluvy uvedené v tabul’ke su vSetky zverejnené a tym aj ucinné, az po datume zaciatku
doby najmu (platnosti zmluvy) uvedeného v prislusnej nidjomnej zmluve. Tym sa
nepostupovalo v stlade s § 5a ods. 9° Zakona o slobode informécii ani v stlade ¢1. IV
0ds. 2 Prikazu starostu ¢. 6.

Uvedené nedostatky odporiame odstranit’ zverejiovanim zmluv v salade so
»Zakonom o slobode informacii“ a ,,Ob¢ianskym zakonnikom®, ako aj s platnou
internou smernicou.

P.¢. Nedostatok Odporucanie
Nesulad s ustanovenim § 5a ods. 9 Zakona | Zmluvy zverejiiovat stanovenej lehote
0 slobode informacii v sulade so ,Zakonom o slobode
Povinne zverejiiovand zmluva, ktora sa informacii.
1. nezverejiiuje v registri, sa zverejiiuje na

webovom sidle povinnej osoby, ktord
zmluvu uzatvdra, a to bezodkladne po
uzavreti zmluvy alebo po doruceni

Ods. (9) Povinne zverejiiovana zmluva, ktora sa nezverejiiuje v registri, sa zverejiiuje na webovom sidle povinnej osoby, ktora zmluvu

uzatvara, a to bezodkladne po uzavreti zmluvy alebo po doruceni suhlasu, ak sa na jej platnost’ vyzaduje suhlas prislusného
organu. Ak tito osoba nema webové sidlo, zmluva sa zverejiiuje na webovom sidle jej zriadovatel'a alebo bezodplatne
v Obchodnom vestniku.

4 § 47a Utinnost’ povinne zverejiiovanych zmliv
Ods. (4) Ak sa do troch mesiacov od uzavretia zmluvy alebo od udelenia sithlasu, ak sa na jej platnost’ vyzaduje stihlas prislusného organu,
zmluva nezverejnila, plati, Ze k uzavretiu zmluvy nedoslo.

5§ 5a Povinne zverejiiovana zmluva
Ods. (6) Povinne zverejiiovana zmluva, ktorej ucastnikom je povinna osoba, sa zverejiiuje v registri, to neplati, ak ide o Narodnti banku
Slovenska.



https://www.petrzalka.sk/zmluvy/
https://www.petrzalka.sk/faktury-zmluvy-objednavky-miestny-urad-bratislava-petrzalka/
https://www.petrzalka.sk/faktury-zmluvy-objednavky-miestny-urad-bratislava-petrzalka/

P.¢. Nedostatok Odporucanie

suhlasu, ak sa na jej platnost vyzaduje
suhlas prislusného organu. Ak tdato osoba
nema webové sidlo, zmluva sa zverejnuje
na webovom sidle jej zriadovatela alebo
bezodplatne v Obchodnom vestniku.

Niektoré najomné zmluvy za pozemky
neboli zverejnené bezodkladne.

Podklad
Zmluvy z Tab. ¢. 2

Povinna osoba predlozila vyjadrenie k nedostatku ¢. 1:

“Za zverejiiovanie zmluv je zodpovedny prislusny zamestnanec referatu, ktory zmluvu
spracuje a ndsledne eviduje do CEZ a veduci zamestnanec prislusného referdtu.
Vzhladom k tomu, Ze uvedeni zamestnanci uz na urade nepracuju, nevieme posudit
Z akého dovodu neboli zmluvy v danom obdobi zverejnené bezodkladne. Dany
nedostatok je momentdilne odstraneny a zmluvy su zverejiiované v lehote v sulade so

AT NT4

., Zakonom o slobode informdcii “.

Vyjadrenie kontrola berie na vedomie.

Od 25.februara 2022 upravuje evidenciu a zverejiiovanie najomnych zmlav ¢l. 4
Metodického pokynu ¢. 2022 _01_MEP.

V zmysle ¢l. 4 ods. 1 uvedeného metodického pokynu: ,, Po podpisani zmluvy starostom
mestskej casti izmluvnym partnerom zabezpeci veduci zodpovedného utvaru
bezodkladne, najneskor do 3 pracovnych dni od jej podpisu, jej zaevidovanie v module
Zmluvy informacného systéemu SAMO-DMS (dalej len informacny systém) v dvoch
verziach, vo verzii podpisanej zmluvy a vo verzii zmluvy urcenej na zverejnenie na
webovom sidle mestskej casti, ktorda musi byt vo formate Portable Document Format
(.pdf) s moznostou vyhladdvania (nie scan). Pridelené evidencné cislo zmluvy ndsledne
veduci utvaru, alebo nim poverend osoba, zaznamena na vsetky originaly zmluvy, ktoré
po podpise zmluvy ostavaju k dispozicii mestskej casti. Veduci zodpovedného utvaru
zabezpeci, aby pri chybnom zaevidovani zmluvy v informacnom systéme bola
V poznamke uvedend skutocnost, Ze sa jedna o chybu (nulitny zdpis).

Z kontrolovanych zmliv podpisanych po datume 25.02.2022, st vetky zaregistrované
v centralnej evidencii zmluv v informacnom systéme a maju pridelené evidencné €islo
registra v zmysle uvedeného ¢l. 4 ods. 1 Metodického pokynu ¢. 2022_01_MEP.

Za zverejnenie najomnych zmlav za pozemky je zodpovedny pravny referat v zmysle
¢l. 4 ods. 2 Metodického pokynu ¢.2022 01 MEP a stcasne sa dodrzuje ods. 3, 4 a5
uvedeného metodického pokynu.

Vybrané najomné zmluvy uzavreté po termine 31. marca 2022 boli zverejnené
v Centralnom registri zmlav (d’alej len CRZ) v zakonom stanovenej lehote.

Kontrolou zverejiovania zmliv v CRZ sa zistilo, Ze informacény systém IS SAMO ich
zverejnil s prehodenym odberatel'sko-dodavatel'skym vztahom.



Uvedeny nedostatok odporuc¢ame prerokovat’ so spolo¢nost’ou Trimel s.r.o.
a do buducnosti zabezpecit’ jeho odstranenie.

Ods. 6, 7 a 8 ¢l. 4 Metodického pokynu ¢. 2022 01 MEP upravuje uchovavanie originalov
podpisanej zmluvy nasledovne:

o Jeden original podpisanej zmluvy s peéiatkou ZFK® odovzda vediici zodpovedného
utvaru finanénému oddeleniu.

o Jeden original podpisanej zmluvy odovzda zodpovedny utvar pravnemu referatu
do centralnej evidencie zmluv. Fyzickil kontrolu centrdlnej evidencie zmluv
vykonava pravny referat 1 krat ro¢ne k 31. januéaru kalendarneho roka za obdobie
predchadzajaceho kalendarneho roka.

o Jeden original podpisanej zmluvy odovzda zodpovedny utvar referatu verejného
obstaravania, ak sa jedna o zmluvu uzavreta postupom ZVO’. Najomnych zmlav
za pozemkKy sa toto ustanovenie netyka.

Utvar miestnej kontrolorky preveril vedenie evidencie a archivacie na jednotlivych
referatoch, poziadal ich o pisomné vyjadrenie a zistil nasledovné skuto¢nosti:
o Zodpovednym utvarom pre ndjomné zmluvy za pozemky je RSMM.
Na zéklade vyjadrenia RSMM st nagjomné zmluvy evidované v ,,eviden¢nej knihe
zmlav*, z ktorej je priradené ¢islo zmluvy, napriklad: ,,Ndjomna zmluva ¢. 09-28-
2023, kde ¢. 09 je oznacenie RSMM (predtym 08), druhé dvojcislie oznacuje ¢.
zmluvy z eviden¢nej knihy zmlav a posledné Stvorcislo oznacuje prislusny rok.
Uvedené ¢islovanie ndjomnych zmlav suhlasi s pridel'ovanim ¢isiel v zmysle ¢l. 11
ods. 2 Prikazu starostu €. 6, ktory platil do 24. februara 2022.
o Najomné zmluvy st po podpise zaevidované v centralnej evidencii zmlav, kde ich
po kontrole pravny referat zverejni v CRZ.
o Najomné zmluvy, ktorym skoncila platnost’ st odlozené a zalozené zvlast
V doskach na RSMM.

Ad 2. Utvar miestnej kontrolorky preveril aj evidenciu nijomnych zmliv_ za pozemky
v arealoch zakladnych $kél v posobnosti mestskej Casti Bratislava-Petrzalka a zistil

nasledovné skutoénosti:

Evidenciu najomnych zmliv za pozemky nachédzajtce sa v aredloch zakladnych §kol
upravuju Zasady hospodarenia s Dodatkami €. 1 - 4, kde prilohou zasad je ,,Metodické
usmernenie pre postup pri prendjme NM*.

RSMM ma od roku 2012 len tie originaly podpisanych zmluv v papierovej forme medzi
prislugnou ZS a najomcom, ktoré boli schvalené na miestnom zastupitel'stve (1x v spise
a Ix v obale ngjomnych zmlav). Jeden original ide na Finan¢né oddelenie a jeden
origindl na Pravny referat. Ostatné ndjomne zmluvy si na RSMM evidované
Vv tabulkovej forme Stvrtrocne.

O dlhodobych a kratkodobych ndjmoch do roku 2022 posielali zdkladné skoly podklady
len vo forme PDF, teraz od 01.02.2023 musia posielat’ tabulku aj v programe Excel.
V zmysle ,,Metodického usmernenia pre postup pri prenajme NM“ je riaditel’ prislusne;
ZS povinny podavat’ informacie o vol'nom a nevyuzitom nehnutelnom majetku ihned’
po vzniku tejto skutocnosti v tabul'kovej forme RSMM.

V IS SAMO sa vedie evidencia nagjomnych zmlav zakladnych §k6l v module ZMLUVY
(len v podpisanej forme), kde im je priradené ¢islo CEZ.

6 ZFK — zikladna finan&na kontrola
7ZVO — Zakon &. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni



Najomné zmluvy za pozemky zverejnuje prisluSna zakladnd Skola, nakol’ko ma pravnu
subjektivitu a z tohto dovodu aj povinnosti vyplyvajice zo ,,Zakona 0 slobode informacii®.

Ad 3.

Ostatna evidencia

Najomné zmluvy za pozemky st vyhotovené a podpisané Vv 6 rovnopisoch : 1x do spisu
- k ziadosti na RSMM, 1x do evidencie najomnych zmlav RSMM (popisané vyssie), 2X
obdrzi najomca, 1x finan¢né oddelenie, 1x pravny referat.

Finan¢né oddelenie (d’alej ,,FO*) zaklada originaly (pripadne fotokopie) najomnych
zmluv za pozemky Vv abecednom poradi podl'a ndjomnikov na referate ic¢tovnictva, kde
sa na zaklade uvedenych zmluv uctuje a sleduje uhrada. Zoznamy ani inta evidenciu
najomnych zmlav za pozemky FO nevedie. V jednotlivych zakladacoch st zalozené
aj zmluvy, ktorym skonc¢ila platnost’. V ¢ase vykonu kontroly archivované neboli.

Na FO odovzda veduci zodpovedného tvaru v zmysle ¢l. 4 ods. 6 Metodického pokynu
¢. 2022 01 MEP jeden original podpisanej zmluvy s peciatkou ZFK.

V zmysle § 7 ,,Zakona 0 finan¢nej kontrole a audite* a v stlade s ¢l. 3 ods. 5 Metodického
pokynu ¢. 2022_01_MEP ma povinnost’ vykonat’ ZFK vedtici zodpovedného utvaru, ktory
na jeden zorigindlov navrhu zmluvy pripoji peciatku, ktora obsahuje vyjadrenia
kompetentnych zamestnancov v ramci ZFK. Zakladnou finan¢nou kontrolou nie je
oSetrena ani jedna kontrolovana najomna zmluva za pozemkKy zalozena na finanénom
oddeleni, ¢im nebol dodrzany ,,Zakon o finan¢nej kontrole a audite®, § 7 ods. 1.8

P. ¢.

Nedostatok

Odporicanie

2.

Nestlad s ustanovenim § 7 ods. 1 Zakona
0 finanénej kontrole a audite:

Zakladnou financnou kontrolou je orgadn
verejnej spravy povinny overovat vidy
sulad kazdej financnej operdcie alebo jej
Casti so skutocnostami uvedenymiv § 6 ods.
4 na prislusnych stuprnioch riadenia.

Nesulad s €l. 3 ods. 5 a €l. 4 ods.

6 Metodicky pokynom ¢&. 2022 01 MEP:
V pripade zmluvy obsahujiicej financnii
operdciu v zmysle zdkona ¢. 357/2015 Z. z.
0 financnej kontrole a audite a0 zmene
adoplneni niektorych zdakonov v platnom
zneni (ktora ma dopad na rozpocet), pripoji
veduci zodpovedného utvaru na jeden
Z origindlov navrhu zmluvy peciatku, ktord
obsahuje vyjadrenia kompetentnych
zamestnancov V ramci zdkladnej financnej
kontroly v zmysle § 7 zdkona ¢. 357/2015 Z. z.

Odporu¢ame vykonat ZFK na
vsetkych  platnych aj budtcich
najjomnych zmluvach za pozemky
zalozenych na finanénom oddeleni.

Odporacame upravit’ znenie ¢l. 3 ods.

5 % Metodickom pokyne
¢. 2022 01 _MEP ohl'adom
zabezpecenia financnej kontroly

moznost'ou vyberu formy vykonania
ZFK. (okrem peciatky obsahujlcej
vyjadrenia kompetentnych
zamestnancov v ramci ZFK aj formu
napr. likvida¢ného listu.)

8 § 7 Zakladna finan¢na kontrola
Ods. 1 Zakladnou finan¢nou kontrolou je organ verejnej spravy povinny overovat’ vzdy sulad kazdej finanénej operacie alebo jej Casti
so skutocnostami uvedenymi v § 6 ods. 4 na prislusnych stupiioch riadenia.



https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/357/20230701#paragraf-6.odsek-4

b)

P.¢. Nedostatok Odporucanie

Jeden  original  zmluv  podpisanej
S peciatkou zdkladnej financnej kontroly
odovzda veduci zodpovedného utvaru
financnému oddeleniu.

Na originaloch kontrolovanych najomnych
2. zmluv ulozenych na finanénom oddeleni
nie je vykonana zakladna finan¢na kontrola.

Podklad

Originaly kontrolovanych najomnych zmliv za pozemky predlozené finanénym
oddelenim (napr. 08-40-2019)

Povinna osoba predlozila vyjadrenie k nedostatku ¢. 2:

“ Referdat spravy miestneho majetku do toho casu, nevykondval ZFK na ndajomnych
zmluvdch . V novych zmluvach bude zavedena ZFK, formou krycieho listu alebo
peciatky. Momentdlne na odstraneni nedostatku pracujeme. Nové ndjomné zmluvy budu
vykonané so ZFK. Nedostatok zisteny pri kontrole bude tymto odstraneny. “

Vyjadrenie kontrola berie na vedomie.

Podla vyjadrenia pravneho referatu (d’alej ,,PR“) sa centralna evidencia vSetkych
originalov zmluv systematicky vedie na pravnom referate az od roku 2020. Do roku 2020
sa originaly centrdlne zakladali na sekretaridte starostu. Nasledne boli zmluvy zo
sekretariatu starostu za roky 2011-2019 odovzdané na pravny referat.

Néajomné zmluvy za pozemky st evidované ako vsetky ostatné zmluvy RSMM v IS
SAMO v module ZMLUVY v dvoch verziach, vo verzii podpisanej zmluvy a vo verzii
anonymizovanej zmluvy uréenej na zverejnenie.

V zmysle vyjadrenia referatu verejného obstaravania najomné zmluvy na nehnutel'nosti
neeviduji ani nearchivuji, nakolko zakon ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani
ao0zmene adoplneni niektorych predpisov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
LZVO“) § 1 ods. 2 pism. c)® sa nevztahuje na nadobudanie existujlicich stavieb alebo
, najom existujucich stavieb a inych nehnutelnosti alebo nadobudanie prav k nim

akymkolvek sposobom financovania “.

. Postup prehodnocovania najomnych zmluv v zmysle zasad hospodarnosti

Jednou zo zakladnych tloh miestnej samospravy je vykonavat’ ukony suvisiace s riadnym
hospodarenim s nehnutel'nym majetkom mestskej ¢asti a tento majetok vyuZivat’ na plnenie jej
uloh. Mestska Cast’ ako pravnickd osoba ma pravnu subjektivitu, preto mdze samostatne
vykonavat’ pravne ukony pri sprave jej majetku. StiCasne je v§ak povinna postupovat' v zmysle
zékona €. 138/1991 o majetku obci a zasad hospodarenia S majetkom mestskej Casti.

Zasady hospodarenia s majetkom mestskej casti urCuje podla zdkona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni obecné zastupitel'stvo. Ustanovenie § 9 zdkona o majetku obci upravuje

9 § 1 ods. 2 Tento zakon sa nevzt'ahuje na:

pism. ¢) nadobtdanie existujticich stavieb alebo najom existujucich stavieb a inych nehnutel'nosti alebo nadobudanie prav k nim
a akymkol'vek spdsobom financovania,


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1990/369/20180401
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1990/369/20180401

obsah zasad hospodarenia s majetkom obce len ramcovo adéava priestor miestnemu
zastupitel'stvu upravit’ ich podla §pecifickych podmienok mestskej Gasti. U¢elom kontroly bolo
preverit” dodrziavanie postupov ,,Zasad hospodarenia®“ suvisiacich s nakladanim s majetkom
mestskej Casti, najmé podl'a ¢l. 6. — Najom majetku.

Kontrole bola povinnou osobou poskytnuta spisova dokumentacia a originaly zmluv tykajacich
sa predmetu kontroly. Kontrole boli podrobené ustanovenia jednotlivych ¢lankov vybranych
zmluv, hlavne podmienky stanovené v ¢l. 6 Zasad hospodarenia, pricom boli zistené
nasledovné skuto€nosti:

1.

2.

Uplatnené doby ngjmu v kontrole podrobenych zmluvach boli v sulade s prijatymi
uzneseniami miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka,

Ustanovenia tykajuce sa sadzieb najmu z dévodu zmien miery inflacie mali
Vv kontrolovanych zmluvach rozdielnu povahu. V ngjomnych zmluvach do roku 2019
boli formulované ako moZnost® najomcu uplatnit’ si valorizaciu vyplyvajicu
Z medziro¢nej miery inflacie. V zmluvach od roku 2019 je kazdoro¢nad valorizacia
najomného odvijajuca sa od miery inflacie zadefinovand ako povinnost’ mestskej Casti.
Uvedené ustanovenie sa neuplatituje v pripade niektorych zmlav uzatvorenych z dévodu
hodného osobitného zretel'a (napr. ndjjomna zmluva s OZ Dunajklub Kamzik Bratislava).
Kontrolou boli vyziadané Ozndmenia o zvyseni najomného o mieru inflacie v SR za
Jjednotlivé roky. Tieto oznamenia boli aj najomcami akceptované a uhradzali zvySené
najomné.

V pripade uzatvorenej nijomnej zmluvy €. 08-40-2019 nepostupovala mestskd cast’
Bratislava-Petrzalka podl'a ¢l. 6 ods. 191°, Zasad hospodarenia“. V zmysle uvedeného
ustanovenia mal byt ndjomca pisomne kontaktovany na plnenie si zmluvnych podmienok.
V uvedenom pripade bol najomca niekol’ko mesiacov zosnuly a zmluva nebola zrusena.
Obsahom zasad hospodarenia by mal byt najmd podrobnejsi postup pri nakladani
s majetkom obce, posobnost’ organov mestskej Casti pri nakladani s majetkom obce, prava
a povinnosti mestskej Casti pri sprave majetku obce a atd’. Z pohl'adu kontroly v Zasadach
hospodarenia mestskej Casti Bratislava-Petrzalka nie je jednoznac¢ne stanoveny postup
prehodnocovania uzatvorenych zmluv. V nadvdznosti na uvedené odporicame
zadefinovat’ postup na pripady, ak o prendjom niektorého z prenajatych pozemkov prejavi
zaujem iny zaujemca (napr. v pripade zaujmu o prenajom pozemku v sprave mestskej Casti,
ktory je uz prenechany do uZivania na zéklade najomnej zmluvy, by bola mestska cast’
povinna rokovat’ s doteraj$im ndjomcom o zvyseni ndjomného na vySku pisomne ponukanu
novym zaujemcom. Ak by nedosSlo k dohode s doterajSim ndjomcom o takejto Uprave
najomného, bola by mestska cast' opradvnend zmluvu ihned ukoncit' k najblizSiemu
moznému terminu niektorym zo sposobov, ktory ndjomna zmluva umoznuje a nasledne pri
prenechani tohto majetku mestskej Casti do najmu postupovat’ v stlade so zasadami
hospodarenia.

10 (1. 6 ods. 19. Mestska ¢ast’ alebo spravca pri neplneni zmluvnych povinnosti vyplyvajucich z najomnej zmluvy viac ako
tridsat’ (30) dni (emailom, listom) vyzve najomcu na plnenie si zmluvnych podmienok. V pripade nesplnenia si povinnosti zo
strany 9 najomcu po dobu dalsich tridsat’ (30) dni ho mestska Cast’ alebo spravca opatovne vyzve na ich plnenie. Po druhej
vyzve bude mestska cast’ alebo spravca postupovat’ v stillade s platne uzavretou najomnou zmluvou a v sulade s § 7 ods. 2
zakona o majetku obci

10



P.¢. Nedostatok Odporucanie

Nesulad s ustanovenim ¢l. 6 ods. 19 Nastavit’® postup medzi zodpovednymi
~Zasad hospodarenia“: referatmi tak, aby bolo vo¢i najomcovi, ktory

Mestskd cast alebo spravea pri neplneni | POTusil podmienky zmluvy konané v ZmY§|e
zmluvnych  povinnosti  vyplyvajicich lehét stanovenych v zdsadach hospodarenia.

z najomnej zmluvy viac ako tridsat’ (30)
dni (emailom, listom) vyzve ndjomcu
na plnenie si zmluvnych podmienok.
V' pripade nesplnenia si povinnosti
zo strany ndajomcu po dobu dalSich
tridsat’ (30) dni ho mestska cast alebo
spravea opdtovne vyzve na ich plnenie.
3. Po druhej vyzve bude mestska cast alebo
spravca postupovat’ v sulade s platne
uzavretou najomnou zmluvou a v sulade
s § 7 ods. 2 zakona o majetku obci.

Mestska  cast  nepostupovala  pri
poruseni podmienok zmluvy zo strany
njjomcu V zmysle vyssie uvedeného
ustanovenia a nekontaktovala najomcu,
ktory neplnil podmienky zmluvy
pisomne.

Podklad
N4jomna zmluva ¢. 08-40-2019

Povinna osoba predloZzila vyjadrenie k nedostatku ¢. 3:

“V minulom obdobi, sa pri niektorych zmluvach zanedbalo pisomné ozndmenie voci
najomcovi, ktory porusil podmienky zmluvy konané v zmysle lehot stanovenych v
zasadach hospodarenia, z dovodu casového, ktorého pricinou bolo nedostatok
zamestnancov na RSMM. S poukdzanim na nepomer objemu vykondvanej agendy
a mnozstva zamestnancov na RSMM toho casu zodpovedny zamestnanec, uz vykondva
kontrolu wihrad na pravidelnej baze a pisomne vo forme mailu a nasledne listu vyzyva
najomcu k odstraneniu. Momentalne sa kontrola uhrad vykonava manudlne, co je pri
mnozstve agendy zamestnancov casovo ndrocné. V sucasnosti je v procese rieSenia
program na kontrolu uhrad, ktory by nam mal vyrazne ulahcit pracu z casového
hladiska kontroly. Do novych zmluv bola pre urychlenie procesu pripadného vymdahania
zakomponovana aj notarska zapisnica. V novych uzatvorenych zmluvach bude priloZena
aj plnd moc ndjomcu na MC, na odhlésenie energii v pripade neplnenia si povinnosti zo
strany najomcu Mestskou castou. *

Vyjadrenie kontrola berie na vedomie.

11



C. Prendjom nad 10 rokov s minimalnym plnenim
Z predlozenej evidencie ndjomnych zmliv za pozemky a znich ku kontrole vybranych
najomnych zmlav bolo s dobou prenajmu nad 10 rokov :

e 11 najomnych zmlav za pozemky v sprave mestskej Casti Bratislava—Petrzalka (Tab. ¢. 3)
e 5najomnych zmlav za pozemky v arealoch zakladnych §kol (Tab. ¢. 4).

Pri pozemkoch v sprave MC Bratislava-Petrzalka sa kontrola zamerala na preverenie uhrad
najomného a ucelu najmu v zmysle predlozenych najomnych zmlav. Financnym oddelenim jej
bol predlozeny Prehl'ad o Gihradach a nedoplatkoch k 30.09.2023 (d’alej len ,,prehl'ad
k 30.09.2023). K jednotlivym nedoplatkom si Utvar miestnej kontrolorky niekolkokrat
vyziadal vyjadrenie od RSMM, do dne$ného diia (13.11.2023) mu nebol predloZeny.

P. ¢. Nedostatok Odportcanie

Zéakon &. 357/2015 o finanénej kontrole a audite | Odpovedat’  a poskytovat’  podklady
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov § 21! | kontrole obratom, respektive
ods. 3 pismeno b) a ¢) V stanovenom termine.

4. Povinnost’  predlozit pozadované podklady
k vykonu kontroly povinnou osobou nebola
dodrzana.
Podklad

Odoslané e-maily kontrolovanému subjektu.

Povinna osoba predlozila vyjadrenie k nedostatku ¢. 4:

“RSMM bude maximalne sucinny pri kontrole a dodrziavani poZadovanych lehot, v pripade,
Ze lehotu nebude mozné splnit poziada o predlzenie lehoty.

Vyjadrenie kontrola berie na vedomie.

Ugel najmu (napr. vybudovanie chodnika alebo kontajnerového stojiska) bol v niektorych
pripadoch prevereny kontrolou na mieste, v ostatnych pripadoch prostrednictvom katastralne;j

mapy.

11 § 21
(3) Povinna osoba pri vykonavani administrativnej finanénej kontroly, finan¢nej kontroly na mieste alebo auditu je

povinna

b)  predlozit v lehote uréenej opravnenou osobou alebo prizvanou osobou vyZziadané originaly alebo turadne
osvedéené kopie dokladov, pisomnosti, zdznamov dat na pamétovych médiach prostriedkov vypoctovej
techniky, ich vypisov, vystupy, vyjadrenia, informacie, dokumenty a iné podklady suvisiace s administrativnou
finanénou kontrolou, finanénou kontrolou na mieste alebo auditom a vydat' jej na vyziadanie pisomné
potvrdenie o ich uplnosti a umoznit’ opravnenej osobe alebo prizvanej osobe vyhotovovat’ si kopie tychto
podkladov,

¢) poskytnut sucinnost’ opravnenej osobe alebo prizvanej osobe.
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Tabulka dlhodobych ndjmov pozemkov nad 10 rokov v sprive MC Bratislava-PetrZalka Tab. ¢. 3
Poradov | ., . predmet zmluvy - . Prenajata celkovy ro¢ny celkovy roény Platnost’ zmluvy-doba
é Cislo Cislo zmluvy | Njomea pozemok parc.¢. Predmet a el zmluvy plocha v m? najomyv € nijom v € na m2 najmu
Bytovy . e 2 . .
1 08-01-2007 podnik 1257 kontajnerové stojisko pre 24.80 najom uhArad.’z? celé | 30 Sk/m%{cele obd. 1.1.2007-31.12.2036
. BD Romanova 1 a 3 obdobie najmu Néjmu
Petrzalka
Develo 33111]&3/1302 technické a ob¢ianska
2 | 08-39-2017 | V0P ' vybavenost BD 2083 262636 € 126 € 01.09.2017-31.12.2047
BS, s1.0. L0, | o 2 (O Stefinku)
3110/131 P :
3 | 08-37-2010 | Drezdiak 28aappg | Vicweelow Sportovfaredl | g 1379,96 € 0,66 € 01.10.2010-09.03.2030
Sport s.r.0. Tematinska
Dunajklub
5229/1, 5229/2, vodacky klub
4 08-29-2017 Kar_nzik 522013, 5229/4 KlokoZova ul 2821 200 € 01.06.2017-31.12.2045
Bratislava
EMPORIA . 1
5 | 08-06-2010 | TOWERS, | 00262 previdzkove objekty 2364 20001,72 € 8.46€ 01.01.2010- 31.12.2039
sro 3662/63 Panonska cesta
3264/16 <
6 42-96 Tatra 3264/17 pobocka banky, 927 6250,85 € 6.74€ 01.01.1996-31.12.2046
Banka, a.s. Tupolevova 3/A
3264/19
'V&§ spravca kontajnerové stojisko pre uhradené naraz za
7 08-15-2007 spol.s.r.o. 290 BD Furdekova 9,11 3,70 celé obd.najmu 01.02.2007-31.01.2037
8 | 08072010 | V' CROUP| 566065 polyfunkény objekt, 670 5.880,10 € 8,78 € 01.01.2010-31.12.2039
S.r.o. Panonska cesta
1741715
3661/6
3662/61
3662/66
Z(;il:m fn e’— 22252; vybudovanie chodnikov,
9 08-02-2010 s . komunikacii, Panonska 4356 30492 € 7,00 € 01.01.2010-31.12.2039
komunikéacia 3662/70 cesta
Panonska 3662/71
3662/72
3662/73
3662/74
3662/75
10 08-46-2009 | Hipka Eva 4098 zahrada , Kremnicka 27 327 107,91 € 01.10.2009- 30.09.2039
Vodacky .
5231/1 5231/2 na $portovi &innost’- 99 €, kazdoro&ne
1 08-61-2015 Dulj::j)éﬂ( 5231/3 5231/4 | vodécky klub, Klokogova 2533 sa zvySuje o 1 € 01.11.2015- 31.12.2045

Kontrolou boli zistené nasledovné skuto¢nosti (poradie zmliv z Tab. &. 3):

1.

Néajomna zmluva €. 08-01-2007 s Bytovy podnik Petrzalka
Zmluva bola podpisana obidvoma stranami dna 22.01.2007.

Predmetom ndjmu je pozemok vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava, Cast’ parcely
¢. 1257, ostatné plochy o vymere 24,80 m?.

Uéelom najmu bolo vybudovanie stojiska pre nadoby na komunalny - domovy odpad pre
obytny dom na Romanovej ul. ¢. 1 a 3. Kontrolou pomocou katastralnej mapy bol ucel
najmu splneny.

Doba trvania najmu je 30 rokov, od 01.01.2007 do 31.12.2036. Najom sa poskytol za
uhradu 1,00 Sk/m2/rok, v zmysle uznesenia ¢. 381 Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka zo dia 21.11.2006. Najom za celt dobu najmu, tzn. 24,80 x 1 x 30 =
744,00 Sk sa uhradil vopred, t. j. do 15 dni od podpisania zmluvy.

Uhrady z roku 2007 sa v stéasnom systéme IS SAMO nedali dohl'adat. Predlozeny
prehl'ad o uhradach a nedoplatkoch k 30.09.2023 pri spolo¢nosti Bytovy podnik Petrzalka
eviduje preplatok vo vyske 28,80 Eur.

Najomna zmluva ¢. 08-39-2017 s Develop BS, s.r.o.

Zmluva bola podpisané obidvoma stranami dia 17.08.2017 a zverejnena na webovom sidle
povinnej osoby dila 24.08.2017. Spolo¢nost’ Develop BS, s.r.o., Hviezdoslavovo namestie
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25, 811 02 Bratislava, ICO: 44 871210 je podl'a informativneho vypisu z OR od dia
15.03.2019 v likvidacii.

Predmetom ndjmu su pozemky registra ,,C* KN, parc. & 3110/37 vo vymere 53 m? -
zastavané plochy a nadvoria, parc. &. 3110/109 vo vymere 1 310 m? - ostatné plochy. Dalej
pozemky registra ,,C*“ KN, parc. ¢ 3110/130 o vymere 719 m? — zastavané plochy
a nadvoria a pozemok parc. ¢. 3110/131 o vymere 1 m? - zastavané plochy a nadvoria, ktoré
vznikli na zéklade GP €. 7/2016 zo dna 8.8.2016 z pozemku parc. ¢. 3110/38, zapisané na
LV €. 2159, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava, zverené do spravy mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka. Pozemky su spolu o vymere 2 083 m?,

Ugelom najmu bola vystavba a néasledné uZivanie predmetu ndjmu na umiestnenie
bytového domu definovaného v ¢l. V. ods. 3 predmetnej zmluvy, vratane jemu sluZiacej
technickej a obcianskej vybavenosti (napriklad chodniky, vstupy, sadové tipravy), a na
umiestnenie vonkajSich parkovacich stati sluziacich vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v tomto bytovom dome. Kontrolou pomocou katastralnej mapy bol tc¢el najmu
splneny.

Doba trvania najmu je 30 rokov. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€ita v trvani do
31.12.2047 v sulade s uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka ¢. 337 zo diia 27.06.2017 ako pripad hodny osobitného zretel’'a v zmysle § 9a ods.
9 pism. c¢) zak. SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

Najomné bolo stanovené v zmysle uvedeného uznesenia vo vyske 1,00 Eur/m?/rok, ¢o
predstavoval sumu vo vySke 2 083,00 Eur roc¢ne. (2 083 x 1). Uvedeny ndjom bol zvysSeny
0 kazdoro¢nu valorizaciu na celkovu sumu 2 626,36 Eur ro¢ne. Ro¢né ndjomné sa ma
uhradzat’ vzdy vopred do 15. janudra prisluSného roka. Na zaklade predloZzeného prehl'adu
0 uhradach a nedoplatkoch k 30.09.2023, sa pri spolo¢nosti Develop BS, s.r.o. eviduje
nedoplatok vo vyske 2 006,13 Eur.

Najomna zmluva ¢. 08-37-2010 s P&P HOCKEY SPORTS, s.r.o.

Zmluva bola uzatvorena na dobu 20 rokov, od 01.10.2010 do 09.03.2030 a podpisana
obidvoma stranami dna 24.11.2010. Od roku 2018 sa zmenil nazov aj adresa spolo¢nosti
na DRAZDIAK SPORT, s.r.o., Mileti¢ova 5B, 821 08 Bratislava.

Predmetom ndjmu je pozemok vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava, zvereny
do spravy mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, Cast’ parcely ¢.2844/28, ostatné plochy
0 vymere 2 077 m?,

Néjomné bolo schvalené uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava -
Petrzalka ¢. 662 zo diia 26.10.2010 vo vyske 0,50 Eur/m?/rok, ¢o predstavovalo sumu
vo vyske 1 038,50 Eur ro¢ne. (2 077 x 0,50). Uvedeny ndjom bol postupne zvySeny
0 valorizaciu na celkovu sumu 1 379,96 ro¢ne.

Roc¢né ndgjomné sa ma uhradzat’ vzdy vopred do 15. januéra prislusného roku. Na zaklade
predlozeného prehladu o thradach a nedoplatkoch k 30.09.2023, sa pri spolo¢nosti
DRAZDIAK SPORT, s.r.o. neeviduje nedoplatok.

Ugelom najmu bolo vybudovanie a zvel'ad’ovania ihrisk — Viactéelovy $portovy areal na
Tematinskej ulici, ktory bude sluzit’ na Sportové aktivity deti Petrzalskych §kol a mladeze,
na organizovanie hokejovych turnajov ardéznych Sportovych podujati pre verejnost’.
V sucasnosti sa uvedeny areial vyuZiva na rozne tréningy volejbalu, ktoré nie su
Vv silade s ucelom najmu.

14



4. Najomna zmluva ¢. 08-29-2017 s Dunajklub Kamzik Bratislava, o. z.
Zmluva bola uzatvorena na dobu 28 rokov, od 01.06.2017 do 31.12.2045, podpisana
obidvoma stranami dna 30.05.2017 a zverejnena na webovom sidle povinnej osoby dna
10.07.2017.

Predmetom ndjmu st pozemky vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava, zverené
do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka, a to parc. &. 5229/1 o vymere 484 m?, parc.
&. 5229/2 o vymere 1 305 m?, parc. &. 5229/4 o vymere 309 m? a parc. ¢. 5229/3 o vymere
723 m? — vsetky pozemky ako zastavané plochy a nadvoria, v celkovej vymere 2 821 m2.

Najomné bolo schvalené uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka ¢. 315 zo dia 16. maja 2017 vo vyske 200 Eur/ro¢ne. Uvedeny najom nebol
valorizovany, lebo tato moZnost’ nie je definovana v najomnej zmluve.

Roc¢né najomné sa ma uhradzat vzdy do 30. marca prislusného kalendarneho roka.
Na zaklade predloZzeného prehladu o uhradach anedoplatkoch k 30.09.2023, sa
pri ob¢ianskom zdruzeni Dunajklub Kamzik Bratislava neeviduje nedoplatok.

Ugelom najmu je uZivanie pozemkov vodackym klubom vyluéne na $portovia &innost’
ana rozvoj vodackeho $portu. Utvar miestnej kontrolorky vykonal aj obhliadku miesta
a zistil, ze pozemky st pekne udrziavané vodackym klubom a vyuzivané na Sportova
¢innost’, avSak nadobudol podozrenie, ze Cast’ priestoru budovy na uvedenych pozemkoch
slizi na byvanie. Na plote sa nachadzaju 3 posStové schranky s menami: Oddiel vodnej
turistiky POZEMNE STAVBY, DUNAJKLUB KAMZIK vodacky klub a dve fyzické
osoby. Odpora¢ame uvedenti skutocnost’ osobne preverit RSMM a prijat’ prislusné
opatrenia.

6. Najomna zmluva ¢. 42-96 s TATRA BANKA, a.s.
Zmluva bola podpisand obidvoma stranami dna 11.11.1996 a uzatvorend na dobu
50 rokov, od 01.01.1996 do 31.12.2046.

Predmetom najmu st pozemky vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava, zverené do
spravy mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, v celkovej vymere 927 m?. St to pozemKy parc.
&.3264/16 o vymere 179 m?, parc. &. 3264/17 o vymere 255 m? a parc. ¢. 3264/19 o vymere
493 m2,

Najomné bolo schvalené uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka ¢. 200 zo diia 28. méja 1996 vo vyske 13,- DM*? za 1m? ro¢ne. Predpis ndgjmu
k 30.09.2023 bol vo vyske 6 250,85 Eur.

Roc¢né najomné sa mé uhradzat’ vzdy do 15. dia prvého mesiaca prislusného kalendarneho
roka. Na zaklade predlozeného prehl'adu o uhradach a nedoplatkoch k 30.09.2023, sa pri
spolo¢nosti TATRA BANKA, a. s. neeviduje nedoplatok.

Ugelom najmu je dlhodoby nijom pozemkov, na ktorych najomca v zmysle zavizného
stthlasného stanoviska MC Bratislava-Petrzalka zo diia 23.02.1995 vybudoval pristupovy
chodnik, parkovacie a odstavné plochy pre objekt pobocky TATRA BANKY, a. s.,
Bratislava na Tupolevovej ul. ¢. 3/a v mestskej casti Bratislava-Petrzalka. V sucasnosti je
pobocka Tatra Banky a. s. na Tupolevovej ulici stale v prevadzke, pristupové chodniky
aj parkovacie a odstavné plochy boli vybudované.

12 DM — Deutsche Mark
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10.

11.

Najomna zmluva €. 08-15-2007 s Vas spravca, spol. s.r.o.
Zmluva bola podpisand obidvoma stranami dia 29.01.2007 a uzatvorend na dobu
30 rokov, od 01.02.2007 do 31.01.2037.

Predmetom ndjmu je pozemok vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava, zvereny do
spravy mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, ¢ast’ parcely &. 290, v celkovej vymere 23,70 m?,

Néjomné bolo schvalené uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka ¢. 381zo dna 21.11.2006 vo vyske 1,00 Sk/m2/rok. Najom za celt dobu ndjmu
(30 rokov) predstavuje 711,00 Sk. V zmysle ¢l. 4 predmetnej najomnej zmluvy, sa ndjjomné
uhradilo vopred do 15 dni od podpisania zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami.

Uhrady z roku 2007 sa v stiéasnom systéme IS SAMO nedali dohladat. Na zaklade
predlozeného prehladu o tihradach a nedoplatkoch k 30.09.2023, sa pri spolo¢nosti Vas
spravca, spol. s.r.o. neeviduje nedoplatok.

Ugelom najmu bolo vybudovanie stojiska pre nadoby na komunalny - domovy odpad pre
obytny dom na Furdekovej ul. 9,11. Kontrolou prostrednictvom katastralnej mapy bolo
zistené, Ze ucel najmu bol splneny.

Najomna zmluva ¢. 08-46-2009 s Eva Hipka a Ladislav Szalacsi
Zmluva bola uzatvorend v zmysle uznesenia ¢. 437 zo dia 29. septembra 2009 schvalen¢ho

Miestnym zastupitel'stvom ako pripad hodny osobitného zretela, a to na dobu
od 01.10.2009 do 30.09.2039.

Predmetom najmu je pozemok - zahrada, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava,
zvereny do spravy mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, parcela ¢. 4098, v celkovej vymere

327 m2.

Utelom najmu je uZivanie pozemku ako zahrady. Utvar miestnej kontrolorky vykonal aj
obhliadku pozemku z verejne dostupného miesta, odkial’ sa pozemok javi ako udrziavana
zahrada.

Najomné za predmet ndjmu bolo stanovené vo vyske 0,33 Eur/m2/rok, ¢o predstavuje
ro¢né najomné vo vysSke 107,91 Eur ro¢ne. Splatnost’ najmu bola dohodnut4 vzdy vopred
do 15. januara prislusného kalendarneho roka.

Dia 21.12.2022 bol podpisany Dodatok ¢. 1 k najomnej zmluve ¢. 08-46-2009, v ktorom
bol upraveny predmet ndjmu — vymera pozemku na 324 m? (3m? boli predané v zmysle
Kupnej zmluvy & 09-48-2022) aupravena cena najmu pozemku na 2,00 Eur/m?/rok
na celkovt cenu 648,00 Eur/roc¢ne.

Na zaklade predlozeného prehl’adu k 30.09.2023, sa pri Hipke Eva neeviduje nedoplatok.

Najomna zmluva €. 08-61-2015 s Vodacky klub Dunajéik
Zmluva bola uzatvorena na dobu 30 rokov, od 01.11.2015 do 31.12.2045, podpisana

obidvoma stranami dna 29.10.2015 a zverejnend na webovom sidle povinnej osoby dia
05.11.2015.

Predmetom najmu st pozemky vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava, zverené
do spravy mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, v celkovej vymere 2 533 m?. Na casti
pozemkov st postavené stavby vo vlastnictve najomcu.

Néjomné bolo stanovené uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka &. 98 zo dita 22. septembra 2015 rovnajuce sa dizke fungovania klubu dovisene;
vV danom kalendarnom roku vyjadrenej v Eurach. Klub bol zalozeny v roku 1924 ato
znamena, ze v roku 2015 dovfsil 91 rokov a najomné za rok 2015 predstavuje sumu 91,00
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Eur. Kazdym d’al$im rokom sa najomné zvySuje 0 1,- eur (+1 rok). Za rok 2023 je najomné
vo vyske 99,00 Eur.

Roc¢né najomné bol ndjomca povinny uhradzat’ vzdy vopred do 30. marca prislusného
kalendarneho roka. Na zéklade predlozeného prehladu k 30.09.2023, sa pri spolocnosti
Vodacky klub Dunaj¢ik neeviduje nedoplatok.

Ugelom najmu je uzivanie pozemkov vodackym klubom vyluéne na $portova &innost
anarozvoj vodackeho Sportu. Utvar miestnej kontrolorky vykonal obhliadku miesta
a nezistil Ziadne nezrovnalosti.

Najomna zmluva 5. (€. 08-06-2010) s EMPORIA TOWERS, s.r.o., najjomna zmluva 7.
(€. 08-07-2010) s Ing. Arch. Ivan Ko¢an (pévodny odstupujici najomca) a Panonska
invest s.r.o. (novy pristupujici najomca) anajomna zmluva 9. (¢. 08-02-2010) so
ZdruZenim — ObsluZzna komunikacia Panénska sa tykaji pozemkov na Panonskej ceste,
napr. chodnikov, komunikacii, parkovisk. P&vodné parcely sa nedali dohladat
na katastralnej mape, preto utvar miestnej kontrolérky vykonal obhliadku na Panénske;j
ceste v oblasti od budovy Vseobecnej zdravotnej poistovne smerom K zelezni¢nej stanici
Petrzalka avsak ucel povodnych nadjomnych zmlav sa nedal posudit’.

Spolo¢nosti s ktorymi st uzatvorené povodné zmluvy sit mnohé podla informativnych
vypisov z Obchodného registra uz v likvidacii alebo aj zanikli. Ked'ze ide o vel'mi
rozsiahle spisy, boli by uvedené najomné pozemky na samostatnti kontrolu a na postdenie
advokatskej spolo¢nosti.

Na zaklade predlozeného prehl'adu k 30.09.2023, sa eviduje nedoplatok iba pri spolo¢nosti
Zdruzenie — Obsluznd komunikacia Pandnska, a to vo vyske 109 832,95 Eur. Z uvedenej
sumy nie je jednoznacné, ¢i zahriiuje aj zmluvnu pokutu v zmysle ¢l. IV. ods. 3 povodnej
najomnej zmluvy.

Nedoplatky za nidjom pozemkov riesi RSMM. Utvar miestnej kontrolorky si Ziadal
vyjadrenie Kk pristupu prenajimatel’a k spominanym nedoplatkom, ale do dne$né¢ho dna
(13.11.2023) ho neobdrzal.

P.¢. Nedostatok Odporucanie
5.

Nesulad s ustanovenim ndjomnych Postupovat’ v zmysle jednotlivych
zmliv — N4jomné a spdsob platenia ustanoveni najomnych zmlav (uplatnenie

V zmysle ¢l. IV ods. 1.2 je rocné ndjomné | Pokuty, dodrziavanie terminov uhrad).
za predmet najmu vo vymere 5 033 m?
predstavuje sumu 35 231,00 Eur, ktoré
su ndjomcovia povinni uhradzat’ rocne
do 15. Janudra prislusného
kalendarneho roku na ucet
prenajimatela.

Zaroven v zmysle ¢l. IV ods. 3. v pripade
neuhradenia ndjomného, alebo jeho
Casti v stanovenej lehote, su povinni
najomcovia zaplatit  prenajimatelovi
zmluvni pokutu vo vyske 0,05% z diznej
sumy za kazdy den omeSkania.
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P.¢. Nedostatok Odporucanie

Pri spolocnosti Zdruzenie - Obsluzna
komunikacia Pandnska sa eviduje
nedoplatok vo vyske 109 832,95 Eur.
Vyjadrenie k nedoplatku nebolo
predlozené. Z uvedenej sumy nie je
jednoznacné, ¢i zahriuje aj zmluvnu
pokutu v zmysle ¢1. IV. ods. 3 povodne;j
najomnej zmluvy.

Podklad
Néjomna zmluva ¢. 08-02-2010

Povinna osoba predlozila vyjadrenie k nedostatku ¢. 5:

“ Predmetnd zmluva bola zaslana na prdavne oddelenie k vyjadreniu sa ako postupovat
Z pravneho hladiska. Z obsahu zmluvy mozno vyvodit, ze volou stran bolo urcitym
sposobom zabezpecit plnenie povinnosti ndajomcov bezodplatne previest vlastnicke
pravo k stavebnym objektom na prenajatych pozemkoch na vlastnika pozemkov, t. j. HI.
m. SR BA, a teda, aby najom pozemkov trval aj po naplneni definovaného ucelu zmluvy
(¢l. I1.) a pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia stavebnych objektov (vid. Clinok
IV. ods. 1.2. zmluvy — platenie ndjomného aj po prdavoplatnosti kolaudacného
rozhodnutia). Na zdklade uvedeného vykladu ndjom nadalej trva a najomcovia su
povinni platit’ najomné. Hospodarsky ucel a ciel najomnej zmluvy naplneny nebol. Na
tomto tvrdeni ni¢ nemeni skutocnost, ze Hl. m. SR BA a najomcovia k dnesnému dnu
neuzavreli zmluvu o bezodplatnom prevode pozemkov, pricom HI. m. SR BA poziadalo
mestsku cast BAPE o stanovisko k prevzatiu dotknutych stavebnych objektov do spravy
mestskej Casti. Mestska cast je pasivna v zaslani stanoviska k prevzatiu objektov do
svojej spravy. Najomna zmluva vSak mestsku cast nezavizuje k urcitému konaniu vo
vztahu k uzavretiu zmluvy (o bezodplatnom prevode ...) , ktorej dorucenie mestskej casti
by malo za nasledok zanik predmetnej najomnej zmluvy. Z uvedeného vyplyva, Ze
Mestska cast’ ma narok na zaplatenie ndjomného na zdklade predmetnej ndajomnej
zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vztah sa riadi Obcianskym zakonnikom. Penazné
pohladavky sa teda v danej veci premlcuju v 3 rocnej premlcacej dobe. Z uvedeného
bude pravnym oddelenim , na zaklade pozZiadavky so strany RSMM vypracovana
predzalobna vyzva a nasledne podana Zaloba, v case najneskor do 31.12.2023, tak aby
sa pohladavka nestala premlcanou. *

Vyjadrenie kontrola berie na vedomie.
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Tabulka dlhodobych najmov pozemkov nad 10 rokov v sprave ZS Tab. ¢. 4

Celkovy | Finanéné plnenie Platnost zmluvy
Por. Nazov
é 28/organizacie | Cislo zmluvy Najomca Predmet Ucel Prenajati| Cena roény | Prijem | Prijem
zmluvy zmluvy plochav| ndjmu | ndjomv za za Prijem
m2 €/m2 € najom | energie spolu od: do:
25,-
& . . - , Lo eur/cela uhradené vr.
1 |ZS Pankuchova 08-60-2016 |Biling. gymnazium areal revitalizacia |7 504,28| - doba - - 2016 1.7.2016 | 30.6.2041
najmu
2|78 Budatinska 49/2011  [MSK ISKRA pozemok _ |futbal 14662 | 2,00 24 24 0 24 1.1.2012 |31.12.2026
3 |78 Dudova 08-65-2015 |TS Treka Kurek,0.z] pozemok _|tenis 2500 425 425 - - 1.10.2015 30.9.2035
4|78 Tupolevova 08-76-2014 |[Jozef Vanto Tenisovy kurt |tenisovy kurt 760 0,70 | 532,50 | 532,50 | - - 1.9.2014 | 31.8.2024
5 |78 Prokofievova 5/2008  |Jednotka TS pozemky _|tenisové kurty | 9287,64 2598,75| 2598,75 0 - 1.6.2008 | 31.5.2038

Dlhodobym ndjomnym zmluvam za pozemky v aredloch zékladnych §kdl sme sa podrobnejSie
Vv tejto kontrole nevenovali, ked’Ze st momentalne niektoré z nich v rieSeni RSMM a prenajom
pozemkov Zakladnej skoly Prokofievova 5 pre Jednotka — tenisova skola, o0.z. bol predmetom
kontroly v roku 2020 a 2021.

Suvisiace zistenie:

Obhliadkou miesta najmu Utvar miestnej kontrolérky v stvislosti s ndjomnou zmluvou
¢. 08-40-2019 s Mgr. Viera Klimova zistil nasledovné skuto¢nosti:

e Zmluva bola uzatvorena v zmysle uznesenia ¢. 70 zo dna 10. jina 2019 schvaleného
Miestnym zastupitel'stvom, a to na dobu urcita do 31.12.2023.

e Predmetom najmu bola cast pozemku v lokalite Bradacova 2, 851 02 Bratislava,
Vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava, zverena do spravy mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka, Cast’ parcely ¢. 1306, v celkovej vymere 10,25 m?.

e  Utelom najmu bolo uZivanie pozemku pod pristupovym chodnikom a nastupnymi schodmi
do nebytového priestoru, v ktorom bol zriadeny ,,Salon pre psov a chovatel'ské potreby*.
Obhliadkou miesta sa zistilo, Ze uvedena prevadzka je zatvorena (zrusena), otvorené bolo
len okno na prevadzke. Podl'a vyjadrenia nahodnych okoloiducich uvedena prevadzka bola
a je zatvorena uz dlhsie.

e Nazéklade informativneho vypisu zo zivnostenského registra sme zistili, ze pani Ing. Viere
Klimovej dita 06.05.2019 zaniklo Zivnostenské opravnenie z dovodu timrtia.
Nasledne sme ku kontrole pozadovali predlozenie celého spisu pani Klimove;j.
V spise sa nachadza ,, Ziadost o predizenie prendjmu casti pozemku parc. ¢ 1306 k. i.
Petrzalka (dalej len ,,Ziadost o prediienie“) zo dna 28.03.2019, ktora bola osobne
odovzdana do podatel'ne Miestneho tiradu MC Bratislava-Petrzalka diia 28.03.2019. Na
zéklade uvedenej Ziadosti bol do Miestneho zastupitel'stva MC Bratislava-Petrzalka diia
28.05.2019 predlozeny ,, Navrh na prendjom casti pozemkov pod pristupovymi chodnikmi
k nebytovym priestorom* aj za pani Vieru Klimovu, Bradacova 6, 851 02 Bratislava,
vbode ¢ 12. Sugastou navrhu bola fotoképia Ziadosti o predizenie, fotografia
Z katastralnej mapy a aj predmetného pozemku pod pristupovym chodnikom a néstupnymi
schodmi do nebytového priestoru. RSMM prilozil aj informativny vypis zo zivnostenského
registra zo dila 03.04.2019. Na zéklade predlozenych dokumentov bola ndjomna zmluva
predizend do 31.12.2023 uznesenim &. 70 zo diia 10. jina 2019 ako pripad osobitného
zretel'a v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢)* zakona o majetku obci.

13 § 9a ods. 9

Ak tento alebo osobitny predpis???) neustanovuje inak, ustanovenia odsekov 1 az 3 a 5 a7 je obec povinna primerane pouZit aj pri prenechdvani
majetku obce do najmu, a to najmenej za také najomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenechavaju do najmu na dohodnuty
ucel veci toho istého druhu alebo porovnatel'né veci okrem:

pism. ¢)
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Pri prezerani dokladov v spise sme zistili, Ze nasledne bola najomna zmluva podpisana
najomcom — pani Mgr. Vierou Klimovou diia 15.07.2019, tzn. aZ viac ako dva mesiace
po datume umrtia najomcu. V spise najomcu sa nachadza vytlaceny email zo dna 18.
aprila 2023 od rodinného prislusnika najomcu, ktory v prilohe zaslal ,,Ozndmenie o umrti
najomcu®. Na zaklade uvedenych skuto¢nosti sa kontrolnej skupine tento postup javi
ako moZzny indikator podvodného konania.

e  Najomné za predmet ndgjmu bolo stanovené vo vyske 5,20 Eur/m?/rok, o predstavuje ro¢né
najomné vo vyske 53,30 Eur ro¢ne. Splatnost’ ndjmu bola dohodnutd vzdy vopred
do 15. januara prislu$ného roka. Na zaklade predlozeného prehladu k 30.9.2023, sa pri
Mgr. Viere Klimovej eviduje nedoplatok vo vyske 106,60 Eur.

E. Kontrolné mechanizmy

Vzhl'adom na skuto¢nost’, ze najjomné zmluvy za pozemky su v posobnosti RSMM Miestneho
uradu Petrzalka, kontrolnymi mechanizmami su len vnatorna kontrola zamestnancami
amiestna kontrolorka mestskej Casti Bratislava-Petrzalka. Za posledné obdobie bolo
vykonanych Utvarom miestneho kontroldra len zopar kontrol zameranych na miestny majetok.
Hibkovejsia kontrola bola vykonana na prenajom pozemkov Zakladnej §koly Prokofievova 5
pre Jednotka — tenisova skola, 0. z. v roku 2020 a 2021. Odporucame do budtcnosti nastavit
lepSie vnitorné kontrolné mechanizmy prostrednictvom kontrol ucelu ndjomnych zmlav
zamestnancami (obhliadkou na mieste), nepredlzovat najomné zmluvy o 10-tky rokov
a stCasne sa zamerat’ aj na vymahanie nedoplatkov z ndjomného.

K podpore vnitornych kontrolnych mechanizmov prispeje od 1.11.2023 aj novela ,,Zakona
0 obecnom zriadeni®, pri ktorej v zmysle §18f ods. 1 pism. 1) ma hlavny kontrolér povinnost’
vykonat’ za predchadzajuci kalendarny rok kontrolu prevodov nehnute'ného majetku obce,
ktorého vSeobecnd hodnota majetku prevysila 20 000 eur.

Zhrnutie:

Cielom kontroly bolo vykonat kontrolu vybranych ndjomnych zmliv za pozemky so
zameranim na:

A. evidenciu zmluv a archivéaciu
B. postup prehodnocovania najomnych zmluv v zmysle zasad hospodarnosti
C. prenijom nad 10 rokov s minimalnym plnenim

Kontrolou bolo zistené:

k bodu A. Evidencia zmluv a archivacia

V prvej Casti sa kontrola zamerala hlavne na evidenciu a archivaciu vybranych njjomnych zmlav
za pozemky v zmysle Prikazu starostu ¢. 6/2011 a Metodického pokynu &. 2022 01 _MEP, d’alej
,Metodického usmernenia pre postup pri prenajme NM®“ a dodrzanie povinnosti ich
zverejiovania.

Ku kontrole bola RSMM predloZzena evidencia 100 aktualne platnych najomnych zmlav -
pozemky a evidencia nijomnych zmliv - pozemky ZS za jednotlivé zakladné 3koly
V pdsobnosti mestskej Casti Bratislava-Petrzalka. PredloZzené tabul'kové evidencie boli takmer
identické so vzorom tabul'ky v Prikaze starostu ¢. 13/2011.

pri nagjmoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a, o ktorych obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou vicsinou vsetkych
poslancov, pricom osobitny zretel’ musi byt zdovodneny; zamer prenajat’ majetok tymto spdsobom je obec povinna zverejnit’ najmenej 15 dni
pred schvalovanim najmu obecnym zastupitel’stvom na svojej uradnej tabuli a na svojej internetovej stranke, ak ju ma obec zriadent, pricom
tento zamer musi byt’ zverejneny pocas celej tejto doby
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Kontrolou bolo z uvedenej evidencie nahodne vybranych 20 najomnych zmluv a d’alSich
8 najomnych zmluav, v ktorych doba ndjmu presahovala 10 rokov.

od 20. aprila 2011 do 24. februara 2022 bol kontrolovany postup pri uzatvarani, evidencii

a archivacii zmliv mestskej Casti Bratislava-Petrzalka v stilade s Prikazom starostu ¢. 6:

o V ¢islovani najomnych zmlav sa nezistili nezrovnalosti

o kontrolované najomné zmluvy boli zaregistrované v centralnej evidencii zmlav IS
SAMO, modul ZMLUVY, kde sa im pridelilo eviden¢né Cislo registra

o kontrolované ndjomné zmluvy obsahovali vSetky povinné tidaje v zmysle ¢l. 111

o doba platnosti bola pri va¢sine kontrolovanych najomnych zmlav presne vymedzena,
pri troch ndjomnych zmluvéch bola uvedena ,,na dobu neur¢ita“

o kontrolou sa zistilo, ze vSetky vybrané ndjomné zmluvy z predlozenej evidencie
uzatvorené¢ do 30. marca 2022 boli zverejnené na webovom sidle povinnej osoby
v zdkonom stanovenej lehote, av§ak niektoré najomné zmluvy neboli zverejnené
bezodkladne. Ked'ze nicktoré zmluvy boli zverejnené a tym aj G¢inné az po datume
zacCiatku doby ndjmu (platnosti zmluvy) uvedeného v prislusnej ndjomnej zmluve, tym
sa nepostupovalo v stlade s § 5a ods. 9 Zakona o slobode informacii, ani v sulade ¢l.
IV ods. 2 Prikazu starostu €. 6.

od 25.februara 2022 - upravuje evidenciu a zverejiiovanie najomnych zmluv ¢l. 4
Metodického pokynu ¢ 2022 _01_MEP:

o kontrolované zmluvy podpisané v uvedenom obdobi boli vSetky zaregistrované v CEZ
a maju pridelené evidencné Cislo registra

o Vybrané njjomné zmluvy uzavreté po termine 31. marca 2022 boli zverejnené v CRZ
v zékonom stanovenej lehote, len sprehodenym odberatel'sko-dodavatel'skym
vztahom. Uvedeny nedostatok je treba do buducnosti odstranit’.

o originaly podpisanych zmluv sa majii uchovavat’ okrem RSMM na financnom oddeleni
(1 original zmluvy s peéiatkou ZFK), pravnom referate (1 original zmluvy) a na referate
verejného obstaravania (1 original zmluvy ak sa jedna o zmluvu uzavreti postupom ZVO,
¢o sa ngjomnych zmliv za pozemky netyka)

o kevidencii najomnych zmlav si UMK vyziadal pisomné vyjadrenie od jednotlivych
referatov

o na finanéné oddelenie sa méa odovzdat’ jeden original ndjomnej zmluvy s peciatkou ZFK.

Kontrolou sa zistilo, ze zakladnou finanénou kontrolou nie je oSetrena ani jedna
kontrolovana niajomna zmluva za pozemky na FO, ¢im nebol dodrZany ,,Z4kon o financnej
kontrole a audite”. UMK navrhol postupovat’ v stlade s § 7 ods. 1 zakona o finan¢nej kontrole
a audite

k bodu B. Postup prehodnocovania najomnych zmliav v zmysle zasad hospodarnosti

Ucelom kontroly bolo preverit dodrziavanie postupov ,,Zasad hospodarenia® suvisiacich
s nakladanim s majetkom mestskej Casti, najméa podl'a ¢l. 6. — Najom majetku.

Od roku 2019 vyplynula povinnost’ mestskej Casti zapracovat’ do najjomnych zmlav tzv.
inflacnu dolozku. V zmluvach spred roku 2019 bola len ,,moznost* uplatnit’ infla¢n
dolozku, tym padom nie je uplatnena vo vSetkych najomnych zmluvach.

V pripade nedodrzania zmluvnych podmienok (tthrada ndjmu) neboli ndjomcovia
kontaktovani (napr.: do ukonc¢enia zmluvného vzt'ahu RSMM nezistil, Ze ndjomca zomrel).
V ,,Zasadach hospodarenia“ nie je jednozna¢ne stanoveny postup prehodnocovania
uzatvorenych zmlav, respektive postup ak 0 prendjom niektorého z prenajatych pozemkov
prejavi zaujem iny zaujemca. Napriklad, ak ponuka zaujemcu na prenajom je vyssia ako je
suma najmu V zmluvich na dobu neurditd, ktora nie je vo vysSke komeréného ndjmu.
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Komercény ndjom sa ma uplatiovat’ v zmysle aktualizovanej legislativy (Zakon 138/1991
0 majetku obci) od 01.11.2023.

k bodu C. Prenajom nad 10 rokov s minimalnym plnenim

Z predlozenej evidencie ndjomnych zmliv za pozemky a znich ku kontrole vybranych
najomnych zmlav bolo 11 najomnych zmliv za pozemky v sprave MC BA-Petrzalka s dobou
prenajmu nad 10 rokov. Kontrolou sme sa zamerali na preverenie uhrad ndjomného a ucelu
najmu v zmysle predloZenych najomnych zmlav a prehl'adu k 30.09.2023.

Nedoplatok k 30.09.2023 na najomnom sa zistil u nasledovnych najomnych zmlav:

e Njjomnd zmluva €. 08-39-2017 s Develop BS, s.r.o., nedoplatok vo vyske 2 006,13 Eur

e Nijjomnd zmluva ¢. 08-02-2010 so Zdruzenim-Obsluznd komunikacia Panodnska,
nedoplatok vo vyske 109 832,95 Eur

e N3ijomna zmluva €. 08-40-2019 s Mgr. Viera Klimova, nedoplatok vo vyske 106,60 Eur

Uéel najmu (napr. vybudovanie chodnika alebo kontajnerového stojiska) bol v niektorych
pripadoch prevereny kontrolou na mieste, v ostatnych pripadoch prostrednictvom katastralnej
mapy. Vo véacsine kontrolovanych ndjomnych bol ucel ndjmu splneny, v nasledovnych
najomnych zmluvach sa zistili nezrovnalosti:

e Nijomnd zmluva €. 08-37-2010 s P&P HOCKEY SPORTS, s.r.0. - aredl vyuziva na rdzne
tréningy volejbalu, ktoré nie s v stlade s u¢elom ndjmu

e Najomna zmluva &. 08-29-2017 s Dunajklub Kamzik Bratislava, o. z. — UMK pri obhliadke
miesta zistil, ze prenajaté pozemky st pekne udrziavané vodackym klubom a vyuzivané na
Sportovl ¢innost’, avSak nadobudol podozrenie, Ze Cast’ priestoru budovy na uvedenych
pozemkoch slizi na byvanie. Na plote sa nachadzaji 3 postové schranky s menami.

e prindjomnej zmluve €. 08-06-2010 s EMPORIA TOWERS, s.r.o0., ndjomnej zmluve ¢. 08-
07-2010 s Ing. Arch. Ivan Kocan (pdvodny odstupujuci ndjomca) a Panénska invest s.r.o.
(novy pristupujuci ndjomca) a najomnej zmluve ¢. 08-02-2010 so Zdruzenim — Obsluzna
komunikacia Pandnska sa uc¢el pdvodnych ndjomnych zmlav sa nedal posudit, pretoze sa
povodné parcely nedali dohl'adat’ na katastralnej mape.

Dlhodobym ndjomnym zmluvam za pozemky v aredloch zékladnych §kdl sme sa podrobnejSie
v tejto kontrole nevenovali, ked’ze st momentalne niektoré z nich v rieSeni RSMM.

k bodu D. Suvisiace zistenie:

Okrem dlhodobych najmov pozemkov UMK preveril aj pozemok pod pristupovy chodnikom
a nastupnymi schodmi do nebytového priestoru, v ktorom bol zriadeny ,,Saléon pre psov
a chovatel'ské potreby” v suvislosti s ngjomnou zmluvou ¢&. 08-40-2019 s Mgr. Viera
Klimova a zistil nasledovné:

e Obhliadkou miesta sa zistilo, ze uvedend prevadzka je zatvorena (zrusena), otvorené bolo
len okno na prevadzke.

e Na zaklade informativneho vypisu zo zivnostenského registra sme zistili, ze pani Ing. Viere
Klimovej dita 06.05.2019 zaniklo Zivnostenské opravnenie z dovodu imrtia.

e Na zaklade Ziadosti zo diia 28.03.2019 bol do Miestneho zastupitel'stva MC Bratislava-
Petrzalka dna 28.05.2019 predlozeny , Navrh na prendjom Ccasti pozemkov pod
pristupovymi chodnikmi k nebytovym priestorom* aj za pani Vieru Klimovt.

e Najomna zmluva bola predizena do 31.12.2023 uznesenim ¢&. 70 zo diia 10. jina 2019.

e Pri prezerani dokladov v spise sa zistilo, Ze nasledne bola najomna zmluva podpisana
niajomcom — pani Mgr. Vierou Klimovou dia 15.07.2019, tzn. aZ viac ako dva mesiace
po datume umrtia najomcu.
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K zistenym nedostatkom sme povinnej osobe (kontrolovanému subjektu) navrhli odporacania.
Povinna osoba by mala prijat’ také opatrenia, aby bol odstraneny stav zo zisteni z vykonanej

kontroly.

Povinna osoba ku zistenym nedostatkom (¢. 1. az 5.) predlozila 30. novembra 2023 pisomny
zoznam opatreni prijatych na napravu nedostatkov a na odstranenie pri¢in ich vzniku.

Opatrenia na napravu nedostatkov a na odstranenie pricin ich vzniku:

Por. ¢.

Opatrenie

Termin plnenia

Zodpovedny

K nedostatku ¢. 1.

Referat  sprdvy  miestneho  majetku
zabezpec€i zverejiiovanie zmlav v sulade SO
,Zakonom o slobode informacii“ a to
bezodkladne po podpise zmluvy, ktoré
vykona povereny zamestnanec.

do 31.03.2023

zastupujuca
veduca

RSMM

K nedostatku ¢. 2.

Na zaklade podkladu interného riadiaceho
aktu — Smernice o zakladnej finanénej
kontrole (d’alej len ZFK), referat spravy
miestneho majetku zabezpeci ZFK , tak ako
bude uvedené v smernici o ZFK platnej pre
vietky oddelenia MC Bratislava-Petrzalka,
za vykonanie ZFK bude zodpovedny
zamestnanec, ktory zmluvu pripravi a do
ktorého agendy bude dana zmluva spadat’.

do 31.03.2024

zastupujuca
vedlca
RSMM

K nedostatku ¢. 3.

Referat  spravy  miestneho  majetku
zabezpe¢i pravidelna kontrolu thrad a
plneni zmluvnych podmienok, tak aby
nedochadzalo k omeskaniu twhrad. Pri
zisteni poruSenia zmluvnych podmienok
bude kontaktovat ndjomcu mailom a
subezne listom. Zakomponovanim notarske;j
zapisnice do novych zmlav, rovnako aj plnej
moci najomcu na MC, na odhlasenie energii
Vv pripade neplnenia si povinnosti zo strany
najomcu Mestskou ¢ast’ou, ma MC zato, Ze
spominané eliminuje vytknuté nedostatky
Vv ¢asti neplnenia si zmluvnych podmienok
zo strany najomcu.

do 31.03.2024

zastupujuca
vedica
RSMM

K nedostatku €. 4.
Referat spravy miestneho majetku vykona
maximalnu su¢innost’ pri kontrole UMK a
dodrziavani poZadovanych lehdt, v pripade,
ze lehotu nebude mozné splnit’ poziada o
predizenie lehoty.

do 31.03.2024

zastupujuca
veduca
RSMM
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Por. ¢. Opatrenie Termin plnenia | Zodpovedny
K nedostatku €. 5.

Referat spravy miestneho majetku bude pri
zistenych poruseniach zmluvnych

5 podmienok postupovat’ v zmysle do 30.03.2024 zait;lgl;l‘]:zca
' jednotlivych ustanoveni ngjomnych zmlav R RSMM

tak, aby boli uplatnené vsSetky mozné
zakonné sankcie vyplyvajiuce zo zmluvy.

Navrh spravy bol povinnej osobe doru¢eny 14. novembra 2023. Povinna osoba prevzala Navrh
spravy dna 14.11.2023. Lehota na podanie ndmietok k zistenym nedostatkom, odporucaniam,
k lehote na predloZenie pisomného navrhu prijatych opatreni a k lehote na splnenie prijatych
opatreni bola stanovena do 22. novembra 2023 vratane. RSMM dna 22. novembra 2023
poziadalo 0 prediZenie lehoty na podanie namietok do 23. 11.2023. Ziadosti o prediZzenie UMK
vyhovel.

Diia 23. novembra 2023 povinna osoba doru¢ila Utvaru miestnej kontrolérky dokument -
., Vyjadrenie sa K nedostatkom zistenym v ndavrhu spravy z Kontroly vybranych zmluv®,
v ktorom sa vyjadrila k5 nedostatkom. VSetky vyjadrenia boli zapracované do spravy
a kontrolnou skupinou zobraté na vedomie.

Sprava o kontrole bola vypracovana dia 28. novembra 2023.

Lehota na splnenie vSetkych prijatych opatreni, v zmysle predlozenych opatreni, je stanovena
do 31. marca 2024 vratane.

Po uplynuti tejto lehoty utvar miestnej kontrolorky ako opravnena osoba pozaduje predlozenie
dokumentécie preukazujucej splnenie prijatych opatreni podla § 20 ods. 2 pism. e) zdkona
0 finan¢nej kontrole a audite.

Sprava z vykonanej kontroly v plnom zneni s kompletnou dokumentaciou bude Vv termine
zverejnenia materidlov na rokovanie miestneho zastupitel'stva poslancom Miestneho
zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka k dispozicii k nahliadnutiu na itvare miestnej
kontrolorky.
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