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a. ZAKLADNE UDAJE

a.1 HLAVNE CIELE RIESENIA

Urbanisticka studia ,Brany" Kopcianska ulica vznikla ako reakcia na Vyzvu Magistradtu hlavného mesta SR
Bratislavy, ktorej cielom je zvysit dostupnost byvania v hl. meste Bratislave. RAmcové rieSenie tejto témy
a dlhodoba vizia pre smerovanie rozvoja byvania boli schvalené mestskym zastupitelstvom formou uznesenia
¢. 743/2021 a zakotvené v strategickom dokumente ,Koncepcia mestskej bytovej politiky pre roky 2020-
2030". Cielom koncepcie bolo vytvorenie zakladného ramca a nacrtnutie dlhodobého smerovania - vizie v
oblasti mestskej bytovej politiky, vratane opatreni v oblastiach budovania, spravy, udrzby a obnovy
mestského bytového fondu. Zdmerom je taktiez rapidne zvysenie poctu mestskych ndjomnych bytov, ako
jeden zo sp6sobov rieSenia problému dostupnosti byvania, a to tak vystavbou bytovych domov na
pozemkoch vo vlastnictve hlavného mesta ako aj prostrednictvom spoluprace so sukromnym sektorom.
Hlavné mesto pre dané Ucely vypracovalo dokument pod nazvom ,Metodika zmien Uzemného planu v
zaujme budovania predpokladov na rozvoj ndjomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania“ na
zasadnuti mestského zastupitelstva dna 24.06.2021 a uznesenim ¢. 917/2021 bol zobraty na vedomie.

Riesené Uzemie lokality Urbanistickej $tadie (dalej len ,US) ,Brany" Kop¢ianska - Petrzalka sa nachadza na
vychodnom okraji obytného obvodu Stard Petrzalka v Bratislave v mestskej casti Bratislava - Petrzalka v
katastrdlnom Uzemi Petrzalka. V sUc¢asnosti sa investor VI GROUP spol. s r. o., rozhodol aktualizovat
rozvojové zamery v Uzemi s cielom vytvorit polyfunkéné mestské prostredie navrhom obytne] funkcie
a obcianskej vybavenosti (dalej len ,OV*) v kontexte na aktualne rozvojové aktivity v rieSenom Gzemd.

Nakolko navrh riedenia si vyzaduje zmenu Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy v platnom znenf (dalej
len ,UPN“), investor pristtpil k obstaraniu Uzemnopldnovacieho podkladu: US ,Brany* Kopcianska ulica,
Bratislava - MC Petrzalka.

Vymera rieseného Uzemia je 0,52 ha, (5.256 m?). Plochy preverované na zmenu regulacie funkéného vyuzitia
sa vztahuju na Uzemie tychto parciel: parc. ¢. 3673/1, 3673/3, 3674/1, 3674/3, 3675/15.

Hlavné mesto podpori zvySovanie dostupnosti byvania primarne prostrednictvom budovania novych
bytovych domov s primeranou proporciou najomného byvania tam, kde to bude urbanistickou studiou
preverené a z jej verejného prerokovania preukdzané, ze lokalita, ktora je navrhnutd na vystavbu najomnych
bytov, splfa zakladné predpoklady pre budticu moznt zmenu funkéného vyuZitia na obytné tizemie. Vybrané
lokality, ktoré urbanistickou $tudiou preukazu, 7e navrhovana vystavba spiha zakladné predpoklady pre
budlicu moznt zmenu funkéného vyuZitia, sa stant podkladom pre novelizaciu Uzemného planu mesta
Bratislava.

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy vybral danu lokalitu s nazvom ,Brany* Kopcianska ulica na zmenu
Uzemného planu pod cislom MAG 129489/2022.

Na zdklade vyssie uvedeného sa spolocnost VI GROUP s. r. 0. ako Ziadatel, rozhodla aktualizovat rozvojové
zamery s cielom vytvorit polyfunkéné mestské prostredie nadvrhom obytnej funkcie a OV v kontexte na
aktudlne rozvojové aktivity v riesenom Uzemi. Nakolko navrh riesenia si vyzaduje zmenu Uzemného planu
hl. mesta SR Bratislavy v platnom zneni, obstardvatel vybrany Ziadatelom pristipil k obstaraniu
Uzemnoplanovacieho podkladu: Urbanistickd Stadia ,Brany” Kopcianska, Bratislava - Petrzalka.

Urbanistickd studia je vypracovand v sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v znenf neskorsich predpisov a vyhl. MZP SR
¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplédnovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentécii.
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Navrh zadania bol prerokovany s organmi Uzemného planovania, s dotknutymi orgdnmi Statnej spravy,
samospravy, so spravcami verejného dopravného a verejného technického vybavenia. Na zaklade
komplexného vyhodnotenia uplatnenych stanovisk a pripomienok oslovenych subjektov bol vypracovany
Cistopis zadania, ktory sa stal podkladom na vypracovanie Uzemnoplanovacieho podkladu.

Na podklade odborného posudenia hlavné mesto SR Bratislava ako orgdn Uzemného planovania podla
ustanovenia § 16 ods. 2 zékona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom pladnovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a v zmysle ustanoveni § 4 ods. 3 stavebného zdkona po zapracovani
pripomienok uvedenych v liste s & MAGS OOUPD 54141/2023, suhlasi s obsahom a rozsahom pre
spracovanie urbanistickej studie na podklade predlozeného cistopisu zadania Urbanistickej studie ,Brany" -
Kopcianska ulica, MC Bratislava - Petrzalka.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, v sti¢asnosti stanovuje pre lokalitu
riesent v US nasledovné funkéné vyuzitie Uzemia:

Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové Uzemie, kéd miery
vyuzitia Uzemia G

Urbanistickd studia svojim rieSenim overi zmenu funkéného vyuzitia Uzemia a regulaciu intenzity zastavby z funkcie
obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (201), rozvojové Gzemie kdd G, variantne na:

e zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, rozvojové Uzemie, kéd G.
e zmieSané (zemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, &islo funkcie 501, rozvojové Gzemie, kéd H.

Medzi dalie ciele US patria:

e na zdklade analyzy aktualneho stavu urbanistického riesenia aktualizovat spdsob vyuZitia Uzemia;

e zdokumentovat a preverit rieSenie Uzemia vo vazbe na Sirsie Uzemie a mozny rozvoj funkéno-
priestorovych a prevadzkovych vazieb, napojenia na dopravno-komunikacnu siet mesta a nadradenu
siet technickej infrastruktury v kontaktnych polohach;

e overit Uzemny potencidl pre rozvoj polyfunkéného mestského prostredia obcianske] vybavenosti
a byvania s respektovanim determinujucich limitov rozvoja;

e stanovit koncepciu urbanistického riesenia, stanovit zasady a regulativy funkéného vyuzitia Uzemia
a hmotovo - priestorového usporiadania pozemkov a stavieb;

e stanovit koncepciu dopravného a technického vybavenia Uzemia vo vztahu k existujucim systémom
dopravného a technického vybavenia a k potrebam rozvoja mestskych systémov;

e zhodnotit kvalitu Zivotného prostredia, navrhnit systém ozelenenia a prvky ekologickej stability,
vratane zakomponovania prirodného prostredia.


https://vigroup.sk/
https://vigroup.sk/
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a.2. UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM
Hlavné poZiadavky na obsah US, ktoré boli jednoznacne zohladnené v ndvrhu riesenia:

Poziadavky vyplyvajlce zo SirSich vztahov:

v ramci Sirsich vztahov zdokumentovat napojenie rieseného Gzemia z hladiska rozvoja Uzemno - technickych
a funkcéno-priestorovych vazieb na Urovni grafickej mierky M = 1:5 000

vyjadrit prevadzkové a kompozicné vztahy na susediace lokality a priestory

vyjadrit rieSenie verejného dopravného napojenia Uzemia na jestvujlice nadradené verejné dopravné
vybavenie so zohladnenim koncepcne stabilizovaného riesenia komunikacného systému a systému MHD
vyjadrit rieSenie technického vybavenia Uzemia napajanim jednotlivych systémov na nadradené technické
vybavenie Uzemia

reSpektovat ndvrh urbanistickej koncepcie s koridormi nadradeného dopravného a technického vybavenia
reSpektovat limity vyuzitia Uzemia (ochranné pasma dopravného a technického vybavenia, zelene ako aj
hlukové pomery)

navrh hmotovo - priestorovej struktiry zdokumentovat 3D vizualizaciou

PoZiadavky na rieSenie urbanistickej koncepcie, funkéno-prevadzkového vyuZitia, priestorového usporiadania Uzemia:

navrhom urbanistickej koncepcie overit rozvoj Uzemia v sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja
stanovit funkéné vyuzitie a hmotovo - priestorové usporiadanie Uzemia

resSpektovat objekty dopravnej a technickej vybavenosti pre susedné Uzemia

v navrhu funkéného vyuzitia Uzemia zohladnit limity Uzemia, komunika¢nych koridorov a ostatnych koridorov
technickej infrastruktury

v ramci jednotlivych funkénych pléch je potrebné diferencovat celky, v ktorych bude stanovena regulacia
funkéného vyuzitia pléch a zédsahov v tzemi

priestorové usporiadanie celkov bude stanovené spdsobom zastavby a intenzity vyuzitia Gzemia. Pri stanoveni
vysky zastavby zohladnit US vyskového zénovania hl. m. SR Bratislavy.

PoZiadavky z hladiska verejného dopravného vybavenia

v rieseni dopravného napojenia Uzemia zohladnit nadradené komunikacné siete v zmysle schvaleného UPN hl.
m. Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

navrhnut komplexnt dopravni obsluhu rieSeného Uzemia s ohladom na navrhované funkéné vyuZitie a
organizaciu rieSeného Uzemia

v rieseni zohladnit existujuce dopravné napojenia a zatriedit komunikacie v rieSenom Uzemi v zmysle Zakona ¢.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zékon) v platnom zneni

Riesit statickd dopravu v zmysle STN 73 6110/ Z2 s pouzitim koeficientov kmp=0,8 a ka = 0,8

Respektovat Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy (2015)

navrhnut spdsob obsluhy Gzemia mestskou hromadnou dopravou a zastavky MHD riesit s osobitnym dérazom
na zabezpecenie optimalnej obsluznosti Uzemia v nadvaznosti na nadradené systémy hromadnej dopravy

Respektovat strategicky dokument Koncepcia rozvoja MHD v Bratislave na roky 2013-2025 (aktualizacia
2016)

riesit systém cyklistickych tras vo vazbe na hlavné cyklistické trasy v zmysle UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov, respektovat Zasady rozvoja cyklistickej pesej dopravy (2014)

V stiesnenych pomeroch riesit zdruzenu cyklotrasu aj s peSou dopravou tak, aby vznikla bezpecna siet cyklotras
v novonavrhovanych tzemiach na vystavbu, s prepojenim na jestvujlcu siet cyklotras

navrhndt systém pesich tras a rozptylovych priestorov

zohladnit' ,Urbanisticko-architektonicku studiu Koncepcia pesieho pohybu Petrzalka - ¢ast Dvory“ (IN architekti,
2018),
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V pripade potreby zhodnotit vplyv pritazenia dopravy v sirSom okoli a preverit funkénost dopravnej
komunikacnej siete pre vsetky druhy dopravy. V pripade vyssieho poctu parkovacich miest (nad 200 PM,
vratane) je potrebné spracovat dopravno - kapacitné postdenie v zmysle Metodiky dopravno - kapacitného
posudzovania vplyvov investi¢nych projektov (05/2014).

Respektovat standard dochadzkovych vzdialenosti k MHD v zmysle vyhlasky MDV SR 5/2020 pri zohladneni
sklonovych pomerov a dizky komunikacii a zaoberat sa obsluhou Uzemia MHD s vytvorenim nevyhnutnej
infrastruktury

Riesit pesiu infrastruktiru s dérazom na priame prepojenia a preferenciu pesSieho pohybu, rozvijat Uzemie na
principoch 15-minUtového mesta v zmysle strategického dokumentu Bratislava 2030 zohladnit dokument
,2Urbanisticko-architektonicka studia Koncepcia pesieho pohybu Petrzalka - ¢ast Dvory" Zohladnit dokument
,Studia rozvoja cyklistickej dopravy v MC Bratislava Petrzalka"

Poziadavky z hladiska systémov technického vybavenia Gzemia

riesit technickl vybavenost vo vsetkych funkénych systémoch (zasobovanie vodou, elektrickou energiou,
plynom, zasobovanie teplom, odkanalizovanie)

zdokumentovat v rieSenom Uzemi a aj v Sirsich slvislostiach existujlce trasy v nadradenych dokumentéaciach
navrhované linie Tl a ich ochranné, bezpecnostné a hygienické pasma; a reSpektovat ich ako limity

v navrhu technickej obsluhy a vybavenosti vychadzat z celomestskych koncepcii podfa UPN hl. m. SR Bratislavy,
r. 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov a Uzemnoplanovacich podkladov

vyjadrit vsetky navrhy na prelozky, pripadne ndvrhy na zrusenie existujlcich vedeni a zariadeni technickej
vybavenosti

trasy novych vedeni Tl umiestriovat do verejného priestranstva a verejné vodovodné potrubia v max. miere
zokruhovat

zohladnit existujlce koridory, trasy hlavnych vedeni a zariadenia technického vybavenia vratane ochrannych
pasiem

Zasobovanie vodou

potrubia verejného vodovodu navrhovat v profiloch, ktoré budl adekvatnym vypoctom preukadzané ako
potrebné na pokrytie potrieb rieseného Uzemia. Vodovodna siet bude v maximéalnej miere zokruhovana.
nadstandardnul potrebu UZitkovej a poZiarnej vody riesit na baze vlastnych vodnych zdrojov, akumulaénych
nadrzi a pod.

Odkanalizovanie

odkanalizovanie Uzemia riesit navrhom kanalizacie delenej ststavy

odvadzanie dazdovych vad riesit za dodrzania zadsady maximalneho zadrziavania vody v Uzemi ich zalstovanim
do vsakovacich zariadeni a dodrZania aktualizovanych navrhovych intenzit dazda pre Bratislavu vypracovanych
SHMU 08/2021

Zasobovanie plynom

z4sobovanie plynom riesit obvyklym spdsobom prostrednictvom STL plynovodnej siete.

Zasobovanie elektrickou energiou

zasobovanie el. energiou riesit obvyklym spésobom prostrednictvom VN-22 kV siete s prislusnym poctom TS
VN/NN

reSpektovat existujuce a navrhované vedenia prenosovej a distribu¢nej ststavy VVN

Na Urovni sustavy VN-22 kV je Uzemie zdsobované elektrickou energiou prostrednictvom kablovych vedeni a
elektrickych stanic situovanych v kontakte s predmetnym tzemim.

Zasobovanie jednotlivych odberatelov je prostrednictvom NN rozvodnej siete v kdblovom prevedeni.
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Z4asobovanie teplom

e z4sobovanie teplom riesit decentralizovanym spdsobom prostrednictvom kotolni na baze zemného
plynu
Telekomunikacie

e napojenie na telekomunikacnu siet riesit s orientaciou na stavebne zrealizovany uzol telekomunika¢nych
sluzieb

Poziadavky z hladiska ochrany a tvorby prirody a krajiny, ochrany a starostlivosti o Zivotné prostredie

e 7 hladiska ochrany a tvorby prirody a krajiny ochranovat existujluce krajinotvorné prvky v Uzemi a reSpektovat
zdkon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov

e redpektovat RUSES mesta Bratislava premietnuty v UPN hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov

e na zaklade vyhodnotenie stavu existujucej zelene v rieSenom Uzemi spracovat navrh zelene v sllade s
urbanistickym rieSenim pri zohladneni kvality jestvujlcej zelene v proporcidch odvodenych z regulacie
uplatnenej v UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov vyjadrenych koeficientom
zelene KZ min.

e zohladnit v US ,Urbanistickil $tudiu Brownfieldy na tzemi hlavného mesta Bratislavy" (Magistrat HMSR
Bratislava, 2019),

e 7 hladiska ochrany a starostlivosti o Zivotné prostredie reSpektovat nasledujlce pravne predpisy a dokumenty:
= zdkon €. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi
=  VZN hl. m. SR Bratislavy ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin
= Manual verejnych priestorov
=  Manudl Principy a standardy zelene v meste (MIB, 2022),
=  Manudl Principy a $tandardy starostlivosti o zelen (MIB,2022),
= STN 83 7010 pre odetrovanie, udrzZiavanie a ochranu stromovej vegetacie,
= Arboristicky standard ,Ochrana stromov pri stavebnej ¢innosti“ (2018)

=  VZN hl. m. SR Bratislavy ¢.6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na Uzemi hl. mesta SR Bratislavy

= zdkon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonévacich predpisov
» zakon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami

= zdkon €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi

= vyhlaska ¢. 410/2012 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ust. zdkona o ovzdusi

= vyhlaska ¢. 244/2016 o kvalite ovzdusia

= zdkon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch

= zdkon ¢.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotédch hluku,
infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi v znenf neskorsich predpisov

= zdkon ¢.355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

= hlukovd mapa a akcny plan ochrany pred hlukom aglomeréacie Bratislavy vypracovana v zmysle
zakona €. 2/2005 Z.z. o posudzovani a kontrole hluku vo vonkajsom prostredi

= vyhlaska MZ SR ¢.87/2018 Z.z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni zdkonov

» nariadenie vlady ¢. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu
vod

= reSpektovat poziadavky svetlotechnickych noriem

= pri navrhu vysokej zelene respektovat platnd normu STN 736110 Z1

Poziadavky z hladiska ochrany polnohospodérskej pody a lesného pozemku
Polnohospodérska pdda a lesné pozemky sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju.
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PoZiadavky z hladiska demografickych a socidlno-ekonomickych vplyvov

e posudit navrhovanl zmenu z hladiska efektivnosti vyuZitia rozvojového potenciélu GUzemia
e vyjadrit z&kladné demografické ukazovatele a socioekonomické Udaje z hladiska zatazenosti Uzemia vo vazbe
na existujucu vybavenost

Poziadavky z hladiska urbanistickej ekonémie

e vyjadrit plosné ukazovatele a kapacitné Udaje navrhnutého riesenia v rozsahu pléch rieseného Gzemia, indexu
podlaznej plochy (IPP), zastavanej plochy (IZP) a percentudlny pomer obcianskej vybavenosti a byvania,
koeficientu zelene (KZ ako pomer zelene na rastlom teréne a zelene nad podzemnymi konstrukciami a celkovou
vymerou vymedzeného Uzemia)

e vyjadrit pocet obyvatelov, pocet bytov, pocet pracovnych prilezitosti, kapacity vybavenosti, poc¢et parkovacich
miest

e uviest bilancie plosného zastupenia zelene v Uzemi vyplyvajuce z navrhovaného rieSenia a toto vyhodnotit a
porovnat s poziadavkami v zmysle regulativov UPN hl. mesta SR Bratislavy, a pri stanoveni podielu zelene
vychadzat aj z aktudlnych odporuc¢anych plosnych $tandardov podla Metodickej prirucky MZP SR, rok 2002
,Standardy miniméalnej vybavenosti obci*.

PoZiadavky z hladiska civilnej ochrany obyvatelstva

e v oblasti civilnej ochrany vychadzat z poZiadaviek uvedenych v UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien
a doplnkov

e reSpektovat zédkon €. 42/1994 Z. z o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov a dokument
,#Analyza Gizemia z hladiska moznych mimoriadnych udalosti*

PoZiadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie
e reSpektovat vyhlasku Ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 532 z 19. septembra 2002, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a vSeobecnych technickych poziadavkach
na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientéacie.
PoZiadavky z hladiska environmentélnej zataze

eV predmetnej lokalite Sirsich vztahov zohladnit pritomnost environmentalnej zataze.

Zaver o stlade rieéenia US

Urbanisticka studia reflektuje ciele zadané v Cistopise zadania. Analyza, navrhy a odporucania predstavené v tejto
Studii su v sulade so zadanim a jasne vykresluju stratégie a kroky potrebné na rozvoj, ¢i transformaciu rieseného
Uzemia. Vysledny zaver potvrdzuje komplexnost” a primerané riesenie urbanistickych vyziev v kontexte zadanych
parametrov a cielov.
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a.3. ZAKLADNE UDAJE O UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOCH A OSTATNYCH PODKLADOCH Tabulka 1 Regulacia lokality US Brany - Variant A
a.3.1. Poziadavky vyplyvajice z Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 _
o . ) ) ) . ) o Regulacia podla platného UPN Navrh
V zmysle schvéleného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, ktory bol schvéleny Kod funkcie: 201 Kod funkcie: 501
u’zn.eseni'm,MSZ' 6.12’3/2907 zo dna 31,.5.2007 s ucinnostou od 1.9.2007 v zneni zmien a doplnkov, sa pre Regulacny kod: G Regulacny kéd: H
zaujmové Uzemie vztahujd tieto regulativy: Podiel vyuZitia lok. na byvanie (max): 30% Podiel vyuzitia lok. na byvanie (max): 70%
Regulativy intenzity vyuzitia rozvojového Uzemia pre vnitorné mesto - mestska ¢ast Petrzalka - pre hranice :?; ég :;E 025315
rie$eného Uizemia US Bran ' : : :
Y KZ: 025 |KZ 0,25
kéd | IPP kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ min. plocha z rieseného tzemia v regulacnom celku (m?) | plocha celého rieseného Uzemia v reg. celku (m?)
Max. funkcie | funkcie max. G 201 5256 | H 501: 2256
Podlazné plochy : 9461 | Podlazné plochy : 11038
G 1,8 201 QV celomestského a | obchodno-spolocenské komplexy 0,46 0,10 Zastavané plochy: 1577 | Zastavané plochy: 1840
nadmestského Plochy zelene: 1314 | Plochy zelene: 1314
vyznamu zastavba mestského typu 0.35 0,20
rozvolnena zastavba - aredly 0,23 0,30 Tabulka 2 Regulacia lokality US Brany - Variant B
OBCIANSKA VYBAVENOST CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU (kéd G201), rozvojové tizemie Regulacia podla platného UPN Navrh
L 3 . Kdéd funkcie: 201 Kdéd funkcie: 501
RODMlENKY FUNKCNEHO VYUVZ.ITlA PFOCH . . Regulacny kod: G Regulacny kod: G
U;emla_arealov a komplexoy obC|’anskeJ yypavenostl cel.ome/sﬁske’hoa) nadmes,tskeho vyznamu s konklretnym Podiel vyuZitia lok. na byvanie (max): 30% Podiel vyuzitia lok. na byvanie (max): 70%
narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Suc¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy \PP- 18 PP 18
ako sUcast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu. Podiel : ; : ;
R ) e~ , . A C e . |ZP: 0,3 |ZP: 0,34
funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkcénej
olochy. KZ: 0,25 KZ: 0,25
plocha z rieseného Uzemia v regulacnom celku (m?) | plocha celého rieseného Gzemia v reg. celku (m?)
SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH G 201: 5256 |G 501: 5256
Prevlddajlce funkcie: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zébavy, zariadenia cirkvi a na Podlazné plochy : 9461 | Podlazné plochy : 9461
vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu Zastavané plochy: 1577 | Zastavané plochy: 1787
a sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia skolstva, vedy a vyskumu Plochy zelene: 1314 | Plochy zelene: 1314

Pripustné funkcie: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti, aredly volného ¢asu a multifunkéné zariadenia,

UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniovd a plodnu, zariadenia a vedenia technicke] a dopravnej

vybavenosti pre obsluhu Gzemia Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre tzemie $irsich
vztahov nasledovné funkcné vyuzitie Gizemia:

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch
funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného c¢asu, vedecko - technické a technologické parky, vodné
plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (201) rozvojové tzemie kod |, F, G
zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti (501) rozvojové Gizemie, kod M

zmieSané Uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb (502) rozvojové Uzemie, kod F
rieSenym Uzemim prechadza obsluzna komunikacia FT C1 + Cs MHD

Nepripustné funkcie: zariadenia s negativnymi Gcinkami na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribucné centra a
logistické parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individuélnu rekreéaciu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a
zariadenia nesUvisiace s funkciou
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Doteraz boli spracované tieto stvisiace materialy:

. Uzemm'/ generel skolstva hlavného mesta SR Bratislavy (odd. UG a GIS, 2014)

. Uzemm'/ generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)

. Uzemm'/ generel socidlnej starostlivosti hl. m. SR Bratislavy (Magistrat hl. m. SR BA,2014)

« Uzemny generel $portu a rekreacie hlavného mesta SR Bratislavy (Form-Projekt 2009)

. Uzemm'/ generel cestovného ruchu hlavného mesta SR Bratislavy (Jela s.r.o., 2009)

« Uzemny generel byvania hlavného mesta SR Bratislavy (2005)

o Aktualizacia Uzemného generelu zadsobovania vodou hl. m. SR Bratislavy (2009)

o Aktualizacia Uzemného generelu odkanalizovania hl. m. SR Bratislavy (2009)

« Zhodnotenie a navrh riesenia prvkov tvorby krajiny pre navrh UPN (Petrakovi¢ 2003)

. Uzemm'/ generel zelene hlavného mesta SR Bratislavy (Pamarch, 2022)

« Uzemny generel dopravy hl. m. SR Bratislavy (CDV, 2015)

« Uzemny generel MHD v hl. m. SR Bratislavy (Dopravoprojekt, 1999)

o Aktualizicia Uzemného generelu zadsobovania plynom mesta Bratislavy (2001)

o Aktualizicia Uzemného generelu zadsobovania elektrickou energiou hl. m. SR Bratislavy (2001

« Uzemny generel vodnych tokov hlavného mesta SR Bratislavy, 2022

» Koncepcia rozvoja hl.m. SR Bratislavy v oblasti tepelnej energetiky. TEBODIN SLOVAKIA, 2007

« Ochrana hl. mesta Bratislavy pred velkymi vodami. Stidia. HYDROCONSULT, 2001

e Protipovodnovd ochrana Bratislavy, PSP jednotlivych aktivit ¢.1-7.HYDROCONSULT, HYDROCONSULTING,
TERRAPROJEKT, 2007

» Krajinnoekologické podmienky rozvoja Bratislavy, T. Hrnciarova a kol. - Veda, 2006

e Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja hl. mesta SR Bratislavy na roky 2022 - 2030, (MIB 2022)

* Metodika dopravno - kapacitného posutdenia velkych investi¢nych projektov (Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, Odd.
dopravného planovania a riadenia dopravy, r. 2009

o Dopravno-kapacitné posudenie, Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hal Matador, Polyfunkény subor Accord
Matador, Revitalizacia a pristavba objektu Mlyna Matador, Bratislava Petrzalka, DOTIS Consult s.r.o., 2019

e Dopravno-kapacitné posudenie, Krizovatka ,A“ - Kopcianska - Matador (severnd), Krizovatka ,B“ - Kopcianska -
Matador (juznd), DOTIS Consult s.r.0., 2020

« Studia rozvoja cyklistickej dopravy v MC Bratislava - Petrzalka", Ekoplan, s.r.0., 2014

o Urbanisticko-architektonickl studiu Koncepcia pesieho pohybu Petrzalka - cast Dvory", IN architekti, 2018
 Urbanisticka studiu Brownfieldy na Uzemi hlavného mesta Bratislavy", Magistrat HMSR Bratislava, 2022

« DUR Nova Matadorka, Compass s.r.o., 2022

DUR Polyfunkény komplex Matador - Kopcianka, Pantograph s.r.o., 2017

« DUR Rekonstrukcia a dostavba budovy byvalej smaltovne Matador, Scale studio a.s.,2021

« DUR Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hal Matador, Compass s.r.o., 2019

« DUR Polyfunkény objekt Septimo 2, Udernicka ul., 2020

NAVRH RIESENIA - DECEMBER 2023
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b. RIESENIE URBANISTICKEJ STUDIE

b.1 VYMEDZENIE HRANIC RIESENEHO UZEMIA A JEHO CHARAKTERISTIKA

Lokalita urbanistickej studie ,Brany* Kopcianska ulica sa nachadza v mestskej ¢asti Bratislava — Petrzalka, v
katastralnom uUzemi Petrzalka. Hranice rieSeného Uzemia a hranice Uzemia SirSich vztahov su vyznacené
v grafickej prilohe tejto US. Vymera rieseného Uzemia je 0,52 ha, (5.256 m2).

Riesené Uzemie zahiha parcely: 3673/1, 3673/3, 3674/1, 3674/3, 3675/15. Vsetky uvedené parcely su
klasifikované ako Zastavané plochy a nadvoria a Ostatna plocha. Uzemie $irsich vztahov sa nachadza v ¢asti
Dvory - MC Petrzalka - areal Matador.

Velkost a charakter predlozenej zmeny Uzemného planu vychadza z odsuhlasene] ,Metodiky zmien
tzemného planu v zadujme budovania predpokladov na rozvoj ndjomného byvania a zvysSovanie dostupnosti
byvania“ a rovnako je urceny a definovany majetko-pravnym vztahom vlastnika pozemkov v predmetne;j
lokalite. Plochy preverované na zmenu reguldcie funkéného vyuZitia sa vtahuju na Uzemie parciel v tejto
kapitole.

V sUcasnosti prebieha transformécia pévodného Uzemia na polyfunkéné mestské prostredie. Da sa
konstatovat, Zze Uzemie mdZeme charakterizovat ako rozvojové.
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Vymedzenie Uzemia Sirsich vztahov
Google Maps. (2023). google.com. Dostupne na Internete:
https://www.google.sk/maps/@48.1191878,17.0968542,2056m/data=!3m1!1e3%entry=ttu
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b.2 OPIS RIESENEHO UZEMIA

Riesené Uzemie lokality sa nachadza v Bratislave v mestskej ¢asti Bratislava — Petrzalka v katastrdlnom Uzemi
Petrzalka. Na pozemkoch rieseného Uzemia sa nenachadza Ziadny objekt, ktory by bolo potrebné pred
vystavbou odstranit. Uzemie je dopravne priamo napojené na Kopciansku ulicu.

V rieenom Uzemi sa podla US Brownfields 2019 nachadza identifikovany brownfield s evidenénym ¢islom
61. Zo strednodobého horizontu mé Uzemie vyrazny potencidl na zmenu z pdvodného ,brownfieldu* na
heterogénnu mestskd Struktiru s réznorodou funkénou napliou, kde bude dominovat najma funkcia
rezidencného byvania v kombinécii s obcianskou vybavenostou. Dévodom na takito transformaciu je
globalny trend prechodu z postindustridlnej ekonomiky na sektor byvania a sluZieb. Masivny potencidl
rozvoja Uzemia vychadza aj z dévodu blizkosti centra Bratislavy. V dotyku s aredlom je Vienna Gate a ZST
Petrzalka. Zamerom zmeny UPN je pokracovanie v transformacii Uzemia a dopovedani celého zadmeru
vytvorenia na polyfunkénu stvrt.

\

Evidovany brownfield s identifikacnym ¢islom 61, Zdroj: MIB 2019. Urbanisticka studia Brownfieldy na
Uzemi hlavného mesta Bratislavy. Dostupné na: https://mib.sk/studia/urbanisticka-studia-brownfieldy-na-
uzemi-hlavneho-mesta-sr-bratislavy/

Sirsie okolie rieSeného Uzemia je v sUcasnosti vyplnené:

e priemyselnymi prevadzkami a skladovymi halami
e administrativnymi budovami

e nakupnym centrom Vienna Gate galéria

e cestnymi dopravnymi komunikaciami

e 7elezni¢nymi dopravnymi komunikaciami

e viacpodlaznou obytnou zastavbou

V okoli rieSeného Uzemia sa nachadza:
e 7eleznicnd stanica Bratislava Petrzalka

e 7elezni¢na trat
e Kopcianska ulica
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b.3 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA SIRSICH VZTAHOV A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO US Vyskového zénovania, 2022 urcuje v ramci rieseného Uzemia 4.hladinu vyskovej regulcie s maximalnou
PLANU HL. MESTA SR BRATISLAVY, ROK 2007 V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV A OSTATNYCH vyskou 30 metrov.

DOPLNUJUCICH DOKUMENTACII

Hranica Uzemia $irsich vztahov Urbanistickej studie ,Brany* Kopcianska ulica, Bratislava - MC Petrzalka je
vymedzena zo severnej strany komunikaciou Udernicka, zo zapadnej strany plochami zariadeni zelezni¢nej
dopravy s funkénym koédom 702, z vychodnej strany komunikaciou Gustava Mallého a z juZznej strany
komunikéaciou Bratska.

/
fu

Viyrez z US vyskového zénovania
Zdroj: MIB 2022. Urbanisticka studia vyskového zénovania hlavného mesta SR Bratislavy.
Dostupné na: https://mib.sk/studia/urbanisticka-studia-vyskoveho-zonovania/
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Viyrez z Gzemného planu hl. m. SR Bratislavy - Grafickd cast - vyrez z Viykresu regulacie W L e H
Zdroj: Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy (UPN) v zneni zmien a doplnkov (ZaD) 01, 02, 03, 05, { '

06-08. Dostupné na: https://geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/sites/#/verejny-mapovy-

portal/pages/uzemny-plan : L f __ 7 i
PNV e Y AN

\Viyrez z vykresu Verejného dopravného vybavenia. Zdroj: Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007) -
Graficka cast
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b.4 ANALYZA UZEMIA, VYHODNOTENIE POTENCIALOV A LIMITOV UZEMIA

Riesené Uzemie lokality US Brany sa nachadza na zapadnom okraji v Bratislave v mestskej ¢asti Bratislava -
Petrzalka v katastrdlnom Uzemi Petrzalka ¢ast Dvory - Matador

Bratislava MC Petrzalka - miestna ¢ast Dvory - Matador
Zdroj: https://sk.wikipedia.org/wiki/Dvory_(Bratislava)#/media/S%C3%BAbor:Matador.png

V sUcasnosti je Uzemie SirSich vztahov scasti zastavané, rozostavané a scasti st poévodné objekty s novym
Ucelom vyuzitia ako dielne, sklady, fitness, drobné prevadzky a iné mensie institlcie a sikromné podniky.

Hlavnym cielom rieSenia urbanistickej stldie je vytvorit na podklade zhodnotenia Uzemno-technickych
vazieb, analyzy majetko-pravnych vztahov, zosUladenia investi¢nych zdmerov a vyhodnotenia limitov
vyuzitia Uzemia kvalitné polyfunkéné prostredie v kontexte na jestvujlcu zastavbu.

1. Pre rozhodovaci proces boli vybrané nasledovné najvyznamnejsie limity a obmedzenia ukazovatelov
abiotického a biotického komplexu:

Limity ovplyvriujace funkénd a prevadzkova Struktdru

- ochrana jestvujlcej a navrhovanej vegetacie a jej priestorového potencialu pri realizovani stavebnej
¢innosti za nasledovnych odporuc¢anych podmienok

- zastavanost limitovat podla charakteru bloku

- ochrana jestvujlcej drevinnej a krovinnej vegetacie pre budulce sadové Upravy
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Limity intenzity vyuZitia

- pre intenzitu vyuzitia Uzemia by mal byt limitujuci charakter okolitej zastavby, vyskové zénovanie,
situovanie statickej dopravy na riesenom pozemku a vhodné a kapacitné dopravné napojenie

- svetlotechnické a hygienické poZiadavky

- rovinaty charakter terénu, majetkopravny stav a sirkové parametre pristupovych komunikacii zastavby
- vytvorenie novej cyklotrasy

- reSpektovanie ochrannych pasiem

Limity a obmedzenia v SirSom Uzemi vyplyvajlce z ukazovatelov abiotického charakteru

- limitujucim a determinujucim faktorom vyuzitia Uzemia sU aj dominantné polohy Uzemia vytvarajlce
panoramu horizontu a dominantné pohladové hrany a smery, ktoré urcuju polohy lokalit v izemi s
narokom na posudzovanie Ucinku novej zastavby v Uzemi

- inziniersko-geologické a hydrogeologické pomery v lokalite

Limity a obmedzenia vyplyvajlce z poziadavky hygieny Zivotného prostredia

- pre intenzitu vyuZitia zony by mal byt limitujlci charakter okolitej zastavby, vyskové zénovanie, situovanie
statickej dopravy na riesenom pozemku a vhodné a kapacitné dopravné napojenie

- svetlotechnické a hygienické poZiadavky su tiez limitujlce pre intenzitu

- rovinaty charakter terénu, majetkopravny stav a sirkové parametre pristupovych komunikacii zastavby

- hlukova zataz Uzemia v blizkosti Zeleznice

2. Limity a obmedzenia vyplyvajtice z krajinno-percepénych hodnét tizemia:

Pri realizovanej stavebnej Cinnosti zachovame nasledovné:
- stavbu v Uzemi umiestnit tak, aby nenarusovala kvalitu vyhladov a dominantnych poléh
- zachovat maximalnu podlaznost stavieb v dominantnych polohach

3. Limity a obmedzenia vyplyvajtice z limitov dopravy a inZinierskych sieti:

Navrh predstavuje komplexnl dopravnul obsluhu rieseného Uzemia s ohladom na navrhované funkcéné
vyuzitie a dopravnu organizaciu rieseného Uzemia ako aj s postdenim kapacit pozemnych komunikacii v
ramci SirSich vztahov vzhladom na predpokladant intenzitu dopravy. V budicnosti bude potrebné zlepsit
dopravné pripojenia celej oblasti Matadorky na Kopciansku, Bratskl a Viedenskd.
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b.5 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA, KOMPOZICNEHO
RIESENIA, NAVRH HMOTOVO-PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

Ucelom riesenia US ,Brany" Kopcianska ulica, Bratislava - Petrzalka je v stilade s § 4 stavebného zakona:

e overenie navrhu urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia
rieseného Uzemia v kontexte celomestskych vazieb,

e overenie investicnych zamerov investora, ktory ma zaujem o zmenu vyuzitia Uzemia,

e dorieSenie urbanistickych, dopravnych a krajinno-ekologickych problémov v Uzemi,
zdokumentovanie Uzemno-technickych vazieb a zhodnotenie Unosnosti zatazenia vyuzitia daného
Uzemia,

e overenie urbanistickej koncepcie v Uzemi a nasledne podla vysledkov prerokovania bude
podkladom pre navrh zmien a doplnkov pre Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v
zneni zmien a doplnkov

e vyjadrit pocCet obyvatelov, pocet bytov, pocet pracovnych prilezitosti, kapacity vybavenosti

e vyjadrit zdkladné demografické ukazovatele a socioekonomické Udaje z hladiska zataZzenosti Uzemia
vo vazbe na existujlicu vybavenost

Riesenie Urbanistickej &tddie ,Brany* Kop¢ianska ulica, Bratislava - MC Petrzalka bude overovat
urbanistickd koncepciu pre stanovenie rozsahu zmien a doplnkov Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy,
r. 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov variantne.

Urbanistickou studiou bude preverena koncepcia hmotovo - priestorového usporiadania zastavby a
intenzita zastavby.

US bude spracovana v dvoch variantoch riegenia, ktoré overia funkéné vyuzitie Gzemia a intenzitu zastavby
vo funkcii zmiesané Gzemia byvania a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, rozvojové Gzemie kéd G

a vo funkcii zmiesané Gzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, rozvojové Uzemie kdéd H.

Tabulka: Priestorové a plosné bilancie predpokladanej zastavby — Variant A

RIESENE UZEMIE PODIA UPN HL.M. SR BRATISLAVY
max. maximalna

Vymera odlazna zastavna min. kod
Urbanisticka funkcia pozemku |IPP | 1ZP | kZ | P vegetaéné .
plocha HPP | plocha ZPmax funkcie
(m2) (m2) (m2) plochy (m2)

Zmiesané Uzemia byvania a
ob¢ianskej vybavenost - 5256 12,1]035]|0,25 11 038 1840 1314 H 501
zastavba mestského typu

Tabulka: Priestorové a plosné bilancie predpokladanej zastavby — Variant B

RIESENE UZEMIE PODI'A UPN HL.M. SR BRATISLAVY

Vymera max. maximalna in
Urbanisticka funkcia pozemku | IPP | IZP | KZ podlazna zastavana vegetacné kOd.
plocha HPP | plocha ZP max funkcie
(m2) m2) (m2) plochy (m2)

Zmiesané Uzemia byvania a
obcianskej vybavenost - 5256 11,8]10,34|0,25 9461 1787 1314 G 501
zastavba mestského typu
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DEMOGRAFICKA PROGNOZA RIESENEHO UZEMIA

Nasledujice demografické a ekonomické udaje vychadzaju zo zdkladnej sidelnej jednotky - Bratisvala V.
Predikcia demografického rozdelenia obyvatelov vychadza zo studie demografického potencialu hlavného
mesta Slovenske] republiky Bratislavy do roku 2050 (Bleha, Sprocha, Varno). Z analyzy demograficke;
projekcie do roku 2050 vieme lepsie predikovat buduci pocet obyvatelov vo vybranych vekovych skupinach.
Na zéklade zisteni budliceho demografického vyvoja, vieme lepSie nadimenzovat kapacity pre nastavenie
potreby poctu predskolskych zariadeni, zakladnych $kél, seniorskych stacionarov a domovov déchodcov, Ci
dalsich verejnych sluzieb.

Progndza vyvoja podielu obyvatelstva podla produktivity pre MC Petrzalka pre roky 2025, 2030, 2040,
2050:

Podiel obyvatelstva podla produktivity Podiel obyvatelstva podla produktivity -
(%) - Bratisvala V -2025 Bratisvala V -2030
= 16% " 13%
= 25% " 26% = predproduktivna
zlozka
= produktivna
zlozka
= 509 = poproduktivna
" 61% zlozka
Podiel obyvatelstva podla produktivity Podiel obyvatelstva podla produktivity (%) -
(%) - Bratisvala V -2040 Bratisvala V -2050
0,
" 25% " 10% i = predproduktivn
" ’ a zlozka
" 36% ® produktivna
zlozka
" 45% = poproduktivna
zlozka
Vekova progndza obyvatelov
={=obyvatelia
> 2025
0
_'CI_.,)
g =0==0byvatelia
a 2030
o
:g
4 =—obyvatelia
2040
THIIVIBIFTEASISIRGI LGS Toohyarela
OO MW O OWmMO WL OoOW!,MOW!wOoOwmOowm 2050
A 4 N N O O 3 5 0 n 0O 0O NN N 00O 0O O~ O
vek
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Progndza vekovo-pohlavnej Struktdry pre pre roky 2025, 2030, 2040, 2050 na Urovni mestske] ¢asti:

Vekova skladba obyvatelov Bratislava V -2025

_ 8000
%éOOO
"§4000
32000 == muzi
o 0
4 ~
o~ o~ o~ [0 o~ o~ (O [ [0 o~ +
2 SHTTITSISITIDHBISNRS S &g TV
a O WL OWLWOWLWOWLWOWLWOWBLWOWL O W O w S
S H A NP OFTTHODORMN®DO S O
vek
Vekova skladba obyvatelov Bratislava V - 2030
_ 8000
%éOOO
4(;(;4000
& 2000 === muzi
o 0
© S oS o T oS OT O T O T OT T O T O 4 efmZeny
'S O QDD T T D000 0 Y
a OWLWOWLWOWMWOLOWLOWLOWLWOW!WOW!WI
ST AN NO O T PO DORKRNGD ® S O
vek
Vekova skladba obyvatelov Bratislava V - 2040
_ 8000
%éOOO
"§4000
& 2000 ={=muzi
o 0
D SO T o TOTOTOTOTOT O T O T O+ =h=mreny
'S ST IR AN N B L A i (N U S AN
a OWLWOWLWOWLOWLOWLONLOWLOW O w
A A N AN OO < TN WM O 0O DMNNDMNOWOWwOoN O
vek
Vekova skladba obyvatelov Bratislava V - 2050
. 8000
%éOOO
'§4000
2 2000 == muzi
o 0
D SO OTOTOTOTOTOT O T O T O £ =d=reny
'S O T QY QDT WD 00 Y RO 0O O
a OO MONMOWLOWLOLMWOWLOW!WOw!mS
H A NN OO - T LW N0 N0 DN DN 00 o o0
vek

Poznamka: Udaje st uvadzané na Grovni mestskej casti ako Uzemnej jednotky, ktora je vyuzita na
demografickl progndzu rieSeného Uzemia
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S wvystavbou navrhovaného objektu sa uvazuje priblizne na roky 2025-2030. Podla progndzy vekovej
Struktury obyvatelstva na toto obdobie je ocakdvany pocet obyvatelov v rieSenom Uzemi uvedeny v

nasledujlcich tabulkach:

NAVRH RIESENIA - DECEMBER 2023

Vekovo - pohlavna struktura obyvatelstva rieSeného Gizemia

Vekovo-pohlavna struktira obyvatelstva rieseného Uzemia

. ) Celkovy pocet . ) Celkovy pocet
Variant A nglfael (:to)zj/zaktlevlls:;/ ?/ obyvatelov v rr?utioirz‘?/)) 471 22;3'2;1) 52,9 Variant B Po(;jl!el osz/vakt'el‘stva obyvatelov v - tvq Tg}) 47,1 N tol’zg}) 52,9
F;ieéengm Gzemt (%) rieSenom tzemi r?izéeanzrrz uie;:;t(»/?\; riesenom dzemi i il
H 501 201 95 106 G 501 > 172 81 91
predproduktivny vek 12,9 26 12 14 predproduktivny vek 12,9 22 10 12
produktivny vek 61,0 123 58 65 produktivny vek 61,0 105 49 55
poproduktivny vek 26,1 52 25 28 poproduktivny vek 26,1 45 21 24
vymera rieSeného Gzemia (ha) 0,5256 vymera rieseného Gzemia (ha) 0,5256
hustota obyvatelov na 1ha 382 hustota obyvatelov na 1ha 327
Podiel obyvatelstva podla Vekova struktira obyvatelstva rieSeného Uzemia Podiel obyvatelstva podlfa Vekova struktdra obyvatelstva rieSeného Uzemia
produktivity v rieSenom Gzemi (%) rozdelena podla produktivity - Variant A produktivity v riedenom Uzemi (%) rozdelena podla produktivity - Variant B
150 150
= 26,1 = 129 123
3 - 26,1 " 12,9 E 105
8 100 @ 100
@ ©
= 3
; g
3 50 8 o o
8 26 3
a 22
0 ., 1R
= predproduktivna zlozka predproijuktl'vna produlftivna poprodyktivna = predproduktivna zlozka predproduktivna  produktivna poproduktivna
= produktivna zlozka zlozka zloZka zloZka = produktivna zlozka Jloska Jloska Jloska
= poproduktivna zlozka produktivita = poproduktivna zlozka produktivita
Vekovo-pohlavna struktira obyvatelstva rieSeného GUzemia - Variant A Vekovo-pohlavna struktira obyvatelstva rieSeného (izemia - Variant B
100 100
75
> 75 65 3
I 58 8 55
s : 49
2 50 a8 50 ..
o B muZi © B muZi
g ko .
S = Zeny é B Zeny
o o5 25 21
: . . . -

predproduktivna zlozka

produktivita

produktivna zlozka

poproduktivna zloZzka

predproduktivna zlozka
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ANALYZA BYTOVEHO FONDU PRE RIESENE UZEMIE

V oblasti demografie a bytového fondu pri navrhovanom rieSenom Uzemi uvadzame predpokladany pomer
izbovosti bytov, ktory reflektuje potreby mestského bytového portfélia na zaklade Metodiky
Zdroj: Metodika zmien uzemneho planu. (2021). bratislava.sk. Dostupne na Internete:

https://bratislava.blob.core.windows.net/media/Default/Dokumenty/Metodika_najomne_byvanie.pdf):

Variant A

Predpokladany pomer izbovosti bytov
podla mestského portfélia

Predpokladany pocet bytov pre Variant A

100
5%
\ 80
20% \ 30% 5
2 60
= 1-izb, ) 45
) 0
m 2-izb. é 40 30
3-izb. 20
. 20
4-izb. 5
0
1-izb. 2-izb. 3-izb. 4-izb.
45% bytové portfélio
bytové Predpokladany pomer izbovosti bytov podla pocet obloznost pocet
portfolio mestského portfélia bytov obyvatelov
1-izb. 30% 30 1,4 42
2-izb. 45% 45 20 20
3-izb. 20% 20 2,6 52
4-izb. 5% 5 3,3 17
Spolu 100% 100 201
Predpokladany pocet bytov pre Variant A
200
3 150
QL
2
2 100
o
ks 52
3 50 42
N .
0
1-izb. 2-izb. 3-izb. 4-izb.

bytové portfélio
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Variant B

Predpokladany pomer izbovosti bytov
podla mestského portfélia
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Predpokladany pocet bytov pre Variant B

100
5%
\ 80
20% \ 30% S
2 60
= 1-izb. )
_ © 39
m 2-izb. 8 40
o
3-izb. 26
i l :
4-izb.
4
0
1-izb. 2-izb. 3-izb. 4-izb.
45% bytové portfélio
bytové Predpokladany pomer izbovosti bytov pocet obloZnost pocet
portfélio podla mestského portfdlia bytov obyvatelov
1-izb. 30% 26 14 36
2-izb. 45% 39 2,0 77
3-izb. 20% 17 2,6 45
4-izb. 5% 4 3,3 14
Spolu 100% 86 172
Predpokladany pocet obyvatelov pre Variant B
200
3 150
[}
g
£ 100 77
©
2 50 36 45
] B
0
1-izb. 2-izb. 3-izb. 4-izb.

bytové portfélio
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VYCHODISKA K POTENCIALNEJ POTREBE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI V RIESENOM UZEMI

SKOLSTVO

Predpokladany pocet deti pre MS a ZS v rieenom tzemi

NAVRH RIESENIA - DECEMBER 2023

Variant A Variant B
H 501 Celkovy pocet deti | Podiel deti pre navrh zariadeni Skolstva G 501 Celkovy pocet deti | Podiel deti pre navrh zariadeni Skolstva
Celkovy pocet v rieSenom Uzemi Vekové Podiel deti pre Pocet deti v Celkovy pocet v riesenom Uzemi Vekové skupiny | Podiel deti pre MS a pocet deti v
obyvatelov v (predproduktivna skupiny detido | MSaZSz riesenom obyvatelov v (predproduktivna deti do 15 rokov | ZS z celkového poctu | riesenom
riesenom Uzemi zlozka obyvatelstva) | 15 rokov celkového poctu | Uzemi pre riesenom Uzemi zlozka obyvatelstva) obyvatelstva (%) Uzemi
Variant A obyvatelstva (%) | Variant A Variant B
201 26 MS 2,82 6 172 22 MS 2,82 5
ZS |. stupiia 4,15 8 ZS I. stupnia 415 7
ZS |1 stupna 596 12 ZS 11, stupfia 5,96 10
Pocet deti v rieSenom uzemi pre Variant A Podiel deti pre MS a Z5 z Pocet deti v riesenom Gzemi pre Variant B Podiel detf pre MS a Z5 z
100 obyvatelstva vo veku do 15 rokov 100 obyvatelstva vo veku do 15 rokov
< (%) a4 (%)
5 5
§ 80 5 &0
v 46% o 46%
2 ¢ o)
e =
5 g
N 35
£ 40 e 40
o O
>§ %
(] >8
= 20 = 20
> 6 8 - E 5 7 10
S 5 — 5 5  —
S MS Z8\.stupra  ZS1I. stupnia o ) S MS Z8\.stupha  ZS Il stupha S )
- Vekové skupiny detf do 15 rokov = MS = /51 stupfia = ZS I stupna - Vekové skupiny detf do 15 rokov = MS mZS | stupiia = ZS II. stupna
Skolstvo
Skolstvo Celkovy pocet obyvatelov 172 Variant B
Celkqvgf pqéet Qbyvgtel'ov 201 Variant A rie/éeného.UZerT?ia - - v - : - -
rieseného Uzemia Néavrh zariadeni OV: ukazovatel / na potrebné pocet | Navrh US - umiestnenie
, . C ukazovatel / na | potrebné — . x . ) 1000 obyv. kapacity tried
Navrh zariadeni OV: 1000 obyv. kapacity pocet tried | Navrh US - umiestnenie MS (20 deti / 1 trieda) 28 5 0 existujuce zariadenia v okolf
MS (20 deti / 1 trieda) 28 6 0 |existujice zariadenia v okoli Z5 (27 Ziakov/1 trieda) 42 / O | existujice zariadenia v okoli
7S (27 Ziakov/1 trieda) 42 8 0 existujuce zariadenia v okoli 55 (27 Ziakov/1 trieda) 60 10 0 existujuce zariadenia
SS (27 Ziakov/1 trieda) 60 12 0 existujuce zariadenia

Zaver: Na zaklade predpokladu demografického potencialu rieSeného Gzemia, nebude potrebné zabezpecit
Skolské zariadenia v kapacitach uvedenych v tabulkdch. Nakolko ide o zanedbatelny pocet deti, postacuju
skolské zariadenia v spadove] oblasti. Riesené Uzemie spadd pod deviaty $kolsky obvod - ZS Prokofievova.
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Zariadenia skolskej infrastruktary MS Zariadenia skolskej infrastruktury ZS Porovnanie vekovej skupiny obyvatelov do 15 rokov pre Bratislava V:
MC Petrzalka MC Petrzalka o o _
Porovnanie deti vo vekovej skupine do 15 rokov pre Bratislava V
10
R
8 9
N
—~ 8
8
3 7
(@]
§ 5,87 5,96
n ¢ 5,04 =
< O
'g 4
s 3 —_—> <>
X
D 2.82 2,93 3,01
kS
o 1
>
0
MS ZS |. stupfia ZS I1. stupiia
. g Vekové skupiny deti do 15 rokov
Rajonizacia MS + adresné body Rajonizacia ZS + adresné body + spadové oblasti
Zdroj: Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka 2023 — 2029 =0—2025 =[0-=2030 =<=2040 =A=2050

Predpokladany pocet deti deklaruje nulovi potrebu vytvorenia tried predskolskych a Skolskych zariadeni.
Siet existujucich materskych skél v dostupnosti rieSeného Uzemia pokryje potreby prirastku obyvatelov. ANALYZA ZAMESTNANOSTI
Okrem iného sa v okoli nachadzaju aj stkromné MS.
Predpokladany pocet pracovnych prilezitosti v rieSenom Gzemi
V sUcasnosti existuju tieto Skolské zariadenia v okoli rieSeného Uzemia:

e MS Seveenkova V danej lokalite je vysoky predpoklad poctu denne pritomného obyvatelstva, viaziceho sa na pracovné
e MS Fedinova 7 prilezitosti (administrativa, obchod, sluzby, spolocenské zariadenia a pod.). Existuje vysoka pravdepodobnost,
e 7S Prokofievova Ze velka cast ekonomicky aktivnych obyvatelov si ndjde pracovné prileZitosti v danej lokalite, prip. v blizkom
e Stkromna bulharska Z$ okaoli.
e Spojend skola Svatej Rodiny
e MS Réntgenova Variant A
e 7S Nobelovo namestie H 501
e MS Nobelovo nimestie HPP (m?) obcianskej vybave.nc.)sti (prizemie objektu) 1840
" HPP (m2) administrativa 1472
e MS Bohrova — . —
) I o Predpokladany pocet pracovnych prilezitosti 93
e Sukromna ZS Zadunajska
V blizkom okoli rieseného Uzemia sa nachadzaju dostatocné kapacity skol, ktoré mdézu saturovat potreby Variant B
malého narastu poctu obyvatelov. G 501
Okrem iného je v areali Nova Matadorka navrhnutd 13-triedna Zakladna skola pre cca 325 Ziakov a HPP (m?) obcianskej vybavenosti (prizemie objektu) 1787
materska skola so 4 triedami s uvazovanym poctom deti 60. HPP (m?) administrativa 1051
Predpokladany pocet pracovnych prileZitosti 70
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SOCIALNA STAROSTLIVOST - SOCIALNE ZARIADENIA
Potreby socialnych zariadeni

Potreby socidlnych zariadeni st odvodené z dostupnych ionformacii:
Dosiahnuty standard pre Ustavnu starostlivost:
- dospelych obc¢anov pre véetky druhy postihnutia pre rok 2030 je 1,10 miest/1000 obyvatelov,
- deti a mladeze vo vsetkych druhoch postihnutia pre rok 2030 je 2,10 miest/1000 obyvatelov
- o starych obc¢anov v zariadeniach domovov doéchodcov je 2,22 miest/1000 obyvatelov,
- o starych obc¢anov v zariadeniach penziénoch déchodcov je 3,37 miest/1000 obyvatelov,
(Pévodné znenie tizemného pldnu r. 2007, B. Riesenie tzemného pldnu, kap. 7.2.2)

Variant A
Sociélna starostlivost podla UPN BA 2007
. ) ] ukazovatel / ) . , < . )
Néavrh zariadeni OV na 1000 obyv. potrebné kapacity Navrh US umiestnenie
Dom socidlnych sluzieb pre dospelych 1,1 0,2
Dom socialnych sluzieb pre deti a mladez 2,1 04 existujlice zariadenia v okoli
DD domovy déchodcov 2,22 04
DPD penziénov déchodcov 3,37 0,7
Variant B

Socialna starostlivost podla UPN BA 2007

Néavrh zariadeni OV njkfég\éaéily/v. potrebné kapacity Navrh US umiestnenie
Dom socidlnych sluzieb pre dospelych 1,1 0,2

Dom socidlnych sluzieb pre deti a mladez 2,1 0,4 existujlice zariadenia v okoll
DD domovy déchodcov 2,22 0,4

DPD penziénov ddéchodcov 3,37 0,6

Vzhladom na nizke mnoZstvo ndpoctu obyvatelov v rieSenom Uzemi nie je aktudlne potrebné budovat nové
zariadenia socialnej starostlivosti. Existujice zariadenia v okoli by mohli byt vyuzité na pokrytie potrieb
poskytovania starostlivosti.

Zoznam socialnych zariadeni v blizkosti Uzemia Sirsich vztahov:

e Zariadenie socidlnych sluzieb pre socidlne vyluc¢enych, Ulita, o. z., Kopcianska 90

e Zariadenie socidlnych sluzieb pre deti a mladez, Spolo¢nost priatelov deti z detskych domovov
Usmev ako dar, o. z., Sevéenkova 21

e Zariadenie socialnych sluZieb pre zdravotne znevyhodnenych, Slovensky zvaz telesne postihnutych,
Sevéenkova 19
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KULTURNE ZARIADENIA A MIESTNE KNIZNICE
Zoznam zariadeni a miestnych kniznic v blizkom okoli:

e Miestna kniznica: Prokofievova 5
e Kultdrne zariadenie: CC Centrum: Jirdskova 1

PREDPOKLADANY POCET OBYVATELOV ODCHADZAJUCICH A PRICHADZAJUCICH ZA PRACOU

Na zdklade Udajov zo scitania SODB 2021 do Petrzalky prichadzalo, k 1.1.2021, spolu takmer 37 tisic
obyvatelov, z réznych ¢asti Slovenska, vratane inych MC Bratislavy. Najvy3si pocet [udi prichddza z inych
mestskych c¢asti, spolu viac ako 17 tisic.

V zmysle Gdajov zo SODB 2021 z Petrzalky odchadzalo, k 1.1.2021, za préacou, skolou, alebo z iného
dévodu, viac ako 42 tisic obyvatelov. Do ostatnych Bratislavskych mestskych ¢asti odchadza dokopy

32 tisic obyvatelov. Do zahranic¢ia odchadza 7,5 tisic obyvatelov, za pracou, skolou alebo z iného dévodu.
Zdroj: Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka 2023 - 2029.

Bratislava - mestskd cast Petrzalka

Dochadzajuci z iného Uzemného celku 36900
Odchéadzajuci do iného Uzemného celku 34755
Index dochadzky 1,06

Poznamka: Index dochadzky vyjadruje pomer poctu prichddzajlcich z ingj
Uzemnej jednotky k poctu odchadzajlcich do inej Uzemnej jednotky.
Zdroj: STATISTICKY URAD SR 2021. SODB 2021: S¢itanie obyvatelov, domov a bytov. Dostupné na:
https://www.scitanie.sk/

Interpretacia dat zo scitania obyvatelov dochadzajlcich a odchadzajlcich z mestskej ¢asti:

Bratislava - mestska ¢ast Petrzalka

34755 i .
Dochadzajlci z iného Uzemného celku

m Odchadzajuci do iného Uzemného celku

36900
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b.6 URBANISTICKE RIESENIE, RIESENIE HMOTOVO-PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
POZEMKOV A STAVIEB

Urbanistické riesenie vychadza z priestorovych a funkénych danosti rieSeného Gzemia, z pripravovanych a
realizovanych aktivit v bezprostrednom kontakte. V sticasnosti Gzemie sirsich vztahov pésobi nestrodo
stavebne, prevadzkovo aj funkéne, a je v etape komplexnej prestavby. V navrhu US je respektovana poloha
pdvodnej komunikacnej siete, ktora je rozéirend a doplnena (krizovatka Kopcianska - Udernicka) tak, aby
zohladnovala uvazovany rozvoj lokality. Navrhované a jestvujlice komunikécie tvoria prevadzkové a
kompozicné osi jestvujlce] a navrhovanej zastavby.

Eé

EN : ' VA 7 , ,
Obrazok 1 Hmotovo prlestorove zobrazeme tzemia S|r5|ch vztahov a b||zkeho okoha Variant A Obrazok 9 Hmotovo prlestorove zobrazenie Uzemia &irsich vztahov a blizkeho okolia - Variant B
Tabulka: Priestorové a plosné bilancie predpokladanej zastavby - Variant A Tabulka: Priestorové a plo$né bilancie predpokladanej zastavby — Variant B
RIESENE UZEMIE PODEA UPN HLM. SR BRATISLAVY RIESENE UZEMIE PODLA UPN HLM. SR BRATISLAVY
Vymera oot | st | min | Vymera mac | madmdna [ |
Urbanisticka funkcia pozemku | IPP| [ZP | KZ plocha HPP | plocha ZPmax vegetacne funkcie Urbanisticka funkcia pozemku | IPP | 1ZP | KZ E)c;ﬂjz'_r'wsp lozcas;a%/gn;ax vegetatné fuii(iie
(m2) (m2) (m?2) plochy (m2) (m2) P P plochy (m2)

(m2) (m2)

Zmieéané L’J_zemia byvania a Zmie$ané Uzemia byvania a
obcianskej vybavenost - | 5256 12110351025 11038 1840 1314 H 501 obcianskej vybavenost - 5256 |1,8(034|025| 9461 1787 1314 | G501
zastavba mestského typu zastavba mestského typu
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b.7 NAVRH ZASTAVOVACICH PODMIENOK S URCENIM UCELU VYUZITIA A INTENZITY
ZASTAVBY, VYJADRENE PRIPUSTNYM DRUHOM STAVIEB, KOEFICIENTOM ZASTAVANOSTI,
INDEXOM PODLAZNYCH PLOCH, LIMITOM VYSKY ZASTAVBY, PODIELOM ZELENE

Navrh zastavovacich podmienok metodicky vychadza zo zastavovacich podmienok uréenych v Uzemnom
plane hlavného mesta SR Bratislavy 2007, v zneni zmien a doplnkov.

PREHLAD REGULACNYCH PRVKOV

Regulativy funkéného a priestorového usporiadania (odporicané, zavazné) slizia v rdmci konkretizacie
usporiadania rieseného Uzemia pre dosiahnutie koordinacie priestorovych, funkénych, dopravnych a
technickych danosti v Uzemi tak, aby bolo mozné povolit a koordinovat investi¢né cinnosti v Uzemi pri
zohladneni sirsich vazieb na bezprostredné i SirSie okolie a ich danosti. Takto spracované regulativy sa po
prerokovani a odsuhlaseni stanl nastrojom pre usmerfnovanie naslednej investicnej cinnosti v Uzemi, ako
zavazny materidl pre stanovenie podmienok vystavby v danej zone pri vydavani zavazného stanoviska
samospravnych a statnych organov v procese Uzemného a stavebného konania (Zakon ¢. 50/1976 Zb.)

Stanovenie podmienok vystavby na jednotlivych pozemkoch musi zaroven respektovat vsetky ustanovenia
vyjadrené v textovej aj grafickej forme regulativov.

Stanovenie jednotlivych regula¢nych pravidiel vychadza z nasledovnych legislativnych noriem:

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov - Vyhlaska
¢. 55/2001 o Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii, - STN 73 4301 - Budovy
na byvanie, jun 1998.

Regulativy su stanovené predovsetkym:

A. Zastavatelné plochy nadzemnymi objektami - v rdmci nich stanovuju:

o funkcéné vyuZitie stavebného pozemku,

e priestorové usporiadanie stavieb na pozemku,

e moznosti realizacie zmien dokoncenej stavby na pozemku.
B. Nezastavatelné plochy nadzemnymi objektami - definujl ich dominantné funkéné vyuzitie.
C. Nezastavatelné plochy - rastly terén

Stanovuju funkéné a priestorové usporiadanie verejnych priestorov, predovsetkym verejnej zelene a
chodnikov.

V' mestske] zastavbe je to Uzemie vymedzené prednou hranou objektov -ulicnou ciarou v kontakte s
verejnymi komunikaciami, s moznostou zastavby podla urc¢enych regulativov a funkéného vymedzenia.

INTENZITA VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

Za zékladné charakteristiky zhodnotenia Uzemia je potrebné povazovat:
e spbdsob vyuZitia Uzemia, t.j. funkéné vyuZitie,
e intenzitu (mieru) vyuzitia Uzemia.
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Intenzita vyuZitia Uzemia je miera exploatacie funkénych pldch zastavbou, vyjadrend mnozstvom zastavby
na jednotku funkcénej plochy. Vyjadrend je relativnymi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia, ktoré je
potrebné respektovat ako regulativy. Ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia: index podlaznych ploch, index
zastavanych ploch su stanovené ako maximalne pripustna hranica miery vyuzitia Uzemia.

Za doplnujuce charakteristiky intenzity vyuzitia Uzemia treba uvazovat index objemového zataZenia vsetkych
funkénych pléch v posudzovanom Uzemi hustotu zamestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezpecenie
potrebného rozsahu zelene (charakteru doplnkovej zelene) v regulovanom Uzemi sa uplatnuje koeficient
zelene.

Definovanie regulativov - ukazovatelov intenzity vyuZitia funkénych pléch v posudzovanom tizemi:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného Gzemia funkcnej plochy, prip. jej ¢asti. Je formulovany ako
maximalne pripustnd miera vyuzZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a
jednoznacnost stanovenej poziadavky a jednoducha moznost vyjadrenia dalSich nadvaznych
ukazovatelov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer stctu zastavanych ploch vo vymedzenom Gzemi funkénej
plochy, prip. jej ¢asti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a
vyzname konkrétneho Uzemia, na spdsobe funkéného vyuZitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne,
zelen nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V reguldcii
stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v rdmci regulovanej funkcnej plochy a pdsobi vo
vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spésobe funkéného
vyuzitia a polohe rozvojového Uzemia

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v Gzemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Tabulka 3 Zapocitatelne plochy zelene - tabulka zapoctov:

Pozadovany | Kategoria L Poliadované Koeficient )
) Charakter vysadieb hrubka P Poznamka
podiel zelene , zapoctu
substratu
y Vysadba zelene na rastlom teréne, s .
Zelen na . o . . Komplexné
povodnymi vrstvami pédotvorného bez .
rastlom . ) o . 1 sadovnicke
. substratu, pripadne s kvalitativne obmedzenia ,
teréne R . , upravy
vylepSenymi vrstvami substratu
. o, |Zelen na Vysadba zelene nad podzemnymi
min. 70% | . y R .
drovni konstrukciami s rieSenim ako u Travnik,
terénu nagl _ ;elenvych st@gch (t.{. S dre.nazno— nad 2.0 m 0.9 kr|ky’, stromy
podzemnymi | izolacnou féliou, pddnymi s velkou
konstrukcia | kondicionérmi a zavlahovym korunou
mi systémom)
Zelen na Vysadba zelene nad podzemnymi Travnik,
arovni konstrukoam s riesenim ak’? u nad 1.0m 05 kriky, stromy
o, |terénunad |zelenych striech (tj. s drendzno- s malou
max. 30% s y L0 - :
podzemnymi | izolacnou foliou, poédnymi korunou
kqnstrukoa konQ|C|onerm| a zavlahovym nad 0.5 m 03 Trav.mk -
mi systémom) kvetiny, kriky
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b.8 NAVRH KONCEPCIE RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA

Dopravna obsluha rieSeného Uzemia vychadza z predpokladu pripojenia na miestnu komunikaciu vedenu po
Kopcianskej ulici. Hlavny vstup do rieseného Uzemia je orientovany mimo priestor svetelnej riadengj
krizovatky Kopcianska - Udernicka. Pre pripojenie navrhovaného polyfunkéného objektu je navrhnuty na
obsluznej komunikacii Kopcianska samostatny pruh pre odbocenie viavo. Pravé pripojenie je v ramci
priameho pruhu pravym odbocenim. Prevadzkové naroky objektu nemaju zasadny vplyv na navrhované
parametre svetelnej riadenej krizovatky Kopcianska - Udernicka.

Funkény profil rieseného Uzemia sa viaze na prevazujucu bytovd funkciu v hromadnej forme byvania
doplnent obchodnou vybavenostou.

Staticka doprava

Riesenie statickej dopravy rieseného Uzemia US "Brany" na Kopcianskej ulici v Bratislave vychadza
z predpokladaného funkéného vyuzitia objektu. Naroky sa viaZzu na odstavné miesta a parkovacie miesta
suvisiace s potrebou kratkodobého a dlhodobého parkovania osobnych automobilov byvania a obchodnej
vybavenosti.

V zmysle ¢lanku 16.3.10 (STN 73 6110/Z2) a odporucani Magistratu listom ,MAGS OOUPD 46865/2023-
96944 boli stanovené sucinitele pre navrh rieSenia statickej dopravy:

kmp = 0,8 ostatné tizemie
ks = 0,8 delba dopravnej prdce IAD/ostatné 40:60

Variant B
Vypocet parkovacich miest (PM)
byty 89
OV (PM navstevy) 54
OV (PM zamestnanci) 4
administrativa (PM navstevy) 8
administrativa (PM zamestnanci) 14
Spolu PM 169
Variant A
Vypocet parkovacich miest (PM)
byty 103
OV (PM navstevy) 59
OV (PM zamestnanci) 4
administrativa (PM navstevy) 12
administrativa (PM zamestnanci) 20
Spolu PM 198

Odvodnenie dazdovych vod vychadza z miestnych podmienok. Dazdové vody z navrhovanych dopravnych
ploch budl odvedené povrchovo prostrednictvom priecneho a pozdizneho sklonu do vtokovych objektov
(ulicny vpust, odtokovy zlab). Vody z parcely nebudu nijakym spdsobom vytekat na miestne komunikacie.
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Mestska hromadna doprava

V blizkom okoli rieseného Uzemia je dostatok zastavok, ktoré su strategicky umiestnené a poskytuju
adekvatne verejné vybavenie. Tieto zastavky prispievaju k dostupnosti daného Uzemia, Co je pre obyvatelov
pohodIné a uzitocné.

Cyklisticka doprava
V Uzemi Sirsich vztahov a v jeho blizkosti sU trasované nasledovné cyklotrasy:

e zelend - (R19) - Most SNP - Petrzalské korzo - Kopcianska ul.

e 9 (0O5) - Kutlikova ul. - Pajstiinska ul. - Bratska ul.

e ruzova- vyhladova ¢. 19 - vedlajsia trasa, 19 (S491) - Nam. hranic¢iarov - Matador, ktora spéja
rozvojové Uzemie aredlu Hydroniky v juhovychodnom smere cez areadl Matador, s vyhladovym
mimourovnovym prepojenim na Pandnsku cestu a cast Petrzalka - Dvory

B

|
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Zdroj: MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA, EKOPLAN 2014. Sttdia rozvoja cyklistickej doprav
MC Bratislava-Petrzalka. Dostupné na: https://www.petrzalka.sk/wp-
content/uploads/2016/04/Studia_rozvoja_cyklistickej_dopravy.pdf

Uvedené vyhladové trasy su respektované a v rieSenom névrhu su doplnené dalsie cyklotrasy prierezovo
takmer celym riesenym Uzemim. V exponovanych castiach verejnych priestorov v nadvaznosti na cyklotrasy
sa uvazuje s umiestnenim stojanov pre sluzby zdielanych bicyklov a kolobeZiek, vo vnutornom Uzemi
lokalizujeme polohy stojanov pre prilezitostné odlozenie pre obyvatelov.
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Pesia doprava

Systém pesich tras je v bezbariérovom usporiadani a zarucuje kvalitni pesiu dostupnost ku vsetkym
navrhovanym objektom, aj v prepojeni na budulce zastavku MHD.

V radmci Uzemia Sirsich sa uvazuje s Upravou ulice Jozefa Poppera vztahov podla ,Urbanisticko-
architektonickej studie ,Koncepcia pesieho pohybu Petrzalka - ¢ast Dvory" (IN architekti, 2018) s cielom
jasne deklarovat jej funkciu vyznamnej pesej radialy, ktord riesSi nové pesie a cyklistické mimouroviiové
prepojenie cez bariéru zelezni¢ného koridoru, nadvaznosti na prepajajuce Uzemie Matador s Namestim
republiky a koridorom Chorvatskeho ramena.

Ty
1

i
.....

.......

......

S

‘T TN __
Zdroj: IN ARCHITEKTI 2018. Urbanisticko-architektonicka studia Koncepcia pesieho pohybu - Petrzalka -
Cast Dvory. Dostupné na: https://www.petrzalka.sk/wp-

content/uploads/2017/06/2018 03 Dvory Navrh2000 IN-ARCHITEKTI.pdf

A

Hlavné pesia trasa sa nachadza v priamom dotyku s rieSenym Uzemim - Kopcianska. Podla studie ,Koncepsia
pesieho pohybu Petrzalka - ¢ast Dvory“ ide o nadradeny systém, ktorého stic¢astou st hlavné body zaujmu
(prvky biokoridoru). Priestor vykazuje vysoké spolocenské hodnoty. Ide o bezpecné trasy, ktoré maju co
najmenej koliznych bodov a stretov s inymi systémami mobility. V bodoch, kde sa krizuju s dopravnymi
systémami, su priestorovo upravené tak, aby bol jasne vyzdvihnuty chodec do popredia a mal zabezpeceny
¢o najbezpecnejsi prechod.

Ich hlavnou Ulohou je prepojit centra jednotlivych ¢asti s nadradenymi bodmi mestského az nadmestského
vyznamu. lde napr. o Inchebu, Sad Janka Krala a Staré mesto.
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b.9 NAVRH KONCEPCIE RIESENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA
Zasobovanie Vodou
Sucasny stav

Siréie riesené Uzemie sa nachadza v severozapadnej ¢asti MC Petrzalka, vlastny navrhovany objekt
je situovany pri zelezni¢nej stanici BA-Petrzalka, v priestore ulic Kopéianska - Udernicka. Z hiladiska
zasobovania vodou spada do |I. tlakového pasma. V sirSom riesenom Uzemi sa nachéadza zasobna vodovodna
siet profilov 100-200 mm.

Ndvrh riesenia

Urbanisticky navrh je rieSeny v dvoch variantoch a uvazuje s vystavbou objektu s funkénou néplrﬁgu
byvania, administrativy a obcianskej vybavenosti. Vypocet potreby vody je prevedeny podla Vyhlasky MZP
SR ¢.684/2006 zo 14.11.2006.
Potreba vody

Variant B /501 G/

byvanie
172 ob. x 145 1/ob.d = 249401/d
adm., OV
70 zam. X 60 1/zam.d = 4200 I/d
Qp = 29140 I/d = 0,34 I/s
Qm = Qp x kd = 034 x 1,6 = 054 I/s
Qh = Qm x kh = 054 x 1,8= 097 /s
Variant A /501 H/
byvanie
201 ob. x 145 1/ob.d = 291451/d
adm., OV
93 zam. X 60 1/zam.d = 5580 I/d
Qp = 34725 1/d = 04 I/s
Qm = Qp xkd = 04 x 16 = 064 /s
Qh = Qm x kh = 064 x 1,8 = 1,15 /s

Z koncepcného hladiska je navrh zdsobovania vodou uvaZovanej zastavby totozny pre oba varianty.
Navrhovand zastavba bude napojend na existujuce potrubie DN 200 mm samostatnou vodovodnou
pripojkou v Kopcianskej ulici. Predpokladand potreba poziarnej vody je 18 I/s.

Zaver: Navrhovany objekt rieseného Uzemia nevyzaduje zvySenie kapacit inzZinierskych sieti.
Existujlce siete s schopné pokryt potreby novo-navrhovanych objektov.


https://www.petrzalka.sk/wp-content/uploads/2017/06/2018_03_Dvory_Navrh2000_IN-ARCHITEKTI.pdf
https://www.petrzalka.sk/wp-content/uploads/2017/06/2018_03_Dvory_Navrh2000_IN-ARCHITEKTI.pdf
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Odkanalizovanie

Sucasny stav

Sirsie rieené Uzemie sa nachadza v severozapadnej ¢asti MC Petrzalka, vlastny navrhovany objekt
je situovany pri Zeleznicnej stanici Ba-Petrzalka, v priestore ulic Kopcianska - Udernicka. Z hladiska
odkanalizovania spada do povodia zberaca B VIII. Vo vyssie uvedenych uliciach bola vybudovana jednotna
kanalizacia profilov DN 700-1000 mm.

Ndvrh riesenia
Urbanisticky navrh je rieseny v dvoch variantoch a uvazuje s vystavbou objektu s funkcnou naplnou
byvania, administrativy a obcianskej vybavenosti.

Splaskové vody

Variant B

Celkové mnozstvo splaskovych vod:

priemerny denny prietok splaskovych vod Q24 = 0,34 |/s

najvacsi prietok splaskovych vod Qh, max= Q24 x kh,max = 0,34 x 3,0= 1,0 I/s

Variant A

Celkové mnozstvo splaskovych vod:

priemerny denny prietok splaskovych vod Q24 = 04 |/s

najvacsi prietok splaskovych vod Qh, max = Q24 x kh,max = 04 x 30= 1,2 I/s

Mnozstvo splaskovych vod je v oboch variantoch prakticky totozné. Navrhovand zastavba bude
odkanalizovana splaskovou kanalizaciou DN 300 mm so zaustenim do existujlcej kanalizacie DN 700 mm
v Kopcianskej ul.

DaZdové vody

Navrhovana zastavba bude odkanalizovana delenou kanalizaciou. Zrazkové vody budu eliminované
na mieste ich vzniku, ndvrhom vhodnych reten¢no-infiltracnych zariadeni, ako st zelené strechy, vsakovacie
zariadenia prip. retenéné nadrze, z ktorych moézZe byt zavlazovand aredlovad zelen. Dazdové vody zo
spevnenych pléch a parkovisk budd predcistené v odlucovaci ropnych latok.

Pri vypoctoch potrebného objemu retencnych prvkov bude pouzita aktualizovana 20-ro¢na navrhova
privalova zrazka p=0,05, trvajuca 15 min., s intenzitou =244 |.s-1.ha-1 a sUcinitel odtoku zo spevnenych
ploch striech a komunikacii k=1, v zmysle aktualizovanych navrhovych intenzit dazda SHMU (v termine
08/2021) pre Bratislavu. Predpokladdme vybudovanie retencnej nadrze o objeme cca 25 m3 s naslednym
odvéadzanim dazdovych vod do vsakovacieho zariadenia napr. typ DRENBLOK.

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

Pasma ochrany st vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pddorysného okraja
vodovodného potrubia alebo kanaliza¢ného potrubia na obidve strany:

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Zaver: Navrhovany objekt rieSeného Uzemia nevyzaduje zvySenie kapacit inzinierskych sieti pre
odkanalizovanie. Existujuce siete su schopné pokryt potreby novo-navrhovaného objektu.
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Zasobovanie elektrickou energiou

Sucasny stav

Siréie rieené Uzemie je situované severozapadne od jestvujice] elektrickej stanice
110/22 kV Petrzalka |. Energetické zariadenia nadradene] prenosovej ZVN a distribu¢nej sustavy VVN sa
v tomto Uzemi nenachédzaju a ani zo sucasného poznania neplanuju.

Na Urovni rozvodnej siete VN - 22 kV je Uzemie zasobované elektrickou energiou prostrednictvom
kablovych vedeni. Zasobovanie jednotlivych odberatelov je prostrednictvom NN rozvodnej siete v kadblovom
prevedeni.

Ndvrh riesenia

Urbanisticky navrh je rieseny v dvoch variantoch a uvazuje s vystavbou objektu s funkénou naplnou byvania,
administrativy a obc&ianskej vybavenosti .

Bilancie a vykonové ndroky

Pre bytové jednotky uvazujeme so stupriom elektrifikacie ,A", priprava TUV a vykurovanie je inym médiom
ako elektrickou energiou. V malej miere sa predpoklada varenie elektrickou energiou. Pre uvedené bytové
jednotky v uvazujeme s Pins. = 11 kW/bj., a s mernym zatazenim 2,4 kW/b. j. Pre vybavenost uvazujeme
s hodnotou 0,025-0,055 kW/m2 podlaznej plochy.

Vykonové ndroky:

Variant B

byvanie 86 b.|. 206 kW
adm., OV 114 kW
PG 40 kW

Do celkovej bilancie uvazujeme 60% zataZenia vybavenosti, pouzity koeficient sUcasnosti jednotlivych
druhov odberov 0,70. VytaZzenost transformatorov predpokladame 80 % a cos fi = 0,95.

Psk = 220 kW

Ptrafa = 289 kVA

Elektrickd stanica

Pre zabezpecenie vykonovych narokov navrhujeme vybudovat novu elektrickd stanicu TS 22/0,4 kV. Nova
elektrickd stanica TS je navrhovana na realizaciu ako volno stojaca kioskové, osadené trafojednotkou 1 x 400
kVA.

VN pripojka

Novu elektrickd stanicu navrhujeme do siete VN pripojit kablovou sluckou z linky ¢.464 v Useku medzi
TS0832-000 a T51222-000. VN pripojka bude zrealizovana kdblom NA2XS2Y 3x1x240 mm2 cez VN
spojky. Dizka VN pripojky bude 2x95m = 190 m. VN kablova sluc¢ka bude ukoncenad cez VN kablové
koncovky v novom VN rozvadzaci v novej elektrickej stanici.

NN rozvody, VO

Rozvody NN siete budu zrealizované kablovym vedenim 1 kV. RieSenie NN siete a VO nie je predmetom
tejto dokumentécie.

Variant A
byvanie 100 b. . 240 kW
adm., OV 132 kW

PG 44 kW
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Do celkovej bilancie uvazujeme 60% zataZenia vybavenosti, pouzity koeficient stcasnosti jednotlivych
druhov odberov 0,70. Vytazenost transformatorov predpokladame 80 % a cos fi = 0,95.

Psk = 254 kW

Ptrafa = 335 kVA

Elektrickd stanica, VN pripojka, NN rozvody, VO

Totozné ako pri Variante A.

Ochranné pdsma

Podla Zakona o energetike ¢.251/2012 Zb., ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia je
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vo vodorovnej vzdialenosti 1 m pri napati
do 110 kV vratane riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky.

Ochranné pdsmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia

a/ s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré s vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30
m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

b/ s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m
kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektricke] stanice

¢/ s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej
stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

Zaver: Navrhovany objekt rieSeného Uzemia nevyZaduje zvysenie kapacit inZinierskych sieti
technickej infrastruktlry pre zadsobovanie elektrickou energiou. Existujlce siete su schopné pokryt potreby
novo-navrhovanych objektov.

Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia

je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je

a) 1 m prinapati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovace] techniky,
b) 3 m pri napati nad 110 kV.

V ochrannom péasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je okrem
pripadov podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne tazké
mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajlceho sthlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a iné
¢innosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost prevadzky, pripadne stazit
pristup k elektrickému vedeniu.

Zasobovanie plynom a teplom

Sucasny stav

Siréie riesené Uzemie sa nachadza v severozapadnej casti MC Petrzalka, vlastny navrhovany objekt je
situovany pri zelezni¢nej stanici Ba-Petrzalka, v priestore ulic Kopcianska - Udernicka. V dotknutom Gzemi
sa nachadza siet STL2 (0,3 MPa) plynovodov profilov 150 a 100 mm.
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Ndvrh riesenia

Urbanisticky navrh je rieseny v dvoch variantoch a uvazuje s vystavbou objektu s funkénou naplnou
byvania, administrativy a obcianskej vybavenosti. Zemny plyn bude vyuzivany na vykurovanie,
ohrev teplej Uzitkovej vody a varenie v domacnostiach. Pre rodinné domy je potreba plynu uréena
smernicou GR SPP ¢. 15/2002, kde pri vypoctovej teplote — 11°C je priemerna potreba plynu pre
bytovu jednotku 1,2 m3/hod. Potreba plynu pre administrativu resp. obciansku vybavenost je
vypocitana z potreby tepla. U spotrebicov uvazujeme s ich Uc¢innostou 0,95 vyhrevnostou plynu
33,4 MJ/ m3.

Maximalna potreba plynu

Variant B

byvanie 86 b,j. x 1,2 m?*/h = 103,2 m%/h

adm., OV 22,8 m°/h
Qp = 126,0 m3/h

Variant A

byvanie 100 b,j. x 1,2 m%/h = 120,0 m®/h

adm., OV 24.6 m3/h

Qp = 144,6 m*/h

Potreba plynu je pre oba varianty prakticky totozna. Pre zdsobovanie uvazovanej zastavby je navrhované
napojenie na existujuci STL plynovod DN 150 mm v Kopcianskej ul. Z&sobovanie teplom je navrhované
prostrednictvom plynovych kondenza¢nych kotlov. Pri konkrétnych névrhoch v dalsich stuprioch
dokumentacie je mozné rieSenie aj z inych, alternativnych zdrojov.

Ochranné a bezpecnostné pdsma

Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo plynarenského zariadenia
vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti
plynadrenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologicke] casti
plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od poédorysu technologickej
Casti plynarenského zariadenia je 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

Bezpelnostné pasmo je uréené na zabranenie poruch alebo havarii na plynarenskych zariadeniach alebo na
zmiernenie ich dopadov a na ochranu Zivota, zdravia a majetku osob.

Bezpelnostnym pasmom na Ucely tohto zakona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou
od osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os alebo na pédorys.

Pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v slvislej zastavbe, bezpecnostné
pasma urci v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribucnej siete.

Zriadovat stavby v bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po predchadzajicom suhlase
prevadzkovatela siete.

Zaver: Navrhovany objekt rieseného Uzemia nevyzaduje zvySenie kapacit inzZinierskych sieti.
Existujlce siete su schopné pokryt potreby novo-navrhovanych objektov.
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Telekomunikacie

Urbanisticky navrh je rieseny v dvoch variantoch a uvazuje s vystavbou objektu s funkénou napliou
byvania, administrativy a obcianske] vybavenosti. V sulade s prijatou koncepciou vystavby
telekomunikacnej siete navrhujeme vybudovat siet so 150% hustotou telefonizacie a zabezpecenim
danych poziadaviek na telekomunikacné sluzby.

Napojovacim bodom na verejnu telekomunikacnu siet su jestvujuce trasy optickych vedeni, resp.
HDPE rury situované pozdlz hlavnych optickych tras. Celkova potrebnéa kapacita telekomunika¢nej
infrastruktury predstavuje pre Variant A aj B 12 optickych vlakien pre opticku pristupovu siet. Pre
vystavbu navrhovanej optickej trasy budu pouzité HDPE chranicky s vonkajsim priemerom 110 mm.

Ochranné pasma

Na ochranu telekomunikacnych vedeni (kéblovych) sa podla § 68 zékona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikaciach zriaduje ochranné pasmo. Pred zacatim vykopovych prac je nutné zameranie a vytycenie
podzemnych inz. sieti. V zmysle prislusného zakona, telekomunikacnej vyhlasky a noriem STN predstavuju
ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni:

-pre mjestne telekomunikacné kable a rozvody je ochranné pasmo sSiroké 1,5 m od osi trasy a prebieha po
celej dizke trasy

-pre dialkové a spojov/acie vedenia je oc/hrarmé pasmo sSiroké 1,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach
a prebieha po celej dizke jeho trasy. HIbka a vyska ochranného pasma je 2 m od Urovne zeme ak ide
0 podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.
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b.10 INTERPRETACIA STAVU ZIVOTNEHO PROSTREDIA RIESENEHO UZEMIA

InZiniersko-geologické pomery

Z pohladu inZinierskogeologickej rajonizacie patri zdujmové Uzemie do kvartérneho rajénu udolnych rie¢nych
naplavov (F). Rajon je sucastou regionu tektonickych depresii - subregion s neogénnym podkladom (M.
Hrasna, A. Klukanovd - Atlas Krajiny). Na geologickej stavbe posudzovaného Uzemia sa podielaju
antropogénne sedimenty a sedimenty neogénu a kvartéru.

Environmentalne zataze
V okrese Bratislava V. je evidovanych 19 environmentalnych zatazi v registroch A, B a C.

V Uzemi Sirsich vztahov a v jeho blizkosti su lokalizované nasledovné environmentalne zataze z vypisu
Informacného systému environmentalnych zatazi:

e environmentéalna zataz evidovana v registri envirozatazi B5 (007) /Bratislava - Petrzalka -
Matador - aredl byvalého zavodu (Register B) SK/EZ/B5/161. Ciastocnd sandcia
envirozataZze prebehla v rokoch 1995 - 1998 - bola odstranena 20 cm faza ropnych latok
z hladiny podzemnej vody. V roku 2006 bol vypracovany novy projekt sanacie, ktora
prebieha do dnes.

e SK/EZ/B5/2188, HYDRONIKA DEE - aredl byvalého zadvodu ZTS, Registrovana ako: C
Sanovana / rekultivovana lokalita

e environmentalne zataze uvedené v registri A (SK/EZ/B5/2047) a B (SK/EZ/B5/160) su v
oblasti byvalého vojenského cintorina na Kopcianskej ulici

L TN B ¥ “wv - 1
'l |
= | ’ ‘

\ AN P 7 i

4 [’

 Vysledok identifikacie
] [Véetky EZ]: HYDRONIKA DEE - aredl byvalého zévedu ZTS
(Stav ddajov k: 20.11.2023)

\ ) 7 ]
Peénl»a\nsky les % Identifikator EZ: | SK/EZ/B5/1181

BS (005) / Bratislava - Petrzalka -

. \ === u] 4 . -
N\ [ X\ 12377 . e Nézov,£2: HYDRONIKA DEE - areal byvalého zévodu 25
\ | > % ”~ . Y e
,:3 ' | N X P ] ‘ A ~ || Nazov lokality: HYDRONIKA DEE - aredl byvalého zavodu ZTS
| WS % - : b d ] Z) i Y .
- | . ZA 5 [ Druh €innosti: povrchové Uprava kovov;
) ) PETREAK 1) e et
«:) ) TN/ Nt f ] -5~ ||Stupei priority: v registri nie je uvedeng
[i % %% AT =/ V7
N i o o . y ! Datum poslednej
) f\l B3l el 17.02.2017
=, o »
g A s S —— = ||Registrovand ako: | C Sanovand/rekultivovana |okalita
\ . © ® “77 | pridat do okna "Vysledky"
“"-»,\ col s
N \ S
»\”
N \
- \ ~
N7 2 136 2 ;
c’j \\ / / "
/; W ]
J O\ o
ff \‘? Vv
N N her,
3 ~ ® N »
N, °® \
),
)pv
(\
N

Zdroj: Informacny portal rezortu MZP SR. Enviroportél-. »
Dostupné na: https://envirozataze.enviroportal.sk/Mapa/index.htm?Ing=sk



US BRANY, BRATISLAVA

Znecistenie ovzdusia

Z hladiska celkovej kvality ovzdusia predmetné Uzemie patri k stredne znecistenim oblastiam Slovenska.
Tento stav je spbsobeny predovsetkym koncentraciou strednych zdrojov znecistenia na relativne malom
priestore a intenzivhou automobilovou dopravou. Veterné pomery oblasti si ovplyvnené svahmi Malych
Karpat, ktoré zasahuju do severnej Casti mesta. Orografické efekty zvysuju rychlost vetra z prevladajicich
smerov. Vzhladom na prevladajuce severozapadné prudenie je mesto vyhodne situované k najvacsim
zdrojom znecistenia, z ktorych znacna cast je umiestnena medzi juznym a severovychodnym okrajom
Bratislavy. Hlavny podiel na znecistovani ovzdusSia ma chemicky priemysel, energetika a automobilova
doprava. Vyznamnym druhotnym zdrojom znecistenia ovzdusia v meste je sekundarna prasnost, ktorej
uroven zavisi od meteorologickych Cinitelov, zemnych a polnohospodarskych prac a charakteru povrchu.

Na ventilaciu ovzdusia priaznivo pdsobi Casty vyskyt vetrov s vysokou rychlostou, ktora na Uzemi Bratislavy
v celoro¢nom priemere dosahuje hodnotu viac ako 5 m/s.

Tabulka - Monitorovanie kvality ovzdusia:
Vyhodnotenie znecistenia ovzdusia podla limitnych hodnét na ochranu ludského zdravia v roku 2022

Ochrana zdravia
Znecistujuca latka SO2 NO2 PM10 PM2,5 |CO Benzén
Doba spriemerovania = © = o ° ™) ™ = e
2 2 B ° | =2 ° | 3 °
— S‘\‘ — — : — — (;—‘0 —
Parameter = = = o = . . . .
598 (as |k |gd|E L |E |B
S | 2w 2 |5 2w |§ |§ 5 &
o o o (o
Limitna hodnota [ug.m™] 350 125 200 40 50 40 20 10000 5
Maximalny pocet prekroceni 24 3 18 35
Bratislava, Kamenné nam. 3 19 12
Bratislava, Trnavské myto 0 31 9 24 15 780 0,54
Bratislava, Jeséniova 0 0 0 9 0 15 11
Bratislava, Mamateyova 0 0 0 16 1 18 11
Bratislava, Puchovska 0 0 0 13 1 19 13 694 0,35

Zdroj: Sprava o kvalite ovzdu$ia v SR 2022 — Priloha: Hodnotenie kvality ovzdusia v aglomerdcii Bratislava v zdne
Bratislavsky kraj. Dostupné na: https://www.shmu.sk/File/oko/rocenky/2022_Priloha_BA_v1.pdf

ZataZenie Gzemia hlukom

Hluk je neziaduci a skodlivy jav, ktory nepriaznivo pdsobi na zdravotny stav obyvatelstva ako aj na prirodné
prostredie. Preto je vyhodnotenie hlukovej situacie jednou z poloziek komunélnej hygieny a je vyznamné aj
z hladiska zabezpecenia predpokladov pre ochranu prirody a krajiny. Hlukova zataz sa prejavuje hlavne v
priemyselnych centrach, pozdfz dopravnych linii, pozdfz naletovych ploch leteckych kuzelov, pri tazbe
surovin a pod.

Zdrojom hluku v riesenom Uzemi je v sucasnosti hluk zo Zelezni¢nych trati, cestnych komunikacif a hluk zo

staciondrnych zdrojov. Hluk zo zelezni¢nej dopravy je Specifikovany samostatnou kategdriou pripustnych
hodnot.
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Pripustné hodnoty urcujucich veli¢in hluku vo vonkajsSom prostredi, podla Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotéch hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkéch na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov sU uvedené
v nasledujucej tabulke:

Pripustné hodnoty @ (dB)
Hluk z dopravy
Kat. Referencnyipozemnaa| - Leteck4 doprava Hiuk z
. . Opis chraneného Uzemia casovy vioelg Zelez. inych
uzemia . | dréh\/
interva doprava zdrojov
9
b) ¢
)< LAe LASmax, LAeq, p
LAeq, p 9P LAeq, p p
Uzemie s osobitnou ochranou pred hlukom |der 45 45 50 - 45
(napriklad kupelné miesta®®, kipelné a 3
l. liecebné aredly) ecer noc 45 45 50 - 45
40 40 40 60 40
Priestor pred oknami obytnych miestnosti 50 50 55 } 50
bytovych a rodinnych domov, priestor pred |dep
[I.  [oknami chranenych miestnosti Skolskych 50 50 55 - 50
budov, zdravotnickych zariadeni a inych ecer noc
chranenych objektov, )rekreacné Uzemie 45 45 45 65 45
Uzemie ako v kategdrii Il v okolf dialnic, @ 40 40 ) -
ciest I. a Il. triedy, miestnych komunikacii  |yep
I s hromadnou dopravou, Zelezni¢nych drah | ocer noc 60 60 60 _ 20
a letisk, 9) 11) mestské centra 20 23 >0 & 45
Uzemie bez obytnej funkcie a bez 70 70 70 _ 70
chréanenych vonkajsich den
V. 70 70 70 - 70
priestorov, vyrobné zény, priemyselné ecer noc
parky, aredly zavodov 70 70 70 95 70

Zaverom je mozné konstatovat, Ze lokalita je vhodna pre umiestnenie budovy s bytovou funkciou. Hlukova
studia a analyza umoznili identifikovat potencidlne hlukové faktory a navrhnit adekvatne opatrenia na
minimalizaciu vplyvu hluku na buducich obyvatelov. S primeranymi izolacnymi opatreniami a vhodnym
planovanim, navrhovany zamer predstavuje pohodiné prostredie pre bytové Gcely.
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Radonové riziko

Stupen radonového rizika a jeho vnikanie do objektov je zavislé od objemovej aktivity radonu v pédnom
vzduchu a od strukturno-mechanickych vlastnosti zakladovych péd, pricom rychlejSie unika z horninového
podlozia v suchsom a teplejsom pocasi. Pol¢as rozpadu 2??Rn je 3,82 dna, pricom vznikaju hlavne izotopy Po
a Bi, ktoré su kovového charakteru a absorbovanim sa na prasné castice mézu byt ¢lovekom vdychované a
mozu mat aj karcinogénne Gcinky. Hodnotené Uzemie patri podla mapy radénového rizika SR (Cizek,P.,
Smolarova,H., Gluch,A. in Atlas krajiny SR 2002) medzi GUzemia s nizkym az strednym radénovym rizikom.
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Dendrologicky prieskum

V rieSenom Uzemi bol vykonany dendrologicky prieskum ,Inventarizacia a spolo¢enské ohodnotenie drevin
rastuicich mimo les, Bratislava-Petrzalka, polyfunkény objekt Kopcianska ul.“ RNDr. Petrom Baranc¢okom, Csc.
- BIO-ECO (marec 2021). Zdroj : BIO-ECO 2021. Polyfunkény objekt - Kopcianska ul.: Dendrologicky
prieskum

Drevin urcenych na vyrub je potrebné poZiadat o suhlas na vyrub v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Seizmicita Uzemia

V zmysle STN EN 1998-1/NA a STN EN 1998-1, 73 0036 Eurokdd 8 patri horninové podlozie v holocénnej
zéne do kategdrie C. Planovanu vystavbu z hladiska vyznamnosti mdZeme zaradit do triedy Il. triedy
vyznamnosti so sucinitelom vyznamnosti 1,0, ktord sa moéze pre konkrétne stavby zaujmu menit podla
projektu. Zaujmovému Uzemiu mdZeme priradit hodnotu referencného Spickového seizmického zrychlenia
agr=0,63 m.s-2, pricom uvedena hodnota zodpoveda podloZiu typu A vztahuje sa na objekty so sucinitelom
vyznamnosti 1,0. Navrhové seizmické zatazenie objektu v predbeznej triede vyznamnosti je 0,63 m.s-2 a pre
potreby vypoctu navrhového seizmického zrychlenia pre konkrétnu lokalitu sa upravena hodnota ag na
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podlozi typu A rovna 0,788 m.s-2 . Uzemie sa nenachadza v oblasti velmi nizkej seizmicity (hodnota vacsia
ako 0,49 m.s2), ale je mozné predpokladat redukované alebo zjednodusené postupy seizmického navrhu
kedze upravena hodnota ag je mensia ako 0,98 m.s-2 . Podla pévodného zaradovania Seizmotektonickej
mapy Slovenska (STN 73 0036) sa zadujmové Uzemie nachddza v seizmickej oblasti intenzity zemetrasenia 7°
stupnice makroseizmickej intenzity MSK-64.

Zdroj: VALERON Enviro Consulting 2023 Nova Matadorka - Revitalizacia arealu zavodu MATADOR

Znecistenie podzemnych a povrchovych vod

Znecistenie podzemnych vod je podmienené najma charakterom wvyuzitia Uzemia - husté osidlenie a
suvisiace komunalne zariadenia, priemyselné a polnohospodarske arealy, dopravné koridory a uzly.
Monitoring podzemnych vod na Gzemi Bratislavy vykonava SHMU.

V okrese Bratislava V sa nachadzaju viaceré pozorovacie objekty. Celkovo mozno konstatovat, ze v kvalite
podzemnych vod prevlddaju pozitivne trendy. K zhorseniu a dalSiemu ohrozovaniu dochadza len lokalne v
miestach velkych akumulacif historického znecistenia.

Kvalita vody v Sirsom okoli hodnoteného Uzemia je sledovana na vodnom toku Dunaj. Na znecisteni toku
Dunaja sa podielaju priemyselné a komunalne odpadové vody z bodovych zdrojov znecistenia, z plosnych
zdrojov najma polnohospodarska cinnost, ale potencialnym zdrojom je taktiez lodna doprava. V oblasti
Bratislavy su to predovietkym komundlne odpadové vody z COV Petrzalka v Bratislave, z priemyselnych
zdrojov odpadové vody zo Slovnaftu a Istrochemu Bratislava. Celkovo mozno Dunaj na zaklade jednotlivych
tried Cistoty podla zakladnych ukazovatelov zaradit do Il. triedy Cistoty.

Priamo v lokalite rieseného Uzemia sa nevyskytuje ziadny povrchovy tok.

BILANCIE NAVRHOVANE)J SIDELNEJ ZELENE

Kategéria zelene PoZadované hrubka Koeficient Plocha Zapocitatelna
substratu zapoctu zelene plocha zelene
Zelen na rastlom teréne bez obmedzenia 1 1297 1297
Zelen na Urovni terénu nad podzemnymi nad 20 m 0,9
konstrukciami
Zelen na Urovni terénu nad podzemnymi nad 1,0m 0,5
konstrukciami nad 0,5 m 03 382 115
Spolu 1412
Vypocet koeficientov zelene pre KZ min pre L
funkéna plochu navrhované kody Vyhodno,terrw]le suladu s
. . navrhom
Navrhované zamery 501G 501 H avrno
Variant A 0,27 v
. 0,25 0,25
Variant B 0,27 v
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b.11 ZHODNOTENIE KRAJINNOEKOLOGICKEJ VHODNOSTI VYUZITIA UZEMIA, NAVRH
OZELENENIA A PRVKOV EKOLOGICKEJ STABILITY

Ochrana prirody a tvorba krajiny

Vyhladsené chrdnené lUzemia.

V zmysle zédkona ¢.543/2002 o ochrane prirody a krajiny sa v rieSenom Uzemi ani v Sirsom okoli nenachadza
Ziadne vyhlasené chranené Uzemie ani chranené Uzemie NATURA 2000.

Tvorba krajiny a prvky USES

Do riedeného Uzemia ani do $irsieho okolia Ziadne prvky USES na regionalnej ani miestnej Grovni nezasahuju.
Ekostabilizacné plochy: v juznej Casti Uzemia SirSich vztahov sa nachadza Petrzalsky cintorin, ktory je
zaradeny medzi ekostabilizacné plochy v Uzemi.

Studia regionalneho tzemného systému ekologicke] stability (RUSES) mesta Bratislavy (Kralik a kol., 1994)
zhodnotila ekologicku stabilitu rieSeného Uzemia a vymedzila biocentra a biokoridory regiondlneho a
nadregionalneho vyznamu. Tie predstavuju krajinné segmenty tvorené prirodzenou biotou, sl zachovalé
alebo velmi malo pozmenené a su schopné fungovat ako geneticky zdsobnik pre obnovu hlavnych
prirodzenych ekosystémov v riesenom Uzemi. Zaklad USES v riesenom Uzemi mesta Bratislavy tvoria
existujuce prvky provincionalneho vyznamu - provincionalny biokoridor v nive Dunaja (vratane vodného
toku), na ktory nadvizuje provincionalny biokoridor v pohori Malych Karpat. Dalsie prehodnotenie
uzemného systému ekologickej stability na Uzemi mesta Bratislava bolo uskuto¢nené v ramci dalsich studii
RUSES (Krempasky, 2000, Petrakovic, 2003). Biocentra predstavuju ekosystémy alebo skupiny ekosystémov,
ktoré vytvaraju trvalé podmienky pre rozmnozovanie, Ukryt a vyzivu Zivych organizmov a na zachovanie a
prirodzeny vyvoj ich spoloc¢enstiev. V ramci jednotlivych dokumentacii Uzemného systému ekologickej
stability, ktoré boli vypracovavané na Uzemi mesta Bratislavy boli vyclenené nasledovné typy biocentier
zasahujlce do Sirsieho okolia sledovaného uzemia:

- BcNV Bratislavské luhy (Bratislava Il a V) biocentrum regiondlneho vyznamu (BcRV)

- BcRV Bazantnica (Bratislava V.)

- BcRV Drazdiak (Bratislava V.)

- BcRV Pecniansky les (Bratislava V.)

- BcRV Sad Janka Krala (Bratislava V.)

- BcRV Sovi les (Bratislava V.)

- BCRV Syslovské polia (Bratislava V.) biocentrum miestneho vyznamu (BcMV)

- BcMV Chorvatske rameno - juh (Bratislava V.)

- BcMV Chorvatske rameno - sever (Bratislava V.)

Sledované rieSené Uzemie nie je sUcastou ziadneho biocentra a ani ziadne biocentrum nezasahuje do okolia
sledovaného rieseného Uzemia.

Ekostabilizacné opatrenia

- zamedzovat vytvaraniu nepriepustnych pléch v zastavanom Uzemi a zvysovat podiel pléch na infiltraciu
dazdovych véd

- zabezpecit vysadbu izolacnej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s nepriaznivymi
vplyvmi

Z hladiska ochrany a starostlivosti o zZivotné prostredie reSpektovat nasledujlce pravne predpisy a
dokumenty:

. zékon ¢. 17/2002 Zb. o Zivotnom prostredi

. VZN hl. m. SR Bratislavy ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin
. Manuél verejnych priestorov - Principy a Standardy zelene v meste (MIB, 2021),

. Manual Principy a Standardy starostlivosti o zelen (MIB, 2021),

. STN 83 7010 pre osetrovanie, udrziavanie a ochranu stromovej vegetécie,
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. VZN hl. m. SR Bratislavy ¢.6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na Uzemf hl. mesta SR Bratislavy

. zadkon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacich
predpisov

. zakon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodhami

. zakon ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi

. vyhlaska ¢. 410/2012 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ust. zdkona o ovzdusi

. vyhlaska ¢. 244/2016 o kvalite ovzdusia

. zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch

. zakon ¢.549/2007 Z.z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,

infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi v zneni neskorsich predpisov

. zakon ¢.355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplnenf
niektorych zakonov

. hlukovd mapa a akény plan ochrany pred hlukom aglomeracie Bratislavy vypracovand v
zmysle zakona ¢. 2/2005 Z.z. o posudzovani a kontrole hluku vo vonkajSom prostredi

. vyhlaska MZ SR ¢.87/2018 Z.z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni zakonov

. nariadenie viady ¢. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého
stavu vod

. reSpektovat poziadavky svetlotechnickych noriem

Navrh opatreni ochrany a starostlivosti o zelen, rieSenie koncepcie zelene

* Navrhovanou koncepciou zelene je prepojenie urbanizovaného prostredia s okolitym prostredim s
cielom vytvorit uceleny funkény systém zelene.

*  QOchrannu a izolacnu zelen riesit pri hlavnych komunikac¢nych tahoch s cielom odizolovat rusivé
vplyvy z cestnej dopravy

*  Pre zlepsenie vodnej bilancie planovat v rieSenom Uzemi aj prirode blizke odvodnenie a zadrZiavanie
zrazkovej vody.

* Zelen spevnenych pléch, parkovisk a hromadného parkovania na Urovni terénu riesit formou bodovej,

resp. liniovej vegetacie.
. Zabezpecit v Uzemi pravidelnu starostlivost a udrzbu zelene a ostatnych prvkov. Dreviny,
ktoré zostanu zachované a novU vysadbu chranit, osetrovat a udrZiavat v stlade s § 47 ods.1 a
2 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, § 17 vyhlasky ¢. 24/2003 Z. z., ktorou sa
vykonéava zdkon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny

* ReSpektovat a v maximalnej miere zachovat stcasnu zelen a zaclenit ju do novych navrhov

*  Monokultirne travniky nahradit viacdruhovym extenzivnym travnikom alebo kvetinovou lUkou.

*  Okolie navrhovanych objektov obcianske] vybavenosti a byvania budovat ako polyfunkéné priestory
s prvkami prirode blizkej zelene (vegetacné spolocenstva s extenzivnou Udrzbou, znasajlce extrémne
mestské prostredie).

*  Doplnit sucasné vysadby o vzrastlé kostrové dreviny geograficky pdvodné s cielom zvysit stabilitu
pléch zelene.

»  Skvalitnit strukttru zelene v prospech kostrovych drevin vhodnych do mestského prostredia (listnaté,
velkokorunné, geograficky povodné dreviny).
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b.12 NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU HLAVNEHO MESTA SR BRATISLAVY, ROK
2007 V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV

Priemet navrhu do Zmien a doplnkov je spracovany znazornenim navrhovanych zmien do vyrezov z
vykresov, ktorych sa prislusnd zmena tyka. Pri regulacii Uzemia su regulac¢né prvky navrhnuté v sulade s
metodikou UPN hl.m.SR Bratislavy.

UPN hl. m. SR Bratislavy Priemet navrhu do Zmien a dopinkov UPN hl. m. SR Bratislavy
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b.13 TABULKOVA CAST: BILANCIE FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

UvaZovana zmena funkéného vyuzitia Uzemia - plosné a priestorové bilancie zastavby

Funkéné vyuZitie podla UPN: Navrh zmeny UPN - Variant A
Koéd funkcie: 201 Kod funkcie: 501
Regulacny kod: G Regulacny kod: H
Podiel vyuZitia lok. na byvanie 30% Podiel vyuZitia lok. na byvanie

} ) 70%
(max): (max):
IPP: 1,8 IPP: 2,1
|ZP: 0,30 |ZP: 0,35
KZ: 0,25 KZ: 0,25
plocha z rieSeného Uzemia v regulacnom plocha celého rieSeného Uzemia v
celku: reg. celku:
G 201: 5256 m2 H501: 5256 m?
Podlazné plochy : 9461 m2 Podlazné plochy : 11038 m2
Zastavané plochy: 1577 m2 Zastavané plochy: 1840 m2
Plochy zelene: 1314 m2 Plochy zelene: 1314 m2
Doplniujuce Udaje
Pocet bytov: 37 Pocet bytov: 100
Pocet parkovacich miest: 134 Pocet parkovacich miest: 198
Pocet obyvatelov: 74 Pocet obyvatelov: 201
Pocet zamestnancov: 282 Pocet zamestnancov: 93
Funkéné vyuZitie podla UPN: N&vrh zmeny UPN - Variant B
Kéd funkcie: 201 Kaéd funkcie: 501
Regulacny kaod: G Regulacny kod: G
Podiel vyuZitia lok. na byvanie (max): 30% Podiel vyuZitia lok. na byvanie (max): 70%
IPP: 1,8 IPP: 1,8
1ZP: 0,30 IZP: 0,34
KZ: 0,25 KZ: 0,25
plocha z rieSeného Uzemia v plocha celého rieSeného Uzemia v reg.
regulacnom celku: celku:
G 201: 5256 m? G 501: 5256 m?
Podlazné plochy : 9461 m? Podlazné plochy : 9461 m?
Zastavané plochy: 1577 m? Zastavané plochy: 1787 m?
Plochy zelene: 1314 m? Plochy zelene: 1314 m?
Doplriujlce Udaje
Pocet bytov: 37 Pocet bytov: 86
Pocet parkovacich miest: 134 Pocet parkovacich miest: 169
Pocet obyvatelov: 74 Pocet obyvatelov: 172
Pocet zamestnancov: 282 Pocet zamestnancov: 70
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b.14 VIZUALIZACIA ZACLENENIA STAVBY DO UZEMIA

Variant A

Variant B
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Poziadavky na prerokovanie urbanistickej stidie a subjekty prerokovania

Navrh Urbanistickej studie bude prerokovany v stlade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 12. SPP - distribdcia a. s.,
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov avyhl. ¢.55/2001

0 Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplédnovacej dokumentacii. Miynske Nivy 44/b., 825 17 Bratislava

Dotknuté subjekty prerokovania: 13. Dopravny podnik Bratislava a. s.,

Olejkarska ul. ¢. 1, 814 52 Bratislava

1. Magistrat hl. m. SR Bratislavy, 14. Zeleznice Slovenskej republiky (ZSR)

Oddelenie obstaravania Uzemnoplanovacich dokumentov Klemensova 8, 813 61 Bratislava

Primacidine nam. &. 1, 814 99 Bratislava 15. Bratislavsky samospravny kraj

2 Mestska cast Bratislava - Petralka P.O. Box 106, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 16. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky

3. Okresny Urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky Nam. slobody ¢. 6, P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava

Tomagikova 46, 832 05 Bratislava 17. Okresny Urad Bratislava, Odbor krizového riadenia

4. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Tomégikova 46, 832 05 Bratislava 18. Krajské riaditelstvo policajného zboru v Bratislave,

5. Ministerstvo ZP SR, sekcia geolégie a prirodnych zdrojov (orgén §tatnej spravy lesného hospodarstva) Krajsky dopravny inspektorat, odbor dopravného inZinierstva

Nam. L. Stdra 1, 812 35 Bratislava Spitalska 14, 812 28 Bratislava

6. Ministerstvo obrany, sekcia majetku a infragtruktdry 19. Krajské riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave

Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava Radlinského 6, 811 07 Bratislava

7. Okresny Urad Bratislava, odbor pre cestnl dopravu a poz. komunikacie v Bratislave 20. MH Teplarensky holding, a. s.

Tomasikova 46, 832 05 Bratislava Turbinova 3, 831 04 Bratislava

8. Regionalny Urad verejného zdravotnictva Bratislava hl. m. SR 21. Slovenské elektrarne, a. .

Ruzinovska 8, P.O. Box 26, 820 09 Bratislava Miynske nivy 47, 821 09 Bratislava 2

. , , , Y , . 22. Dopravny Urad, divizia civiiného letectva
9. Bratislavska vodarenska spolo¢nost a.s. Bratislava P Y

Presovska 48, 826 46 Bratislava Letisko M. R. Stefanika, 823 O5 Bratislava

10. Zapadoslovenska distribuénd a. s. 23. Slovenska sprava ciest

Culenova 6. 816 47 Bratislava 1 Mileticova 19, 826 19 Bratislava
11. Slovenska elektrizacna a prenosova sUstava a.s.,

Mlynské Nivy 59/A, 824 84 Bratislava
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