MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5

QPRI

(39/2021_1496/2022_932/2023)
346/2024/SU-Ha/06 Bratislava, 12. 3. 2024

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava - Petrzalka, ako stavebny urad 1. stupna prislusny podla § 117 ods. 1
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,stavebny zakon®) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1. zdkona ¢. 608/2003 Z.z.
0 Statnej sprave pre Uzemné pldnovanie, stavebny poriadok a byvanie a 0 zmene a doplneni stavebného
zakona, v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. 1) zdkona SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,stavebny urad®), v stilade s § 46 a § 30
ods.1 pism.d) zédkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,»spravny poriadok*)

zastavuje konanie

VO veci vydania rozhodnutia 0 zmene v uzivani Casti stavby: “Byty €. 28 (apartman), ¢. 29, ¢. 30, ¢. 31
(apartman) na 3. poschodi (4.NP) bytového domu na ul. Pandnska cesta 8, Bratislava”, v bytovom
dome so sup. €. 3994, na pozemkoch parc. ¢. 3662/38, 3662/127, 3662/128, 3662/129, v katastralnom
uzemi Petrzalka, v Bratislave (d’alej ‘stavba’), z povodného ucelu uzivania ‘byty’, na novy ucel
uzivania — ako 'nebytové priestory — hotel’, bez stavebnych Uprav, zacaté v zmysle pravneho nazoru
odvolacieho organu uvedeného v rozhodnuti ¢. OU-BA-OVBP2-2021/74021/CUJ zo dna 3.5.2021,
ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia 30.6.2021, z dévodu, ze navrhovatel’ a Gcastnik konania MORE
THAN Invest, s. r. 0., so sidlom Panénska cesta 8, 851 04 Bratislava, ICO: 47 189 126 (d’alej
‘navrhovatel’”, "u¢astnik konania”), na vyzvu stavebného uradu v rozhodnuti ¢. 39/2021/05-UKSP/Va-
V_PK zo dita 30.7.2021, v uréene;j lehote (do 30.10.2021), ani v prediZzenych lehotach (do 31.1.2022, do
30.7.2022) neodstranil nedostatky svojho podania a bol 0 moznosti zastavenia konania pouceny.

Odovodnenie

V zmysle pravneho ndzoru ana zaklade rozhodnutia odvolacieho organu Okresného uradu
Bratislava, odboru vystavby a bytovej politiky ¢. OU-BA-OVBP2-2021/74021/CUJ zo dna 3.5.2021,
ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 30.6.2021, zacal stavebny urad nové prejednanie a konanie vedené
podla § 85 stavebného zakona o zmene v uZivani stavby (Gasti stavby) a v zmysle § 21 Vyhlasky MZP
SR €. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, a dita 30.7.2021
vydal rozhodnutie ¢. 39/2021/05-UKSP/Va-V_PK, v ktorom vyzval navrhovatela MORE THAN
Invest, s. r. 0., so sidlom Pandnska cesta 8, 851 04 Bratislava, ICO: 47 189 126, na doplnenie podania
vo veci navrhu na povolenie zmeny v uzivani Casti stavby: "Byty €. 28 (apartman), ¢. 29, ¢. 30, ¢. 31
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(apartman) na 3. poschodi (4.NP) bytového domu na ul. Panonska cesta 8, Bratislava“, v bytovom
dome so sup. €. 3994, na pozemkoch parc. €. 3662/38, 3662/127, 3662/128, 3662/129, v katastralnom
uzemi Petrzalka, v Bratislave, z pévodného ucelu uzivania ‘byty’, na novy ucel uZivania — ako
‘nebytové priestory — hotel’, bez stavebnych tprav, 0 konkrétne uvedené doklady a vyjadrenia, urcil
lehotu na odstranenie nedostatkov podania - do 30.10.2021 - avsulade s § 29 ods.l spravneho
poriadku spravne konanie prerusil. Stavebny trad zaroven stavebnika upozornil, Ze ak podanie
v urcenej lehote nedoplni, bude konanie podla § 30 ods.l pism.d) spravneho poriadku zastavené.
(Pozn.: Podanie/navrh zo dfia 6.5.2019 predoslého navrhovatela ARGUS MEDIA, a. s..)

Na odévodnent Ziadost’ navrhovatela o prediZenie lehoty uréenej v rozhodnuti &. 39/2021/05-
UKSP/Va-V_PK, doruc¢ent dna 28.10.2021, stavebny trad vydal dia 2.11.2021 v liste ¢. 39/2021/05-
UKSP/Va-1 suhlas s predizenim lehoty na doplnenie pozadovanych podkladov a uréenu lehotu predizil
do terminu 31.1.2022.

Na dal§iu oddvodnent Ziadost' navrhovatela o prediZenie lehoty uréenej v rozhodnuti &.
39/2021/05-UKSP/Va-V_PK, doruc¢ent dna 1.2.2022, stavebny turad vydal dna 3.2.2022 v liste ¢.
1496/2022/05-UKSP/Va sthlas s predizenim lehoty na doplnenie pozadovanych podkladov a uréent
lehotu prediZil do terminu 30.7.2022.

Za ucelom kontroly predmetnej stavby, oznamil organ Statneho stavebného dohl'adu podla § 99
pism.b) stavebného zakona, listom ¢. 1496/2022/05-UKSP/Va-ozn SSD zo dna 8.8.2022 vykon
Statneho stavebného dohladu Vv sulade s § 98 ods.1,2 stavebného zakona, Sterminom konania dina
6.9.2022. Na vykone SSD bolo kontrolnou obhliadkou predmetnej stavby zistené, Ze organ SSD po
prevereni na recepcii hotela, ktorou je kaviaren MORE THAN pristupné verejnosti z ulice Panonska
cesta, a cez ktorl sa organ SSD dostal priamo do priestorov hotela, sa predmetné priestory uZivaju
v rozpore s kolauda¢nym rozhodnutim, a to na ucely hotela.

Dna 10.5.2023 dorucila spolo¢nost PRESS & BURG Consulting s.r.o., so sidlom Hrobédkova
1633/1, 851 02 Bratislava, ICO: 50 345 613 (pozn.: ako zastupca predo§lého vlastnika predmetnych
bytov), doplnenie podania, ato kopiu dokladu "Zmluva o odkiipeni &asti chodby o vymere 15,96 m?
a spojeni bytu €.28, ¢.29,¢.30 a €.31 (Zmluva o vstavbe)’, uzavretd podl'a § 21 a nasl. zakona NR SR ¢.
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich prepisov, pri¢om
zmluvnymi stranami bola spolo¢nost MORE THAN Invest, s. r. o., Pandnska cesta 8, 851 04
Bratislava, ICO: 47 189 126, ako stavebnik, a vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu
Panonska cesta 3449/8. Tato zmluva nebola podpisand vSetkymi uUcCastnikmi, preto ju nemozno
povazovat’ za platnt.

Z pozadovanych dokladov uvedenych vo vyzve v rozhodnuti ¢. 39/2021/05-UKSP/Va-V_PK
zo dina 30.7.2021, navrhovatel Vv uréenej lehote, ani v predizenej lehote, ani doteraz nedoplnil
stavebnému uradu pozadované nasledovné podklady, doklady a vyjadrenia (uvedené v identickom zneni
ako vo vyzve z 30.7.2021):

- kvalifikovany navrh v zmysle ust. § 21 wvyhlasky 453/2000 Z. z. na zmenu v uzivani Casti
stavby: ,,Byt €. 29 a ¢ 30 a apartman ¢. 28 €. 31 na 3. poschodi (4.NP) bytového domu na ul.
Pandnska cesta 8, Bratislava®, nehnutelnost’ sup. ¢. 3994 na pozemkoch pare. ¢. 3662/38, 127,
128, 129 v katastrallnom tzemi Petrzalka na jeden nebytovy priestor - hotel, bez stavebnych
uprav, na dobu neur€itl - v povodnom névrhu chyba oznacenie stavby podl'a idajov katastra nehnutelnosti,
je  chybne wuvedeny pbévodny spésob  uZzivania stavby, chyba zoznam  ucastnikov
konania, ktori si navrhovatel'ovi znami;

k Ziadosti doplnit’:

- suhlas vlastnika stavby s navrhovanou zmenou v spdsobe jej uzivania (z dolozenej zéapisnice zo
schddze ziaden suhlas nevyplyva);

- podla predlozenej projektovej dokumentacie vznikla novd spolocnd cast domu (chodba medzi
ubytovacimi priestormi vo vymere 1596 m?) ku ktorej navrhovatel nepreukdzal pravo jej
vyluéného uzivania tak, ako to predpoklada ust. § 19 ods. 4 pism. c) zdkona €. 182/1993 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov;

- zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti;

- pripadne d’alSie doklady vyplyvajice z horeuvedenych stanovisk a vyjadreni.
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Z pozadovanych dokladov navrhovatel’ doteraz doplnil iba jeden doklad, ktory ale nie je relevantny,
preto je povazovany za neplatny.

Z dovodu, ze navrh na vydanie povolenia na zmenu v uzivani stavby doteraz nie je Gplny a
vykazuje nedostatky, neobsahuje zdkonom urcené nalezitosti vyziadané stavebnym tradom, nebolo
mozné oznamit’ zaCatie konania vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym organom.

Podl'a § 30 ods.1 pism.d) spravneho poriadku: Spravny organ konanie zastavi, ak G¢astnik konania na vyzvu
spravneho organu v uréenej lehote neodstranil nedostatky svojho podania a bol o moznosti zastavenia konania
pouceny,

Na zéklade skutoCnosti, ze navrhovatel' ako ucastnik konania na vyzvu stavebného uradu
v uréenej lehote, ani v prediZenej lehote, ani doteraz neodstranil nedostatky svojho podania tym, Ze
nedoplnil svoje podanie o pozadované¢ podklady, abol o moznosti zastavenia konania pouceny,
stavebny urad ma povinnost’ v stlade s ust. § 30 ods.1 pism.d) spravneho poriadku, konanie o povoleni
zmeny V uzivani stavby zastavit’.

Podl'a § 106 ods.3 pism. d) stavebného zakona, spravneho deliktu sa dopusti a pokutou do 5
mil. SK (v prepocte v zmysle zak.¢. 659/2007 Z.z. o zavedeni meny euro v SR) t4 pravnicka osoba,
alebo fyzicka osoba opravnend na podnikanie, ktord uziva stavbu bez kolaudacného rozhodnutia alebo
v rozpore s nim, alebo ako vlastnik stavby ¢i iny opravneny na jej uzivanie umozni inej osobe uzivanie
stavby pred vydanim kolauda¢ného rozhodnutia alebo v rozpore s nim.

Na zaklade zistenych uvedenych skuto¢nosti a uskuto¢neného konania stavebny urad rozhodol
tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Poucenie

Podl'a § 54 spravneho poriadku moZno proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie do 15 dni
odo dia jeho ozndmenia, na Mestsku Cast’ Bratislava - Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5,
pri¢om odvolacim orgdnom je Okresny urad Bratislava. Toto rozhodnutie je preskiimatel'né sidom po
vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Jan Hr¢ka
starosta

Spravny poplatok podla poloZzky 62 pism. a) bod 1. zdkona ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v
zneni neskorsich predpisov vo vyske 30,- EUR ktory bol zaplateny dna 13.5.2019 v pokladni Mestskej
Casti Bratislava — Petrzalka, sa ucastnikovi konania v sulade s ust. § 10 zdkona o spravnych poplatkoch,
nevracia.
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Dorucenie verejnou vyhlaskou.

Ucastnikom konania:

1. MORE THAN Invest, s. r. 0., Pandnska cesta 8, 851 04 Bratislava, ICO: 47 189 126

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu so sup.¢. 3994 na Pandnskej ceste €. 8,
v BA a pozemkov pod stavbou BD — podl'a LV ¢&. 3849
(verejnou vyhlaskou vyvesenou po dobu 15 dni na verejnej tabuli Miestneho uradu mestskej ¢asti BA —
Petrzalka)

Na vedomie — bez G¢inkov dorudenia:

1. MORE THAN Invest, s. . 0., Pandnska cesta 8, 851 04 Bratislava, ICO: 47 189 126
2. Contesta s. r. 0., VySehradska 4, 851 06 Bratislava, ICO: 46 106 511 (spravca BD)
3. PRESS & BURG Consulting s.r.o., Hrobakova 1633/1, 851 02 Bratislava, ICO: 50 345 613

Dotknutym organom — na vedomie:

4. Hasi¢sky a zachranny atvar hl.m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava,
ICO: 00151866 12002

5. InSpektorat prace Bratislava, Za kasariiou 1, 832 64 Bratislava, 1CO: 00166367

6. Regioneilny urad verejného zdravotnictva BA hl.m., Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava,
1CO: 00607436

Dorucenie verejnou vyhlaskou podl'a §26 ods. 2) spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni na
uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava.
Posledny 15. dei tejto lehoty je diiom dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia

Détum vyvesenia na uradnej tabuli: Datum zvesenia z Uradnej tabule:

( podpis, peciatka )



