Ziadatel’:

V.D. LAKE, a. s.

Antolska 6, Bratislava — mestska cast Petrzalka, PSC: 851 07
ICO: 51 772 442

kontakt: Ing. Tomas Matulik, 0905 617 512, matulik@vdlake.sk

Mestska Cast’ Bratislava - Petrzalka
Stavebny trad (oddelenie UKSP)
Kutlikova 17

852 12 Bratislava 5

V Bratislave dia 28.03.2024

Vec:

Navrh na vydanie izemného rozhodnutia v stlade s § 35 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov a podl'a § 3 vyhlasky ¢.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

1. STAVEBNIK
nazov firmy: V.D. LAKE, a. s.
sidlo: Antolska 6, 851 07 Bratislava — mestska cCast’ Petrzalka
korespondencna adresa: Antolska 6, 851 07 Bratislava — mestska cast’ Petrzalka
meno poverenej osoby: Ing. Tomas Matulik, predseda predstavenstva
tel.: 0905/617 512, e-mail: matulik@vdlake.sk

2. NAZOV STAVBY
SO 11 - Juzna plaz
3. DRUH A STRUCNY POPIS NAVRHOVANEJ STAVBY

Predkladany projekt Uprava verejnych priestorov - Juzna plaz riesi parkovu a krajinnu architektaru
v lokalite a na pozemkoch Polyfunkéného objektu Tematinska a jeho bezprostredného okolia.

Hlavnym zdmerom investora je uprava okolia arealu Polyfunk¢éného objektu Tematinska a zvel'adenie
dlhodobo chatrajuceho verejného priestoru v juznej Casti jazera Velky Drazdiak, ktory sa nachadza na

pozemkoch Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy (v sprave Mestskej ¢asti Bratislava — Petrzalka)
a spolo¢nosti LESY Slovenskej Republiky, §.p.

Clenenie na stavebné objekty a podobjekty:
SO 11 - Juzna plaz

Delenie objektov podl'a funkcie a prislusnosti k parcelam.



SO.11 - JUZNA PLAZ A (LESY Slovenskej republiky, %.p.)
SO.11/A/02 HLAVNE MOLO

SO.11/A/03 RYBARSKE MOLO-2

SO.11/A/04 OCHODZA

SO.11/A/05 RYBARSKE MOLO-3

S0O.11/A/06 POBYTOVE SCHODY

SO.11/A/08a PREZLIEKACIA KABINA

SO.11/A/08b PREZLIEKACIA KABINA

SO.11 - JUZNA PLAZ B (Hlavné mesto SR Bratislava)
SO.11/B/01 RYBARSKE MOLO-1

SO.11/B/07 WC, SPRCHY

SO.11/B/09 DETSKE IHRISKO

Popis urbanistického a architektonického rieSenia

Zamerom rieSenia verejného priestoru Juznej plaze je doplnenie zariadeni parkovej a drobnej
architektiry v ploche zelene a Strkovej plaze na brehu jazera, ktoré zabezpecia funkénost’ a komplexnost’
priestoru. Aredl Juznej plaze bude poskytovat' nielen priestor pre organizovanie podujati rézneho
charakteru, ale i kazdodenné moznosti na oddych, hranie deti, prechadzky alebo posedenie v gastro
prevadzkach. Vel'a pozornosti sa kladlo na prepojenie ako vo vertikalnom smere, promenadou od
Chorvatskeho ramena k jazeru, tak aj v horizontalnom, chodnikom lemujucim jazero, ktory prepéja
uzemie s lesoparkami luznych lesov.

Délezitym bodom bolo vytvorenie prostredia atraktivneho pre zotrvanie v priestore. Navrh rieSenia
drobnej architektary z tejto snahy vychadza tak, Ze spristupriuje a aktivizuje sic¢asny breh jazera Velky
Drazdiak pomocou objektov, ktoré¢ nabadaju k pobytu a interakcii s jazerom, a vytvaraju atraktivne
rekreacné a spolocensko-kultirne centrum Juznej plaze. Od rybarskych mol, mol, ktoré ul'ahéuju pristup
do vody a zabezpecuju l'ahSie podmienky na plavanie alebo vodné $porty, mél na kotvenie malych
vodnych plavidiel, cez ndu¢né chodniky s informaénymi tabulami o luznych lesoch, ktoré zarover
zabezpecCuju bezbariérovy pohyb po brehu jazera a betéonové pobytové schody sluziace na aktivny
oddych a rozjimanie v bezprostrednej blizkosti vodnej hladiny. Tymito Gipravami premiefiame povodne
komunikaény chodnik v zanedbanom stave na spojity jednoliaty priestor s variabilnym vyuZitim.

Celé rieSené uzemie je navrhované s dorazom na bezbariérovost’ a je prispdsobené na prechod osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu. Vsetky tieto Casti st predmetom stavebnych objektov drobnej
architektury a ich podrobna $pecifikacia je opisana a definovana jednotlivo.

Krajinna architektira a zelen

RieSené tizemie obklopuje biotop mékkého luzného lesa, ktory plynule prechadza z prirodnych z6n do
urbanizovanych. Pokial’ ndm to situdcia dovol'uje ponechavame v bezprostrednej blizkosti bytového
stuboru povodné mohutné stromy. Vzhladom na to Ze topol’ je kratkoveka drevina ich podsadbu
dopiname vysadbou povodnych druhov drevin pre luzné lesy ako su Stihle bresty, koSaté javory a
vzdusné jasene. Rekreacné zony na brehu jazera aj chorvatskeho ramena dosadzame povodnou skladbou
stromov. Novovytvorena promenada prepdjajuca chorvatske rameno s jazerom je doplnenda o
stromoradie platanov, ktoré v zavere prechadza do obojstrannej aleje brestov.

Vegetécia rekreacnej zony plne reSpektuje miestnu existujicu floru, vlahové podmienky. InSpiruje sa
fiou a dopiiia ju v jemnych, nenasilnych aspektoch, aby bol prirodny raz vegetacie v uzemi stale
pritomny.

Napriek rozmanitosti tizemia tvori park jeden harmonicky celok, v ktorom sa opakuju signifikantné
prvky v podobe navrhovanych drevin, mobiliaru a pod.



Navrhované uzemie ma plnit’ prioritne rekreacnt a mikroklimatickt funkciu.

4. MIESTO STAVBY (obec, ulica, parcelné ¢&isla pozemkov podla katastra nehnutel'nosti, na ktorych
sa stavba umiestiiuje, ¢islo listu vlastnictva /LV/, druh pozemku s uvedenim vlastnickeho alebo inych
prav, ktorych sa uzemné rozhodnutie tyka)

ulica, obec: Tematinska ul., Bratislava — mestska cast’ Petrzalka

parcelné cisla ¢. LV druh pozemku vlastnik (iné pravo) meno, adresa

2843/93 5441 Ostatné plocha V.D. LAKE, a. s., Antolska 6, 851 07 Bratislava

2838 5441 Zast. plocha a nadvorie V.D. LAKE, a. s., Antolska 6, 851 07 Bratislava

2843/30 2644  Ostatna plocha Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1,
814 99 Bratislava

2843/64 1748  Ostatna plocha Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1,
814 99 Bratislava

2843/10 273  Ostatna plocha LESY Slovenskej republiky, $tatny podnik, Namestie
SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

2843/65 273 Ostatna plocha LESY Slovenskej republiky, Statny podnik, Namestie

SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

5. UMIESTNENIE PRiPOJOK NA INZINIERSKE SIETE (parcelné &isla pozemkov podla katastra
nehnutelnosti, na ktorych sa umiestiiuju navrhované inzinierske siete, ¢islo listu vlastnictva /LV/,
druh pozemku s uvedenim vlastnickeho alebo inych prav, ktorych sa izemné rozhodnutie tyka)

parcelné cisla ¢. LV druh pozemku vlastnik (iné pravo) meno, adresa

2843/93 5441 Ostatna plocha V.D. LAKE, a. s., Antolska 6, 851 07 Bratislava

2843/30 2644  Ostatné plocha Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1,
814 99 Bratislava

6. SUSEDNE NEHNUTEDLNOSTI (parcelné &sla susednych pozemkov podl'a katastra nehnutelnosti,
¢islo listu vlastnictva /LV/ s uvedenim vlastnika)

parcelné cisla ¢. LV druh pozemku vlastnik (iné pravo) meno, adresa

2843/57 5655 Zast. plocha a nadvorie RDC s.r.o., Vretenova 3461/7, 841 04 Bratislava —
nasa spolo¢nost’ mé zriadené vecné bremeno in rem

2843/101 5655 Zast. plocha a nadvorie RDC s.r.0., Vretenova 3461/7, 841 04 Bratislava

2843/284 5655 Zast. plocha a nadvorie RDC s.r.0., Vretenova 3461/7, 841 04 Bratislava

2843/22 2459  Ostatna plocha SIREAL, s.r.0., Tematinska 5/A, 851 05 Bratislava

2843/10 273  Ostatna plocha LESY Slovenskej republiky, Statny podnik, Namestie
SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

2843/65 273 Ostatna plocha LESY Slovenskej republiky, statny podnik, Namestie
SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

2843/80 273  Ostatna plocha LESY Slovenskej republiky, $tatny podnik, Namestie

SNP 8, 975 66 Banska Bystrica
2843/81 273 Ostatna plocha LESY Slovenskej republiky, §tatny podnik, Namestie



SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

7. ZOZNAM VSETKYCH ZNAMYCH UCASTNIKOV KONANIA (men4 a adresy):
V.D. LAKE, a. s., Antolska 6, 851 07 Bratislava — mestska ¢ast’ Petrzalka
RDC s.r.o0., Vretenova 3461/7, 841 04 Bratislava
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava
LESY Slovenskej republiky, $tatny podnik, Namestie SNP 8, 975 66 Banska Bystrica
SI REAL, s.r.0., Tematinska 5/A, 851 05 Bratislava

8. PROJEKTANT
Spracovatelia projektovej dokumentacie:

Architektira a stavebna cast’:
KUKLICA-SMEREK architekti, s.r.o., Blumentélska 12, 811 07 Bratislava,
AEROATELIER s.r.0., Horny Tarati 108, Stefanovi¢ova 951 15 Mojmirovce

Krajinna architektura:
ATELIER TOMAN s. 1. 0., Cerovska 309/24900 81 Senkvice

Zdravotechnika, vniitorny vodovod, vniitorna kanalizacia, splaskova kanalizacia, dazd’ova
kanalizicia, pripojka vodovodu, pripojka kanalizacia:

Ing. Roman Masopust, Masplan s.r.o., SNP 20, Vel'ké Levare 908 73

Elektro:
Ing. Igor Chmel, CHMEL s.r.0, Zadunajska cesta 8, 851 01 Bratislava 5

Prilohy:
doklad o zaplateni spravneho poplatku

D splnomocnenie na zastupovanie v uzemnom konani (ak navrh podéava stavebnik prostrednictvom
svojho zastupcu)

listy vlastnictva a kdpiu z katastralnej mapy — pre stavebné pozemky originaly zo spravy
katastra

listy vlastnictva susednych nehnutel'nosti (z katasterportalu)

Zavézné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti, ¢.:
MAGS OUIC 56734/19-462451, zo dila 27.08.2020

iné:

2 x projektovéa dokumentécia vypracovana: architektonickymi kancelariami KUKLICA-SMEREK
architekti, s.r.o., Blumentélska 12, 811 07 Bratislava, AEROATELIER s.r.o., Horny Taran 108, Stefanovi¢ova
951 15 Mojmirovce



Vypis z Obchodného registra spol. V.D. LAKE, a. s.

Pisomny sthlas vlastnika nehnutel'nosti spol. RDC s.r.o. s realizaciou stavby

Mestské ¢ast’ Bratislava — Petrzalka, stanovisko cestného spravneho organu, ¢.: 9839/2021/RD-
08/38068, zo dna 30.12.2021

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, stanovisko cestného spravneho organu, ¢.: MAGS
ODP 54035/21-365636, zo dia 16.06.2021

Okresny urad Bratislava, oddelenie civilnej ochrany a krizového planovania, zavazné stanovisko ¢.:
OU-BA-OKR1-2019/059135, zo dia 06.05.2019

Okresny trad Bratislava, oddelenie pozemnych komunikécii, stanovisko ¢.: OU-BA-OCDPK2-
2019/058322, zo dia 14.05.2019

Okresny urad Bratislava, OOPaVZZP, rozhodnutie EIA, ¢.: OU-BA-OSZP3-2021/067450-021, zo
dna 22.07.2021

Okresny urad Bratislava, OOPaVZZP, vyjadrenie organu §tatnej vodnej spravy, ¢.:0U-BA-OSZP3-
2022/045798-004, zo dia 16.06.2022

Okresny urad Bratislava, OOPaVZZP, postdenie PD z hl'adiska ochrany ovzdusia, ¢.: OU-BA-
0OSZP3-2022/046978-002, zo dna 20.01.2022

Okresny urad Bratislava, OOPaVZZP, vyjadrenie z hladiska odpadového hospodarstva, ¢.: OU-BA-
OSZP3-2022/045433-007, zo dna 25.05.2022

Okresny urad Bratislava, OOPaVZZP, z4vizné stanovisko organu ochrany prirody a krajiny, ¢&.: OU-
BA-0OSZP3-2022/046627-003, zo dia 28.01.2022

Slovensky pozemkovy fond, vyjadrenie ¢.: SPFS27540/2019/RO-1, SPFZ010543/2019, zo dna
28.01.2019

LESY Slovenskej republiky, §tatny podnik, stanovisko ¢.: 30117/2020-111, zo diia 22.09.2020
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik, vyjadrenie &.: CS SVP OZ BA
86/2019/51, zo dna 12.06.2019

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, stanovisko ¢.: KPUBA-2019/6183-2/11550/KER, zo dia
13.02.2019

REGIONALNY URAD VEREINEHO ZDRAVOTNICTVA BRATISLAVA hlavné mesto, zavizné
stanovisko ¢&.: HZP/2076/2021, zo diia 04.08.2021

HASICSKY A ZACHRANNY UTVAR HLAVNEHO MESTA SR BRATISLAVY, stanovisko &.:
HZUBA3-2019/000754-002, zo diia 03.04.2019

MINISTERSTVO VNUTRA SLOVENSKEJ REPUBLIKY, Krajsky dopravny inspektorat, zavizné
stanovisko k UR, &.: KRPZ-BA-KD13-1365-001/2019, zo dia 25.04.2019

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, stanovisko ¢.: 16/UR/2019/Na, zo diia 24.01.2019
Slovensky zvéz telesne postihnutych, vyjadrenie ¢.: 020/2019, zo dia 20.02.2019
MINISTERSTVO OBRANY SLOVENSKEJ REPUBLIKY, Urad spravy majetku $tatu, stanovisko
¢.: ASM-80-1191/2021, zo dia 25.05.2021

Dopravny podnik Bratislava, a.s., vyjadrenie ¢.: 533/2049/2000/2019, zo dna 30.01.2019

Dopravny urad, divizia civilného letectva, vyjadrenie ¢.: 10898/2021/ROP-002/18562, zo dia
27.05.2021

Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., vyjadrenie ¢.: 34637/2019/Fj, zo dia 03.09.2021

SPP — distribucia, a.s., vyjadrenie ¢.: TD/KS/0237/2021/An, zo dia 07.06.2021

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., vyjadrenie ¢.: CD 41269/2021/St, zo dia 04.06.2021

Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0., vyjadrenie ¢.: 6612115266, zo dia 25.05.2021
Energotel, a. s., vyjadrenie ¢.: 620211260, zo diia 01.06.2021



Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, oddelenie osvetlenia, sieti a energetiky, stanovisko &.:
MAG 361983/2021, zo dia 31.05.2021

MICHLOVSKY, spol. s r. 0., vyjadrenie o existencii PTZ ORANGE SLOVENSKO a.s., ¢.: BA-
2000 2021, zo dia 10.06.2021

OTNS, a.s., vyjadrenie k existencii sieti spol. SWAN, a.s., ¢.: 2147/2021, zo diia 26.05.2021
SITEL s.r.o0., , vyjadrenie o existencii EKS, ¢.: 210525-1098, zo diia 28.05.2021

SUPTel s.r.o0., vyjadrenie ¢.: 68/2021, zo dna 31.05.2021

Towercom, a.s., vyjadrenie ¢.: 2971/2021, zo dia 07.06.2021

UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o., vyjadrenie ¢.: 1249/2021, zo dna 26.05.2021

Veolia Energia Slovensko, a.s., vyjadrenie zo dila 26.05.2021

VNET a.s., vyjadrenie zo dia 26.05.2021



PREHLASENIE:

Prehlasujem, Ze idaje uvedené v ziadosti su pravdivé.

14§ Matulik
predstavenstva
KE, a. s.







