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ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava - Petrzalka, ako stavebny urad 1. stupnia prisluSny podl'a § 117 ods. 1
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,stavebny zakon®) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1. zdkona ¢. 608/2003 Z.z.
o Statnej sprave pre Uzemné pldnovanie, stavebny poriadok a byvanie a o0 zmene a doplneni stavebného
zéakona, v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zakona SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenske;j
republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,stavebny urad®), na zaklade
uskuto¢neného kolauda¢ného konania vedeného podla § 81 stavebného zdkona rozhodla takto:
podl'a § 46 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,spravny
poriadok®) v spojeni s § 82 ods. 1 stavebného zakona

povoluje uzZivanie

stavby — zmeny dokoncenej stavby: : “Komplexna obnova bytového domu”, so supisnym ¢. 1031, na
pozemku reg. C-KN parc.¢. 3138, v katastralnom tGzemi Petrzalka, na IIjusinovej ul. ¢. 4, v Bratislave,
povolenej stavebnym povolenim ¢. 6052/2020/10-UKSP/Ha-39 zo dia 8.9.2020, s nadobudnutim
pravoplatnosti dna 13.10.2020, na navrh navrhovatela, ktorym st vlastnici bytov bytového domu na
ITjusinovej ul. €. 4, v Bratislave.

Na 13-podlaznom panelovom bytovom dome s nadstavbou vytahovej strojovne nad streSnou
rovinou domu, bola zrealizovand zmena stavby ktord sa tykala stavebnych uprav so zameranim na
odstranenie stavebno-technickych poskodeni a nevyhovujucich tepelno-technickych vlastnosti
niektorych konStrukcii stavby a vymeny alebo rekonstrukcie niektorych spolo¢nych Casti a zariadeni
bytového domu, v rozsahu:

- zateplenie obvodového plasta v celom rozsahu, montdZ novych parapetnych plechov okien, vymena
a doplnenie oplechovania atik a strieSok objektu, zateplenie stropov v spolo¢nych castiach 1.np
a stropov v technickom podlazi pod bytovymi priestormi, doplnenie zateplenia zavesenym podhl'adom
vo vchode, vymena vyplni niektorych okennych a dvernych otvorov v spoloénych castiach BD,
vymena povodnych okennych vyplni v bytoch za plastové s tepelno-izolaénymi sklami, vymena
interiérovych dveri a zasklenych stien, zateplenie a oprava balkonov a lodzii, rekonstrukcia a vymena
hlavnych lezatych a zvislych rozvodov vodovodu (SV,TV,Cirkulacie), rekonsStrukcia a vymena casti
lezatych a zvislych rozvodov vnutorného ntl plynovodu pod stropom suterénu a v bytovych jadrach,
rekonstrukcia a vymena zvislych odpadovych potrubi splaskovej a dazd’ovej kanalizacie, rekonstrukcia
elektroinstalacie, vymena azbestovo-cementovych stipaciek vzduchotechniky, realizacia novej
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bleskozvodnej sustavy a realizacia ostatnych udrziavacich prac v ramci komplexnej modernizacie
bytového domu.

Utelom zmeny stavby uréenej na trvalé byvanie, bolo predovietkym zrealizovat jej komplexnti
obnovu a rekonstrukciu, odstranit’ stavebno-technické poskodenia fasad a balkénov objektu, zateplit
tieto konStrukcie, opravit’ a zateplit’ lodzie, balkony a iné Casti v interiéri, nahradit’ opotrebované alebo
poskodené konstrukcie a technologické zariadenia za nové; sucasne zrealizovat’ v ramci bytového
domu aj ostatné prace obnovy. Realiziciou prac obnovy sa predizila stavebno-technickd Zivotnost
bytového domu, zvysila sa bezpecnost’ jeho uZzivania, zaroven sa prispelo k zvySeniu tepelno-
izola¢nych vlastnosti niektorych stavebnych konstrukcii, ¢im sa znizia tepelné straty a dosiahne sa
uspora nakladov na vykurovanie. Realizaciou ostatnych stavebnych uprav a prac obnovy, sa dosiahla
modernizacia spolo¢nych cCasti a priestorov bytového domu, zlepsil sa ich esteticky vzhlad, ako aj
celého bytového domu, ¢o prispelo k zvyseniu kvality komfortu byvania, a priSlo k zhodnoteniu
nehnutel'nosti pre vlastnikov bytov.

Pre uZivanie stavieb sa podl’a § 82 stavebného zdkona urcéuju tieto podmienky:

1. Stavbu je moZné uZivat len na ucel povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti. Kazda zmena v uzivani musi byt’ vopred odsuhlasend stavebnym tradom.

2. Vlastnik stavby je povinny dokumentéiciu skuto¢ného vyhotovenia uchovévat’ po cely cas jej
uzivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzdat novému nadobudatelovi a pri odstraneni
stavby stavebnému tradu.

3. Vlastnik stavby je povinny udrziavat ju v dobrom technickom stave tak, aby nevznikalo
nebezpecenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu a aby sa
&o najviac predizila uzivatelnost’ stavby.

4. Pocas uzivania stavby musia byt dodrziavané prislusné platné predpisy tykajice sa ochrany
zivotného prostredia, zdravia I'udi a poziarnej ochrany.

V konani neboli uplatnené namietky ani pripomienky uc¢astnikov konania.

Odovodnenie

Dnia 27.12.2022 podal navrhovatel’ vlastnici bytov bytového domu Il'juSinova 4, v zastipeni
spravcom domu, spolo¢nost'ou Stavebné bytové druzstvo Bratislava 1., Palackého 24, 811 02
Bratislava, ICO: 00 169 226, navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu — zmenu
dokoncenej stavby: "Komplexna obnova bytového domu”, so supisnym €. 1031 , na pozemku parc.¢.
3138, v katastralnom tizemi Petrzalka, na II'juSinovej ul. €. 4, v Bratislave.

Stavba bola povolend rozhodnutim ¢. 6052/2020/10-UKSP/Ha-39 zo dia 8.9.2020, ktoré
nadobudlo prévoplatnost’ dita 13.10.2020.

Stavebny trad po obdrzani navrhu na vydanie kolaudacného rozhodnutia oznamil listom c¢.
1464/2023/05-UKSP-Ha/Ozn. zo dna 12.1.2023, v sulade s § 80 ods.1 stavebného zékona i¢astnikom
konania formou verejnej vyhlasky a dotknutym orgdnom zacatie kolaudacného konania, pricom
nariadil miestne zistovanie spojené s ustnym pojednavanim na den 14.2.2023.

Dorucenie oznamenia ucastnikom konania formou verejnej vyhlasSky stavebny urad zvolil v stlade s §
80 ods.1 stavebného zakona z dovodu, ze stavba sa tyka velkého poctu ti€astnikov konania. Z konania
bol spisany zapisni¢ny protokol.

Na uUstnom pojedndvani spojenom s miestnym zistovanim vo veci kolaudacie stavby bolo
zistené, ze stavba bola uskuto¢nena podla podmienok stavebného povolenia a v zmysle overenej
projektovej dokumentacie, bez zistenia vad alebo nedorobkov. Bola zistend odchylka v porovnani
s navrhom v projektovej dokumentécii pre vydanie stavebného povolenia v tom, ze boli zrealizované
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stavebné upravy pri hlavnom aj zadnom vstupe do BD — zrealizovany bezbariérovy hlavny vstup,
oprava a uprava vstupnej podesty. Navrhovatel' doplnil pre povolenie tejto realizacie ozndmenie
stavebného uradu, Ze stavebny urad nemd némietky proti uskutoc¢neniu tychto stavebnych uprav
a udrziavacich prac. Dalsou odchylkou bolo neosadenie dveri medzi vstupnou halou a chodbou za
vyt'ahovou Sachtou.

Mandatarny zastupca navrhovatel'a, konatel’ spolo¢nosti PRO - JET+, s.r.0o., na miestnom
zistovani spojenom s Ustnym pojednavanim predlozil ¢ast' dokladov v zmysle § 18 Vyhlasky ¢.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajui niektoré ustanovenia stavebného zakona, v primeranom rozsahu.
Z dovodu, ze boli zistené niektoré nedostatky tykajice sa dokladov, kolauda¢né konanie bolo
prerusené zapisom do protokolu do terminu odstranenia zistenych nedostatkov. Tiez neboli vydané
vSetky suhlasné stanoviskd dotknutych orgénov potrebné k vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia, ktoré
dotknuté organy nasledne dorucili.

Navrhovatel’ ¢ast’ pozadovanych dokladov dorucil dia 3.4.2023. Ostatné pozadované doklady doplnil
dna 11.5.2023 a 10.4.2024.

Drobné odchylky alebo drobné nepodstatné zmeny, ku ktorym mohlo dojst’ pocas uskutocnovania
stavby sl vyznacené a zapracované do realizaéného projektu — Cast’ architektura, s ozna¢enim ako
projektu skuto¢ného vyhotovenia stavby - s potvrdenim autora.

V priebehu kolaudaéného konania, v obdobi ked bolo prerusené, uzatvorili vlastnici bytov
v bytovom dome Iljusinova 1031/4 "Zmluvu o vykone spravy €. 202307" dia 9.5.2023, s novym
spravcom bytového domu, a to so spolo¢nost'ou Profi sprava, s. r. o., so sidlom ul. Hutnikov 305/19,
965 01 Ziar nad Hronom, ICO: 45 709 441. Stavebny trad na zéklade tejto zmluvy, ktora je stiéastou
spisu, zobral zmenu spravcu na vedomie a kolaudaciu zmeny stavby dorieSoval uz s novym spravcom,
ako zastupcom vlastnikov bytov.

V kolauda¢nom konani boli dorucené sthlasné stanoviska dotknutych organov potrebné k
vydaniu kolaudaéného rozhodnutia a doklady v zmysle § 17 a § 18 Vyhlasky MZP SR &. 453/2000
Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebné¢ho zikona, v primeranom rozsahu, napr.:
zapis o odovzdani aprevzati diela zo dna 20.9.2022, osvedcenie o vykonani odbornej skusky
stavbyvedliceho, vyhldsenia o parametroch a vlastnostiach pouzitych vyrobkov a materialov, technické
listy materialov, certifikdty zhody vyrobkov, certifikity o nemennosti parametrov stavebnych
vyrobkov, Energeticky certifikat zo dita 26.9.2022.

V konani navrhovatel predlozil okrem iného aj tieto doklady:

> Spravy o odbornej prehliadke a skuske plynového zariadenia — vychodiskové — pre NTL stupacie
vedenia ¢. 1,2,3,4 zemného plynu + technické spravy, Zapisy zo skaSok pevnosti a tesnosti
odberného plynového zariadenia, Protokoly o vpusteni plynu — vyprac. 22.,24..29.,31.3.2022
odbornym pracovnikom plynovych zariadeni: Jan Lipovsky, ev.¢. osvedcenia 0001 ITA 2000 PZ
A Agl,g2.h,Bf,gl,g2.h, so sidlom Nam. Slobody 28/2, 926 01 Sered’

> Sprava o vychodiskovej odbornej prehliadke a odbornej skuSke systému ochrany pred bleskom LPS
- vyprac. 18.8.2022 reviznym technikom: Miroslav Rezbdrik, osvedcenie ev.¢. 0005-1ITA/2001 EZ
E AE2

> Sprava oprvej odbornej prehliadke aodbornej skuske elektrického zariadenia — pre
elektroin$talaciu spolo¢nych priestorov BD (hlavné rozvody + osvetlenie schodiska) — vyprac.
23.8.2022 reviznym technikom: Miroslav Rezbarik, osvedcenie ev.¢. 0005-ITA/2001 EZ E A E2,
so sidlom Kapitulskd 459/17, 917 01 Trnava, vratane Vyhldsenia o zodpovednosti revizneho
technika

» Zapis o prehliadke a tlakovej skuske stupackovych rozvodov SV, TUV, C-TUV podla STN 73
6660 — pre rozvod vody — 4 stiipacky + potrubia a armatiry, zo dna 31.3.2022

> Posudok na vyskyt chranenych druhov Zivo¢ichov v budove, vyprac. Mgr. Juraj Filo - EKO-SANA
s.1.0., so sidlom Cintorinska ulica 1449/21, 951 15 Mojmirovce, dia 31.3.2022
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> Zapis o prehliadke a skuske tesnosti vnutorného rozvodu kanalizécie podl'a STN 73 6760:2009,
STN EN 12 056-5:2002 — pre stupackové rozvody, skuska vzduchotesnosti + prehliadka potrubia,
armatur, upevnenia potrubia, zo dna 31.3.2022

> Zapis o vykonani funkénych skusok VZT systému — pre 4 stipacky VZT, zo dia 31.3.2022

> Oznamenie ¢&. 6833/2023/06-RSU/Do-256 k ohlaseniu stavebnych tprav pri bytovom dome, vydané
dna 19.9.2023 — pre realizaciu opravy vstupnej podesty a realizacie ndjazdovej rampy so zabradlim
k vstupu do BD (bezbariérovy pristup)

V konani neboli ucastnikmi konania uplatnené ziadne namietky.

Ku kolaudacii predmetnej stavby sa suhlasnymi stanoviskami vyjadrili tieto dotknuté organy:

> HasiCsky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy - stihlasné stanovisko bez pripomienok ¢.
HZUBA3-2023/000189-002 zo dna 21.2.2023 (doruc¢ené EP dna 21.2.2023)

» Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP, OOPaVZZP, z hladiska odpadového
hospodarstva — sthlasné vyjadrenie bez pripomienok ¢. OU-BA-OSZP3-2023/090550/MON/I zo
dna 11.1.2023

> InSpektorat prace Bratislava, odd. BaOZP — zavdzné stanovisko ¢. IBA-25-62-2.1/ZS-C22,23-23 zo
dna 30.3.2023 (dorucené EP dna 30.3.2023)

> Regiondlny urad verejného zdravotnictva BA hlm. — suhlasné zavdzné stanovisko ¢.
OHZPaZ/3719/2023 zo diia 17.2.2023 (dorucené EP diia 2.3.2023)

V uskutocnenom konani stavebny urad zistil, ze uzivanie stavby nebude ohrozovat’ verejny
zaujem, predovsetkym z hladiska ochrany zivota a zdravia osdb, ochrany Zzivotného prostredia,
poziarnej bezpecnosti, bezpecnosti prace atechnickych zariadeni. Uvedené bolo deklarované
stuhlasnymi stanoviskami dotknutych organov a preukazané vyhovujucimi vysledkami predpisanych
skiSok a revizii podla osobitnych predpisov a technickych noriem, v zmysle dokladov ktoré
navrhovatel' odovzdal ku kolaudécii. Stavebny urad v konani nezistil ziadne okolnosti, ktoré by vo
svojom suhrne branili bezpe¢nému, riadnemu a neruSenému uzivaniu stavby, a ani vydaniu
kolauda¢ného rozhodnutia. Na zéklade uvedeného rozhodol stavebny urad tak, ako je uvedené vo
vyroku rozhodnutia.

Poucenie

Podl'a § 54 spravneho poriadku moZzno proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie do 15 dni
odo diia jeho oznamenia na Mestsku Cast’ Bratislava - Petrzalka, pricom odvolacim organom je podla
§ 4a zakona ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre Uzemné pldnovanie, stavebny poriadok a byvanie a o
zmene a doplneni zdkona ¢. 50/1976 Zb. o zemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov, v aktudlne platnom zneni: Regionalny turad pre Uzemné
planovanie a vystavbu Bratislava, so sidlom Lakeside park 2, TomaSikova 14366 / 64A, 831 04
Bratislava, ICO: 54 669 464. Toto rozhodnutie je preskumatelné sidom po vyéerpani riadnych
opravnych prostriedkov.

Jan Hrcka
starosta
v.z. Ing. Monika Vidlickové na zdklade poverenia
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Spravny poplatok podl'a polozky 62a pism. ¢) bod 2. zakona ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch
v zneni neskor$ich predpisov vo vyske 50,- EUR bol zaplateny diia 20.4.2023 bankovym prevodom.

Dorucenie verejnou vyhlaskou.

Ucastnikom konania:

1. Vlastnici bytov bytového domu na Il'jusinovej ul.¢. 4 v BA, so stp.¢. 1031, a pozemku pod stavbou
parc. ¢. 3138 —podl'a LV ¢. 2708 (stavba BD) a LV ¢. 4017 (pozemok pod BD),
v zast.: Stavebné bytové druzstvo Bratislava I. a Profi spréva, s. 1. 0.
(verejnou vyhlaskou vyvesenou po dobu 15 dni na verejnej tabuli a webovom sidle Mestskej ¢asti BA — Petrzalka)

Dotknutym organom (do elektronickej schranky):

N

. Hasi¢sky a zachranny atvar hl.m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava,
1CO: 0015186612002

3. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP — OOPaVZZP - Odpadové hospodarstvo,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO: 00151866
. InSpektorat prace Bratislava, Za kasarnou 1, 832 64 Bratislava, 1CO: 00166367

. Regionélny trad verejného zdravotnictva BA hl.m., Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava,
1CO: 00607436

v b

Na vedomie:

6. Stavebné bytové druzstvo Bratislava I., Palackého 24, 811 02 Bratislava, ICO: 00 169 226

7. PRO - JET+, s. 1. 0., Kl'akovska 877/1, 966 81 Zarnovica, ICO: 50 558 722 (mandatér)

8. Profi sprava, s. r. 0., ul. Hutnikov 305/19, 965 01 Ziar nad Hronom, 1CO: 45 709 441

9. Ing.arch. Roman Porubec, Trnavské cesta 102, 821 01 Bratislava (ZP)

10. LUKYSTAV, s. 1. 0., Vahovska cesta 517, 925 63 Dolna Streda, 1ICO: 45 601 992 (zhotovitel stavby)

Dorucenie verejnou vyhlaskou podl'a §26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni na
uradnej tabuli a webovom sidle Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava.
Posledny 15. den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia

Datum vyvesenia na uradnej tabuli: Datum zvesenia z Uradnej tabule:

( podpis, peciatka )



