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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava- Petrzalka
1. schvaluje

Prevod vlastnickeho prava k:

nehnutelnosti nachadzajuci sa v Administrativnej budove na ulici Ondreja Stefanka 2
(Capajevova 2) v Bratislave, supisné &islo 3274, druh stavby 15 - Administrativna budova
s popisom stavby Ondreja Stefanka 2 (Capajevova 2), postavena na pozemku registra ,,C*
KN parc. ¢. 3110/15, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 825 m?,
vk. 0. Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, zapisaného na LV ¢. 3446, evidovanom
Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor, VK. u. Petrzalka, obec Bratislava-
Petrzalka, okres Bratislava V a prisluchajtcich spoluvlastnickych podielov k spolo¢nym
Castiam a spolo¢nym zariadeniam domu, na prislusenstve a pozemku registra ,,C*“ KN parc.
¢. 3110/15 v nasledovnej $pecifikacii:

- Byt ¢&islo 4, nachadzajiici sa na 4. poschodi, vchod Ondreja Stefanka 2, v podiele 1/1
spolu s podielom na spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach domu,
na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel pozemku 4745/149857,

z vyluéného vlastnictva (v podiele 1/1) Sidlikova Marta r. Sidlikova, bytom: Ondreja
Stefanka 3274/2, 851 01 Bratislava ako predavajicej do vyluéného vlastnictva Mestskej
Casti Bratislava-PetrZalka, so sidlom: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, IC0:00 603 201
ako kupujiceho

za dohodnutu kupnu cenu vo vySke 120 000 Eur.

2. schvaluje

upravu rozpoctu Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka na rok 2024

- Zvysenie kapitalovych vydavkov v programe 9.3 0 120 000 Eur
- Zvysenie beznych prijmov z podielu dane z prijmov fyzickych osdb o 120 000 Eur

Zmluva s predavajucou bude podpisana do 90 dni po schvaleni uznesenia v miestnom
zastupitel'stve. V opacnom pripade uznesenie strati platnost’.



Dovodova sprava

ZiadateP:  Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka, ICO:00 603 201
so sidlom: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

Predmetom ponuky je prevod vlastnickeho prava:

nehnutelnosti nachadzajici sa v Administrativnej budove na ulici Ondreja Stefanka 2
(Capajevova 2) v Bratislave, supisné &islo 3274, druh stavby 15 - Administrativna budova
s popisom stavby Ondreja Stefanka 2 (Capajevova 2), postavena na pozemku registra ,,C* KN
parc. &. 3110/15, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 825 m?, v k. u.
Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, zapisaného na LV ¢. 3446, evidovanom Okresnym
uradom Bratislava, katastralny odbor, v k. 0. Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, okres
Bratislava V a prislichajucich spoluvlastnickych podielov k spolo¢nym ¢astiam a spolo¢nym
zariadeniam domu, na prislusenstve a pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 3110/15 v nasledovnej
Specifikacii:

- Byt ¢&islo 4, nachadzajici sa na 4. poschodi, vchod Ondreja Stefanka 2, v podiele 1/1
spolu s podielom na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve
a spoluvlastnicky podiel pozemku 4745/149857,

z vyluéného vlastnictva (v podiele 1/1) Sidlikova Marta r. Sidlikové, bytom: Ondreja Stefanka
3274/2, 851 01 Bratislava ako predavajucej do vyluéného vlastnictva Mestskej casti
Bratislava-Petrzalka, so sidlom: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, IC0:00 603 201
ako kupujiceho

za dohodnutu kipnu cenu vo vyske 120 000 Eur.

Pani Marta Sidlikova r. Sidlikové4, bytom: Ondreja Stefanka 3274/2, 851 01 Bratislava
predlozila Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka ponuku na kupu 1 izbového bytu s loggiou
o rozlohe 47,70 m? v jej osobnom vlastnictve na 4. poschodi v dome na ulici Ondreja Stefanka
2 v Bratislave, k. 0. Petrzalka.

Cena bytu: 120 000,00 Eur.

Zmluva s predavajucou bude podpisana do 90 dni po schvaleni uznesenia v miestnom
zastupitel'stve. V opatnom pripade uznesenie strati platnost’.

Materidl bol predmetom rokovania odbornych komisii a miestnej rady dna 16.04.2024.
Miestna rada prerokovala predloZeny materidl a odporucila ho schvalit’. Stanoviska
komisii sl suCast'ou materialu.



Sidlikova Marta, Ondreja Stefanka 3274/2, Bratislava PetrZalka

Miestny urad Petrzalka:
Kutlikova 17,
851 02 Bratislava

Vec: Odpredanie bytu

Na zéklade nasho stretnutia mi bol pontknuty byt . Nakofko pontknuty byt bol
metrazovo o 10 m2 mensi a bez loggie.

Po dohode s rodinou sme sa dohodli, e pristipime radsej k predaju uvedeneho
1 izbového bytu s loggiou o rozlohe 47,5 m2 na ulici Capajevova 2 ( Ondreja Stefanka).

Predajnt cenu sme stanovilina 120 000 EUR.
Dakujem
V Bratislave, diia 22.02.2024

S pozdravom

Sidlikova Marta



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOSTI
Okres - 105

Brafislava V Diatum vyhotovenia @ 26.3.2024
Obec o 529460 Brafislava-Petrzalka {-.::IS vyhotovema o 10:08:43
Katastrilne tzemie  : 804939 Pemrzalka Udaje plamé k : 25.3.2024 18:00:00

Vypis je nepouzitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3446
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra , C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 1
Parcelné éislo | Vymera v | Druh pozemim Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m* VyuZivania nehmutel'nosts nehnutelnost pozemiu | pravoeho
pozemiu vztahn
31104115 825 | Zastavani plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
Legenda
Spdscb vyuzivania pozemlm
16 Pozemok naltorom je postavena nebytova budova cznatena sipismym éislom
Spolocna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spoloénon nehnutelnoston
Umiestnenie pozembun

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzen obee

Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemim Dyuh Popis stavby Dyuh chra Umiestnenie
cislo parcelné cislo stavby nehnutelnosti stavby
3274 311015 15 | Capajevova 2 1
Ine idaje: Bez zapisu
Lependa
Druh stavby

15 Adoumistrativna budova
Unnestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty Pocet bytov: 11

Pocet viastntkov: 11




Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych

Ondreja Stefanka 2 4 4 ¢astiach a spoloénych zariadeniach
L . L. domu. na prislusenstve a
Stupisne ¢islo Miestna Cast i .
3274 spoluvlastnicky podiel k pozemku
4745/149857
Iné ndaje: Bez zapisu
Poradove | Titul, priezvisko. meno. rodne meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvaleho pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj
7 Sidlikova Marta r. Sidlikova, Ulica Ondreja Stefdnka 3274/2, Bratislava, PSC 851 01, SR, 1/1

Titul nadobudnutia:
7.Kupa V-1447/01 zo diia 8.6.2001

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravea - Neevidovani

Ina opravinena osoba - Neevidovani

Legenda

Druh nebytoveho priestoru
2 Garaz
12 Iny nebytovy priestor

Iné udaje - nepriradeng
Ziadost' o upravu Z-12769/15

zmena nazvu ulice, V-21816/2021

cAasT c: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi

Z.z..vzneni zak.151/95 Z.z.

- Zalozné pravo v prospech vlastnikov byt. a nebyt.priestorov v dome podl'a §.15 zak.182/93

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne tkony




Lnalec:

Ladavatel’;

Ing. Ivan Simek, Bulikova 13, 851 04 Bratislava,

znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidenéné &slo 914405

Sidlikova Marta
Ondreja Stefdnka 3274/2
851 01 Bratislava

Cislo spisu / objedndvky: (stna objednavka zo diia 23.02.2024

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 52/2024

Vo veei:

Stanovenie vieobecnej hodnoty majetku: Byt & 4 na 4.p. vchod Ondreja Stefanka 2,
nachddzajlici sa v administrativnej budove Capajevova 2, stpisné &islo 3274 na parc.
& 3110/15, vritane podielu priestoru na spolofnych ¢astiach a spoloénych
zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku, pare. &.
311015 vo velkosti 4745/149857, v katastralnom tzemi Petralka, obec Bratislava,
mestska cast’ PetrZalka, okres Bratislava V.

Poéet listov (z toho priloh): 31 (16)

Poéet vyhotoveni: 4



Znalec; Ing. ivan Simek ¢islo posudku: 52/2024

I. OVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiamania;

Stanovenie viecobecnej hodnoty majetku: Byt & 4 na 4.p. vechod Ondreja Stefanka 2,
nachédzajici sa v administrativnej budove ({‘apajevova 2, shpisné Cislo 3274 na parc. & 3110/15,
vritane podielu priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku, parc. & 3110/15 vo velkosti 4745/149857, v katastrilnom
lizemi PetrZalka, obec Bratislava, mestska cast’ Petrzalka, okres Bratislava V.

2. Uel znaleckého posudku:
Prevod nehnutelnosti.

3. Détum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického
stavu): 23.02.2024

4. Ditum, ku ktorému sa nchnutel’'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 23.02.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatePom:
- Informécia o veku budovy poskytnuta Mgr. Peter Slovak, zastupea prednostu pre Gdrzbu a
ndjomné byvanie. Zadiatok uZivania objektu od 13.05.1992.
- Zmluva o prevode vlastnictva bytu zo dita 27.02.2001.

b) podklady ziskané znalcom:
- Vypis 2 katastra nchnutel'nosti, z listu vlastnictva &, 3446 - &astotny, k.0. Petrzalka, zo
diia 23.02.2024, vytvoreny cez katastrilny portl.
- Kopia z katastrilnej mapy k.0. Petr7alka, zo diia 23.02.2024, vytvorend cez katastralny
portal.
- Obhliadka nehnutel'nosti zo dia 23.02.2024.
- Fotodokumentécia zo diia 23.02.2024,
- Ponuky realitnych kancelarii na predaj &iastoéne porovnatelnych nehnuteFnosti.
- Indexy vyvoja cien v stavebnictve,

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhléska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty v platnom zneni,

Zikon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateToch a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v platnom zneni.

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z.z. ktorou sa
vykoniva zikon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatelToch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov v platnom zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektoy.
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Znalec: Ing. Jvan Simek éislo posudku: 52/2024

Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich
predpisov.

Vyhlaska Federdlneho S$tatistického dradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii
stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do
klasifikicie podl'a pouZitého katalégu rozpodtovych ukazovatelov).

Vyhlaska €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikicia stavieb

Zdkon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov.

Miroslav Ilavsky a kol. — Ohodnocovanie nehnutel'nosti, Vydavatel'stvo MIpress, Bratislava
2012, ISBN 978-80-971021-0-4

7. Definicie pouZitych pojmov:
Definicie pouZitych pojmov si uvedené vo Vyhléske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty v platnom zneni,

8. Osobitné poZiadavKky objedndvatela:
Neboli vznesené.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR &,
49212004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zddvodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty:

Pouzitd je metdda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej met6dy na stanovenie
vieobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe nehnutelnost’ nie je schopna dosahovat' primerany vynos
formou prendjmu tak. aby bolo moZné vykonat' kombiniciu. Porovnavacia metdda stanovenia
vieobeenej hodnoty je vyligend z dovodu nedostatku podkladov pre dami lokalitu a typ stavby.
Porovnivacia metéda bola pouzita len ako doplnkovy spdsob ohodnotenia nehnutelnosti.

Pouzité rozpottové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieh:

Pouzité st rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypodtu vieobecnej hodnoty
nehnuteTnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Kocficient cenovej trovne je podia poslednych
zndmych Statistickych tidajov vydangch SU SR platnych pre 1. Stvrtrok 2024,

b) Vlastnicke a evideniné¢ ddaje:

Nehnutelnosti st v katastri nechnutelnosti evidované na liste vlastnictva & 3446, k.G.
Petrzalka. V popisnych Gdajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne:
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]
Okres 105 Brtislna V Danan vyhotoverma ¢ 2322024
Obes 529460  BratslavaPexialks Cas vyhowvena L 75603
Katastalne woenve 804058 Pewtalka Udsje plamé k 222 2024 18:00.:00

Vypis je nepouZitelny na pravoe ikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3446
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra , C" evidované na katastrilne; mape

Poéet parciel: 1
Parcelné &islo | Vymera v | Dyuh pozemin Spdecd Druh chranene; Spoloéna | Umiestnense | Db
o’ vyukivama bauste!! houtelnost’ | pozemku | prévueho
pozend vatabu
311015 825 | Zastavani 16 1 1
St
Pravny vztah k stavbe supisaé ¢islo 3274 evidovane) na pozemku parcelné éislo 3110015
Ine ndage:
Bez 25pum
Legenda
Spdsob vyusivania pozemky
16 Pozemck, ea korom je po i nebytova bud fend sipiscim distom
Spolodna pehautelnost
1 Pozemok we je spoloénou nehautel posfon
Unsiestoense pozemin

1 Poremok je wniestaeny v zastavanom tzenu obee

Stavby
Polet stavied: 1
Gpisne Na pozemion Druby Popas sty Drubi chranene) Ui
éislo parcelné tislo stavlby oehimtelnost sty
3274 311015 15 | Capajevova 2 1
Loe udae:
Bez zapisn
123
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Znalec: Ing. [van Simek

Legenda
Drubs stavby

15 Adeusistrativoa budova

Unuestoense itavby
1 Stavba postaveny

na 2emskom porvehn

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty
Podetbytov: |
Vehod (Gisko) Poschodie Cislo bym Podiel priestorns na spoloénych
Ondreya Stefanks 2 4 4 Lastach a spolotmych zanadenssch
i tiat = domu, na prishudenstve a
&l Miestan &ast
!&;ru slo ! ko
47451149857
Ine udaje:
Bez@a’pm
Poradové | Tetual, ko, mwno. rodué meno | Nizov icky
e | e il e S ey
Datum narodensa, rodné &islo  1C0 7 lay idennfilatsy Bdag
7 Sidlikova Marta 1. Sidlikovi, Ulica Ondreja Stefiinka 3274/2, Bratislava, PSC 851 01, SR, "1
Tinul adobedantia
7 Kipa V. 144701 20 dta 86 2001
Ine vdaje
Bez zapusu.
Pozmamky
Bez zipisu.
Sprivea
Neevidovani
Ini oprivneni osoba
Nesvidovans
Ostatné prestory nevyladase.
Iné Gdaje - neprisadend
Z:adost' o bprave 21276015

amena sazvu ulice, V-21816:2021

CAST C: TARCHY

K pehnutelnost:
K viastoalovi

s

I_

Zilotné pea B viasmikon byt » sebyt priestoror v dome poda § 15 Ak 18293
IZ;.\~£¥.§H$|S$Z; i .

<) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonani dita 23.02.2024 za Gcasti
vlastnika ohodnocovanej nchnutelnosti. Zameranie nehnutelnosti - rozmerov podstatnych pre
ohodnotenie nehnutelnosti  vykonané diia 23.02.2024. Fotodokumenticia vyhotovena dia

23.02.2024.
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Znalec: Ing. Ivan Simek islo posudku: 52/2024

d) Technicka dokumentécia:

Technicka dokumenticia ohodnocovanych nehnutelnosti bola predloZena vo forme
nadobidacich dokladov ainformécie o veku objektu. Prdvna dokumenticia je v silade so
skutkovym stavom.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané¢ Gdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so
skutonym stavom. Rozdicly v popisnych a geodetickych idajoch katastra neboli zistené.
Nehnutelnost” administrativnej budovy je bezprostredne dostupné z verejného priestranstva,
z ulice Ondreja Stefanka, pozemky vo vlastnictve Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Byt: Byt & 4 na 4.p. vchod Ondreja Stefanka 2, nachadzajici sa v administrativne]
budove Capajevova 2, stpisné ¢islo 3274 na parc. €. 3110/15, vratane podielu
priestoru na spolotnych Castiach a spoloénych zariadeniach domu a na prislusenstve
vo velkosti 4745/149857, v katastrilnom tzemi PetrZalka, obec Bratislava, mestské
cast’ Petrzalka, okres Bratislava V.

Pozemky:  Spoluvlastnicky podiel k pozemku, parc, & 3110/15 vo velkosti 4745/149857, v
katastrlnom tzemi Petrzalka, obec Bratislava, mestskd &ast Petrzalka, okres
Bratislava V.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené,

h) Informicia z dzemného plinu o zdviiznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuZivania pozemkov, ndzov Gzemného plinu k rozhodnému détumu a
identifikicia, kde je izemny plin verejne pristupny (internetova strinka):

Hodnotena nehnutelnost’ je situovand v lokalite, ktord je Uzemnym planom mesta Bratislava
definovand ako ,ob&ianska vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu® (kéd 201).
Uzemny plian mesta Bratislava bol schvédleny dia 31.05.2007 a je zverejneny na webovej stranke
mesta (www.bratislava.sk).

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt &. 4 na 4.p. vchod Ondreja Stefanka 2, k.. Petrzalka

aa) Stavebnotechnicky popis administrativnej budovy Capajevova 2, stpisné tislo 3274 na
parc. & 3110/15, v katastrilnom tzemi PetrZalka, obec Bratislava, mestskd &ast® Petrzalka,
okres Bratislava V,

Administrativna budova Capajevova 2, stipisné &islo 3274, je postaveni na pozemku
rovinatého charakteru na parcele ¢islo 3110/15, v katastralnom \izemi Petrzalka, obec Bratislava,
mestska ast’ PetrZalka, okres Bratislava V. Objekt sa nachidza cca 5 km juZne od centra Hlavného
mesta SR Bratislava, v centrélnej asti mestskej Gasti Bratislava - Petrzalka, v obytnych Zastiach s
bytovymi domami a ncbytovymi stavbami prevaZne pre administrativu a sluzby s dobrymi
dopravnymi moznostami. V blizkosti objektu sa nachidza kompletna obtianska vybavenost v
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ramci mestskej Casti Bratislava Petrzalka. V priamom susedstve objektu sa nachddza areél

technickych sluZieb mestskej ¢asti Bratislava - PetrZalka.
Objekt je celkovo 4 podlazny s plochou strechou. Obsahuje bytové a nebytové priestory.

Spolo&nymi fast'ami domu si najmi: ziklady domu, strecha, chodby, obvodové mary,
priecelia, vchody, schodistia, vodorovné nosné a izolatné konétrukeie a zvislé nosné konstrukcie.

Spolotnymi zariadeniami domu st najmii: vstup a chodba 5 na 1.NP, schody &. 1 z I.NP
na 4 NP, chodba 4 na 1.NP, chodba zo schodiska 1 na 4. NP, bleskozvod, vodovodné, kanaliza&né,
clektrické, telefénne a plynové pripojky.

Objekt je realizovany najpravdepodobnejic v ststave typovych Zelezobeténovych
stjpovych, pricvlakovych a stropnych prefabrikiatov. Zakladova konstrukcia - stavba je zaloZend v
hlbke nad 2m na predpokladanych zikladovych Zelezobeténovych pitkach, s predpokladom
doplnenia hibkového zakladania, s vodorovnou izoldciou proti vode. Zvislé nosné konstrukcie si
predpoklad Zelezobetonové prefabrikované stipové. Vodorovné konStrukeie - stropy st velkoplosné
prefabrikované Zelezobetonové stropné dosky. Schody si dvojramenné Zelezobetonové s
povrchovou tpravou linoleum. Stre$na konstrukeia je jednopléstova plocha strecha, krytina strechy
predpoklad z asfaltovych natavovacich pasov. Klampiarske kondtrukcie st z pozinkovaného plechu,
tpiné strechy a parapety. Vonkajdie omietky si z uil'achtilych materilov alebo brizolitové. Uprava
vautornych povrchov pozostava z dvojvrstvovej vapennej omietky. Vyplne otvorov - okna st v
prevaznej ¢asti objektu plastové s izolatnym zasklenim. Vstupné dvere do objektu v Casti pristupu k
ohodnocovanému bytu si hlinikové. Povrchy podléh z keramickych dlazdic alebo linoleum.
Rozvody ustredného vykurovania si z ocefovych rir. Elektroinstalicia v dome je svetelna aj
motorickd. Dom mé kompletny rozvod bleskozvodu, Vnitorny vodovod pre student aj tepli
uZitkovii vodu pozostdva z ocelovych rir. Vykurovanie ako aj ohrev teplej GZitkovej vody je
centralny v rdmei objektu. Viitorna kanalizicia pozostiva zo zvislych zvodov a leZatych rozvodov.
V dome je rozvod zemného plynu v ocelovych potrubiach. V dome je rozvod vereiného telefonu,
rozvody televizie, dom ma zabezpelenii protipoZiarnu ochranu. Objekt je napojeny na vietky
inZinierske siete. Dom je komunikaéne napojeny na ulicu Ondreja Stefanka.

Na ziklade informicie o veku budovy, poskytnutej Mgr. Petrom Slovakom, zéstupcom
prednostu pre idrzbu a ndjomné byvanie, bola administrativna budova dani do uZivania od
13.05.1992. Konstrukéné, dispozi¢né ricSenie objektu ako aj priebeh vystavby v danej lokalite
podla mojich znalosti zodpovedaji tomuto obdobiu. Preto vek objektu k ditumu ohodnotenia
uréujem na 32 rokov.

Posudzovany objekt je vzhladom na svoj vek v primeranom technickom stave. Obvykla
Zivotnost” podobnych objektov sa uvaZuje v rozpiti od 80 do 100 rokov. Vzhladom na pouZité
stavebné materidly, konStruk&né riesenie ako aj technicky stav administrativnej budovy stanovujem
Zivotnost objektu na 100 rokov za predpokladu zabezpetenia primerancj Gdrzby.

ab) Byt & 4 na 4.p. vehod Ondreja Stefanka 2, nachddzajici sa v administrativnej budove
Capajevova 2, siipisné &slo 3274 na parc. & 3110/15, vritane podielu priestoru na spoloénych
castiach a spolofnych zariadeniach domu a na prisluenstve vo velkosti 4745/149857, v
katastrdlnom izemi PetrZalka, obec Bratislava, mestskd éast’ PetrZalka, okres Bratislava V.

Byt €. 4 je situovany na 4.p. administrativnej budovy - najvy&Sie podlaZie. Ohodnocovany
byt pozostava z jednej obytnej miestnosti a prisluSenstva, ktorym je vstupna chodba, kuchyiia,
kapel'ia, WC, loggia a skladova kobka.

Vybavenim bytu je vietko jeho vnitomné vybavenie a to: rozvody elektrickej indtalicie od
elekiromeru, rozvody ustredného kirenia od domovych stipatiek, rozvody vody (SV, TUV),
rozvody kanalizicie od zvislych rozvodov a k nim prisluiné zariadovacie predmety, zasuvka STA,
vzduchotechnika, kuchynska linka, zvoncek, postové schrénka.
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Vlastnictvo bytu vritane jeho vybavenia a prisludenstva je ohraniené vstupnymi dverami
do bytu a do prislufenstva umiestneného mimo byt vritane zérubni a hlavnymi uzavieracimi
ventilmi privodu teplej a studenej vody a elektrickymi poistkami pre byt.

Technicky stav bytu je moZné oznagit’ ako byt v takmer pdvodnom stave so zabezpeéenou
primeranou udrzbou.

Povrchy stien a stropov st vapenné hladké omietky. Vnitorné dvere bytu st drevené hladké,
osadené v ocelovych zirubniach. Okné bytu si plastové s izolatnym zasklenim, doplnené o
interiérové Zalizie. Vykurovanie bytu je zabezpetené ocelovimi rebrovymi vykurovacimi telesami
doplnenymi o pomerové merade spotreby tepla, prostrednictvom centrlneho zdroja tepla v ramci
domu. Svetelnd elektroindtalicia v byte je vedend pod omietkou. Byt je napojeny na centrélny
rozvod teplej a studenej vody a na kanaliza¢né zvody. Povrchy podléh v byte prevazne vel'koploiné
laminatové parkety alebo linoleum, v kipelni a WC je na podlahe keramickd dlaZba. Stapacky
vody a kanalizécie st osadené v spoloénej Sachte, Bytové jadro je murované.

Kuchyiia je vybavend kuchynskou linkou z materidlov na béze dreva dizky cca 12m. V
linke je zabudovany kuchynsky drez s pakovou vodovodnou batériou a digestor, samostatne stojaci
clektricky spordk so sklokeramickou elektrickou vamou doskou a elektrickou rirou. Keramicky
obklad pracovnej plochy kuchynskej linky po spodny okraj hornych zavesenych skrinick. V kipelni
Je ocelovd smaltovand vana a keramické umyvadlo s pakovymi vodovodnymi batériami, keramicky
obklad stien do vyiky 1,7m. Samostatnd miestnost WC Jje WC misa kombi, keramicky obklad stien
do vysky 1,7m.

Schematicky podorys dispozi¢ného rieSenia bytu je vykresleny v prilohe.

ac) Vypoéet vychodiskovej a technickej hodnoty

Skutoénd vymera bytu bola zistend meranim. Pri stanoveni vychodiskovej hodnoty
posudzovanych nehnutelnosti som pouzil koeficient cenovej Grovne kCU = 3.661, prevzaty z
tabulky ,Kocficienty cenovej Grovne pre metodiku USI* za IV.Q/2023, vodi IV.Q/1996
uverejnenej na internete Ustavu stidneho znalectva, platny k terminu ohodnotenia,

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov
zverejnenych v publikdcii: Vyparina, M. a kol. .Mectodika vypottu vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb®, vydala Zilinska univerzita v roku 2001 . ISBN 80-7100-827-3.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viachytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nézov miestnosti a vjpodet | Podiahova plocha [m?]
vstupnd predsiei: 1,170%2,490 - 0,505%0,185 282
obyvacia izba: 4865%5,585 + 1,205°2,405 + 0,195*1,390 30,34
kidpel'fia: 1,560*1,680 - 0,080%0,640 2,57
WC: 1,275%0,800 1,02
kuchyiia: 3,010%2,210 - 0,345%0,605 6,44/
Vymera bytu bez plvnice 43,19
skladovd kobka: 4,51 4,51
Vypoéitani podlahovi plocha | 47,70
loggla: 1,090%3,095 3,37
STANOVENIE WCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel’: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: ki = 0,993 (montovana z dielcov beténovych tytovych)
Koeficient vyjadrujicl vivoj cien: koo = 3,661
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Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw=1,10
Polet izieb: 1
Vypocéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cisto Nazov C‘;g"[{‘r;’“' Koef. #tand. ks, “’“:,’::’"“ ﬁﬁl’.’:ﬁ."
stavby [%] _|
Spoloéné priestory
1 Ziklady vrat. zemnych pric 5,00 100 5,00 4,46
2 2Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 16,05
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,13
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,67
5 Zastredenie bez krytiny 500 1,00 5,00 4,46
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,78
7 Klampiarske konStrukcle 1,00 100 1,00 0,89
8 Upravy vonk povrchov 3,00 1,00 3,00 2,67
9 Upravy vnit. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,78
10 Vndtorné ker. obklady 0,50 1,00 0,50 0,45
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,45
12 Oknéd 5,00 2,00 10,00 8,91
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,45
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,23
i5 ElektroinStaklicia 2,00 100 2,00 1,78
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,89
17 Vadtorny vodovod 2,00 100 2,00 1,78
18 Vnutorné kanalizicla 2,00 1,00 2,00 1,78
19 Vnitorng plynovod 1,00 1,00 1,00 0,89
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatnéd 2,00 1,00 2,00 1,78
[ Zariadenie bytu I [ I
22 Upravy vniit. povrchov 4,00 1,00 4,00 3,56
23 Vaiitorné ker. obklady 1,00 2,00 2,00 1,78
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,78
25  Povrchy podldh 2,50 1,00 2,50 2,23
26 Vykurovanie 2,50 1,05 2,63 2,34
27 Elektroindtalicia 3,00 1,00 3,00 2,67
28  Vndtorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,89
29 Vnatornd kanalizicia 1,00 100 1,00 0,89
30 Vnétorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,78
32 Vybavenie kuchyi 2,00 Loo 2,00 1,78
33 Vnathygzariad.vritane WC 4,00 L15 4,60 4,10
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 2,50 10,00 8,91
35 Ostatné 2,50 1,80 450 4,01
| Spolu | 10000 | 11223 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =112,23 / 100=1,1223
Vychodiskovi hodnota na MJ: VH=RU *kcy *ke *kv*kn [€/m?]

VH = 32530 €/m? * 3,661 * 0,993 *1,1223 * 1,10

VH =1459,94 €/m?
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TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | virok] | Trok] | zfrok] | o[w] | Ts[w%)
Byt & 4 na 4.p. vchod
Ondreja Stefanka 2, k. 1992 32 68 100 32,00 68,00
PetrZalka

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vipotet Hodnota [€)
Vichodiskovi hodnota 145994 €/m2 * 47,7m* 69 639,14
Technicks hodnota 68,00% 269 639,14 € 47354,62

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti:

Administrativna budova Capajevova 2, sipisné &islo 3274, je postavena na pozemku
rovinatého charakteru na parcele ¢islo 3110/15, v katastrélnom tzemi Petrzalka, obec Bratislava,
mestska cast’ PetrZalka, okres Bratislava V., Objekt sa nachédza cca § km juZne od centra Hlavného
mesta SR Bratislava, v centrdlnej Casti mestskej casti Bratislava - Petrzalka, v obyinych ¢astiach s
bytovymi domami a nebytovymi stavbami prevaZne pre administrativu a sluzby s dobrymi
dopravnymi moZnostami. V blizkosti objektu sa nachidza kompletnd obtianska vybavenost' v
ramci mestskej Casti Bratislava Petrzalka, V priamom susedstve objektu sa nachddza aredl
technickych sluZieb mestskej ¢asti Bratislava - Petr7alka.

Z administrativneho hladiska sa nachidza v okrese Bratislava V. Dostupnost’ Zeleznitne
stanice Bratislava hl. stanica je do 25min. pri pouZiti MHD. Dostupnost’ na dialnicu D1 je do 4km.
Dostupnost’ leteckej a lodnej dopravy je v ramci mesta Bratislava. Dostupnost” obecnych tradov je
do 15min pri pouZiti MHD. Zikladnd obchodnd siet’ a sluzby ako aj zdkladnd zdravotna
starostlivost’ je vyborne dostupnd do 10min. Samotnd nehnutelnost sa nachidza na pozemku
rovinat¢ho charakteru s dobrou dostupnostou po verejnej komunikicii s moZnostou priameho
vstupu zo strany ulice Ondreja Stefanka.

b) Analyza vyuZitia nehnutel’'nosti:

Nehnutefnost’ administrativnej budovy bola a je vyuZivand pre G&el, pre ktory bola
zrealizovand - administrativne priestory v kombin4cii s bytmi. Predmetny byt sliZi pre byvanie
Jednej rodiny. Iné vyuZitie sa do budiicna nepredpoklada.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutePnosti, najmé zdvady viaznuce
na nehnutel’nosti a priva spojené s nehnutel’nost'ou:
V danej lokalite neboli zistené Ziadne riziké spojené s uZivanim nehnutelnosti,

d) Vieobecna hodnota posudzovanej nchnutelnosti:

Vseobecnii hodnotu posudzovanej nehnutelnosti stanovujem podFfa Vyhladky MS SR
¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, Prilohy & 3 - Postup stanovenia
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, s pouZitim ,Metodiky vypottu vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb®, vydanej USIZU v Ziline v roku 2001. (ISBN 80-7100-827-3).
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

Zdovodnenie vySky priemerného koeficientu polohovej diferencidcie:

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie uvaZujem v stlade s . Metodikou vypottu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb®, vydanej USIZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3),
v odport¢anej hodnote 0.8 pre bytové budovy v ramci Hlavného mesta SR Bratislava. Vzhl'adom
na polohu - juZni Cast’ mestskej Casti Bratislava - PetrZalka a dobra dostupnost’ centra Hlavného
mesta SR Bratislava, obé&iansku vybavenost’, typ nehnutelnosti, kvalitu pouzitych stavebnych
materidlov, vykonant rekonstrukciu bytového domu ako aj bytu, dopyt po nchnutel'nostiach v danej
lokalite, vo vypodte pocitam so zvySenim odporitaného priememného koeficientu polohovej
diferenciacie na hodnotu 1,90, ktoréd najlepSie vystihuje si¢asny stav realitného trhu v danej lokalite

zodpovedajuci druhu nehnutel'nosti,

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,9

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

nevhodnd
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Trieda [ Vypotet Hodnota
I trieda 111 trieda + 200 % = (1,900 + 3,800) 5,700
1. trieda Aritmeticky priemer La 11 triedy 3,800
111, trieda Priemerny koeficient 1,900
IV. trieda Arltmeticky priemer V. a 111 triedy 1,045
V.trieda 1L trieda - 90 % = (1,900 - 1,710) 0,190
Vypocet koeficientu polohove) diferencidcie:
A\ V! k

Cislo Popls Trieda | oo ‘:’ m
1 Trh s bytmi v dancj lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovihe L 1,900 10 19,00
2 Poloha byt. domu v danej obci - vzt'ah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu, beZné sidliska lL 1,900 30 57,00
3 Sicasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost’ vyzaduje opravu 1L 1,900 7 13,30
4 Previadajica zastavba v bezprostr, okoli byt. domu

zgmap&:m'n;}agx:iqp:mamm a sluZieb, bez I 3,800 5 19,00
5 Prislufenstvo bytového domu

bez prisluienstva v, 0,190 6 1,14
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

byt bez vykonanych rekonStrulceii s typovym vybavenim Iv. 1,045 10 10,45
7 Pracovné moinosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

gmc;:a e\t:t;tu_kdao;;,r:ﬁmvnych moZnosti v mieste, L 5,700 8 45,60
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

gz:vlé hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 M. 1,900 6 11.40
9 Orienticia obytnych miestnostf k svetovym stranim

orienticia obytnych miesmostf diastoéne vhodna a &astoéne 1L 1,900 5 9,50
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10 Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt na 4 a vys$om podlazi hez vitahu alebo byt na najey$fom

podia¥f v, 1,045 9 941
11 Potet bytov vo vchode - v bloku

potet bytov vo vchode: do 20 bytov 1L 1,900 7 13,30
12 Doprava v okoli bytového domu

?'I“e;r;‘n‘::a. autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 5,700 2 39,90
13 Obtianska vybavenost' v okolf bytového domu

poita, banka, Skola, $kélka, jasle, nemocnica, divadlo,

kompletni siet’ obchodov a sluZieb L 5700 6 3420
14 Prirodnd lokalita v bezprostrednom okolf bytového domu

les, vadna nidr, park, vo vzdialenosti do 1000 m L 1,900 4 7,60
15 Kvalita Zivet. prostr. v bezprostred, okoli byt. domu

beZny hiuk a prainost od dopravy . 3,800 5 19,00
16 Nézor znalca

dobry byt Il 3,800 20 76,00

[spotu | [ | 145 | 38580
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nézov [ Vypotet l Hodnota

Koeficient polohove| diferenciicie kep = 385,8/ 145 2,661
Vieohecnd hodnota V3Hg = TH * koo = 47 354,62 €* 2,661 126 010,64 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 parc. registra "C"

POPIS

Ohodnocovany pozemok, parc. €. 3110/15, v katastrilnom Gzemi Petrzalka, obec Bratislava,
mestska Cast” PetrZalka, okres Bratislava V, sa nachidza cca 5 km juZne od centra mesta, v
centrilnej Casti mestskej ¢asti Bratislava - Petrzalka, v obytnych astiach s bytovymi domami a
nebytovymi stavbami prevazne pre administrativu a sluzby s dobrymi dopravnymi moznostami. V
blizkosti sa nachadza kompletnd ob&ianska vybavenost' v rdmci mestskej asti Bratislava PetrZalka.

Ohodnocovany pozemok, parc. ¢. 3110/15, v Katastrédlnom tzemi Petrzalka, obec Bratislava,
mestska Cast’ Petrzalka, okres Bratislava V, je plne zastavany objektom administrativnej budovy
Capajevova 2, stpisné &islo 3274,

ZAbvodnenic koeficientov objektivizacie:

Pozemok sa nachéddza v obytnej Casti Hlavného mesta SR, mesto nad 100 000 obyvatelov.
Hodnotend nehnutefnost” je situovand v lokalite, ktord je Uzemnym planom mesta Bratislava
definovand ako ,obéianska vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu™ (kod 201),
Pozemok je plne zastavany objektom administrativnej budovy. V okoli pozemku sa nachadzaji
prevazne bezné objekty bytovych domov, v priamom kontakte sa nachddza aredl technickych
sluzich mestskej Casti Bratislava - PetrZalka. Pozemok sa nachddza v dostupnosti prostriedkov
hromadnej dopravy. Bezprostredni polohu moZno charakterizovat’ ako obytni - obchodnii.
Pozemok ma moZnost' napojenia na vietky verejné inZinierske siete - vodovodni, kanalizadni,
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plynovi, elektricku a telekomunikaéné. Povysujice faktory uvaujem vo velkosti 1,50 z dévodu

inych faktorov - vymera pozemku, druh moznej zastavby. Redukujiice faktory v lokalite zistené
neboli.

luviastnicky
lu | Spoluviastnicky | SPO Vymera
D Spol
g K vymera [m?] podiel podial i | podielu fm?]
3110715 zastavana plocha a nddvorie 825,00 1/1 4745/149857 26,12
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHu = 66,39 €/m?
Oznadenie a ndzov Hodnota
koeficientu Hodustenis koeficientu
ke 5. vel'mi dobré obchodné a obytné &asti v mestich od 50 000 do 100 000
. obyvatelov, obytné zony miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
Md:?t;:?:becm‘ § dobrym osvetlenfm a viphl'adom, exkluzivne oblasti rodinngch domov v 155

dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na bjvanie so Standardngym

% vybavenim,
< 2 ... = rekreadné stavby na individudlnu rekredciu, 1,05
koeficient intenzity vyuZitia _ nebytové: stavby pre priemysel, dopravy, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestdch s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr

Koeficient funkéného 2. zmieSané dzemie s prevahou obéianske| vybavenosti (obchodnd poloha a

150
vyuZitia Gzemia byty)
ks ) ; -
koeficient technickej :i.e:)l mi dobrd vybavenost' (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 145
infraétruktiry pozemkn
kz .
4.iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vimera pozemku, druh moZnej
koeficient povySujicich zistavby, sadové Gpravy pozemku a pod.) 150
faktorov
ki
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 100
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nizov | Vypodet I Hodnota
Koeficient polohove| diferencidcie kpp=1,55*1,05*1,00* 1,50 * 1,45* 1,50 * 1,00 53097
lednotkovi vicobecnd hodnota pozemku  VSHyy = VHyg * kep = 66,39 €/m? * 53097 352,51 €/m?
Vieobecni hodnota podielu pozemku L’f.ﬁ' = Podal * Villocen 17176745/ 149857 %290 920841 €
VYHODNOTENIE
Nézov | Vipotet | Vieobecnd hodnota [€]
parcela £.3110/15 825,00 m? *352,51 €/m?* 1/1*4745/149857 9 208,41
Spolu | | 920841
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Znalec: ing. fvan Simek cislo posudiu: 52/2024

[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty majetku: Byt &, 4 na 4.p. vehod Ondreja
Stefanka 2, nachadzajici sa v administrativnej budove Capajevova 2, stipisné &islo 3274 na parc. ¢.
3110715, vratane podielu priestoru na spolo¢nych astiach a spolonych zariadeniach domu, na
prisludenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku, parc. & 3110/15 vo velkosti 4745/149857, v
katastrdlnom tzemi Petrzalka, obec Bratislava, mestské ¢ast’ PetrZalka, okres Bratislava V.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nézov | spoluvi.podiel | vieobecna hodnota [€]

Stavby

Byt & 4 na 4.p. vchod Ondreja Stefanka 2, k. PetrZalka 1/1 126 010,64
Pozemky

parc, registra "C" - parc. €. 3110/15 (26,12 m?) 1/1 24745/149857 9 208,41
Vieobecnd hodnota celkom 135219,05
Vieobecna hodnota zaokrithlene 135 000,00
Vieobecnd hodnota slovom: Jedenstotridsatpattisic Eur

V Bratislave, dna 27.02.2024 Ing. Ivan Simek

IV. PRILOHY

Priloha & 1:  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢, 3446 - Ciastoény, k.u. PetrZalka,
zo difa 23.02,2024, vytvoreny cez katastrélny portal - podet strdn 3.

Priloha & 2: Képia z katastrilnej mapy k.. Petrzalka, zo diia 23.02.2024, vytvoreni cez
katastralny portal - podet stran 1.

Priloha & 3:  Zmluva o prevode vlastnictva bytu zo diia 27.02.2001 - po&et stran 5.

Priloha & 4:  Podorys ocefiovaného bytu - rozmerov podstatnych pre ohodnotenie nehnutel'nosti -
podet strdn 1.

Priloha & 5: Fotodokumentdcia - podet strén 1.

Priloha & 6: Mapa polohy - poéet stran 1,

Priloha & 7:  Ponuky realitnych kanceldrii na predaj porovnatelnych nehnutelnosti - podet stran 4.

Strana 14
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres 105 Bratislava V Démm vyhotovenia  : 23.2.2024
Obec ¢ 529460 Bratislava-Petrzalka Cas vyhotovenia L 7:56:03
Kawastedlne dzemie  : 804959 Petrzalka Udsje platné & ¢ 22.2,2024 18:00:00
Vypis je nepouZitelny na pravne ikony
r
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3446
CIASTOCNY
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape
Potet parciel: 1
Parcelné gislo | Vymerav | Drub pozemku Spidsob Druh chréinenej Spolotnd Umiestnenic |  Druh
m* vyuZivania nchnutelnosti hnutefnost’ | p ku | privncho
pozemku vztahu
3110/15 825 | Zastavand 16 1 1
o ke
Pravny vzt'ah k stavbe stipisné ¢islo 3274 evidovancj na pozemku parcelné gislo 3110/15
Iné Gdaje:
Bez zipisu
Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznatend sipisnym gislom
Spolotna nehnutclnost’
I Pozemok nic je spoloénou nchnutel'nostou
Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umicstneny v zastavanom uzemi obee
Stavby
Potet stavieb: |
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénencj Umiestnenie
Cislo parcelné Cislo stavby nehnutelnosti stavby
3274 311015 15 | Capajevova 2 1
Iné adaje:
Bez zipisu
123
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Legenda
Druh stavby

15 Administrativna budova
Umiestnenie stavby
| Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Byty
Pocet bytov: |
Vchod (Eislo) Paoschadic Cislo bytu Podicl priestoru na spolo&nych
Ondreja Stefanka 2 4 4 castiach a spoloénych zariadeniach
Supisné Hslo Micstnu dast O 0 el bennya
3274 spoluvlastnicky podiel k pozemku
4745/149857
Iné Gdaje:
Bez zdpisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky
cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné dislo / 1CO / Iny identifikadny adaj
7 | Bidlikové Marta r. Sidlikové, Ulica Ondreja Stefinka 3274/2, Bratislava, PSC 851 01, SR, 11

Titul nadobudnutia

7.Kipa V-1447/01 zo difn 8.6.2001

Iné Gdaje

Bez zipisu.

Poznimky

Bez zapisu.

Sprévca
Neevidovani
Iné opriivneni osoba
Neevidovani
Ostatné priestory nevyZiadané.

Iné Gdaje - neprivadend
Ziadost' o {pravu Z-12769/15
zmena nizvu ulice, V-21816/2021

CAST c: TARCHY

K nehnutemost Obsah
K vlastnikovi

2z3



Zalozné pravo v prospech viasinikoy byt. a nebyt,pricstorov v dome podla §.15 zak, 182/93

Zz., v zneni zak.151/95 Z.z.

Vypis je nepouzitelny na prévne tikony
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@ Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 23. 2. 2024

Nazov

Braticlaveky > Bratislava V > Bratistava-Petrzalka > k.. Petrzalka

3Non4

3os

3Na4

anmn

31

Wtlacené z aplikdacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne tkony. (1/1)
Meranie a grafické zndzomenie je len informativie @ je nepouzitelind na wyiyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky,
Vyiycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonaf len odbome sposobild osoba.
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zivody §. p.
,mm ¢, 6, 816 47 Bratislava 3
100 00152153
Statutdrmy zistupes:  Ing. Anton HLAVATY

Odborny rinditel pre ckonomikuy a obg

Bankové spojenie:  VUB Bratislava; ¢ a¢tu: 2107-012,.,....,
(Do len ,predivaici”) "

Kupujici:  Marta SIDLIKOVA rodend: i
o dlikova

327472, i
: Capnjm 4/2, 851 01 Bratislava
- Rodné &islo:
Stitna prisiuinost: |
Rodinny stav: |
(Dalej len . kupujici*,
sa dohodli na nzavreti tejto zmluvy.,

Cléinok 1. - Uivodeé ustanovenia

Predévajici je vyludnym viastnikom nchnuteFnosti, kioré s zapisané na liste vlastnictva

¢islo 1880, okres Bratislava V., obec Bratislava — m. & PetrZalks, katsstrilne (izemie

Petralka:

a) Polyfunkiny bytovy dom na ulici Capajevovej tislo 3274/2 v Bratislave — Petrialke,
okres Bratislava V., sipisné &islo domu 3274 na parcele &islo 3110/15 v katastrilnom
tzemi Petrzalkn, okres Bratislava V. (dalej len . dom"™).

b) Pozemok - parcela &islo 3110/15 o vimere 825 m’ ako zastavand plocha

Kupujici nadobida predmet zmluvy do svojho viludaého viastnictva,

Clinok I - Predmet zmluvy

Predmetom prevodu viastnictva podl'a tejto zmluvy je prevod:

1.

wmmm4n4.mmmmmmumwsmm
parcele 3110/15, na ulici Capajevovej gfslo orientadné 32742 v Bratislave, okres
Bratislava V., (d'alej len ,byt"™). o
Spoluvlastnickeho podielu na spolodaych Sastiach a spolo&nych zaniadeniach domu.
mmwuumam.wmmm nie st
stavebnou sitastou domu (dalej len prisludenstvo). .
Spdwmpodldummh}mlﬁwosuwwovymemQSm , druh
pozemku: zastavand plocha, na ktorom jé dom postaveny.

Zumheva o prevode Viastnictva by dislo 04-070633-2001 kol
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stnosti a prislufenstva bytu, ktorym je
ca Cislo P4 nachadzajica sa na |

45 m® , z toho obytni plocha je 30,26 m’ .
ymery priestorov.

B4
4. N.P.
Plocha [m2]

30,26
3026

4,5
45

17,19

> A
umutumo pmlniamo kmvpﬂmcm 1,
m).u&h;mFbmn pivnice), ktoré tvoria neoddelitelnt sicast’

b bymjevlﬁhjdn inlmlima.ohemsmptcichvedenl,mrésu

mm
Vigstnictvo wmmmvaﬂ-pmmw ohrani¢ené vstupnymi dverami
do m j ’_ mbjzm zirubni a hlavoymi
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""mmz.z.vphmommuo

' N anlwyuobomﬁmxlsomwm bytu, domu a
Qm M tasti, spologaych zanadeni domu a prisiusenstva a
stave bo preberd.
be M&Mvm 1992,

- Clénok VL. - Upraya préiv k pozemku

» parcelng &islo 3110/15, druh pozemku: zastavana plocha o vymere 825 m" | na

je dom postaveny (alej len zastavany pozemok) je v podiclovom spoluvlmmc{vc

nikov bytov a nebytovych priestorov domu.

vajéici s bytom previidza na kupujiceho spoluviasinicky podiel na pozemku
~ uvedenom v odstavei 1., ktouho velkost je 4745/ 149857.

. Clinok VIL - Cena
N\q’ﬁn preddva kupujicemu byt uvedeny v Clanku 1L ods. 1, vratane
-spoluvlastnickeho podiclu uvedeného v Slanku IV ods 4 na spolodnych éastiach a
m& zanadeniach domu uvedenych v ¢lanku [V, ods 2 a 3, spoluviastaicky podiel
uvedenom v &lanku [V, ods. S a 6, spoluviastnicky podiel na pozemiu
lvedemm v ¢linku VI ods 1 a 2, za dohodnuti kupou cenu <202 492,26 Sk, (slovom:
dnmdvmﬂwynsmdmfdwam 207109 koruin stovenskych), z toho:
”'I_)’ kipoa cecna bytu vrdtane spoluviastnickcho podiclu na spolofnmych Castiach,
- spolotnych zanadenmiach domu je ~163.30850 Sk (slovom: jednostosestdesiat
~ intsictristoosem 50/100 korun slovenskych),

'b) kipna cena spoluvlastnickeho podielu na zastwvanom pozemku je =39.183.70 Sk

(slovom: tridsatdevattisicjednostoosemdesiattri 70/100 konin slovenskych),

Kupujici byt, vratane spoluvlastoickebo podielu na spolotaych €astiach a spolotaych
gariadeniach domu, spoluviastnicky podiel na prislusenstve, spoluvlastnicky podiel na
zastavanom pozemku za dohodnuti cenu kupuje

¥ Clénok VIIL - Platobué podmienky
‘,K@lmapolmm&d:opodndummuvmwwnkudMV&vu

:mnisnmob).vovy!ke-”lum&(slovm tridsatdevartisicjednostoosem

' tr T0/100 korén slovenskych) sa kupujiici zavazuje uhradit’ predavajicemu v pinej

vyske ¢ lsudmmmm

mmmmvam VIL odstavec | pismeno a) predivajici poskytuje

anovylbmzmy tj. vo vyike =48992,50 Sk (slovom:

A ‘desiatdva 50/100 konin slovenskych).

an mwnmw,e-msm - Sk, slovom: jednostodtrndsttisic

.......
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-u?ms okov odo dia podpisania tefto

.?.‘A’ 1 A4
&l MSk, jovom: jedentisicieststodeviitnast’ 50/100 korin
q Zaplatie ! ﬁcemy vady do 15-¢ho v mesiaci.
pul Mvgjmu‘nn na jeho ater vedeny v banke VB
107. %Oéd:aﬁ#hy symbol: 04070633, konstantny symbol
£H0LovVost azom, kondlaning symbol (559 - pn platbe v
poukiZkou)

mm uvedeny v ¢linku VIIL odstavee 1, 4, 6, predavajic: ma pravo

0 pokutu za omedkanic platby vy vyke ~500,- Sk, stovom. pat'sto korin

A pokutu vo viike 0,5 % z omeskanej platby prisluénej splatky za kazd§ den

Sa zavazuje, Ze do 5 rokov odo diia uzavretia tejlo zmiuvy kiupeny byt neprevedie
, ako rodidov, manela, deti, alebo vnukov.

Cl porus{ zévizok uvedeny v ods 9, Je povinny uhradit’ predavajiicemu nesplatend

B bytu v pinej viske do 15 dni od wzavretia amluvy o prevode viastnictva bytu s
~ inou osobou.

Clénok 1X. - Spriiva domu
upujici vyhlasuje, 2e zabezpeti spravu domu ako viastnik bytu tym, Ze pristipi k
Zmluve o vykone spravy domu podla pozindavick § 8 Zikona & 182/1993 Z.z v platnom
zneni

:‘ Spivu domu bude zabezpetovat' sprivea, ktorym je predavajici.

Clinek X. - Osobitné ustanovenia
Predavajici oboznamil kupujiceho s tyra, ze satasne s viastnictvom bytu vznika k bytu
zdlozné prévo v prospech ostatnych viasinikov bytov a nebyiovych priestorov podla § 15
Zikona & 18293 Zz vplamom znenl, na zabezpetenie pohfadivok vzmiknutych z
privnych Gkonov tykajicich sa domu, spolotnych Casti domu, spolonych zariadeni
domu, prisludenstva domu a pozemkov, na zabezpedenie pohfadivok vzniknutych z
prévnych dkonov tykajicich sa bytu alcbo nebytového priestoru v dome. Kupujici berie
tito skuto¢nost’ na vedomie, Zilozné privo sa zapie do katastra nehnutelnosti v &asti C
listu viastnictva. _
Preddvajici a kupujici sa dohodli na zriadeni ziloZného priva na prevadzanom byte v
prospech predévajiceho na nesplateni Cast’ ceny bytu vo vytke <97.168,60 Sk, slovom:
 devat'desiatsedemtisiciednostoestdesiatosem 60/100 korin slovenskyeh, na obdobie S
rokoy. Zalozné privo sa zapide do katastra nehnutePnost v 2asti C listu viastnictva,

diva 'M,uummbmmmwmmmm

domu, prislusenstve a pozemkoch neviaznu Ziadne dihy, vecné bremend a iné

okrem zéloZnych prav uvedenyech v odstaveoch 1. a 2.

)

~ Cténok X1 - Nadobudnutie viastictva

RV S e 5 T e Ve
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e

. Mhhﬂ Préva spolu s touto zmiuyoy
HA1BVA V. najncskdr do 60 dni od terming

kXIL- 74\,
4“.,.] z‘uwmmuh

7 fovnopisoch, z ktorgch po povoleni vkladu obdrzi 3
= TOVODIsy i ugené pre katastralny odbor Okresného Gradu

i

UETn0st & poplatok 14 yklad viastnickel préva hradi predivajiici.
Wl Iﬁ. e zmluve wzaypeli slobodne, zmiuva nebola wzavreth v tiesni

: podmienok, zmigyy si precitali, jej obsahu rozumejt a na znak

Y

Kupujici

L L

£ TS ),
Marta Sidifkovdi

MR (14, 37 0 L Gk egtomtins s
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Byt & 4 na 4p. vchod Ondreja Stefanka 2, nachédzajiici sa v administrativnej budove
Capajevova 2, stipisné Sislo 3274 na parc. & 3110/15, v katastrdlnom tzemi Petrzalka, obec
Bratislava, mestské cast’ Petrzalka, okres Bratislava V

pohl'ad na objekt vstup do domu v €asti ohodnocovaného bytu

kuchyna obyvacia izba
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Znalec: Ing. Ivan Simek Cisto posudku: 52/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a
prekladatelov, kiory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 -
Stavebnictvo, odvetviach 370100 - Pozemné stavby, 370901 - Odhad hodnoty nehnutePnosti, pod
evidenénym &islom 914405,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 52/2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

Ing. Ivan Simek
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Znalec: Ing. Hana Halanova, Holi&ska 6, 851 05 Bratislava

Zadavatel’ Mestskd c¢ast Bratislava - PetrZalka, Referadt spravy majetku,
Kutlikova 147, 852 12 Bratislava
IC0: 00603201, DIC: 2020936643

Cislo spisu (objednavky): zo dfia 13.03.2024

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 28/2024

Vo veci: Stanovenia v3eobecnej hodnoty 1 izbového ¢.4, na 4.p. stavby supisné &islo
3274, ulica Ondreja Stefanka 2. v Bratislave, vrAtane spoluvlastnickeho podielu
na spoloénych c&astiach, spoloénych zariadeniach domu, prisluSenstve a pozemku.
Nehnutelnosti su evidované na LV 3446, k.U. PetrzZalka.

Pocet stran posudku: 27 ( z toho prilohy 14 )

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4
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Znalec: Ing. Hana Halanovd Cislo posudku: 28/2024

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Ulohou znalca je vypracovanie znaleckého posudku pre stanovenie véeobecnej hodnoty 1 izbového &.4, na
4.p. stavby sUpisné &islo 3274, ulica Ondreja Stefanka 2. v Bratislave, vratane spoluvlastnickeho podielu na
spolo¢nych Castiach, spolo¢nych zariadeniach domu, prisluSenstve a pozemku. Nehnutelnosti su evidované
na LV 3446, k.u. Petrzalka.

2. Ugel znaleckého posudku: Pre potreby objednavatela

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu):
20.03.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 20.03.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatefom :

- Kiipna zmluva, Nakres bytu

5.2 Ziskané znalcom:

- LV a katastralna mapa, vytvorené cez katastralny portal
- Zdokumentovanie skutkového stavu.

- Fotodokumentéacia

6. Pouzité pravne predpisy:

VYHLASKA Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky 218//2018 Z.z. a 228/2018 Z.z.

ktorou sa vykonava zakon €. 65/2018 o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zaékon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Federalneho statistického Gradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

« V&eobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku drfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou;
obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota.

» Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktorG by bolo moZné hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
pojmom je reprodukéné obstardvacia hodnota alebo nové cena. V zmysle medzinarodnych ohodnocovacich
Standardov sa jedna o princip nékladového uréenia hodnoty.

» Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajucu  vySke  opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom je reprodukéna  zostatkova
hodnota alebo ¢asova cena.

* Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

» Opotrebenie stavby (O) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.

* Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaciatku uZivania k terminu posudenia / ohodnotenia.

8. Osobitné poziadavky objednavatela:
Neboli $pecifikované.
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Znalec: Ing. Hana Halanovd Cislo posudku: 28/2024

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pre Ucely tohto posudku je vSeobecna hodnota nehnutelnosti v zmysle vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
stanovena metddou polohovej diferenciacie. Pouzitie metody polohovej diferenciacie pre stanovenie
v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti zdévodnujem skutocnostou, Ze koeficient polohovej diferenciacie, ktorym
sa upravuje technicka hodnota nehnutelnosti dostato¢ne odzrkadluje hodnotu nehnutelnosti zohladnenim jej
polohy, jej technického stavu, dispozi¢ného rieSenia, umiestnenia v teréne, orientaciu na svetové strany atd.
ako aj vplyv trhu v zavislosti od ponuky a dopytu v danom ¢ase a mieste, ktorym je mestska Cast Petrzalka.
Nehnutelnost je vyuZivana pre Ucely trvalého byvania, bez prendjmu. Z toho dévodu nie je pouZita vynosova
metdda.

Pre pouzitie porovnavacej metddy znalec neziskal dostato¢né podklady z uskutoénenych predajov obdobnych
nehnutelnosti v obci Bratislava - m.¢. Petrzalka.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

podla listu vlastnictva ¢. 3446 - Ciastocny zo dia 22.03..2024, vytvoreny cez katastralny portal
Okres: Bratislava V

Obec: Bratislava - m.¢. Petrzalka

Katastralne Gzemie: Petrzalka

CAST A. MAJETKOVA PODSTATA:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymera Druh Spoésob Umiest. Druh
Cislo v m2 pozemku VYUZ.poz. pozemku ch.n.
3110/15 825 Zast.pl. a nadv. 16 1

Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym cCislom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Stavby

supisné Cislo na parcele ¢. popis stavby  druh stavby
3274 3110/15 Capajevova2 15
Legenda:

Druh stavby

15 - Administrativna budova

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B. VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Byty

vchod: Poschodie Cislo bytu

Ondreja Stefanka 2 4.p. 4

Podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku 4745/149857

7 Sidlikova Marta r. Sidlikova, Ulica Ondreja Stefanka 3274/2, Bratislava, PSC 851 01, SR,

spoluvlastnicky podiel 11
Titul nadobudnutia:
Kupa V-1447/01 zo diia 8.6.2001
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Znalec: Ing. Hana Halanovd Cislo posudku: 28/2024

CAsT C. TARCHY:
Zalozné pravo v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podla §15 Zak.¢.182/1993 Z.z.,
v zneni zékona €.151/1995 Z z.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dria 20.03.2024 za Ucasti poverenej osoby
Zdokumentovanie vykonané dna 20.03.2024

Fotodokumentacia vyhotovena dna 20.03.2024

d) technicka dokumentécia, porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentécie so
zistenym skutoénym stavom

Planik bytu poskytnuty objednavatelom suhlasi so skuto¢nym stavom bytu. Byt nie je dispozi¢ne meneny ani
inym spésobom upravovany.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutelnosti
so zistenym skutoénym stavom:

LV 3446, k.u. Petrzalka

Na liste vlastnictva je evidovana administrativha budova s bytmi a garazami.
Predmetom ohodnotenia je byt ¢.4 na 4.p.

Objekt ma 3 vchody, je bez vytahu.

Vlastnikom ohodnocovanych nehnutelnosti st Sidlikova Marta v 1/1.

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach nie su evidované Ziadne tarchy ani bremena.
Objekt nie je bytovy dom a nema spravcu, ¢o komplikuje uzivanie bytov v zmysle
Zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, zakon €.182/1993 Zbierky zakonov.
Popisné a geodetické udaje katastra nehnutelnosti su v sulade so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v sulade s dokladmi o vlastnictve:

Predmetom znaleckého posudku je stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti:

1. Byt Cislo 4, Ondreja Stefanka 2, Bratislava v 1/1, so spoluvlastnickym podielom na spolo¢nych ¢astiach,
spolo¢nych zariadeniach domu a prislusenstve a zastavanom pozemku.

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie su vlastnicky podlozené:
Nie su

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt ¢.4, ulica Ondreja Stefanka 2, Bratislava

POPIS
2.1 BYT &4 (4.p., Ondreja Stefanka 2, stip.¢.3274)
2.1.1 Popis objektu sup.¢. 3274:

Objekt - administrativna budova s.€.3274, v ktorom sa ohodnocovany byt nachadza je postaveny na pozemku
parcela ¢€.3110/15, k.u. Petrzalka. Objekt je zalozeny na pildtach. Nosny systém pozostava zo
Zelezobetonového skeletu so stenovymi vymurovkami.

Stropné konstrukcie st beténové, streSna konstrukcia je plocha. Schodistia st dvojramenné, Zelezobeténové,
s povrchovou Upravou PVC. Priecky su murované. Podlahy v zadveri a na chodbéach vstupného podlaZia su
dlazby, na podestach a medzipodestach je PVC. Objekt nema vytah. Vykurovanie v dome je Ustredné,
zasobovanie teplou vodou je centralne.

Ohodnocovany byt sa nachadza v samostatne pristupnej Casti objektu, objekt je sucastou priemyselného
arealu.
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Znalec: Ing. Hana Halanovd Cislo posudku: 28/2024

Bytovy dom je postaveny v roku 1992.

Okna na bytoch st vaésinou vymenené za plastové, na naklady maijitelov bytov.

Okna na chodbach, spolo¢nych priestoroch a podestach st nové plastové s izolaénym zasklenim.

Vchod do obytnej Casti objektu je z boc¢nej strany, vstupné dvere st novsie hlinikové.

Bytova Cast objektu je momentaine je v rekonstrukcii, prerabané su byty na 3.p.

Spolo&nymi ¢astami domu su:

zaklady domu, stres$na konstrukcia (plocha strecha), chodby, zvislé a vodorovné nosné konstrukcie, priecelia,
schodiska, vstup do domu, izolaéné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu su:

vstup a chodba 5 na 1.N.P., schody, ¢.1 z 1.N.P. na 4.N.P., chodba 4 na 1.N.P., chodba zo schodiska 1 na
4.N.P.., bleskozvod, kanaliza¢na pripojka, vodovodna pripojka, elektricka pripojka, telefénna pripojka, okna a
dvere v spolo¢nych zariadeniach, dazdové Zlaby a zvody, elektrické rozvody, rozvody vody, kanalizacné
zvody.

PrisluSsenstvom domu su okapové chodniky

K bytu patri spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach, spoloénych zariadeniach domu a prislusenstve,
ktorého velkost je 4745/149857.

Popis bytu ¢.4:

Ohodnocovany byt ¢.4 sa nachadza na 4.p. bytového domu. Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti a
prislusenstva.

Prislusenstvom bytu je: kuchyna, predsien, kiipelnia, WC, loggia, pivnica ¢islo P.4 nachadzajlca sa na prizemi.
Celkova podlahova plocha bytu je 47,45 m2.

Vybavenim bytu je vSetka jeho vnutorna instalacia, okrem stlpacich vedeni, ktoré su ur¢ené na spolocné
uzivanie, kuchynska linka, vSetky zariadovacie predmety, okna, dvere, postova schranka.

Vlastnictvo bytu, vratane jeho vybavenia a prislusenstva je ohranicené vstupnymi dverami do bytu a do
prislusenstva umiestneného mimo bytu, vratane zarubni hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu teplej a
studenej vody, plynu a elektrickymi poistkami pre byt.

Byt je v povodnom udrziavanom stave.

Byt ma nadstandardnu vymeru na 1-izbovy byt.

Na stenach hladké omietky, biele malovky.

Okna a balkénové dvere su plastové s izolacnym zasklenim, hlinikové Zallzie.

Interiérové dvere - dyhové v ocelovych zarubniach.

Podlahy: v kiipelni, WC a na loggii keramicka dlazba, v ostatnych miestnostiach PVC.

Kupeltia a WC - keramicky obklad stien, obmurovana vana, keramické umyvadlo, keramické kombi WC.
Kuchynska linka jednoduchd, dyhova a antikorovym drezom, volne stojacim sporakom a digestorom.

Z izby pristup na peknu loggiu.

Vykurovacie telesa - ocelové radiatory s pomerovymi meracmi tepla.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
izba 5,59*%4,85+2,58%1,22 30,26
kuchyna 2,20%3,01 6,62
predsien 1,15%2,490 2,86
kuapelna 1,65%1,53 2,52
wcC 0,77*1,25 0,96
Vymera bytu bez pivnice 43,22
pivni¢nd kobka 4,51 4,51
Vypocitana podlahova plocha 47,73
loggia 3,23 323




Znalec: Ing. Hana Halanovd Cislo posudku: 28/2024

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=9800 /30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: kk = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plo$nych)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,15

Pocet izieb: 3

Vypocet Koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nézov ce;g‘g;:]’z:i:el Koef. $tand. Ksi Upri\gl*p I‘:: lela Cil‘l’g‘:‘i:)eo:éie :
: e stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,50 7,50 7,03
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 16,86
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,49
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,81
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,68
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,87
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,50 1,50 1,41
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,10 3,30 3,09
9 Upravy vniit. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,87
10 Vnitorné Ker. obklady 0,50 1,00 0,50 0,47
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,47
12 Okna 5,00 1,50 7,50 7,03
13 Povrchy podléh 0,50 1,00 0,50 0,47
14 Vykurovanie 2,50 1,10 2;75 2,58
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,87
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,94
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,87
18 Vnutorna kanalizécia 2,00 1,00 2,00 1,87
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,94
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,87
Zariadenie bytu
22 Upravy vniit. povrchov 4,00 1,20 4,80 4,50
23 Vniitorné ker. obklady 1,00 1,20 1,20 1,12
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,87
25 Povrchy podlah 2,50 1,10 2.75 2,58
26 Vykurovanie 2,50 1,10 2,75 2,58
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,81
28 Vniitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,94
29 Vniitornd kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,94
30 Vnitorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,87
32 Vybavenie kuchymn 2,00 1,00 2,00 1,87
33 Vniit.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,20 4,80 4,50
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,10 4,40 4,12
35 Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,81
Spolu 100,00 106,75 100,00




Znalec: Ing. Hana Halanovd Cislo posudku: 28/2024

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=106,75/100=1,0675

Vychodiskova hodnota na Mj: VH=RU*Kkcu *kc *kv *km  [€/m?]
VH = 325,30 €/m2* 3,661 * 1,037 *1,0675 * 1,15
VH=1516,10 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] I T [rok] I Z [rok] I 0 [%] | TS [%]
Byt ¢.4, ulica Ondreja
Stefanka 2, Bratislava

1992 32 68 100 32,00 68,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1516,10 €/m2 * 47,73m? 72 363,45
Technicka hodnota 68,00% z 72 363,45 € 49 207,15

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Objekt, v ktorom sa ohodnocovany byt nachadza v Bratislave V - mestskej Casti Petrzalka, ulica Ondreja
Stefanka 2 (byvala Capajevova ulica).

Byt je v samostatne pristupnej Casti objektu, ktory je sucastou priemyselného arealu.

Lokalita je v juhozapadnej Casti hlavného mesta, na rozhrani obytnej a priemyselnej zony.

Parkovanie je mozné na verejnych parkovacich miestach.

Objekt bol dany do uzivania v roku 1992. Obytny dom sa nachadza na rozhrani obytnej a priemyselnej zény,
vo dvore je VPS Petrzalka. Dostupnost do centra mesta je dobra, do 10 min. autom, 15 min. MHD. V blizkosti
bytového domu je dobra obcianska vybavenost’ (kompletna siet obchodov, materské Skoélky, zakladné Skoly,
nemochnica s poliklinikou, stredné skoly, vysoké Skoly, posta, banky). K domu prislichaju parkovacie miesta.
Zivotné prostredie mozno charakterizovat na Grovni beZnej hluénosti a prasnosti. V mieste je vybudovany
verejny vodovod, kanalizacia, rozvod plynu a elektriny, telefénne rozvody, kablova televizia. Pristupova cesta
je asfaltova, okolity terén je rovinaty. V mieste je vysoka hustota obyvatelstva, obytné domy v kombinacii s
objektami obdcianskej vybavenosti. Ponuka pracovnych miest je dostatoéna, miera nezamestnanosti
neprekracuje 5 %.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Predmetom ohodnotenia je byt ¢.4 na 4.p., ktory je vyuzivany na byvanie. Nie je predpoklad iného vyuZitia.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, zavady viaznuce na nehnutelnosti a prava
spojené s nehnutelnostou:
S uzivanim nehnutelnosti nie st spojené Ziadne zname rizika.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vseobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je vzhladom na velkost sidelného Utvaru (obec Bratislava),
polohu nehnutelnosti (mestska cast Petrzalka), vzdialenost od centra (do 10 min. autom), typ nehnutelnosti
(1-izbovy byt), dopyt po danom type nehnutelnosti v danej lokalite (k terminu ohodnotenia je dopyt v
rovnovahe) vo vypocte uvazovany vo vyske:

Velky 1 izbovy byt s loggiou na okraji obytnej Casti Petrzalky v priamom dosahu kompletnej obcianskej
vybavenosti.

Priemerny Kkoeficient polohovej diferenciacie: 1,4
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda [II. trieda + 200 % = (1,400 + 2,800) 4,200
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 2,800
I1I. trieda Priemerny koeficient 1,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,770
V. trieda [II. trieda - 90 % = (1,400 - 1,260) 0,140
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis | Trieda Keni | Vaha | V}'Isle:i ok
Vi keor*vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe L 1,400 10 14,00
2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce

‘E’;iriac;bé}c:ﬁ r:iiirzgkobchodného centra, hlavnych ulic a IL 2,800 30 84,00
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len bezna udrzbu I 2,800 7 19,60
4 Prevladajiica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

P e dE adibe | 5, | gpw |
5 Prislusenstvo bytového domu

pracoviia a susiarei alebo kocikareii a miestnost pre bicykle v. 0,770 6 4,62
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

byt bez vykonanych rekonstrukcii s typovym vybavenim Iv. 0,770 10 7,70
7 Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

:Z;Zﬁi?g;%ﬂi psrz;/iovn}'fch moznosti v mieste, L 4,200 3 33,60
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

vysokd hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 ML 1,400 6 8,40

bytov
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

g;i‘;?;z;iz obytnych miestnosti ¢iastocne vhodna a ¢iastocne 1L 1,400 5 7,00
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

ng-j {;ai :1- a vy$Som podlazi bez vytahu alebo byt na najvyssom v 0,770 9 6,93

45



Znalec: Ing. Hana Halanovd Cislo posudku: 28/2024

11 Pocet bytov vo vchode - v bloku
pocet bytov vo vchode: do 20 bytov 118 1,400 7 9,80

12 Doprava v okoli bytového domu
Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do

5 mindt I. 4,200 7 29,40
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu
posta, banka, skola, $kolka, jasle, nemocnica, divadlo, L 4200 6 25.20

kompletna siet’ obchodov a sluzieb
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m 1. 1,400 4 5,60
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu

beZzny hluk a prasnost od dopravy I 2,800 5 14,00

16 Nézor znalca
dobry byt I 2,800 20 56,00
Spolu | | [ 145 339,85

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 339,85/ 145 2,344
V3eobecna hodnota VSHp = TH * kep = 49 207,15 € * 2,344 115 341,56 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 pozemok k bytu
POPIS

Vyber pouzitej metddy:

VSeobecna hodnota je stanovena metddou polohovej diferenciacie v zmysle vyhlasky ¢.492/2004.

Pozemky nie sl prenajimané, z toho dévodu nebola pouzita vynosova metdda.

Pre pouzitie porovnavacej metddy znalec neziskal dostatoéné pravne podklady z uskutocnenych predajov
obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite.

Ohodnocovany pozemok, parcela ¢. 3110/15 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 825 m2 sa nachadza v
katastralnom Uzemi PetrZalka, obec Bratislava - m.¢. PetrZalka, okres Bratislava V. Tato lokalita je na okraji
obytnej zény, pri technickom dvore miestneho uradu.

Charakteristika prostredia:

Obytna cast (Bratislava nad 150 000 obyvatelov - sidlisko Petrzalka), bezné bytové domy, polyfunkéné domy,
resp. bytové domy s nebytovymi priestormi, pozemky v tesnej blizkosti dopravy, cesta autom do centra mesta
do 10 min., poloha je obytna s beznou obcianskou vybavenostou), dobra vybavenost' infrastrukturou, (voda,
elektrina, kanalizacia, plyn, telefon, kablova televizia, parkovacie plochy).

Spolu S Vymera

Parcela Druh pozemku ‘ Vzorec v§mera [m?] Podiel podielu [m2]

3110/15 zastavané plochy a nadvoria 825 825,00 8693/ 14983 47,86
9
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Obec:
Vychodiskova hodnota:

Bratislava
VHwm = 66,39 €/m?

koeficient intenzity vyuZitia

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
s % ; obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
koeficient vSeobecnej A ; SN P . - 1,60
situdcie s dobrym psveﬂenlm avyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
o vybavenim,

- rekreacné stavby na individudlnu rekreéciu, 1,05
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
$tandardnym vybavenim

ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestdch s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych izemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,30
vyuzitia izemia
ki - . s M ) _— . . i
koeficient technickej 4'. V(l-}] 'mi dobra vybavenost' (moZnost' napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
: % 5 sieti)
infrastruktiry pozemku
kz . — . _—
tsaponbytid. (YESG Ie atomalc, Tim posil ot | 00
faktorov v pravyp Rog.
kr
koeficient redukujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,60 * 1,05 * 1,00 * 1,30 * 1,50 * 1,80 * 1,00 5,8968
Jednotkova hodnota pozemku VSHy = VHuy * kep = 66,39 €/m2 * 5,8968 391,49 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku v celosti VSHroz = M * VSHy = 825,00 m2 * 391,49 €/m? 322979,25 €
CH = ial * VSHpny = *
Vseobecnd hodnota podielu pozemku g?g Z_SPngEI Rotlpor =89605/140857 %522 18735,59 €

10
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[11. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Vseobecnd hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory) spoluvlastnickeho podielu: 115 341,56 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

PozemkKky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie spoluvlastnickeho podielu: 1873559 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

% Vseobecna hodnota
Nazov Vseobef:rvlé h.o S Spoll‘lvl. spoluvlastnickeho podielu
celej casti [€] podiel [€]

Stavby

Byt ¢.4, ulica Ondreja Stefanka 2, Bratislava 115 341,56 1/1 115 341,56
Pozemky

pozemok k bytu - parc. €.3110/15 (47,86 m2) 322979,25 8693/;;3 18 735,59
Spolu VSH 134 077,15
Zaokriihlena VSH spolu | | | 134 000,00
Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 134 000,00 €
Slovom: Jedenstotridsatstyritisic Eur
V Bratislave dia 26.3.2024 Ing. Hana Halanova

11
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[V. PRILOHY

List vlastnictva ¢. 3446
Koépia z katastralnej mapy
Doklad o veku domu
Kdpna zmluva

Nakres bytu, pivnica
Fotodokumentacia

O O O« O O O¢
D ON =

12

2x A4
1x A4
2x A4
5x A4
2 x Ad4
2x A4
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisana v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 9460/06-51 zo dfia 11.07.2006 pre odbor:
37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidencné Cislo znalca 914084.
Znalecky ukon je zapisany pod poradovym Cislom 28/2024 znaleckého dennika.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Hana Halanova
znalkyna
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 105 Bratislava V Datum vyhotovenia
Obec 1 529460 Bratislava-Petrzalka Cas vyhotovenia
Katastralne tzemie 804959 Petrzalka

Udaje platné k
V¥pis je nepouZitel'ny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3446 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

2232024
10:16:55
21.3.2024 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
3110/15 825 | Zastavand plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné Gidaje: Bez zapisu

Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznacend stipisnym ¢islom
Spolo¢na nchnutclnost’
1 Pozemok nic je spolo¢nou nchnutelnostou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby Pocet stavicb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chréinenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutel'nosti stavby
3274 3110/15 15 | Capajevova 2 1
In¢ udaje: Bez zdpisu
Legenda
Druh stavby
15 Administrativna budova
Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Byty Pocet bytov: 1
Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych
Ondreja Stefanka 2 4 4 Castiach a spoloénych zariadeniach

Supisné ¢islo Miestna cast’

domu, na prislusenstve a

3274 spoluvlastnicky podiel k pozemku
4745/149857
In¢ udaje: Bez zdpisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
122
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¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny idaj

podiel

7 Sidlikova Marta r. Sidlikov4, Ulica Ondreja Stefénka 3274/2, Bratislava, PSC 851 01, SR,
]

1/1

Titul nadobudnutia:
7.Kipa V-1447/01 zo dija 8.6.2001

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spréavca - Neevidovani

In4 opravnena osoba - Neevidovani

Ostatn¢ pricstory ncvyziadané.
In¢ udaje - nepriradené
Ziadost o tipravu Z-12769/15

zmena nazvu ulice, V-21816/2021

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

- Zéilozné pravo v prospech vlastnikov byt. a nebyt.priestorov v dome podl'a §.15 zak.182/93

Z.7.,v /meni zak.151/95 Z 7.

V¥pis je nepouZiteny na pravne ikony
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h 11;2 5 . ‘4 — / / —~— / 330\9/3
Kopia je nepouzitel'na na pravne tkony. e
Meranic a grafick¢ znazorenic je len informativne a je nepouziteIné na vytyéenic hranic pozemkov a
osadenice stavieb na pozemky.

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb {1/a pozemky mobze vykonat' len odborne spdsobila osoba.
2 0,

G
3110/19

4 o
// 3110/16
V4

3110/20

k-
3110/50

©
3110/18
)
/\/
31111 M.
& i
Okres Obec Katastralne uzemie
Bratislava V Bratislava-Petrzalka Petrzalka
Ui yeadisie; Bartapsien Cislo zékazky Vektorova mapa Micrka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  3110/15

Kopia je nepouzitel'na na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 22.3.2024 10:20:31 Bez autorizacie
Udaje platné k 21.3.2024 18:00:00

Informacny systém katastra nchnutelnosti © Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Obvodny tirad Zivotného pros tredia Bratislava V.

1 tden. &, I I I W’ 4

bt
2 s
8.prot. & | 855 1160-327/92 FRo~115 diia: (17, 8-’1992

3 4.

- KOLAUDACNE RozmopNyTg

816 47y Bratislava

ul, M, Culena 8.6,

e et et oo e,

tiky 1T, stavba

....,....-_._-.__......_.4.-—-._._-...._..-........__.,....... S

pre ktord bojg vydané stavehng bPovolenie dija
pod &slom VOP 394 . 327/89-Re

e

Eai e T ing

Stavba obsahuje administrativnu b

o ?
. garéze, dilne, kone&mi tiprava t;;éqx;::w\—rgr:;,jné “osve Eénie,
telekomunikagny kébe1, primarny kanai UK,

Spevnend - Plochy,
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f

! Pre uZfvanie stavby odbor

ia
" '
v stavebnom -/

Nepodstatné odohylky od dokumentécie, overensj
1.

konani, si vyznadené Vv dokumentécii.
Tieto odohylky nevyZaduji samostatné konanie.

~

X X X

t. 2 zdkona & 50/1976 Zb. a § 43 odst. 2 vyhlagky & 85/1978 Zb, tleto

'

urduje podfa § 82 ods

podmienky:
{ boli zistené tleto nedostatky v prevedenf stavby _X X x
, ktoré musia byt odstrénend

Pri miestnom Eetren

do X X X

Odévodnenie:

Navrh na vydanie kolaudadného rozhodnutia bol postdeny pri
Gstnom rokovani spojenom s miestnym zist’ovanim, ktoré sa konalo
diia 2.6.1992, Ku stavbe sa kladne vyjadril oMU V,=S0L, a po
odstraneni zavad ObSZPO Bratislava V. V konani sa z:l.st:llo,i Fe
stavba je postavend Vv stilade s dokumentéclou overenou V stave=

bnom konanf a Ze boli dodr¥ané podmienky stavebného povolenia.

Poubtenie

Proti tomufo rozhodnutiu sa moZno odvolat do 15 dnf odo diia jeho dorutenis ,
na Orad Zivotného prostredia hl, mesta SR Bratislavy,

prostrednictvom tunaj$ieho tradu,

P RS S
oot /

.
-

\\

' Phe.arch.Jozef Vassk ‘// ‘

Na vedomie:
1/ RZ Bratislava : prednosta obved,Gradu ZP /

2/ obl v,-50L,UHE
3/ ObSZPO V. ‘
4/ U%p - ‘

Vyfm\m_lje :. Ing..Re chtorovidova

N
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V-rps)es

ZMLUVA
gislo 04-070633-2001

O PREVODE VLASTNICTVA BYTU

s vyzna&enim zdloZného priva
odla zdkona & 182/1993 Z. z. o vlastictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni

Preddvajuci: Zdpadoslovenské energetické zivody . p.

Sidlo: Culenova &. 6, 816 47 Bratislava
1CO: 00152153
Statutiry zastupca: Ing. Anton HLAVATY

Odbomy riaditel’ pre ekonomiku a o

Bankové spojenie:  VUB Bratislava; & G&tu: 2107-0
(Dalej len ,,predévajiici*)

Kupujici:  Marta SIDLIKOVA rodena:  Sidlikova
Bytom: Capajevova 3274/2, 851 01 Bratislava
Détum narodenia:
Rodné &islo:
Statna prisludnost’
Rodinny stav:
(Dalej len ,, kupujiici*)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy.

Clinok L. - Uvodné ustanovenia
1. Predévajici je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti, ktoré sii zapisané na liste vlastnictva
&islo 1880, okres Bratislava V., obec Bratislava — m. &. Petrzalka,, katastralne uzemie
Petrzalka: = g
a) Polyfunk&ny bytovy dom na ulici Capajevovej &islo 3274/2 v Bratislave — Petrzalke,
okres Bratislava V., stipisné &islo domu 3274 na parcele &islo 3110/15 v katastrdlnom
tzemi Petrzalka, okres Bratislava V. (d’alej len ,,dom®).
b) Pozemok - parcela &islo 3110/15 o vymere 825 m ako zastavané plocha
2. Kupujici nadobuda predmet zmluvy do svojho vylu&ného vlastnictva.

Clénok IL - Predmet zmluvy

Predmetom prevodu vlastnictva podra tejto zmluvy je prevod:
1.  Vlastnictva bytu &islo 4 na 4. nadzemnom podlaZi bytového domu &fslo sipisné 3274 na
parcele 3110/15, na ulici Capajevovej &islo orientatné 3274/2 v Bratislave, okres
Bratislava V., (dalej len ,,byt").
Spoluvlastnickeho podielu na spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu.
Spoluvlastnickeho podielu na spolognych Eastiach a prislulenstve domu, ktoré nie s
stavebnou su¢astou domu (dalej len prisludenstvo).
4.  Spoluvlastnickeho podielu na pozemku parcelné &islo 3110/15 o vymere 825 m’, druh

pozemku: zastavana plocha, na ktorom je dom postaveny.

w N
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Clénok IIL - Popis a rozsah vlastnfctva bytu
Predmetny byt pozostiva z jednej obytnej miestnosti a prislulenstva bytu, ktorym je
kuchyfia, predsiefi, kupeliia, WC, loggia, pivnica islo P.4 nachddzajica sa na 1.
nadzemnom podlaZi (na prizemf).
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 47,45 m?, z toho obytn4 plocha je 30,26 m;
plocha prisluenstva je 17,19 m’. Detailné vymery priestorov:

Byt &islo: B4
Poschodie: 4.N.P.
Oznagenie |Ugel Plocha [m2
OBYTNA PLOCHA:
B4.1 |Izba 30,26
__|Spolu - obytné plocha: 30,26
PRISLUSENSTVO BYTU (v byte):
B4.2  |Kuchyiia 6,39
B4.3  |Predsieil 2,77
B4.4  |Kipelia 2,56
B4.5 |WC 0,96
B4.6 _ |Loggia- 3,23 m2 5
Spolu — prisluenstvo bytu (v byte): 12,68
Spolu - tiitkova plocha bytu [m2]: 42,94
PRISLUSENSTVO BYTU (mimo bytu):
P4 |Pivnicndkobka(nal.N.P.)  _ 4,51
Spolu — prislusenstvo bytu (mimo bytu): 4,51
Spolu — prisludenstvo bytu: 17,19
Spolu - podlahovi plocha bytu [m2]: 47,45

Velkost, umiestnenie a prislulenstvo bytu je zdokumentované v prilohich &islo 1,
(pddorys bytu), a &islo 2 (pddorys prizemia - pivnice), ktoré tvoria neoddelitelni sulast’
tejto zmluvy.

Vybavenim bytu je v3etka jeho vnutorna intalicia, okrem stipacich vedeni, ktoré si
uréené na spolo&né uZivanie, kuchynska linka, vietky zariad'ovacie predmety, oknd, dvere,
postova schranka.

Vlastnictvo bytu vratane jeho vybavenia a prisluienstva je ohranitené vstupnymi dverami
do bytu a do prislufenstva umiestneného mimo byt, vritane zirubni a hlavnymi
uzavieracimi ventilmi privodu vody a elektrickymi poistkami pre byt.

Clénok IV. - Ur&enie a popis spolo&nych &asti, spolo¥nych zariadeni domu a prislulenstva

1.

2.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloénych asti, spolodnych zanadeni
domu a prislulenstva.

Spolodnymi &astami domu su zdklady, stre3nd konstrukcia (plochd strecha), chodby,
zvislé a vodorovné nosné konitrukcie, prietelia, schodiskd, vstup do domu, izolalnéd
kon3trukcie.

Spolo&nymi zariadeniami domu sii: vstup a chodba 5 na 1. N.P,, schody & 1 z 1. N.P. na 4.
N.P. chodba 4 na 1. N.P,, chodba zo schodiska 1 na 4, N.P., bleskozvod, Kanalizalnd
pripojka, vodovodné pripojka, elektrickd pripojka, telefénna pripojka, oknd a dvere
v spoloénych zariadeninch, da2d'ové 2laby a zvody, elektrické rozvody, rozvody vody,
kanalizané zvody.

Preddvajaci s bytom previdza na kupujiceho spoluvlastnicky podiel na spolodaych
&astiach domu a spolo&nych zarindeniach domu, ktorého velkost' jo 4748/ 149887,
PrisluSenstvom domu sii okapové chodniky,

Predévajici s bytom previdza na kupujiceho spoluviastnicky podiel na pristulenstve
domu, ktorého vel'kost' je 4745 / 149857,
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Clinok V. - Technicky stav domu a bytu
Kupujtici nepoziadal v zmysle § 5 ods. 1 pism. f) Zakona 182/93 Z.z. v platnom zneni o
zistenie technického stavu bytu znaleckym posudkom s uvedenim oprév, ktoré je treba
nevyhnutne vykonat’ v najbliZsich dvanastich mesiacoch.
Predévajuci prehlasuje, Ze nie sit mu zndme také vady a po¥kodenia bytu a jeho vybavenia,
spolo&nych &asti, spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva, na ktoré by mal kupujiceho
osobitne upozornit’.
Kupujci vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto zmluvy sa oboznamil so stavom bytu, domu a
jeho vybavenia a so stavom spoloénych &asti, spoloénych zariadeni domu a prislusenstva a
v tomto dobre zndmom stave ho prebera.
Dom bol dany do uZivania v roku 1992.

Clinok VL. - Uprava prév k pozemku
Pozemok, parcelné &islo 3110/15, druh pozemku: zastavana plocha o vymere 825 m?, na
ktorom je dom postaveny (d’alej len zastavany pozemok) je v podielovom spoluvlastnfctve
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov domu.
Predavajici s bytom previdza na kupujiceho spoluvlastnicky podiel na  pozemku
uvedenom v odstavci 1., ktorého velkost' je 4745/ 149857.

Clénok VIL - Cena
Preddvajici preddva kupujicemu byt uvedeny v &lénku I ods. 1, vritane
spoluvlastnickeho podielu uvedeného v &lanku IV. ods. 4 na spoloénych Eastiach a
spolo&nych zariadeniach domu uvedenych v &lénku IV. ods. 2 a 3, spoluvlastnicky podiel
na prisluSenstve uvedenom v &ldnku IV. ods. 5 a 6, spoluvlastnicky podiel na pozemku

uvedenom v &lanku VT ods. 1 a 2. za dohodnuti kipnu cenu lovom:

lovenskych), z toho:

a) kipna ceus vyw wviaauc spoiuvlastnickeho podielu na spoloZnvch Eastiach,
spoloénych zariadeniach domu je * (slovom: *-
tritisictristoosem 50/100 korin slovenskych);

b) kipna cena spoluvlastnickeho podielu na 7actavmmnae agzemlmn ia =2 | <
(slovom:

v s vassy il

Kupujiici byt, vratane spoluvlasmickeho podxelu na spoloénych &astiach a spolonych
zariadeniach domu, spoluvlastnicky podiel na prislusenstve, spoluvlastnicky podiel na
zastavanom pozemku za dohodnuti cenu kupuje.

Clénok VIIL - Platobné podmienky

. Kapnu cenu spoluvlastnickeho podielu na zastavanom pozemku dohodnutu v &L VI

odstavec 1 pismeno b), vo vyske " "k (slovom: T °C ~~m
desiattri 70/100 korun slovenskych) sa kupujuci zavizuje uhradit’ preaavajucemu v piuj
vyske do 15 dni od podpisu tejto zmluvy.

. Na thradu ceny bytu dohodnutej v &lanku VII. odstavec 1 pismeno a) predﬁvnjucl poskytuje

k'upu_yucemu zrazku vo vyske 30% z ceny, tj. vo vyske 7 (slovom:
SR .ovenskych).
; Ccna bytu po odpo&itani poskytnutej zrazky je slovom: jednostoStmast'tisic
tristo$estnast’ kortin slovenskych.

A Kupujuc1 sa zavéiznia wheadit’ predévajicemu 15 % z ceny bytu uvedenﬂ v odstavei 3., t.

vyske _. . (slovom: T = 40/100 kon\n
slovcnskych) do 15 dni od podpisanie tejto zmluvy.

, 5. Zostatok ceny bytu vo vyske : slovom:

“~'100 koran slovenskych, sa kupujuci zaviizuje uhradit’ preddvajicemu v
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9.

pravidelnych mesagnych beziroénych splitkach do 5 rokov odo diia podpisania tejto
zmluvy.

Mesaéné splatky vo vyske = © 7" slovom: : --#=+ndet’ 50/100 koriin
slovenskych je kupujtici povinny zaplatit predévajicemu vidy do 15-€n0 v s.ws1aci.

Vietky platby uhradi kupujici preddvajicemu na jeho et vedeny v banke: VUB
Bratislava, &islo G&tu: 2107-012/0200, variabilny symbol: 04070633, kontantny symbol:

0558 - pri platbe bezhotovostnym prikazom, kon3tantny symbol: 0559 - pri platbe v
hotovosti (poStovou poukédzkou).

Ak kupujiici nesplni zdvazok uvedeny v &lanku VIII. odstavee 1, 4, 6, preddvajici mé pravo
¢tovat’ jednordzovo pokutu za omeskanie platby vy vySke —500 Sk, slovom: pat’sto korin
slovenskych, a pokutu vo vy3ke 0,5 % z omeskanej platby prisluinej splatky za kazdy defi
omeskania platby splatky.

Kupu;uc: sa zavizuje, e do 5 rokov odo diia uzavretia tejto zmluvy kupeny byt neprevedie
na int osobu, ako rodi€ov, manzela, deti, alebo vnukov.

10. Ak kupujuci porudi zdvazok uvedeny v ods. 9, je povinny uhradit’ predavajicemu nesplatend

&ast’ ceny bytu v plnej vyske do 15 dni od uzavretia zmluvy o prevode vlastnictva bytu s
inou osobou.

Clénok IX. - Spriva domu
Kupujtici vyhlasuje, Ze zabezpedi spravu domu ako vlastnik bytu tym, Ze pristipi k
Zmluve o vykone spravy domu podl'a poiladavxek § 8 Zakona &. 182/1993 Z.z. v platnom
zneni.
Spravu domuf bude zabezpe€ovat’ spravca, ktorym je predavajici.

Clinok X. - Osobitné ustanovenia
Predavajiici oboznamil kupujiceho s tym, Ze sicasne s vlastnictvom bytu vznika k bytu
zAloZné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla § 15
Zikona & 182/93 Z.z. vplatnom zneni, na zabezpelenie pohladdvok vzniknutych z
pravnych tkonov tykajicich sa domu, spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni
domu, prisluSenstva domu a pozemkov, na zabezpelenie pohladévok vzniknutych z
pravnych tkonov tykajiicich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome. Kupujici berie
tuto skuto&nost’ na vedomie. Z4lozné privo sa zapise do katastra nehnutelnosti v &asti C
listu vlastnictva.
Predévajiici a kupujici sa dohodli na zriadeni zéloZného priva na prevddzanom byte v
prospech predavajiiceho na nesplateni &ast’ ceny bytu vo vyske =97.168,60 Sk, slovom:
devitdesiatsedemtisicjednosto3estdesiatosem 60/100 korin slovenskych, na obdobie 5
rokov. Zalozné pravo sa zapie do katastra nehnutelnosti v &asti C listu vlastnictva.
Predavajici vyhlasuje, Z2e na prevddzanom byte, na spoloénych Eastiach, spolonych
zariadeniach domu, prisluienstve a pozemkoch neviaznu Ziadne dlhy, vecné bremené a iné
tarchy, okrem ziloZnych prav uvedenych v odstavcoch 1. a 2.

Clénok XI. - Nadobudnutie vlastnictva
Nadobudatel’ nadobudne vlastnictvo bytu a spoluvlastnictvo spolo&nych &asti, spolonych
zariadeni domu a_prislufenstva a pozemkov privoplatnym rozhodnutim katastrilneho
odboru Okresného tradu Bratislava V., o povoleni vkladu.
Zmluva nadobida platnost’ difiom jej podpisu zmluvnymi stranami a udinnost'
rozhodnutim katastralneho odboru Okresného uiradu Bratislava V. o povoleni vkladu.
Utastnici tejto zmluvy si svojimi podpismi viazani a% do rozhodnutia o vklade
vlastnickeho préva.
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Predavajiici sa-zavizuje doru¢it’ ndvrh na vklad vlastnickeho préva spolu’s touto zmluvou
Katastrdlnemu odboru Okresného tiradu Bratislava V. najneskér do 60 dni od terminu
platnosti tejto zmluvy.

Clanok XII. - Zveretné ustanovenia
1.  Této zmluva sa vyhotovuje v siedmich rovnopisoch, z ktorych po povoleni vkladu obdrzi 3
predavajici, 1 kupujuci a 3 rovnopisy sii uréené pre katastrdlny odbor Okresného tiradu
Bratislava V.

2. Dai z prevodu nehnutelnosti a poplatok za vklad vlastnickeho prdva hradi predavajici.

3.  Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, zmluva nebola uzavreta v tiesni
za nipadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pregitali, jej obsahu rozume;j a na znak
stthlasu zmluvu podpisuji.

V Bratislave dila _ o . “*V Bratislave difa_

Predavajici Kupujici

)

Ing. Anton Hlavafy Marta Sidltkové ~

Odb. riaditel pre ekonomiku a obchod
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FOTO 1

1 izbovy, Ondreja Stefanka 2
Bratislava

1

Chodba, schodiste
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Schodiste Chodba, schranky Vstupné dvere
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FOTO 2 — interier

Kuchyna

Kupel'na Chodba
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Stavba, Supisné Cislo 3274

Bratislavsky > Bratislava V > Bratislava-Petrzalka > k.u. Petrzalka
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Vypis z uzneseni
zo zasadnutia komisie spravy majetku a miestnych podnikov
Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
zo diia 08. 04. 2024 od 16:30 hod,
konaného prezenc¢ne v zasadacej miestnosti
v budove Miestneho iradu MC Bratislava - Petrzalka

Na zaciatku rokovania boli pritomni:

predseda komisie: ~ Pavol Pecen

¢lenovia komisie: Mgr. Iveta Jancokova, Ing. Michal Kubinsky, Andrej Balazik, Zdenko
Pek, Mgr. Lena Bockayova

K bodu 3

Néavrh na kipu bytu & 4 na 4. poschodi Administrativnej budovy na ulici Ondreja
Stefanka 2, v k. . Petrzalka, pre Mestsku c¢ast’ Bratislava-Petrzalka

Material predstavil p. Slovak, zastupca prednostu pre udrzbu a ndgjomné byvanie..

UZNESENIE:

Komisia spravy majetku a miestnych podnikov

odporuca

Miestnemu zastupitel'stvu mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka

schvalit’

1. Prevod vlastnickeho prava k:

nehnutelnosti nachadzajici sa v Administrativnej budove na ulici Ondreja Stefanka 2
(Capajevova 2) v Bratislave, stpisné &islo 3274, druh stavby 15 - Administrativna budova
s popisom stavby Ondreja Stefanka 2 (Capajevova 2), postavena na pozemku registra ,,C*
KN parc. ¢.3110/15, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 825 m?,
vk. 0. Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, zapisaného na LV ¢. 3446, evidovanom
Okresnym turadom Bratislava, katastralny odbor, v k. u. Petrzalka, obec Bratislava-
Petrzalka, okres Bratislava V a prisliichajicich spoluvlastnickych podielov k spolocnym
Castiam a spolo¢nym zariadeniam domu, na prislusenstve a pozemku registra ,,C* KN parc.
¢. 3110/15 v nasledovnej $pecifikacii:

- Byt &islo 4, nachadzajici sa na 4. poschodi, vchod Ondreja Stefanka 2, v podiele 1/1
spolu s podielom na spolo¢nych castiach aspolo¢nych zariadeniach domu,

na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel pozemku 4745/149857,

1
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z vjluéného vlastnictva (v podiele 1/1) Sidlikova Marta r. Sidlikova, bytom: Ondreja
Stefanka 3274/2, 851 01 Bratislava ako predavajticej do vyluéného vlastnictva Mestskej
&asti Bratislava-Petrzalka, so sidlom: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, ICO:00 603 201
ako kupujiceho

za dohodnuti kipnu cenu vo vyske 120 000 Eur.
a splnomocnit’

2. starostu vykonat’ rozpoctové opatrenie v roku 2024 podla bodu 1 uznesenia

Zmluva s predavajicou bude podpisand do 90 dni po schvaleni uznesenia v miestnom
zastupitel'stve. V opacnom pripade uznesenie strati platnost’.

Komisia spravy majetku a miestnych podnikov odporuca schvalit’ predloZzeny material.
Hlasovanie:

Pritomnych: 6

Za: 6

Proti: 0

Zdrzal sa: 0

Uznesenie bolo schvalené.

Mgr. Petra DobiaSova Pavol Pecen
tajomnik komisie predseda komisie
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Financna komisia Miestneho zastupitelstva mestskej casti Bratislava-PetrZalka

Vypis 7 uzneseni zo zasadnutia financnej komisie:
Z riadneho zasadnutia financnej komisie

Termin a ¢as: 10.04.2024 0 16.30 hod.
Miesto konania: Miestny tirad Bratislava-Petrzalka, Zasadnutie 6. poschodie, kancelaria ¢&.

612, Prezencne
K bodu 5

Navrh na kapu bytu & 4 na 4. poschodi Administrativnej budovy na ulici Ondreja Stefanka 2,
v k.. Petrzalka pre mestsku cast’ Bratislava Petrzalka

Uznesenie ¢. 11

Finan¢na komisia
odporuca
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

1. schvalit s Dovetkom:

»Predlozit’ informaciu na zasadnutie Miestnej rady z akych zdrojov bude zabezpecené
financovanie uvedenej ¢iastky, t.j. 120 000,00 Eur

1. Prevod vlastnickeho prava k:

nehnutelnosti nachadzajiici sa v Administrativnej budove na ulici Ondreja Stefanka 2
(Capajevova 2) v Bratislave, supisné &islo 3274, druh stavby 15 - Administrativna budova
s popisom stavby Ondreja Stefanka 2 (Capajevova 2), postavena na pozemku registra ,,C KN
parc. &. 3110/15, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 825 m?, v k. {i.
Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, zapisaného na LV ¢. 3446, evidovanom Okresnym
Gradom Bratislava, katastralny odbor, v k. u. Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, okres
Bratislava V a prisluchajucich spoluvlastnickych podielov k spolo¢nym Castiam a spolocnym
zariadeniam domu, na prisluSenstve a pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 3110/15 v nasledovnej
Specifikacii:

- Byt ¢islo 4, nachadzajiici sa na 4. poschodi, vchod Ondreja Stefanka 2, v podiele 1/1
spolu spodielom na spolo¢nych castiach aspolocnych zariadeniach domu,
na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel pozemku 4745/149857,

z vyluéného vlastnictva (v podiele 1/1) Sidlikova Marta r. Sidlikova, bytom: Ondreja Stefanka
3274/2, 851 01 Bratislava ako predavajicej do vylu¢ného vlastnictva Mestskej Casti
Bratislava-Petr7alka, so sidlom: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, ICO:00 603 201 ako
kupujuceho

za dohodnutua kidpnu cenu vo vyske 120 000 Eur.
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a splnomocnit’

2. starostu vykonat’ rozpoctové opatrenie v roku 2024 podl'a bodu 1 uznesenia

Zmluva s predavajucou bude podpisana do 90 dni po schvaleni uznesenia v miestnom
zastupitel'stve. V opacnom pripade uznesenie strati platnost’

Pritomni ¢lenovia komisie spolu: 8 ¢lenov

Ing. Richard Vilkus, doc. PhDr. Daniel Klimovsky, Mgr. Pavol Skapik, Ing. Marek Tydor,
Pavol Zahradny

Pritomni ¢lenovia neposlanci
Ing. Branislav Kleinert , Ing. Veronika Mitkova

Nepritomni ¢lenovia (neposlanci) : Ing. Milena Filackova - ospravedlnena
Hlasovanie:

Pritomni: 7

Za: 7

Proti: 0

Zdrzal sa: 0

Zaver: Uznesenie bolo schvilené.

Mgr. RuZena Kusa Ing. Richard Vilkus
tajomnicka komisie predseda komisie

V Bratislave, 15.04.2024
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Vypis z uzneseni komisie investi¢nych ¢innosti Miestneho zastupitel’stva mestskej ¢asti
Bratislava-Petrzalka zo diia 11.04.2024

Pritomni: Mgr. Vladimir Weber, Ing. Michaecla Ondrejkovi¢, Ing. Zuzana Kolman
Sebestova, Pavol Peceii, Zdenko Pek, Ing. Marek Tydor, Pavol Zahradny Ing.
Pavel Batora, Ing. Vicra Biclikova, Ladislav Blazek, Mgr. Rastislav Strbka
MBA, LL.M., Tomas Tuma,

OspravedIneni: Ing. Richard Vilkus,

Nepritomni: Mgr. Michal Sabo — vzdal sa mandatu,

Tajomnik: Mgr. Viola Holzhauserova

Hostia: Be. Milos Holan — zastupca prednostu, Mgr. Be. Petra Dobiasova,
K bodu 4.

Navrh na kiipu bytu & 4 na 4. poschodi Administrativnej budovy na ulici Ondreja Stefanka 2, v
k. u. Petrzalka, pre mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka, prezentuje Mgr. Bc. Dobidsova

Navrh uznesenia predstavila Mgr. DobiaSova, ktora informovala ¢lenom komisie o detailoch a dovodoch
a poziadala KIC o schvalenie Navrhovaného uznesenia v predlozenom zneni:

Navrh uznesenia
Miestna rada mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka
odporuca

Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

Schvilit’

1. Prevod vlastnickeho prava k:

nehnutelnosti nachadzajuci sa v Administrativnej budove na ulici Ondreja Stefanka 2 (Capajevova
2) v Bratislave, stpisné ¢islo 3274, druh stavby 15 - Administrativna budova s popisom stavby
Ondreja Stefanka 2 (Capajevova 2), postavena na pozemku registra ,,C* KN parc. &. 3110/15, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 825 m2, v k. 0. Petrzalka, obec Bratislava-
Petrzalka, zapisaného na LV ¢. 3446, evidovanom Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor,
v k. 0. Petrzalka, obec Bratislava-Petrzalka, okres Bratislava V a prisluchajicich spoluvlastnickych
podielov k spoloénym ¢astiam a spolo¢nym zariadeniam domu, na prislusenstve a pozemku registra
,»C“ KN parc. ¢. 3110/15 v nasledovnej $pecifikacii:

- Byt &islo 4, nachadzajiici sa na 4. poschodi, vchod Ondreja Stefanka 2, v podiele 1/1 spolu s
podiclom na spoloénych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a
spoluvlastnicky podicl pozemku 4745/149857,

z vyluéného vlastnictva (v podiele 1/1) Sidlikova Marta r. Sidlikova, bytom: Ondreja Stefanka
3274/2, 851 01 Bratislava ako predavajiicej do vyluéného vlastnictva Mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka, so sidlom: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, IC0O:00 603 201 ako kupujiuceho

za dohodnuti kipnu cenu vo vyske 120 000 Eur.
a splnomocnit’

2. starostu vykonat’ rozpoctové opatrenie v roku 2024 podl’a bodu 1 uznesenia
Zmluva s predavajucou bude podpisana do 90 dni po schvaleni uznesenia v miestnom
zastupitel'stve. V opa¢nom pripade uznesenie strati platnost’.
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Diskusia:

o

Komisia investi¢nych ¢innosti pri Miestnom zastupitel'stve v Petrzalke

V ramci diskusie poslanec Pek navrhol aby tirad dohodol s predévajicim o odklade tthrady za Gi¢elom
preklenutia doby az sa z RF doplni rozpocet. Po ukonceni diskusie o navrhu uznesenia dal predseda KIC

hlasovat’.

Hlasovanie k bodu ¢. 4:
Hlasovanie k bodu ¢&. 4.1

pritomni:

za:
proti:
zdrzal sa:

nchlasoval:

Mgr. Vladimir Weber, Ing. Michaela Ondrejkovi¢, Ing. Zuzana Kolman
Sebestova, Pavol Peceii, Zdenko Pek, Ing. Marek Tydor, Pavol Zahradny Ing.
Pavel Batora, Ing. Viera Bielikova, Ladislav Blazek, Mgr. Rastislav Strbka
MBA, LL.M., Toma$ Tuma,

12
0
0
0

Clenovia komisie investi¢nych &innosti schvalili jednohlasne bod &.1 Prevod vlastnickeho prava k
byt &islo 4, nachadzajici sa na 4. poschodi, za dohodnuti kipnu cenu vo vySke 120 000 Eur.

Hlasovanie k bodu ¢. 4.2

pritomni:

za:
proti:
zdrzal sa:

nehlasoval:

Mgr. Vladimir Weber, Ing. Michaela Ondrejkovi¢, Ing. Zuzana Kolman
Sebestova, Pavol Peced, Zdenko Pek, Ing. Marek Tydor, Pavol Zahradny Ing.
Pavel Batora, Ing. Viera Biclikova, Ladislav Blazek, Mgr. Rastislav Strbka
MBA, LL.M., Tomas Tuma,

7
0
3
2

Clenovia komisie investi¢nych Sinnosti schvalili bod &2 splnomocnit’ starostu vykonat’ rozpo&tové
opatrenie v roku 2024 podl’a bodu 1 uznesenia.

Stanovisko komisie:

Clenovia Komisie investiénych ¢&innosti odporufaju Miestnemu zastupitelstvu mestskej Zasti
Bratislava-Petrzalka schvalit’ Navrh na kiipu bytu ¢. 4 na 4. poschodi Administrativnej budovy na ulici
Ondreja Stefanka 2, v k. 0. Petrzalka, pre mestska cast’ Bratislava-Petrzalka v predloZenom zneni.

Bratislava, 11. 04. 2024

Mgr. Vladimir Weber
predseda komisic

Zapisal: Mgr. Viola Holzhauserova
tajomnik komisie
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. Schvaleny Neschvaleny i ..
Komisia ., y ., y Poznamky komisie
material material
Komisia spravy
majetku a miestnych Ano Nie Material bol schvaleny
podnikov
. . w Material nebol
Komisia Sportu - - .
predlozeny
Komisia kultary a Material nebol
mladeze predloZeny
. , . . Material nebol
Skolska komisia - - alerial eho
predlozeny
Komisia tzemného
lanu. vVstavb Material nebol
P VY ’ y predlozeny
arozvoja
Finan¢na komisia Ano Nie Material bol schvileny
Komisia socialna Material nebol
a bytova predlozeny
Komisia investi¢nych ] ) . o
.. ; Ano Nie Material bol schvaleny
cinnosti
Komisia Zivotného .
. Material nebol
prostredia - - .
L . predlozeny
a verejného poriadku
Komisia dopravy,
.- pravy Material nebol
mobility a - - .
. s . predlozeny
bezbariérovosti
P P - Material nebol
Mandatova komisia - - Fena nEne
predlozeny
Komisia verejného Material nebol
Zaujmu predlozeny
Miestna rada Ano Nie Materiél bol schvéleny
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