MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava 5

ST

5772/2024/SU-La-26 Bratislava, 20.5.2024

Rozhodnutie

Mestskd cast’ Bratislava - Petrzalka, ako stavebny urad 1. stupiia prislusny podla § 117 ods. 1
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,stavebny zdkon*) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1. zdkona ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej
sprave pre izemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni stavebného zékona, v
spojitosti s § 7a ods. 2 pism. 1) zdkona SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,stavebny turad®), na zadklade uskuto¢neného
stavebného konania rozhodla takto:
podla § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (dalej len
»spravny poriadok®) a § 66 stavebného zédkona

povoluje

zmenu dokoncCenej stavby - stavebné upravy v byte ¢. 71 v bytovom dome, stp. ¢. 1176 na
Rontgenovej ul. €. 2 na pozemkoch ,,C* - KN parc.¢. 4859,4860, v k.u. Petrzalka v Bratislave (d’alej len
»stavba®), stavebnikom Martinovi BaldZovi a Cudmile Balazovej, bytom Rontgenova ul. €. 2, 851 01
Bratislava (d’alej len ,,stavebnik®).

Predmetom stavebného povolenia je:
* Vyrezanie otvoru v nosnej stene medzi obyvacou izbou a kuchyiiou rozmerov 800 mm x 2020 mm
a zamurovani pévodného vstupu do kuchyne tvarnicami Ytong klasik 75.

V sulade s § 81c stavebného zakona stavebny urad uptsta od kolaudacie.

Podmienky pre uskutocnenie stavby:

1. Stavba bude uskutocnena podla predlozen¢ho statického posudku vypracovaného: Ing. Jozefom
Zizakom aut. osv. 3819%A*3-2, v termine 8/2023, ktory je overeny stavebnym tiradom v stavebnom
konani a je stcastou tohto povolenia. Pripadné¢ zmeny nesmu byt urobené bez predchadzajiiceho
povolenia stavebného uradu.

2. Stavebnik je povinny do 15 dni od uskuto¢nenia vyberového konania, najneskér do zacatia
stavebnych prac, oznamit’ stavebnému tradu identifikaéné tidaje zhotovitela stavby.

3. Pri uskutociiovani stavebnych uprav je nutné dodrziavat’ predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia a 0sdb na stavenisku.
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4. Stavba bude dokoncena najneskor do 1 mesiaca od zacatia stavebnych prac.
5. So stavebnymi pracami mozno zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.
6. Na uskuto¢nenie stavby mozno pouzit’ iba stavebny vyrobok, ktory je podla osobitnych predpisov

vhodny na pouzitie v stavbe na zamyslany ucel podl'a § 43f stavebného zakona.
7. Pocas realizacie stavby neohrozovat a nerusit’ ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
vo vykone ich prav.
Uprava staveniska:
« stavebny materidl je povolené skladovat’ len v priestore bytu,
« na stavenisku musi byt’ udrziavany poriadok,
9. Stavebnik je povinny:

« oznamit’ stavebnému uradu zacatie stavby,

« mat na stavbe schvalenii a overenu projektovi dokumentaciu a viest o stavebnych pracach
dennik o stavebnych préacach,

« na uskutoCnenie stavby pouzit’ iba stavebné vyrobky, ktoré su podla osobitnych predpisov
vhodné na pouzitie v stavbe na zamysl'any ucel,

« maximalne obmedzit’' negativne vplyvy stavebnych prac na zivotné prostredie,

« neporuSovat’ predovSetkym v noci a v ditoch pracovného pokoja tstavné pravo na primerany
odpocinok a pravo na priaznivé zivotné prostredie,

« obmedzit’ pri realizacii stavby znecistovanie ovzdusia sekundarnou prasnost’ou, vznikajucou pri
stavebnych pracach a preprave materialu,

« pocas stavebnych prac dodrziavat’ ustanovenia Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi,

« s odpadom vzniknutym pocas realizacie stavby nakladat’ v zmysle zdkona ¢. 79/2015 Z.z. o
odpadoch, zhromazd’ovat' odpady vytriedené podla druhov odpadov a zabezpelit ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim tnikom a zabezpecit’ spracovanie odpadu v
zmysle hierarchie odpadového hospodarstva.

*®

Nedodrzanie podmienok rozhodnutia je v zmysle § 105 ods. 2 pism. a) stavebného zdkona
priestupkom, ktorého sa stavebnik dopusti tym, Ze meni stavbu bez stavebného povolenia alebo v
rozpore s nim, a méze mu byt uloZena pokuta do vysSky 829,84, Sk euro.

Podl'a § 67 ods.2 stavebného zakona stavebné povolenie straca platnost’, ak sa so stavbou nezacne
do dvoch rokov odo dna, kedy nadobudlo pravoplatnost. Platnost’ stavebného povolenia je mozné
predizit na zéklade Ziadosti.

V konani boli uplatnené namietky ucastnikov konania Ing. Frantiska Chebefia aIng. Stefanie
Chebenovej, bytom Rontgenova ul. €. 2, 851 01 Bratislava, ktoré sa tykali:

1. ruSenia bytov a nebytovych priestorov v neprimeranej miere,

2. zasahu do nosnych casti stavby,

3. z4sahu do stikromia

Stavebny urad nadmietke €. 1. a 3. vyhovuje a namietku ¢. 2. zamieta.

Odovodnenie

Dna 10. 4. 2024 poziadali Martin Balaz a Cudmila Baldzova, bytom Rontgenova ul. ¢. 2, Bratislava
(d’alej len ,,stavebnik®) o vydanie stavebného povolenia na stavebné Upravy v byte ¢. 71 v bytovom
dome, sup. €. 1176 na Rontgenovej ul. ¢. 2, Bratislava.

Stavebny trad predloZenu ziadost’ preskiimal a v stilade s ustanovenim § 61 ods.1 stavebného zakona
oznamil listom ¢. 5772/2024/SU-La zo dia 14.4.2024 ucastnikom konania a dotknutym organom zacatie
stavebného konania, pricom upustil od Gstneho pojednavania a miestneho zistovania. Ucastnici konania
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mohli uplatnit’ svoje ndmietky alebo pripomienky do 16.5.2024.

Do podkladov konania nenahliadol Ziaden Gcastnik konania. V konani boli uplatnené namietky
i¢astnikmi konania Ing. Frantika Chebefa a Ing. Stefanie Chebetiovej, bytom Rontgenova ul. &. 2, 851
01 Bratislava voci vydaniu tohto rozhodnutia v tomto zneni:

Na zaklade informacie navrhovatela pojde o rozsiahlu rekonstrukciu, ktora ma trvat’ od juna do
augusta 2024, nejde teda len o vyrezanie otvoru.

1. 'V zmysle zdakona o bytoch (§11) vlastnik bytu nemozZe vykonavat upravu bytu, ktorou by
ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu. Tato skutocnost’ pri uvedenych stavebnych
pracach nastane a dojde k poruseniu uvedeného ustanovenia.

2. Nosné steny v dome su spolocné casti domu. Buranim nosnej steny medzi kuchyinou a
obyvackou navrhovatelia zasahuju do spolocnej casti domu. Stavebny urad by teda nemal suhlasit’ so
zasahom do spolocnej casti a vydat stavebné povolenie v zaujme ostatnych obyvatelov, napriek
suhlasnému stanovisku statika.

3. Pri tejto rozsiahlej stavebnej uprave zaroven dojde k zasahu do nasho prava na sukromie -
¢l.16 Ustavy SR a prdva na priaznivé Zivotné prostredie (bez hluku , prachu , $piny a mnozstva odpadu)-
¢1.46 Ustavy SR. V zmysle uvedenych clankov: ,, Kazdy md pravo na respektovanie svojho sikromia
rodinného Zivota a obydlia".

Na zaklade uvedeného trvame na nasej namietke a zasadne nesuhlasime s vydanim predmetného
stavebného povolenia.

K uvedenym ndmietkam stavebny urad uvadza:

1. V' zmysle zdakona o bytoch (§11) viastnik bytu nemoze vykondavat upravu bytu, ktorou by
ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu. Tdto skutocnost pri uvedenych
stavebnych prdacach nastane a dojde k poruseniu uvedeného ustanovenia.

Podla §11 Zakona 182/1993 Z.z, Zakona o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny na svoje naklady byt

aNP v dome udrziavat v stave spdsobilom na riadne uZzivanie, najmd v€as zabezpeCovat udrzbu

a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uZivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu alebo

nebytového priestoru v dome, pripadne jeho cCasti apri nakladani s bytom a NP v dome nerusil

a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spolu uZivacich prav.

Pocas realizicie stavby stavebnik nesmie zat'azovat nad pripustnd mieru uzivanie nehnutelnosti

v bytovom dome tak ako je to uvedené v podmienkach ¢. 3,6,7,8 tohto rozhodnutia. Vydanim tohto

rozhodnutia je stavebnik tymito podmienkami viazany.

2. Nosné steny v dome su spolocné casti domu. Buranim nosnej steny medzi kuchynou a obyvackou
navrhovatelia zasahuju do spolocnej casti domu. Stavebny urad by teda nemal suhlasit so
zdasahom do spolocnej casti a vydat stavebné povolenie v zaujme ostatnych obyvatelov, napriek
suhlasnému stanovisku statika.

Nosna stena bytového domu je spolo¢nou ¢astou bytového domu. Z toho dévodu zasah do nosnej stene

musi byt odsthlaseny vécSinou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Stavebnici v stavebnom

konani predlozili Zapisnicu z pisomného hlasovania vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového
domu Rontgenova ul. €. 2,4 v Bratislave, ktora bola vyhotovena podl'a § 14 odst. 5 Zakona NR SR ¢.

182/1993 z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov uskuto¢neného v ditoch 26.10. 2023 az

27.10.2023, kde bol navrh so stavebnymi Upravami v byte €. 71, spoc¢ivajici vo vyrezani dverného

otvoru v nosnej stene medzi obyvacou izbou a kuchynou rozmerov 800 mmx 2020mm a zamurovanie

povodného vstupu do kuchyne tvarnicami Ytong klasik 75, vsulade so statickym posudkom
odsuhlaseny.
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Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost’ zi¢astnovat’ sa na sprave a na
schodzi vlastnikov hlasovanim rozhodovat’ ako spoluvlastnik o vSetkych veciach , ktoré sa tykaju spravy
domu, spolocnych casti domu a spolocnych zariadeni domu. V zavere statického postudenia
vypracovanom autorizovanym stavebnym inzinierom v odbore statika, Ing. Jozefom Zizakom aut. osv.
3819*A*3-2 je uvedené, Ze navrhované stavebné Upravy je mozné realizovat’ a v zZiadnom pripade
nebudii mat’ tieto upravy vplyv na sucasni statiku budovy anehrozi ziadne miestne ani celkové
porusenie stavby.

3. Pri tejto rozsiahlej stavebnej uprave zaroven dojde k zasahu do nasho prava na sukromie - ¢l.16
Ustavy SR a prdva na priaznivé Zivotné prostredie (bez hluku, prachu, $piny a mnozstva odpadu)
- ¢1.46 Ustavy SR. V zmysle uvedenych clankov: , Kazdy md prdavo na respektovanie svojho
sukromia, rodinného Zivota a obydlia".

Stavebnici v konani predlozili vSetky potrebné doklady k posudeniu a povoleniu stavebnej upravy.

Stavebny turad v stavebnom povoleni stavebnikov v podmienkach rozhodnutia zaviazal k dodrzaniu

Cistoty a poriadku a nezat'azovaniu nad pripustni mieru uzivanie nehnutelnosti v bytovom dome.

Ziaden z dotknutych organov nepoziadal podl'a ust. § 61 ods.6 stavebného zakona o prediZenie
lehoty na posudenie stavby.

Ak dotknuty organ v uréenej alebo prediZzenej lehote neoznami svoje stanovisko k povolovanej
stavbe, ma sa za to, ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zdujmov suhlasi.

Stavebnik preukéazal vlastnicke pravo k predmetnému bytu, podielom na spolo¢nych castiach a
zariadeniach domu a podielu k pozemkom pod stavbou vypisom z listu vlastnictva ¢. 3117. Taktiez k
stavebnému konaniu predloZil potvrdenie od spravcovskej spolo¢nosti SBYT, s.r.0., zo dila 06.12.2023 o
suhlase nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu s povol'ovanou
stavebnou tpravou.

Stavebny trad v uskutocnenom konani zistil, Ze povolenim stavebnych Uprav bytu, nie su
ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené opradvnené zdujmy ucastnikov konania a preto
rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Podl’a § 54 spravneho poriadku moZzno proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho
ozndmenia na Mestsku Cast’ Bratislava - Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5, pri€om odvolacim
organom je Regiondlny urad pre izemné planovanie a vystavbu Bratislava, TomaSikova 14366/64A 831
04 Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatelné suidom po vyc€erpani riadnych opravnych prostriedkov.

Jan Hrcka, starosta
v.z. Ing. Monika Vidlickovéa na zdklade poverenia
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Spravny poplatok podla polozky 60 pism. ¢) ods.2. zadkona ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v
zneni neskorSich predpisov vo vyske 100,- EUR bol zaplateny dia 10.4.2024 prevodom na ucet
Miestneho tradu Bratislava-Petrzalka.

Dorucenie verejnou vyhlaskou:

1. RNDr. Martin Balaz, Rontgenova 2, 851 01 Bratislava

2. MUDr. LCudmila Balazova, Rontgenova 2, 851 01 Bratislava

3. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu, stp. ¢. 1176 na Rontgenovej ul. ¢. 2,4
v Bratislave

4. Ing. Jozef Zizak, Macharova 9, 851 01 Bratislava

na vedomie:

5. Bytové druzstvo Petrzalka, Budatinska ul. ¢. 1, 851 05 Bratislava

Dorucenie verejnou vyhlaskou podla §26 ods.2 spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni na
uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava - Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava.
15. deni vyvesenia na tiradnej tabuli je diiom dorucdenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia ozndmenia

Détum vyvesenia na uradnej tabuli: Datum zvesenia z Uradnej tabule:

(podpis, peciatka)

Vybavuje: Laurincova Tatiana Ing., t.C. 02/ 68 288 893



