MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

WY Kutlikova 17, 851 02 Bratislava 5

AT
4985/2024/SU-Ha/12 Bratislava, 3. 6. 2024

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava - Petrzalka, ako stavebny urad 1. stupna prisluSny podl'a § 117 ods. 1
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,stavebny zakon®) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1. zdkona ¢. 608/2003 Z.z.
o Statnej sprave pre Uzemné pldnovanie, stavebny poriadok a byvanie a o0 zmene a doplneni stavebného
zéakona, v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zakona SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenske;j
republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,stavebny urad®), na zaklade
uskuto¢neného konania rozhodla takto:
vslade s § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,»spravny poriadok®) a podl'a § 85 stavebného zédkona

povoluje zmenu v uzivani

Casti stavby: "Nebytovy priestor ¢. 2°, na prizemi/l.nadz.podlazi polyfunkéného domu, podla
evidencie v Katastri nehnutel'nosti na listoch vlastnictva ¢.3561 a €¢.3547 s druhom stavby 'Bytovy
dom’, so sup.¢. 3551 a 3549, na pozemkoch parc.¢. 1860/59, 1860/60, v k.4. Petrzalka, na gintavskej
ul.¢. 24,26 — vo vchode ¢. 24 v Bratislave, na navrh navrhovatela SICUREZZA, s.r.o., so sidlom
Podunajska 23, 821 06 Bratislava, ICO: 47 005 637 (d’alej ‘navrhovatel’"), ktory v priebehu spravneho
konania zmluvne postupil prava a povinnosti vyplyvajice z ndvrhu na povolenie zmeny v uZivani Casti
stavby novému vlastnikovi NP €.2 ktorym sa stala, odo dna 26.4.2024, NaboZenska spolo¢nost’
Jehovovi svedkovia v Slovenskej republike, so sidlom Pekna cesta 2458/17, 831 52 Bratislava, ICO:
30845696 (dalej 'uzivatel’), z pOvodného ucelu uvedenom v ndvrhu 'Nebytovy priestor pre
administrativu - banka’, na novy el 'Nebytovy priestor — miesto na vykonavanie nabozenskych
aktivit — Prednaskova sala’.

Zmena v uZivani Casti stavby, nie je spojend so zmenou stavby realizdciou stavebnych uUprav,
v nebytovom priestore boli uskutocnené iba udrZiavacie prace.

Nebytovy priestor ktorého sa zmena v uZivani tyka je situovany na l.np polyfunkéného objektu,
v ramci jeho nebytovej Casti na parc.C. 1860/59, uzivanej na parkovanie vozidiel, garaZze a ako iné
nebytové priestory pre podnikatel'ské aktivity, alebo administrativu. Pre novy ucel uzivania boli
v nebytovom priestore zrealizované udrzZiavacie prace malého rozsahu; a na severnej fasdde objektu
bola uskutocnena stavebnd uprava jedného pol'a okennej vyplne, ktorej povolenie nebolo stcast'ou
tohto konania o povoleni zmeny v uzivani Casti stavby. Napojenie objektu na inZinierske siete, sposob
vykurovania a odvetrania priestorov ostdva nezmenené.

wvww.petrzalka.sk
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Pre novy sposob uZivania stavby sa podl’a § 82 ods.2 stavebného zikona urcuju tieto podmienky:

1. Priestory je mozné uzivat len na ucel povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti. Kazda zmena v uzivani musi byt vopred odsuhlasend stavebnym tradom.

2. Novy spdsob uzivania Casti stavby je vymedzeny v projektovej dokumentacii ku zmene v uzivani,
vypracovanej zodpovednym projektantom: Ing. Martin Dvorovéik — opravnenie SKSI ev.C.:
6000*I1, Kalvarska 28, 034 01 Ruzomberok, v termine 01/2024, ktorej stcastou je posudenie
statickej dopravy arieSenie protipoziarnej bezpecnosti stavby. Pripadné zmeny nesmu byt
urobené bez predchadzajticeho povolenia stavebného tiradu.

3. Uzivatel' stavby, resp. najjomca je povinny udrziavat ju v dobrom technickom stave tak, aby
nevznikalo nebezpeCenstvo poziarnych ani hygienickych zévad, aby nedochadzalo k jej
znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej vzhl'adu a aby sa ¢o najviac prediZila uzivatelnost’ stavby.

4. Pocas uzivania priestorov musia byt dodrziavané prislusné platné predpisy tykajice sa ochrany
zivotného prostredia, zdravia 'udi, bezpe€nosti pri praci a poziarnej ochrany.

V konani neboli uplatnené ziadne namietky ani pripomienky ucastnikov konania.

Odovodnenie

Dna 7.3.2024 podal navrhovatel SICUREZZA, s.r.o., so sidlom Podunajskd 23, 821 06
Bratislava, ICO: 47 005 637 (d’alej ‘navrhovatel”), navrh na povolenie zmeny v uZivani &asti stavby:
“Nebytovy priestor ¢. 27, na prizemi/l.nadz.podlazi polyfunkéného domu so stp.¢. 3551 a 3549, na
pozemku parc.¢. 1860/59, 1860/60, v k.u. Petrzalka, na gintavskej ul.¢. 24,26 — vo vchode ¢. 24 v
Bratislave, z povodného tcéelu: v navrhu uvedené "NP pre administrativu - banka’, na novy ucel: 'NP —
miesto na vykonavanie ndbozenskych aktivit — PrednasSkova sdla’. Predmetom ndvrhu bol nebytovy
priestor s uZzitkovou plochou 386,08 m? (udaj podl'a PD).

Podanim navrhu sa zacalo spravne konanie o zmene v uzivani stavby.

Zmena v uZivani Casti stavby, nie je spojend so zmenou stavby realizaciou stavebnych Uprav.
V nebytovom priestore boli zrealizované iba udrziavacie prace malého rozsahu - vymena jedného
sprchovacieho kuta za wc, odstranenie 2 ks vnutornych dveri, montdz dodatocného nudzového
osvetlenia, zapustenie precnievajucich kéblovych vedeni z povrchu podlahy na niekolkych miestach
a oprava tychto bodov na povrchu podlahy, pripadne iné drobné udrZiavacie prace.. Predmetny
nebytovy priestor pozostava z prednaskovej saly (podl'a PD 199,04 m?) spojenej so Studoviiou (1410 m?),
ucebne (31,71 m?), aostatnych miestnosti zazemia oddelenych chodbou — kancelaria, kuchynka,
serveroviia, technickd miestnost, skladové priestory, miestnosti pre upratovanie a miestnosti pre
toalety a hygienu. Malym schodiskom za technickou miestnost'ou je mozny vstup do garaZzového boxu
— NP €.102, ktory ale nie je predmetom konania.

V priebehu konania bola na severnej fasade objektu uskutocnena stavebna uprava jedného pola
okennej vyplne, ktorou bolo jedno pole nahradené za nové, pozostavajice z postranného okna, dveri
a nadsvetlika. Pole ma plastovy ram a plné presklenie, a koreSponduje s pdvodnym vzhladom tejto
Casti fasady. Tuto stavebnu upravu bolo potrebné zrealizovat' z dovodu poziadavkam protipoziarnej
bezpecnosti a narokov na rieSenie unikovych ciest. Povolenie stavebnej Upravy nebolo stcastou
konania o povoleni zmeny v uzivani Casti stavby; bolo posudzované na ohlasenie podla § 57
stavebného zékona astavebny urad pre jej realizdciu vydal dna 26.3.2024 oznamenie C.
4928/2024/SU/Do-50, ze proti jej uskutoéneniu nema namietky.

Na zaklade podaného navrhu, stavebny urad listom & 4985/2024/SU-Ha/Ozn. zo diia
13.3.2024, v sulade s § 85 a ust. § 80 ods.1 stavebného zakona oznamil ucastnikom konania a
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dotknutym organom zacatie konania o zmene v uzivani Casti stavby a stcasne nariadil miestne
zistovanie spojené s ustnym pojednavanim na den 16.4.2024, z ktorého vyhotovil zépisni¢ny protokol
a fotodokumentaciu.

Na miestnom zistovani spojenom s ustnym pojednavanim stavebny urad vykonal obhliadku
nebytového priestoru a zistil, ze stavebno-technicky a dispozi¢ny stav priestoru zodpoveda pdvodnému
stavu, ale neboli eSte zrealizované udrZiavacie prace uvedené v projektovej dokumentacii pre zmenu
v uzivani a priestory prednaskovej saly, ucebne, Studovne, kancelarie, neboli zariadené pre novy tcel
uzivania navrhnuty v PD. Tieto drobné nedostatky stavebny trad vyhodnotil ako nepodstatné.

Z posudenia dotknutymi orgdnmi v konani a poziadaviek stavebného turadu vyplynuli niektoré
nedostatky tykajace sa dokladov.

Navrhovatel’ nemal k dispozicii vSetky potrebné doklady, ktorymi by bolo preukdzané, ¢i novy
spOsob uzivania NP nebude ohrozovat’ verejny zdujem, napr. z hl'adiska ochrany Zivota a zdravia osdb,
zivotného prostredia, bezpe€nosti prace a technickych zariadeni. Z dovodu, Ze stavebny trad na
ustnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim zistil niektoré nedostatky braniace uzivaniu NP
pre novo navrhovany ucel aktoré brania vydaniu konec¢ného rozhodnutia, prerusil konanie do
odstrdnenia zistenych nedostatkov. Po odstrdneni nedostatkov boli nésledne vydané sthlasné
stanoviska dotknutych organov.

Dna 21.5.2024 navrhovatel’ predloZil na stavebny urad dokaznu fotodokumentaciu nedorobkov
zistenych na miestnom zistovani spojenom s Ustnym pojednavanim, a to dokoncent realizaciu
stavebnej Upravy jedného pol'a okennej vyplne na severnej fasade objektu ¢im sa vytvoril druhy
vychod z prednaskovej saly do exteriéru, osadenie wc v mieste sprchovacieho kuta a realizaciu
dodato¢ného nudzového osvetlenia. Diia 24.5.2024 navrhovatel’ doplnil dokaznt fotodokumentaciu aj
o zrealizovani posledného nedostatku z hl'adiska bezpe¢ného pohybu 0so6b v prednaskovej sale, a to
zapracovanie kablovych vedeni do podlahy a povrchovli opravu tychto miest.

Dna 27.5.2024 navrhovatel’ findlne doplnil do konania chybajice pozadované doklady, a to:
splnomocnenie navrhovatel'a z 5.3.2024, vyhldsenia o parametroch pouzitych vyrobkov a materialov,
spravu o mimoriadnej OPaS doplnen¢ho nudzového osvetlenia, protokol o prevzati stavebnej upravy
7 10.5.2024 (dodéavatel WD-Artech Kft.), protokol sprdvcu H-PROBYT, spol. s r.o. pri prevode
priestoru k odpoctu meracov zo dia 7.5.2024, doklad o nakladani s odpadom.

Stucastou dokladov bola "Zmluva o postipeni prav a povinnosti” uzatvorend dna 7.5.2024, medzi
navrhovatelom SICUREZZA, s.r.0. ako postupcom, a organizaciou NaboZenska spolocnost’ Jehovovi
svedkovia v Slovenskej republike, Pekna cesta 2458/17, 831 52 Bratislava, ICO: 30845696, ako
postupnikom, ktorou navrhovatel' postipil vSetky prava a povinnosti vyplyvajice z oznamenia ¢.
4928/2024/SU/Do-50 vydaného stavebnym tradom dita 26.3.2024 a aj z navrhu na povolenie zmeny
v uzivani stavby, rieSeného v tomto konani.

Na zaklade dorucenej zmluvy o postipeni prav a povinnosti uzatvorenej dna 7.5.2024 stavebny trad
Setrenim v evidencii UGKaK SR zistil, Ze novym vlastnikom nebytového priestoru &.2, ktory je
predmetom tohto konania, sa dilom 26.4.2024 stala organizacia NaboZenska spolo¢nost’ Jehovovi
svedkovia v Slovenskej republike. Z tychto skuto¢nosti vyplyva, Ze nebytovy priestor ktorého sa
zmena v uzivani tyka uz nie je vo vlastnictve navrhovatela, a teda uZivatelom bude jeho novy aktudlny
vlastnik.

Uzivanie stavby “Polyfunkény dom Sintavska ulica, Bratislava™ (d’alej ‘stavba’), ktorej sa
Clastotna zmena v uZivani tyka, bola povolend rozhodnutim ¢&. SP 2446-FX11/2001,2002-Ja-4
vydanym byv. OU Bratislava V., odb.ZP dia 23.1.2002, ktoré nadobudlo pravoplatnost dia
23.1.2002. Tymto rozhodnutim bola zaroveil povolend zmena stavby pred jej dokoncenim. Stavba
Polyfunkéného domu ma pridelené dve supisné Cisla, priCom cCast’ so sup.¢. 3551 bola skolaudovana
pre ucel uzivania pre podnikatel'ské aktivity, nebytové priestory, gardZzové boxy a statia; a Cast’ stavby
so sup.C. 3549 ako polyfunkény dom s prevladajucim vyuzitim ako bytovy dom so 65 bytovymi
jednotkami a 7 nebytovymi priestormi. V evidencii UGKaK SR je stavba zapisana na dvoch listoch
vlastnictva — na LV ¢.3561 (stp.¢. 3551, dast’ Sintavska 24) ana LV &.3547 (sup.¢.3549, Sintavska
26), v obidvoch pripadoch s druhom stavby ‘Bytovy dom".
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V konani navrhovatel’ predlozil okrem iného aj tieto doklady:

> Servisny protokol — pre =zariadenie Klimatizaéné jednotky (Split) — vyprac. 31.8.2023,
dodavatelom: ENGIE Services a.s., Jaro$ova 2961/1, 831 03 Bratislava, ICO: 35 966 289

> SkusSobny protokol — pre zariadenie Vetranie hygienickych, technickych miestnosti a kuchyniek —
vyprac. 31.8.2023, dodavatelom: ENGIE Services a.s., JaroSova 2961/1, 831 03 Bratislava, I1CO:
35966 289

> Sprava o odbornej prehliadke a odbornej sktiske (OPOS, revizii) elektrického zariadenia — pre NN
elektroinstalaciu — vyprac. 18.2.2020, elektrotechnikom Specialistom: Ladislav Szalay, ev.c. 030
IBA 1997 EZ E A,B E2 (ENGIE Services a.s.)

> Protokol z odbornej prehliadky zariadenia v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z. — pre sek¢nu branu
na dotknutom gardzovom boxe — vyprac. 11.8.2023, reviznym technikom zdvihacich zariadeni:
KONE s.r.0., Galvaniho 7/B, 821 04 Bratislava, ICO: 31 359 884, &.osv. 0035 IBA/2015 ZZ RT Bf
(KONE ELEVATORS)

> Sprava o mimoriadnej odbornej prehliadke a sktiske vyhradeného technického zariadenia NN — pre
doplnenie 3x Nudzové osvetlenie + prehliadka el.inStalacie a el.zariadenia doplnena meraniami
vzm. STN 33 2000-4-41 a STN 33 2000-6 — vyprac. 12.5.2024, elektrotechnikom Specialistom:
Ladislav Vamos, osv.¢. 0019-IBA/2020-EZ RT E2A,B (VamosTech s.r.o., Palmova 22, 851 10
Bratislava, ICO: 50 718 045, opr.&. 34/1/2020-EZ-S,0 (OU,R,M)-E2-A,B))

V uskuto¢nenom konani o zmene v uzivani Casti stavby sa sthlasnymi stanoviskami, z hl'adiska nimi

sledovanych zdujmov, vyjadrili tieto dotknuté organy:

> Hasi¢sky azachranny utvar hl. m. SR Bratislavy — suhlasné stanovisko bez pripomienok ¢.
HZUBA3-2024/000688-002 zo dna 14.5.2024 (doru¢ené EP dna 15.5.2024)

> InSpektorat prace Bratislava, odd. BaOZP — suhlasné zavdzné stanovisko ¢. IBA-47-89-2.2/ZS-
C.22,23-24 IPBA/IPBA_ODD BOZP/KON/2024/1749 (2024/4954) zo dna 24.4.2024 (dorucené EP
24.4.2024)

> Regiondlny urad verejného zdravotnictva BA hlm. — sthlasné zavdzné stanovisko ¢.
RUVZBA/OHZPaZ/5798/10839/2024 zo dita 18.4.2024 (dorugené EP diia 19.4.2024)

V konani neboli Gi€astnikmi konania uplatnené ziadne namietky.

V uskuto¢nenom konani stavebny urad prejednal ndvrh s ucastnikmi konania a s dotknutymi
organmi a zistil, Ze uzivanie Gasti stavby v polyfunkénom dome a bytovom dome na Sintavskej ul.¢.
24,26 — vo vchode €. 24 v Bratislave, dotknutej povolenou zmenou uzivania z pévodného sposobu
uzivania ako ‘Iny nebytovy priestor - pre administrativu, banku” ; na novy spdsob uzivania ako 'Iny
nebytovy priestor - miesto na vykonavanie naboZenskych aktivit — Prednaskova sala’, nebude
ohrozovat’ verejny zaujem, predovSetkym z hl'adiska ochrany Zivota a zdravia osdb, starostlivosti a
ochrany zivotného prostredia, poziarnej bezpecnosti, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci
a prevadzkového zariadenia. Uvedené bolo posudené a deklarované sthlasnymi stanoviskami
dotknutych organov a preukdzané vyhovujicimi vysledkami predpisanych skuSok a revizii podla
osobitnych predpisov a technickych noriem, v zmysle dokladov ktoré navrhovatel’ predlozil v konani.
Zaroven stavebny urad zistil, Ze jej uZivanie nebude ohrozovat’ ani prava aopravnené zaujmy
ti¢astnikov konania, nie je v rozpore so zaviznou &astou Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy a jej
povolenim nie st ohrozené zaujmy chranené stavebnym zédkonom a osobitnymi predpismi.

V priebehu konania neboli zistené dovody, zdvady alebo nedostatky, ktoré by vo svojom stthrne
branili bezpecnému, riadnemu a neruSenému uZzivaniu nového ucelu v Casti stavby, ani neboli zistené
dovody braniace vydaniu tohto rozhodnutia. Preto na zéklade uvedeného stavebny urad rozhodol tak,
ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.
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Poucéenie

Podl'a § 54 spravneho poriadku mozno proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie do 15 dni
odo dia jeho oznamenia na Mestsku Cast’ Bratislava - Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava 5,
pricom odvolacim orgdnom je podla § 4a zakona ¢. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre Uzemné
plénovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zédkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov, v aktudlne platnom
zneni: Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, so sidlom Lakeside park 2,
Tomasikova 14366 / 64A, 831 04 Bratislava, ICO: 54 669 464. Toto rozhodnutie je preskimatelné
sudom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Jan Hrcka
starosta
v.z. Ing. Monika Vidlickova na zéklade poverenia

Spravny poplatok podl'a polozky 62 pism. a) bod 1. zdkona ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v
zneni neskorSich predpisov vo vyske 30,- EUR bol zaplateny dna 27.3.2024 v pokladni Miestneho
uradu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka.

Dorucenie verejnou vyhlaskou.

Ucastnikom konania:

1. SICUREZZA, s.r.0., Podunajska 23, 821 06 Bratislava, ICO: 47 005 637
v zast.: Maro$§ Kovac, Fedinova 1, 851 01 Bratislava

2. NaboZenska spolo¢nost’ Jehovovi svedkovia v Slovenskej republike, Pekna cesta 2458/17,
831 52 Bratislava, ICO: 30845696

3. Vlastnici nebytovych priestorov v asti stavby so sip.6. 3551 na Sintavskej ul.d. 24, v BA
a pozemku pod stavbou — podl'a LV €. 3561 (stavba) a LV ¢&. 1748 (pozemok pod stavbou),

4. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Gasti stavby so sup.¢. 3547 (Bytovy dom) na Sintavskej
ul.¢. 26, v BA a pozemku pod stavbou — podl'a LV ¢. 3547 (stavba BD) a LV €. 4543 (pozemok pod
stavbou BD),

(verejnou vyhlaskou vyvesenou po dobu 15 dni na verejnej tabuli Miestneho uradu m.¢. BA — Petrzalka)

Dotknutym orgdnom — do elektronickej schranky:

5. Hasi¢sky a zachranny utvar hl.m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava,
ICO: 00151866 12002
6. Inspektorat prace Bratislava, Za kasariiou 1, 832 64 Bratislava, ICO: 00166367

7. Regiondlny trad verejného zdravotnictva BA hl.m., RuZinovska 8, 820 09 Bratislava,
1CO: 00607436
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Na vedomie — bez uéinkov doruéenia:

1. SICUREZZA, s.r.0., Podunajska 23, 821 06 Bratislava, ICO: 47 005 637
v zast.: Maro§ Kovac
2. Maro$§ Kovac, Fedinova 1, 851 01 Bratislava
3. Nabozenska spoloc¢nost’ Jehovovi svedkovia v Slovenskej republike, Pekna cesta 2458/17,
831 52 Bratislava, 1CO: 30845696
4. Ing. Martin Dvorov¢ik, Kalvarska 28, 034 01 Ruzomberok  (ZP)
5. H-PROBYT, spol. s r.0., Ra¢ianska 153, 831 54 Bratislava, ICO: 35 722 924 (spravca objektu)

Dorucenie verejnou vyhlaskou podla §26 ods. 2) spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni na
uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava.
Posledny 15. den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia

Datum vyvesenia na uradnej tabuli: Détum zvesenia z tiradnej tabule:

( podpis, peciatka )



