rP Mestska &ast Miestny urad Petrzalka
AT BRATISLAVA-PETRZALKA Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

oddelenie Zivotného prostredia a Uzemného rozvoja
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VEC Zavazné stanovisko k investiénému zameru ,,Nadstavba dvoch bytovych jednotiek*

stavebnik: MGV - TRADING, spol. s r.o., Krupinska 4, 851 01
Bratislava v zastupeni Kru¢ Consulting s.r.o.,
Zahumenice 5036/6, 902 01 Pezinok

investi¢ny zamer: »Nadstavba dvoch bytovych jednotiek”,
Krupinska 4, na pozemkoch reg. “C“ KN parc. €.
3809/2, 3811/20, 3811/3, 3811/9, 3811/22, k. u.
Petrzalka, Bratislava

Ziadost doru¢ena dna: 27.05.2024

typ konania podla stavebného zakona: Uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: Dokumentacia pre stavebné povolenie
projektant: Ing. arch. Marek Varga

datum spracovania dokumentacie: Januar 2023

katastralne uzemie: Petrzalka

miesto stavby: Krupinska 4, 851 02 Bratislava

Predlozena projektova dokumentacia riesi nadstavbu jestvujuceho objektu pévodnej typovej
materskej 8kblky (v suCasnosti administrativna budova). RieSeny objekt ma pddorys v tvare
pismena “L“ s max. rozmermi cca 20,3 x 14,9 m. Existujuci vstup je na severozapadnej strane
objektu. Z komunikacie je mozny vstup pre peSich na spevnenu plochu. Zastavana plocha
jestvujucej stavby je 264 m?2. Nadstavba zachovava tuto zastavanu plochu. Na 1. nadzemnom
podlazi objektu, zburanim Casti severovychodnej fasady a prie€ok, vznikne otvoreny priestor pre
zaparkovanie 3 osobnych vozidiel. Parkovacie miesta budu kryté a umiestnené pod navrhovanym
2. nadzemnym podlazim. V tejto Casti je navrhnuté aj nové schodisko, ktoré bude sluzit' ako
vstupné pre 2 novovybudované bytové jednotky umiestnené na 2. nadzemnom podlazi. Celkova
plocha nadstavby je rovnaka ako existujuca zastavana plocha — 264 m2.

RieSeny objekt so supisnym Cislom 2942, zapisany na liste vlastnictva €. 2695, sa
nachadza na pozemkoch reg. “C* KN parc. ¢. 3809/2 a 3811/20, k. u. Petrzalka a dotknuté
pozemKky investora su parc. €. 3811/3, 3811/9, 3811/22, k. u. Petrzalka, Bratislava.
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Investi€ny zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

Novonavrhovany vjazd na pozemok je umiestneny vedla existujuceho vstupu na
pozemok. Bude sluzit ako vjazd na rieSeny pozemok pre 3 navrhované parkovacie miesta
umiestnené v existujlcej Sasti objektu, na pozemku investora. Sirka vjazdu bude 7,5 m. Vznikne
odstranenim Casti existujuceho oplotenia pozemku. Vjazd prechadza cez 3 existujuce parkovacie
miesta na Vilovej ulici. Existujuci travnik medzi oplotenim a budovou so Sirkou cca 1,2 metra bude
nahradeny zatraviiovacimi tvarovkami s moznostou prejazdu pre osobné vozidla.

Stavba sa sklada z nasledovnych stavebnych objektov:
SO 01 — Nadstavba dvoch bytovych jednotiek

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

PloSné bilancie pbvodné navrh
e plocha zaujmového Uzemia 517 m?
e zastavana plocha 264 m?
e podlazna plocha 264 m? 528 m?
e plocha zelene na rastlom teréne 197 m?
e spevnena plocha 56 m?
e pocet podlazi PP/NP 0/1 0/2
e pocet bytovych jednotiek 0 2
e pocet odstavnych stati - osobné auta 0+2+0 3+2+1

(X+X+X = navrhované parkovanie na pozemku investora + parkovanie na susednom
pozemku, ktory nie je vo vlastnictve stavebnika, na zaklade existujucej dohody zo dia
1.1.2010 + uvazované parkovanie na pozemku HI. mesta SR Bratislava na zaklade
zmluvy o prenajme)

Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka v sulade s ustanovenim § 24 a § 40c zakona €.
200/2022 Z. z. o uizemnom planovani v zneni neskorsich predpisov, v spojitosti s § 37
ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a podl'a § 7a ods. 2 pism. j) a § 7d zakona €. 377/1990
Zb. Slovenskej narodnej rady o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorsich predpisov po posudeni predlozenej dokumentacie vydava nasledovné zavazné

stanovisko:

Posudenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni neskorsich zmien a doplnkov (d'alej len ,,UPN mesta“):

Funkéné vyuzitie Uzemia: Predmetné pozemky su sucastou stabilizovaného uzemia uréeného

na funkéné vyuzitie pléch pre obé&iansku vybavenost’ lokalneho vyznamu, &islo funkcie 202,

s nasledujucou charakteristikou:

o Uzemia obgianskej vybavenosti sliZiace pre umiestfiovanie stavieb a zariadeni lokalneho
vyznamu, predov8etkym pre obyvatelstvo byvajuce v spadovom uzemi. Su€astou uzemia su
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plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.
¢ Podiel funkcie byvania nesmie prekroCit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy.
Spésoby vyuzitia funkénych pléch:
¢ prevladajuce
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia Skolstva
- zariadenia kultury
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
- zariadenia cirkvi
- zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu
e pripustné
V uzemi je pripustné umiestiiovat najma :
- byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaznych pléch funk&nej plochy
- integrované zariadenia obc&ianskej vybavenosti
- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie
- zelen liniovu a plosnu
- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti sluZiace obsluhe Uzemia
¢ pripustné v obmedzenom rozsahu
V uzemi je pripustné umiestfiovat' v obmedzenom rozsahu najma :
- byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej
plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a vofného ¢asu
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti
e nepripustné
V Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma :
- zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
- byvanie v rodinnych domoch
- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia
- autokempingy
- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu¢né centra a logistickeé parky, stavebné dvory
- stavby na individualnu rekreaciu
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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V zmysle zavaznej ¢asti UPN mesta sa poZaduje interpretovat funkéné skupiny nasledovne:

e Funkcie prevladajuce su zakladné funkcie uzemia, ktoré svojim po¢tom, rozsahom, objemom
v Uzemi prevaZzuju, uréuju jeho charakteristiky a zakladné vazby, ¢i vztahy.

e Funkcie pripustné moézu byt v uzemi povolované a umiestiované volne, pokial nenaruSia
zakladné funkcie uzemia, konkrétne hygienické predpisy, preslnenie, odstupy a pod.

e Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu su funkcie, ktoré nie su v rozpore so zakladnym
funkénym vyuzitim. Ich umiestriovanie vSak musi byt posudzované jednotlivo pre konkrétne
uzemie na zaklade urbanistickych kritérii, vplyvu na Zivotné prostredie i vlastnosti, potrieb
a podmienok konkrétneho Uzemia.

e Funkcie nepripustné su funkcie, ktoré su v rozpore s prevladajucou funkciou, alebo
zariadenia, ktoré svojim poctom, rozsahom, ucelom, &i polohou odporuju vilastnostiam
konkrétneho uzemia na zaklade urbanistickych kritérii.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Z hladiska regulacie su predmetné pozemky sucéastou stabilizovaného Uzemia.
Stabilizované uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava suasné funkéné
vyuzitie a predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia.

Mierkou a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v
stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Ak novy navrh nerespektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnada do zastavby neprijatelny kontrast resp.
neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

V dotvarani uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity
vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie
stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia
na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenia kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej

kvality).

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

- z hladiska funkéného vyuzitia:

¢ vo funkénom vyuZiti tzemia pre obC€iansku vybavenost lokalneho vyznamu, Cislo funkcie 202,
je pripustné umiestiiovat’ byvanie. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

¢ funkcia byvania méze byt v zaujmovom uUzemi povolovana a umiestiiovana volne, pokial
nenarusi zakladnu funkciu Uzemia a dodrzi hygienické predpisy, presinenie, odstupy a pod.

- z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):
podiel funkcii vo funk&nej ploche: stabilizované uzemie FP 202
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plosné bilancie plogné plo$né bilancie

v PD exist. po  pilancie v PD navrh po

prepocte navrh prepoéte

vymera pozemku 517 m? 517 m? 517 m?
zastavana plocha 264 m? 264 m? 264 m?
podlazna plocha 264 m? 528 m? 528 m?
zapocitatelna zelen 197 m? 197 m? 197 m?
podlazna plocha byvania 0 m? 264 m? 264 m?
vymera zaujmového tzemia FP 8598 m? 8259 m? 8598 m?
zastavana plocha FP 202 3078 m? 3075 m? 3078 m?
celkova podlazna plocha FP 202 3671 m? 3666 m? 3935 m?
plocha zelene FP 202 3020 m? 3020 m? 3020 m?
1ZP 0,36 0,37 0,36
IPP 0,43 0,44 0,46
KZ 0,35 0,36 0,35
Podiel byvania MAX (v %) 30 % = 1101 m? - 30 % = 1181 m?
Podiel byvania navrh (v %) 0% - 6,71 %

Poznamka: Po prepocte sme nasli nezrovnalosti pri vstupnych udajoch a vypoctoch. Toto vSak
nema vplyv na celkové posudenie predlozeného IZ.

Navrhovana nadstavba svojim objemom, architektonickym prevedenim zasadne nemeni
jestvujuci charakter, niveletu ani Strukturu osidlenia predmetného stabilizovaného uzemia.
Navrhovana funkcia v Uzemi s ohfadom na predloZenu projektovu dokumentaciu vSak neprispeje
k zlepSeniu prevadzkovej kvality.

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:
Uvazovany investiény zamer ,Nadstavba dvoch bytovych jednotiek“ nie je v sulade s
Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka
NESUHLASI

s navrhovanou jednoduchou stavbou ,Nadstavba dvoch bytovych jednotiek” podla predlozenej
projektovej dokumentacie.

ODOVODNENIE:

Posudzovany zamer v rieSenom Gzemi je Giastoéne v stlade s UPN mesta z hladiska
funkéného vyuzitia a objemového rieSenia, avSak po komplexnom posudeni poziadaviek na
dopravné vybavenie Uzemia v zmysle § 40c odsek 4 pism. d) zdkona o Uzemnom planovani
a zvySeni kvality prostredia, nie je mozné suhlasit s navrhovanou stavbou v rozsahu
predlozenej projektovej dokumentacie a to z dovodov:

e z hladiska dopravného rieSenia a parkovania:
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RieSena nadstavba na Krupinskej ulici, je planovana v priamom napojeni na miestnu cestu
lll. triedy vedenu po ulici Vilova s dopravou organizovanou v jednom smere. Pozemna
komunikacia vedena po ulici Vilova je vedena ako miestna cesty lll. Triedy a je zverena do spravy
MC Bratislava-Petrzalka podla zoznamu pozemnych komunikacii hlavného mesta Slovenske;
republiky Bratislavy z 02/2024. Existujuce parkovacie miesta (dalej len ,PM®) pred navrhovanym
objektom na miestnej ceste Vilova su t. €. su€astou petrzalského parkovacieho systému (dalej
len ,PPS).

1. Navrhovany vjazd na pozemok by mal za nasledok zruSenie 4 existujucich PM, ktoré su
sucastou petrZzalského parkovacieho systému (3 PM zruSené pre vytvorenie vjazdu
a 1 PM navrhnuté pre navstevy).

2. Jedno parkovacie miesto pre navstevy navrhované na miestnej ceste Vilova, ktora je
zahrnuta v PPS, ma byt rieSené zmluvou o prenajme. Mestska Cast Bratislava-Petrzalka
nemdze suhlasit s takymto rieSenim, nakolko PPS neposkytuje vynimky z parkovania
formou vyhradenia PM pre navstevy prostrednictvom najomnej zmluvy alebo
preukazanim iného prava k dotknutému pozemku. Perspektivne bude tato lokalita v
horizonte 3 rokov suastou mestskej regulacie parkovania PAAS, kde platia rovnaké
principy.

3. Podla STN 73 6110:2024, ¢lanok 16.3.10 Akakolvek nadstavba, dostavba, pristavba
objektu pri zmene jeho uzZitkovej plochy alebo zmena uzivania objektu, &i Casti tohto
objektu, vyzaduje spracovanie nového vypoctu statickej dopravy pre cely objekt, i
priemyselny areal v sulade s touto STN.

4. Parkovacie stojiska zahrnuté vo vypocte statickej dopravy musia byt podla STN 73
6110:2024, c¢lanok 16.3.10 zabezpeCené na spevnenych plochach vo vlastnictve
investora. Tieto miesta nesmu byt vyhradenég, prenajaté alebo prevedené do osobného
vlastnictva.

5. Podla STN 73 6110:2024, clanok 16.3.15 na vSetkych navrhovanych odstavnych
a parkovacich plochach pre osobné motorové vozidla musi byt vyhradeny pocet stojisk
pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie podfa platnych predpisov.
Tieto stojiska musia upravit' podfa tohto predpisu a musi byt k nim zaisteny bezbariérovy
pristup. Podla vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie €. 532/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, § 58
ods. 2 ,,Na vyznacenej pozemnej, nadzemnej a podzemnej odstavnej a parkovacej ploche
pre osobné motorové vozidla musia byt vyhradené 4 % stojisk, najmenej vdak jedno
stojisko, pre vozidlo osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie a musi byt
umiestnené najblizsie k vchodu do prislusnej stavby. Viyhradené stojisko musi spiriat
poziadavky podla prilohy bodu 3.1. a musi byt oznacené medzinarodnym symbolom
pristupnosti uvedenym v prilohe bode 4.*.

6. Vo vypocte statickej dopravy pre Administrativne budovy a verejné institucie je potrebné
pouzit parameter s vacsim narokom na staticki dopravu, v predlozenom navrhu je to
plocha a nie zamestnanci.

7. Do vypoctu statickej dopravy doplnit zdévodnenie pouZzitia regulaného koeficientu
mestskej polohy (kmp) a sucinitela vplyvu delby prepravnej prace (kd).
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8. Pripadné parkovacie miesta vybudované na miestnych cestach, resp. ich su€astiach
musia byt odovzdané spravcovi tychto miestnych ciest a nesmu byt zahrnuté vo vypocte
statickej dopravy pre tuto stavbu.

9. Pri vyjazde z navrhovaného objektu musia byt dodrzané rozhladové pomery podfa
prislusnych platnych predpisov.

10. Vjazd musi byt vykonany tak, aby nebola ohrozena ani poSkodena miestna cesta
a bezpecnost cestnej premavky na nej, a to najma zvadzanim a odtekanim véd na cestné
teleso, jeho technickym spracovanim alebo umiestnenim. Vjazd pre osobné vozidla bude
dodrzany v Sirke 3 m, z dévodu zavadzania PPS a z dévodu neskorSieho zavadzania
Bratislavského parkovacieho asistenta (PAAS).

Hlavné mesto SR Bratislavy zaslalo vyjadrenie k Ziadosti o zavazné stanovisko
dorucenej listom €. MAGS OUIC 53728/2024-402281/Mar zo dria 10.06.2024 a po prerokovani
s mestskou Castou v zmysle § 31f ods. 5 zakona €.377/1990 Zb. hlavné mesto SR Bratislavy
suhlasi s nesuhlasom mestskej Casti Bratislava-Petrzalka. Ponechava svoje vyjadrenie, kde je
investiény zamer v sulade s UPN mesta a sthlasi s jednoduchou stavbou v rozsahu predloZene;
dokumentacie, z dévodu, Ze ,V tomto tzemi mé parkovaciu politiku uplatneni MC Bratislava-
PetrZzalka a Vilova ulica aj predmetné PM su v jej sprave. Preto je na jej postdeni preusporiadanie
parkovacich miest ako aj posudenie zabratia parkovacich miest (napr. miestom vyplyvajicim z
narokov vypoctu statickej dopravy)” a zaroven uplatnili nasledovné podmienky:

» posudzovana nadstavba svojim dispoziénym a funkénym rieSenim nesmie obmedzit
pripadnu nadstavbu obdobného rozsahu aj na zvySnych pavilénoch byvalej Skolky;

* parkovacie statia je nutné preukazat na pozemku stavby. Spomenutie ngjomnej zmluvy
(01.01.2010) na dve PM na vedlajSom pozemku parc. ¢. 3811/21 nepovazujeme za
dostatocné;

* v pripade vykazovania PM na uz existujucich miestach je nevyhnutné preukazat, Ze tieto
PM neboli vykazané v statickej doprave inej stavby;

» rieSit’ priestor pre odkladanie bicyklov pre navrhovanu funkciu s kapacitou navrhnutou
podla TP 085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktary;

* nevyhnutné stavebné upravy pristupovych komunikacii riesit ako sucast stavby;

* v pripade, Ze suCastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu;

UPOZORNENIE:

Stavebnik je povinny, za u€elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania
zavazného stanoviska mestskej Casti k jednoduchej stavbe, predlozit mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka a hlavnému mestu SR Bratislavy kazdy projekt zmeny dokon&enej stavby, ktorym meni
jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

Nasledné opatovné podanie Zziadosti o zavazné stanovisko kinvesti€nému zameru
s upravenou projektovou dokumentaciou musi v plnom rozsahu reSpektovat vy$Sie uvedené
pripomienky.
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rP Mestska &ast Miestny urad Petrzalka
AT BRATISLAVA-PETRZALKA Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

oddelenie Zivotného prostredia a Uzemného rozvoja
referat Uzemného rozvoja a GIS

PredloZzena dokumentacia rieSi zmenu stavby budovy so supisnym Cislom 2942.
Predmetna budova VO vyluénom vlastnictve stavebnika, spolocnosti
MGV - TRADING, spol. s r.o., Krupinska 4, 851 01 Bratislava je v katastri nehnutelnosti zapisana
na liste vlastnictva &. 2695, okres Bratislava V, obec Bratislava-PetrZzalka, katastralne Uuzemie
Petrzalka. Zo zapisu v liste vlastnictva ¢. 2695 vyplyva, Ze kataster nehnutelnosti eviduje tuto
budovu nie ako jednu budovu so supisnym €islom 2942 na pozemkoch reg. C-KN parc. €. 3809/2
a parc. €. 3811/20 v k. U. Petrzalka, ale ako dve samostatné nehnutelnosti, budovy s rovnakym
supisnym Cislom 2942; ato jednu ako administrativnu budovu s kédom druhu stavby 15,
s popisom stavby admin. budova - prist. na pozemku parc. ¢. 3811/20, k. u. Petrzalka a druhu
ako budovu ubytovacieho zariadenia s kédom druhu stavby 13 na pozemku parc. €. 3809/2, k.u.
Petrzalka. V zmysle vy3Sie uvedeného upozorfiujeme na nesulad medzi predloZzenou projektovou
dokumentaciou, ktorej obsahom je zmena stavby — administrativnej budovy so supisnym Cislom
2942 na pozemkoch reg. C-KN parc. €. 3809/2 a parc. €. 3811/20 v k. u. Petrzalka a zapisom
v citovanom liste vlastnictva.

Toto zavazné stanovisko pre zmenu dokonéenej stavby nenahradza rozhodnutia,
stanoviska, vyjadrenia, suhlasy alebo iné opatrenia mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka
pozadované podla osobitnych predpisov.

Ing. Jan Hréka
starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

Priloha:
o overené vykresy: Zakreslenie do katastralnej mapy

Na vedomie:
o Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy OUIC
o MU MC Bratislava-Petrzalka, oddelenie UKSPaSSU
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