Spolo¢né zasadnutie komisii UPVaR a ZPaVP 21.10.2024

Zapisnica zo spoloéného zasadnutia komisie UPVaR a komisie ZPaVP zo diia

21.10.2024
0 13:30 v zasadacke miestneho uradu, 8.NP, TECHNOPOL.

Komisia UPVaR
Pritomni ¢lenovia komisie - poslanci:
Jozef Vydra, Michaela Ondrejkovi€, Juraj Mravec, Adam Sarlds

Pritomni ¢lenovia komisie - neposlanci:
Stefan Hasicka, Matug Repka, Tibor Schlosser, Bohumil Kovaé

Nepritomni ¢lenovia komisie - poslanci:
Natdlia Podhorna (ospravedinena), Alica Hajkova (ospravedinend), Michala Kozakova (ospravedinena),

Nepritomni ¢lenovia komisie - neposlanci:
Peter Majchrak (ospravedineny)

Komisia UPVaR je uznasania schopna

Komisia ZPaVP
Pritomni ¢lenovia komisie - poslanci:
Lenka Milinckd, Elena Patoprsta,

Pritomni ¢lenovia komisie - neposlanci:
Andrej Machlica,

Nepritomni ¢lenovia komisie - poslanci:
Natalia Podhorna, Juraj Valocsay, Gréta Gregorova,

Nepritomni ¢lenovia komisie - heposlanci:
Maria Riganova, Jan Kalavsky,

Komisia ZPaVP nieje uznasania schopna

Zastupcovia odbornej verejnosti:

Ing. arch. Peter Szalay, SAV

Ing. Lubica Trubiniova, klimaticka koalicia
Mgr. art. lva Rumanova

Hostia:
Ing. arch. Juraj Sujan, Ing, arch. Hartlova, Mgr. Jan Brunovsky, Lenka Antalova Plaviichova

Zastupcovia miestneho tradu mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka:
Ing. Miriam Kamhiyehova, veduca oddelenia Zivotného prostredia a Uzemného rozvoja
Ing. arch. Viktor Kasala, veduci referdtu Gzemného rozvoja a GIS, tajomnik komisie UPVaR

Program zasadnutia:
1. Prezentdcia vyhodnotenia pripomienok v ramci verejného prerokovania navrhu ZaD 10;
2. Prezentdcia spolo¢ného memoranda HM a developerov | rozvoju Uzemia celomestského centra;
3. Rbzne

S ohladom na to, Ze oba body su viazané k rovnakému tzemiu a aktérom a materidly st obsahovo

vyznamne previazané, zasadnutie komisie prebehlo formou prezentacii a spolocnej diskusie k obom
bodom, resp. témam v jednom.
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Spolo¢né zasadnutie komisii UPVaR a ZPaVP 21.10.2024

Zastupcovia Hlavného mesta SR Bratislava predstavili Uvodni prezentaciu k téme spoloéného
memoranda, ktorej obsahom boli:

Histéria Uzemia a sucasny kontext;
Predstavenie pripravovanych ZaD 10 — porovnanie sucasnej a novej reguldrie Uzemia;
Mapové zobrazenie pripravovanych zdmen pozemkov + vycislenie podielu pozemkov
jednotlivych stakeholderov vratane porovnania pred/po;
Vyvolané investicie do verejnej infrastruktuiry zo strany sukromnych investorov (95,7 mil.);
Investicie do verejnoprospesnej infrastruktury zo strany sukromnych investorov (75,7 mil.);
kontribu¢ny mechanizmus v ramci ktorého investor odovzda hlavnému mestu 97 bytov;
Odhad prijmov v ramci poplatku za rozvoj (26,5 mil.);
Realizacia stukromni investori:

o Vystavba bulvéru s pripravou na elektricku (18 mil.);

o Vystavba pesej ldvky prepajajucej uzemie CMC s Uzemim Eurovea (35 mil. nad ramec
PZR a kontribu¢ného vzorca);
Promendda pozdi? hradze (7 mil.);
Centralne ndmestie (11 mil.);
,Bowly” ako 5 verejnych priestorov projektu Southbank, odovzda HM (14,5 mil.);
Hrubé terénne prace (2,6 mil);
Verejny priestor pri estakade (2 mil.);

O O O O O O

Akvizicia pozemku pre Zakladnu skolu (2,5 mil.);
o Nabrezny park — v spolupraci s HM (1,1 mil.);
Realizacia Hlavné mesto:
o vystavba elektricky (20 mil.);
o Centralny park;
Realizécia ZSR:
o TIOP (10 mil.);
Realizacia MC BA-Petrzalka:
o Vystavba ZS (10 mil.);
o Lavka ponad Einsteinovu (10 mil.);
Realizacia $tat/MZP:
o Stavebné Upravy brehu Dunaja;
Informdcia o dorokovani umiestnenia zakladnej Skoly v Uzemi, bude sucastou UPNZ ako
verejnoprospesna stavba;
Objasnené témy a obavy komunikované zo strany verejnosti:
ZaD 10 navrhuju viac zelene ako st¢asna regulacia UPN-Z;

o  Cely proces pripravy ZaD 10 vratane spracovania pripomienkovania US od roku 2009;
oV CMC nebudu len byty pre ,,bohatych”;
o Nejde o vyznamny ostrov chladu, ma lokalny charakter a je pomerne malo vyuZivany.

Do uzemia sa dostane viac obyvatelov a teda aj ked zmenseny ostrov chladu sa bude
viac vyuzivat (vd'aka ndbreznému a centrdlnemu parku);
o Obmedzenie stkromnych jacht v pristave nie je moinad UPN ale spravcom pristavu.
Pristav/marina je vsulade so Studiou S$portovo-rekreacnd zéna Lido“ iniciovanou
vodakmi v Uzem;
Nebude mat zasadny dopad na spodné vody (aj vdaka terénnym Gpravam);

o

DKP vychdadza aj bez elektricky;

o
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Zaznam z diskusie:

V ramci interaktivnej diskusie a otazok ¢leniek a ¢lenov komisie boli otdzky na koncepciu hlavného
mesta k rozvoju siete elektrickovych trati na Uzemi PetrZzalky ako NS MHD. Mesto uvazuje v tomto
momente s rozvojom siete elektric¢iek formou odboéenia do dzemia CMC, kde bude trat ukonéend
uvratou, vyhladovo je v uUzemnej Stddii (Bouda Masar architekti, Compass architekti, 2016)
uvazovana Uzemna rezerva pre dalsi rozvoj elektricky v smere ku ekonomickej univerzite.

Mestska Cast v stanovisku k ZaD 10 Ziadala o intenzivnejSie napojenie Gzemia CMC nielen v smere
cez Dunaj ale aj umell bariéru Einsteinova, formou viacerych pesSich a cyklistickych lavok.
Zastupcovia MC uviedli, Ze na tejto poziadavke budu trvat aj v procese spracovania UPNZ.

Clenky a ¢lenovia komisie dalej Ziadali aby bol rozvoj Gzemia koordinovany aj s ostatnymi majitelmi
pozemkov/investormi v Uzemi aj s ohladom na rozvoj udrzatelnej dopravy v okoli Sadu Janka Krala.
Mesto v tomto Uzemi obstarava krajinarsku Stadiu rozvoja Sadu Janka Krala.

Na uvod diskusie prebehla kratka prezentacia prizvanych zastupcov odbornej verejnosti, ktori
v minulosti poslali na Hlavné mesto otvoreny list s kritickym pohladom na smerovanie rozvoja uzemia
CMC, resp. ZaD 10.

Sucastou prezentacie boli nasledovné body:

Porovnanie st¢asnej regulacie UPN Ba s ndvrhom ZaD 10;

Porovnanie UPN-Z CMC s US CMC Petrzalka (podklad pre ZaD 10);

Environmentalne dopady developmentu v Uzemi CMC;

komentare k efektivnosti investicii,

Studia na zaklade ktorej boli spracované ZaD nebola zverejnena v ¢ase verejného prerokovania, ale
az dodatocne, zdroven upozornili, Ze Studia ako takd nebola obstardvand hlavnym mestom ani
mestskou ¢astou;

vystavba v zmysle ZaD predstavuje negativny zasah do existujucich hodnotnych krajinnych Struktur
— mikroostrova chladu;

Investor planuje vystavbu najma investi¢nych bytov;

Kanceldrske priestory ostanu prazdne, nie su podla prezentujucich potrebné;

Jeden zo zasadnych komentarov smeroval k potrebe vybudovania viacerych prepojeni smerom na
Petrzalku, preklenujidcich umeld bariéru 6smych jazdnych pruhov Einsteinovej ulice s dialnicou.

Zastupcovia HM sa v reakcii na prezentaciu vyjadrili, Ze je zavadzajlca a nereflektuje skuto¢nost ¢o sa
tyka dohodnutych investicii a zavazkov vzmysle memoranda. Postupne sa vyjadrili ku jednotlivym
bodom:

Lavku cez Dunaj bude stavat developer, nie hlavné mesto;

V ramci kontribucnej schémy investor odovzda 96 bytov hlavnému mestu;

Investor poskytuje hodnotu nad ramec kontribuéného mechanizmu

Nad ramec kontribuéného balika developer investuje do verejnej infrastruktury,
verejnoprospesnych stavieb a verejnych priestranstiev dalSie desiatky milidnov eur;

Mesto planuje zmenu Gizemného planu v lokalite, ktora uz bola pre vystavbu tzemnym planom
uréena

nepldnuje zastavbu v lese, v zmysle platného UPN hlavného mesta Bratislavy aj UPNZ. Petrzalské,
resp. Mestské centrum tu bolo planované od Uvodnych Uvah o urbanizicii pravého brehu Dunaja.
Pokial nebude rozvijané nezasatavané Gzemie v ramci mesta, bude sa rozsirovat sidlo po okrajoch,
o je redlne neekologicky pristup
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= Hlavné mesto nevie regulovat typ ani cenu bytov, ktoré bude investor v izemi stavat;
Mesto nevie zareguovat aby investor nebudoval investi¢né byty alebo pod.

= Schvdlenim ZaD 10 v izemi bude moZné budovat prave menej kancelarskych objektov ako je
tomu dnes;
Pozitivne je, e v Uzemi bude moine vybudovat oproti dnesnému UPNZ viac bytov a nebude
potrebné budovat kancelarske priestory, ktoré by zostali prazdne a zbytoéné.

K potrebe vybudovania prepojeni smerom na mestski Cast jej zastupcovia uviedli, Zze vramci
pripomienok aj doterajSich konani vramci procesov posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
formulovali takuto poZziadavku voci hlavnému mestu resp. jednotlivym investorom. Na tejto poZiadavke
bude mestska ¢ast aj nadalej trvat v procese pripravy ZaD UPN-Z. Celomestské centrum bolo planované
zaroven ako Petrzalské centrum.

Klimaticka kriza je klficovym determinantom buduceho urbanistického rozvoja a zdsadnym faktorom
pldnovania v sucasnej dobe. Ekoldgia a biodiverzita musi byt jasne reflektovana v ZaD. Je potrebné
diskutovat akd mieru zastavby funkcie a vystavby v tomto Gzemi chceme mat alebo aké druhy zelene
budu v Uzemi aplikované?

Hlavné mesto argumentovalo Ze intenzifikdcia urbanistickych Struktdr najma v centrdlnych castiach
miest, je zdsadnym ndastrojom na zvySovanie ich efektivnosti aj v inych vyspelych krajinach. Tato téma je
velkou vyzvou aj pre aktualne pripravovany novy Uzemny plan hlavného mesta, ktorého zdkladnym
cielom bude reguldcia podporujica budovanie kompaktného polycentrického mesta, ako spésobu boja
proti klimatickej zmene. Nasledujice Zmeny a doplnky Uzemného planu, ktoré budd upravovat
metodicku ¢ast sa zameraju na integraciu regulativu “Ekoindex”. Mesto chce v tzemi CMC zvysit podiel
byvania, vytvorit tak intenzivne zastavané a funkéne premiesané Gzemie s kvalitnou urbannou zeleriou
a linedrnym lesoparkom popri Dunaji, nevynimajuc kvalitni dopravnu obsluhu.

Obdobne mesto pristupuje aj k priprave obnovy brownfieldov (napr. PALMA, Mlynské Nivy, Dimitrovka
a pod.).

Pritomni zdstupcovia odbornej verejnosti poskytnid HM SR Bratislava a U¢astnikom komisie podklady
mapujuce vyznamné dreviny, skupiny stromov a Uzemia najhodnotnejsej zelene, zaroven upozornili, Ze
tieto podklady si dostupné verejnosti na web stranke https://urbanimaginationsk.cargo.site/Sturma-
geobotanicka-charakteristika

Zastupcovia hlavného mesta na tuto pripomienku reagovali odprezentovanim slide-u dokazujiceho
zamer koordinovat rozvoj s najhodnotnejsimi plochami zelene najma v rdmci hrubych terénnych Gprav.
Ma ist o Upravy v hodnote priblizne 2,6 mil. EUR, pricom sa ,, developeri zavazuju o zachovanie kvalitnej
zelene v maximalnej moznej miere(napr. Elyzejsky lesik), kde sa HTU nebudu realizovat (prikladom tohto
pristupu su tzv. ,,Bowls” verejné priestory navrhované v projekte Southbank (Penta Real Estate).

Dalsie vyhody realizidcie navrhovanych terénnych Uprav su: zniZenie zasadnej$ich zasahov do
podzemnych vod, zlepSenie moZnosti zavedenia elektrickovej trate, zlepSenie prepojenia ponad
Einsteinovu.
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Pritomni sa zhodli, Ze nezverejnenie vychodiskovych Uzemnoplanovacich podkladov v procese
obstardvania ZaD ¢. 10 a najma v ramci verejného prerokovania je nestandardny a netransparentny
postup.

V zmysle memoranda bude zmeny a doplnky UPN Z Celomestské centrum po schvaleni ZaD ¢. 10,
obstardvat HMSR Bratislava.

Predpoklad predloZenia zmien a doplnkov €. 10 na schvalenie mestskému zastupitelstvu je 22.11.2024.
Aktudlne je posudzovany navrh ZaD 10 a proces obstardvania na Regiondalnom Udrade pre Uzemné
planovanie.

V ramci diskusie bol dopyt na environmentalnu zataz, na ktorud sa v stanovisku odvolavala mestska ¢ast.
Zastupcovia hlavného mesta uviedli, Ze 3pecifikacia tejto environmentélnej zataze bude sudéastou
procesu pripravy UPN-Z.

Zasadnou otazkou, ktord bola viackrat otvdrana zo strany cleniek a ¢lenov komisie bola otdzka
majetkového vysporiadania pozemkov pod zakladnou Skolou v zmysle Uzemnej Stludie. Zastupcovia
mesta potvrdili, Ze pozemky pod Skolou, mesto ziska z ¢asti zamenou a z Casti akviziciou. Je to nad ramec
kontribu¢ného vzorca, pojde o kipu pozemku na zdklade znaleckého posudenia. Spésob kupi, miera
a spOsob zabezpecenia je predmetom rokovania sinvestormi. Podmienkou schvalovania ZaD 10
v zastupitelstve vSak je uzavretie zmluvy o spolupraci s investorom s jasnymi povinnostami a pravidlami
zabezpecujucimi aj rieSenie potrebnych pozemkov pre zédkladnu Skolu. Tieto zmluvy budu zverejnené.

Studia, na zaklade ktorej bol pripravovany navrh ZaD 10 bola v minulosti prerokovavana aj s hlavnym
mestom, mestskou Castou Bratislava-Petrzalka a tieZ bola odprezentovana v komisii izemného planu,
vystavby a rozvoja pri MC Bratislava-Petrzalka.

Komisie sa dopytovali, pre¢o mestska cast nebola jednou zo strdn memoranda. Zastupca starostu Jan
Karman vysvetlil, Ze Mestska c¢ast nepristipila k memorandu, z dévodu, Ze to bolo nevyhodne. Podla
mestskej ¢asti nemalo mesto len zamenit pozemky 1:1 (pozn.: Hlavné mesto len sumu pozemkov, na
ktorych st navrhnuté cesty v zmysle dnesnej regulacie UPN-Z CMC, zamiefia za pozemky, vytyéené
geometrickym planom, pod planovanymi cestami v zmysle Uzemnej $tudie, ktora ma byt podkladom pre
ZaD UPN-2).

Karman dalej pokracoval, Ze podla Mestskej ¢asti je memorandum premarnend Sanca na buduce
vyjednavania. Mesto a Mestska ¢ast tymto stratila vyjednavaciu poziciu.

Zastupcovia mesta stoja za tymto rozhodnutim, ktoré podla nich je pre mesto vyhodné. Vsetky cesty aj
s pozemkami budu vo vlastnictve hlavného mesta.

Zastupkyna primatora Lenka Antalova Plavichova sa v reakcii ohradila, Ze ,, 75 miliénov navyse vo forme
investicii do Uzemia nem6zZu byt povaZzované za “premarnend prileZitost”.

Zastupcovia komisii by ocakavali vyssSiu mieru reguldcie zo strany Hlavného mesta, napriklad aj
s ohladom na skusenost s rozvojom Gzemia Slnecnice a Juzného mesta.

Cesty nie st zadarmo ale za investicie vo vy$ke 75 miliénov. Mesto méze dnes v zmysle UPN-Z stavat len
to isté, o po zdmene pozemkov. Podla hlavného architekta Sujana mohla Mestskda Cast byt stucastou
memoranda a mohla si diktovat poZiadavky — nestalo sa tak.

Na otazku, ¢i bude mo?nd vystavba v Gizemi e$te pred schvalenim ZaD UPN-Z CMC mesto reagovalo, 7e
je v plane obstarat ZaD UPN-Z v priebehu budtceho roku, ale zaroveri nevie zarucit, ze investori nebudu
poddavat Ziadosti o zavazné stanoviska k stladu s UPN uZ po schvaleni ZaD 10. Dohoda s investormi je, ze
ak k tomu pride, budi musiet dodrziavat platni tzemnu $tudiu, ktora je podkladom pre UPN-Z.

Poslankyne a poslanci poZiadali zadstupcov hlavného mesta o kvalitné rieSenie dopravnej obsluhy tohto
uzemia.
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Otdzna je dopravnd obsluha Viedenska — Krasovského. Padla otdzka, ¢i bude doprava vedena cez
Krasovského ulicu a Viedensku cestu.

Podla p. Patoprstej Kmotrik akceptoval poziadavky verejnosti a zmenil svoj projekt tak, Ze doprava
z projektu v lokalite Artmédia (Greenpark) nebude vedend cez Krasovského ale cez Einsteinovu. Tento
projekt pocita z tym, Ze Krasovského sa stane pesSou zénou, ¢im sa nielen ochrani Sad Janka krala ale sa
i peou zénou s parkom prepoji aj nova zastavba (obchody, gastro...) v Gzemi. Zial $tudia a podklad ZaD
10 nerieSi dopravu cez Einsteinovu ale cez cesty okolo Sadu Krala — Viedensku a Krasovského, ¢o je
v rozpore so vsetkymi strategickymi dokumentami mesta, pre mobilitu ako i pre rekreaciu v Sade J. Krala.
Preto treba zabezpedit zo strany mesta stanovisko z hladiska udrzatelnej mobility v tejto lokalite.

HI. architekt J. Sujan reagoval, Ze hlavny vjazd do Gzemia je z ulice Einsteinova.

Elektricka v Gzemi bude realizovand v momente ked bude davat ekonomicky zmysel, v rdmci UPN-Z
mesto zabezpedi dostatocny koridor pre vedenie elektrickovej trate tak, aby jej realizacia v budicnosti,
ked bude davat kapacitny vyznam, bola mozna.

Ing. Schlosser vyslovil otazku, ze pokial sa uvazuje s aplikaciou urbanistickej Studie na drovni 90% do
UPN-Z, aka bude kvalita obsluhy Uzemia z hladiska udrZatelnej mobility?! Mesto s investorom by mali
mat spracovanu analyzu DKP a udrzatelnt mobilitu, s vyhladom na 20 rokov (V zmysle legislativy) — prof.
Schlosser poZiadal aby spracovatel, resp. hlavné mesto takdto analyzu predlozil. Pred schvalenim by
poslanci mali vidiet investorom a HM predloZené postdenie z hladiska udrzatelnej mobility, spracované
DKP, komplexny navrh riesenia dopravy a dopravnej infrastruktury.

Aktualny navrh pocita s vyznamnou zmenou priestorového usporiadanie a funkéného vyuZitia Uzemia.
V 2016 hovorili bolo zo strany vtedajsSieho hl. dopravného inZiniera mesta p. Schlossera vysloveny
odborny predpoklad, Zze akonahle déjde k zmene funkéného vyuzitia, navrhnutd infrastruktidra nebude
kapacitne vyhovovat. NA zdklade predstaveného riesenia dalej uviedol, Ze cesty sa vyznamne nezmenili
a musia sa aktualizovat. Komplexna Studia bude aktualizovana.

Dopravna obsluha nevychadza bez vyznamného navySovania pruhov na Einsteinovej. Elektricka tu
nesmie zostat ale ma pokracovat dalej, smerom k ekonomickej univerzite a dalej do Petrzalky.
Komplexnd studia dopravnej obsluhy a DKP.

Zo strany komisie bola otvorena aj téma podzemnej vody a vplyvu vystavby v tomto Uzemi komplexne
aj na jej prudenie. Vystavba v tejto miere nebude branit vtoku podzemnej vody do Zitného ostrova

Zo strany hlavného mesta bude zaslana a zverejnend studia prudenia podzemnych véd, dendrologicky
posudok, studia biodiverzity a ostatné suvisiace podklady.

Spolocné zasadnutie komisii bolo ukoncéené bez uznesenia.

Boli vyslovené len poZiadavky na hl. mesto a turad MC vo forme zépisu do zapisnice:

1. Poslankyne a poslanci pozZiadali zastupcov hlavného mesta o zabezpecenie kvalitného a
komplexného riesenia dopravnej obsluhy tohto tizemia;

2. Komisie poziadali hlavné mesto o zaslanie a zverejnenie studia prudenia podzemnych vod,
dendrologicky posudok, Studiu biodiverzity a ostatné suvisiace podklady;

3. Komisie formulovali poziadavku na Hlavné mesto spracovat prekryv hodnotnej zelene v Gzemi
s ndvrhom vegetacnych ploch v zmysle Urbanistickej tudie zony casti celomestského centra
PetrZalka, Bratislava (Bouda Masar architekti, Compass architekti, 2016);
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4. Poslankyne a poslanci poziadali Ing. Miriam Kamhiyehovt, vedicu oddelenia Zivotného
prostredia a Uzemného rozvoja, aby Studiu najkvalitnejSich lokalit zelene predlozenej
odbornou verejnostou zaslala investorom v lokalite Nové Lido, aby mali moZnost
konfrontovat svoje rie$enia priestorovych tprav na zachovani pévodnej zelene s predloZenou
studiou najkvalitnejSej zelene v Gzemi.

Zaver rokovania komisie: 16:00hod.
Zapisal: Ing. arch. Viktor Kasala

tajomnik komisie UPVaR

Overili: Ing. Lenka Milincka
predsedkyria komisie ZPaVP

Ing. Jozef Vydra
predseda komisie UPVaR
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