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VEC: Navrh na vydanie izemného rozhodnutia o umiestneni stavby s nazvom:
»NOVA MATADORKA — SEKTOR 1
REVITALIZACIA AREALU ZAVODU MATADOR *

Tymto si Vam v zastapeni navrhovatel'a: OXIO. s.r.0.. Mileticova 5/B, 821 08 Bratislava, dovolujeme
podat’ navrh na vydanie Uzemného rozhodnutia pre stavbu s ndzvom ,NOVA MATADORKA —
SEKTOR I - REVITALIZACIA AREALU ZAVODU MATADORY, v zmysle ustanoveni zékona &.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku / stavebny zékon /, v zneni neskorsich predpisov
a vyhlasky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Stavba: ,,NOVA MA’I:ADORKA - SEKTOR I
REVITALIZACIA AREALU ZAVODU MATADOR*
v ¢leneni na stavebné celky a stavebné objekty

stavebny celok i e ‘ nazov SO,PS | r
MAT-01.1 Priprava izemia a prekladky existujucich sieti 1
MAT-02.1 Hrubé terénne tpravy
MAT-11.1 Zakladna $kola I
Objekt 1 - ZAKLADNA SKOLA MAT-12d Podzomnd pake |
MAT-15.1 Drobna architekttira 1
MAT-19.1 Sadové tpravy |
MAT-22.1 Spevnené plochy 1
MAT-23.1 Vjazd do garazi |
MAT-33.1 Vodovodna pripojka
MAT-37.1 Studiia
MAT-43.1 Pripojka spladkovej kanalizacie |
MAT-47.1 Dazd’'ova kanalizacia a vsakovaci systém I
MAT-53.1 Pripojka plynu
MAT-57.1 Kotolna I ( prevadzkovy subor )
MAT-64.1 Pripojka NN I
MAT-67.1 Aredlové osvetlenie [
MAT-73.1 SLP (datova) pripojka 1
MAT-11.12 Prechodovy mostik
Horuacovody MAT-83.9 Hortcovod - prepoj G1-11

Navrhovatel: OXIO, s.r.0., Miletiova 5/B, 821 08 Bratislava, 5
zapisany v obchodnom registri Oddiel Sro, Vlozka ¢. 143092/B, ICO: 52 845 761

Miesto stavby: Areal Matador, Kopcianska, Udernicka, Gogolova, k. 0. Petrzalka, Bratislava
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Pozemky: KNC 3694/66, 3694/53, 3694/95, k. 0. Petrzalka, druh pozemkov: zastavané plochy a

nadvoria, zapisané na LV & 3698, 2169, vlastnik P.G.A. spol. s r.o., Alstrova 6477/202,
831 06 Bratislava, ICO: 35 867 493,

KNC 3694/31, 3694/72, 3694/185, 3694/187 k. 0. Petrzalka, druh pozemkov zastavané

plochy anédvoria, zapisané na LV ¢&. 3688, vlastnik Imbrolia Investments, s.r.o.,
Zahradnicka 72. 821 08 Bratislava, ICO: 47 246 944,

Druh stavby:  novostavba

Utel stavby:  Zakladna $kola I — nebytova budova pre $kolstvo

Projektant: Ing. arch. Matej Grébert, autorizovany architekt, aut. osv. 1774 AA

EIA: Ministerstvo zivotného prostredia SR zavereéné stanovisko:

link: file:///C:/Users/admin/Downloads/nova-matadorka-zaverecne-stanovisko-final-pdf.pdf

Zdroj: https://www .enviroportal.sk/eia/detail/nova-matadorka-revitalizacia-arealu-zavodu-matador-

Ucastnici konania:

1. OXIO, s.r.o., MiletiCova 5/B, 821 08 Bratislava, 1CO: 52 845 761 - stavebnik
2. K.T. Plus, s.r.0., Kop&ianska 15, 851 01 Bratislava, 1CO: 35 958 766 - v zastipeni
3. COMPASS s.r.0., Ing. arch. Matej Grébert, Bajkalska 29/E, 721 01 Bratislava - architekt
4. P.G.A. spol. s r.0., Alstrova 6477/202, 831 06 Bratislava, 1CO: 35 867 493

5. SITEL s.r.o0., Zemplinska 6, 040 01 Kosice, 1CO: 31 668 305

6. Imbrolia Investments, s.r.o., Zahradnicka 72, 821 08 Bratislava, 1CO: 47 246 944

Utastnici EIA (zdverené stanovisko ¢. 3192/2024-11.1.2/fr 45135/2024):

7. Zdruzenie domovych samosprav, Namestie SNP 13, P. O. BOX 218, 850 00 Bratislava
8. Ondrej Turza, M. Granca 10, 841 02 Bratislava

Zakladné udaje o stavbe:

I1 - ZAKLADNA SKOLA

Stavebny objekt I1 bude mat’ 1 podzemné podlazie, nadzemna ¢ast ma 5 nadzemnych podlazi a
technické podlazie s moznostou vylezu na strechu. Hmota objektu ma linedrny tvar
jednoduchého pavilénu. Je prevadzkovo Cleneny na dve samostatné Casti - zdkladné Skola a
materska Skola, ktoré st v okoli objektu - aredlu Skoly - rovnako rozdelené. Z JZ casti je
samostatny vjazd do spolo¢nych podzemnych priestorov, kde budu gardze, cast zézemia
kuchyne, a doplnené technickymi a skladovymi priestormi. Vjazd do podzemnych gardZi je
situovany na JZ strane z minikruhového objektu z vetvy 6. Fasdda objektu bude rieSena od 2.np
ako dvojitd predsadena fasada, podlazné plochy objektu zapocitavame do HPP po hranu
vonkaj$ej predsadenej fasady.

Zakladna Skola je pristupna z predpolia z JV Casti od vstupu do uzemia. Ma 4 nadzemné podlaZia
urené pre zakladnu vyucbu, na 5. poschodi sa nachadza Cast’ pre vedenie skoly s doplnkovymi
priestormi pre zaujmové aktivity a exteriérové priestory. Zo vstupnych priestorov foyeru st
pristupné d’alSie spolocenské priestory — priestory Satni, a jedalenské Cast” pre ZS aj MS a hlavné
schodisko s priehl'adom do centralneho vnutorného priestoru galérie s hlavnym schodiskom.
Priestory st presvetlené nepriamym hornym osvetlenim. Vertikdlne prepojenie objektu je
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doplnené d’aldimi 2 vertikdlnymi jadrami. Priestory kmeiovych tried a ucebni sa radia okolo
centralnej galérie. Do objektu $koly je zakomponovand aj telocviciia na 3. podlazi. Aredl Skoly
tvori volné priestranstvo pre ziakov, malé auditérium s prepojenim na jedalensku Cast’ a
multifunkéné ihrisko. Skola je navrhnutd s 2 kmefiovymi triedami pre kazdy roénik, s
uvaZovanym poc¢tom ziakov spolu cca 325 Ziakov.

Materska $kola je samostatne pristupnd z SZ Casti objektu. Na dvoch podlaziach sa nadzadzaja 4
herne, prepojené s oddychovymi miestnostami, hygienické priestory, priestory spolocnej jedalne
a kanceldrie - sa radia okolo centrdlneho schodiska. Areal tvori volny vybeh pre Ziakov a ihriska
pre mensie deti. Matersku $kolku navrhujeme s 4 triedami s uvaZovanym poctom cca 68 deti.

Zakladné kapacitné udaje:
Zékladné rozmery objektu su: 34,15 x 50,35 m.
Celkova nadzemna hrub4 podlazna plocha je 8.912 m?, zastavand plocha hlavného objektu

vratane vjazdu rampy je 1.821 m? Hruba podlazna plocha prechodového mostika / zastavana
plocha je 81 m?.

Aredl ihrisk a vonkaj$ich ploch bude ohranieny protihlukovymi bariérami / oplotenim s vySkou
3m. Oplotenie bude formou samostatného stavebného objektu, roz¢leni sa v d’alSom stupni PD.
Polohové osadenie objektov (charakteristické pre vonkajsi obrys sektoru I):

e 11 - od juhozépadnej hranice predmetnej parcely 3694/227 - vzdialenost’ min. 18,64 m

o Il - od severozapadnej hranice (nové rozhranie vramci predmetnej parcely 3694/72) -

vzdialenost’ min. 37,95 m

Vyskové osadenie objektov:

Uroveii prizemia objektov 11 +/- 0,000 je stanovena v nadmorskej vyske +136,000 m n. m..

I1 — Z4&kladna 8kola - najvyssia uroven atiky strechy — 28,00 m

Zakladné kapacitné udaje: Celkom Sektor I
Plocha rieSeného tizemia Sektory: 32 196 m? 5271 m?
Hrubé podlazné plochy:

Obchod 13 587 m? -
Administrativa 51634 m? -

Sport 6 545 m? -
Materské skoly 1 743 m? 1205 m?
Zakladna skola 7 788 m? 7 788 m?
Ateliéry 4239 m? -

Domov socialnych sluzieb 6 821 m? -
Nadzemny parkovaci dom 8 890 m? -

OV spolu 101 247 m? 8 993 m?
byvanie spolu 175117 m? -

HPP nadzemna cast’ 276 364 m? 8 993 m?
HPP podzemna Cast’ 135933 m? 2 015 m*
ZP nadzemna Cast’ 33 829 m? 1 872 m?
Celkom bytov 1702 0
Celkom nebytovych priestorov 346 0

Pocet stojisk 3 605 49

z toho v garazach / v tejto PD 3245 40

K.T.Plus, s.r.0., Kop¢ianska 15, 851 01 Bratislava
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z toho v nadzemnom parkovacom dome / v tejto PD 360 -
Pocet stojisk na komunikaciach (stucast’ PI) 66 9
Sulad s UPN:

Postidenie stladu investiéného zdmeru s platnou UPN, bolo vyhotovené spoloéne pre vsetky sektory
D,E,F,G,H,LJ a pre priméarnu infrastrukttru. Podl'a UPN ide o pre Sektor I - zdujmové Gzemie:

M501, reg. IPP 3, 60, IZP 0, 38, KZ 0,25. Navrh IPP 3,18; IZP 0,38; KZ 0,25 je v stlade. Byvanie tvori
69,9% z HPP, a teda regulacia max. 70% je splnena.

1201, reg. IPP 2,40; IZP 0,34; KZ 0,20. Navrh IPP 2,40; 1ZP 0,25; KZ 0,20 je v stilade. Byvanie tvori 27%
z HPP, a teda regulacia max. 30% je splnena.

G201 reg. IPP 1,80; IZP 0,36; KZ 0,30. Navrh IPP 1,38; IZP 0,29; KZ 0,30 je v stilade. Byvanie tvori
0% z HPP, a teda regulacia max. 30% je splnena.

J201 reg. IPP 2,70; IZP 0,36; KZ 0,20. Navrh IPP 2,69; I1ZP 0,36; KZ 0,21 je v sulade. Byvanie tvori 30%
z HPP, a teda regulacia max. 30% je splnena.

Napojenie stavby na dopravni a technicki infrastruktiaru:

Zdroj tepla:

Pre riesent lokalitu nie je k dispozicii dostupny zdroj centralneho zasobovania teplom, preto je dodavka
tepla pre vykurovanie a pripravu teplej vody riesena individualnymi zdrojmi tepla. Navrhované st viaceré
plynové kotolne, ktoré si v DUR oznagené ako objekty MAT-57.1. Vykurovanie stavebnych objektov je
navrhované teplovodné konvekéné s teplotnym spadom 70/50°C, alebo salavé s teplotnym spadom 50/40
°C. Kotolne budi umiestnené v samostatnych miestnostiach v suterénnych podlaziach. Pripojovaci vykon
kotolne je navrhnuty pri uvazovani sucasnosti spotreby 80% UK,VZT a 100% TUV. Kotolne buda
doplnené o spitné ziskavanie tepla, deklarovaného z prilahlych stavebnych objektov.

Hordcovody:

Horticovod s ozn. MAT-83.9 Horticovod - prepoj G1-11 sluzia pre prepojenie zdrojov tepla — kotolni —
umiestnené v hlavnych stavebnych objektoch. Sliizia iba na prepojenie uvazovanych zdrojov stivisiacich
DUR — Sektory DEFGHIJ, s cielom vz4jomného vyregulovania a zvySenia efektivity vykurovace;j
ststavy. Pre tento systém zdsobovania teplom budu pouzité teplovodné rozvody bezkanalového
predizolovaného vedenia systém PIPECO — zdruzeny systém do 145 °C, obluky na trase R =3D.

Zasobovanie plynom:

V ramci stavby st riesené plynovodné pripojky, ktoré budi napojené na projektovany plynovod (rieSeny
v ramci DUR primérna infrastruktara). Z plynovodov po ich sprevadzkovani buda vybudované
plynovodné pripojky/pripojovacie plynovody pre jednotlivé objekty. Potreba plynu je pre Gcely
vykurovania a gastro prevadzok v tzemi. V ramci objektovej skladby si plynové pripojky oznaéené ako
objekty MAT-53.1.

Zasobovanie el. energiou - silnoprud

7 trafostanic TS-00 az TS-09 budu navrhované NN rozvody PI-63.V1-V7, ukoncené v rozpojovacej
istiacej skrini SR-V1-V7 , oznagené podla prislusnej Casti vetvy Primarnej infraStruktiry. Rozpojovacie
istiace skrine SR aj NN rozvody s predmetom v ramci PD Primarne;j infrastruktiry. Pripojovaci bod NN
pripojky pre planovani zastavbu , ¢o budi zaroveri majetko - pravne rozhrania, st poistkové spodky v SR
skrini.

V ramci objektovej skladby kazdy zo stavebnych celkov D1 az J2 bude mat’ NN pripojku (MAT-64.Dl1,
)

Slaboprud:
V ramci objektovej skladby kazdy zo stavebnych celkov I bude mat’ SLP (datovi) pripojku (MAT-73.1).

Arealové osvetlenie:

K.T.Plus, s.r.0., Kop¢ianska 15, 851 01 Bratislava 1CO: 35 958 766, IC DPH: SK2022072107
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Osvetlenie verejnych priestorov a chodnikov ako aj priestorov medzi objektami - je navrhované
jednostrannou osvetlovacou sustavou svietidlami s LED technolégiou typu SITECO Streetlight 11 midi
LED 145 W, ktoré sa osadia na navrhované jednoramenné ocel'ové vylozniky s vylozenim 1,5, ktoré st
osadené na osvetlovacie stoziare typu STK 60/80/3 vysky 8 m. Napajanie a ovladanie verejného
osvetlenia bude lokalizované z navrhovanych rozvadzaGov RVO, osadené pri najblizsej TS, ktora bude

predmetom ucelenej stavebnej etapy. Arealové osvetlenie stavby I je rieSené v ramci stavebného objektu
MAT-67.1.

Zasobovanie vodou:

Potrubie studenej vody pre objekty v jednotlivych objektoch sa prepoji na novii vodovodnt pripojku, ktora
sa napoji na projektovany vodovod DN 200-400, vedeny v komunikécii pred objektami (predmetom
primarnej infrastruktary). Vodovodné pripojky st riesené v DUR ako objekty MAT-33.1. Na kazde]
vodovodnej pripojke sa vybuduje vodomerna Sachta, v ktorej sa osadia fakturaéné vodomery pre meranie
spotreby vody jednotlivych objektov. Vodovodné pripojky DN 100-150 st navrhnuté z liatinovych
hrdlovych riir z tvarnej liatiny DN 100-150, PN 10. Za vodomernou Sachtou bude potrubie urobené z
tlakovych rr PE zvéaranych, PN 10 D90, resp. D160 mm. Uzitkova voda pre zavlazovanie zelenych pléch
je ziskavana z navrhovanych studni s predpokladanou dizmenziou DN200. Rozmiestnenie a prevadzka
studni je koncipovana nasledovne. Sektory D, H, I a J maji studne navrhnuté pre kazdy sektor samostatne.
V ramei DUR st studne sugast'ou areédlového vodovodu a stavebny objekt ma oznac¢enie MAT-37.1.

Odkanalizovanie:

Pre objekty je navrhnuta delen4 splaskova a dazd’ova kanalizacia. V DUR st navrhnuté splaskové
kanalizaéné pripojky s napojenim do projektovanej verejnej kanalizacie, ktora je vedena v komunikacii pri
rieSenom objekte (verejna splaskova kanalizacia je predmetom DUR primérna infraStruktara). Delena
vnutorna kanalizacia bude odvadzat’ splaskové vody od hygienickych zariadeni a dazd’ové vody zo striech
a spevnenych ploch. Dazd’ové vody budt odvadzané samostatnym potrubim do areélovej dazd’ove;
kanalizacie a nésledne do systému vsakovacich blokov. Pre kazdy hlavny stavebny objekt bude
vybudovana samostatna pripojka profilu DN 200mm z navrhovanej stoky. VSetky pripojky budt ukoncené
plastovou Sachtou @600mm. Spad pripojky nebude mensi ako 2%. Pripojky splaskovej kanalizacie rieSia
objekty MAT-43.1. Dazd’ovi kanalizaciu a vsakovaci systém rieSia objekty MAT-47.1.

Dopravné rieSenie:
V ramci predkladanej DUR su rieSené spevnené plochy pre jednotlivé stavebné celky, verejné priestory

(mix par&ik a promenéady) a tiez vjazdy do garazi MAT-23.1. Spevnené plochy st navrhnuté z kombinécie
zamkovej a priesakovej dlazby.

Staticka doprava:

Postidenie statickej dopravy pre navrhovanu stavbu v zmysle aktualizovanej STN 73 6110: 2024
Projektovanie miestnych komunikécii. Celkova potreba PM so zapogitanou zastupnostou je 3243 PM.
Navrhovany po&et stojisk v DUR Sektory je 3605 PM. Z toho v podzemnych garézach ich bude 3245,
v nadzemnom parkovacom dome 360. Z celkového poctu bude 4% pre imobilnych (129 PM) a 10%
vyhradenych pre verejnost’ (324 PM). Na teréne bude v ramci primarnej infraStruktary vybudovanych

d’aldich 66 PM. Celkovy navrhovany pocet stojisk v DUR sektory a v DUR primarna infrastruktira je
3671 PM.

Civilna ochrana:

V navrhovanej zéne je potrebné riesit’ ukrytie 5380 obyvatel'ov bytovych domov, 305 ubytovanych v
DSS, a 3600 zamestnancov administrativy a obchodnej vybavenosti, ktorych pocet podla bilancii
predstavuje celkom 12.321 0s6b vratane navstevnikov obéianskej vybavenosti. Navrhujeme zabezpecit
ukrytie 0sdb v zariadeniach civilnej ochrany - ochrannych stavbach typu ,,jednoduchy tkryt budovany
svojpomocne (JUBS)“ situovanych v objektoch v jednotlivych sektoroch, a to podla druhu a t&elu
stavebnych objektov s celkovou kapacitou podla bilancovaného poctu 0s6b (veitane rezervy). K tomuto
i¢elu odporti¢ame dvojicelovo vyuzit' garazové priestory v prvych alebo v druhych podzemnych
podlaziach navrhovanych stavebnych objektov.
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Peciatka:)

K.T. Plus, s.r.0.
Koptianska 15, 85101 Bratislava

ICO; 35 958 766
IC DPH: 5K2022072107

Prilohy:
1. Splnomocnenie — original
2. Lv pre stavebny pozemok
3. Lv susedné
4. Koépia z kat. mapy '
5. Hl. m. SR Bratislava, zavézné stanovisko &. MAGS OUIC 54001/2024-494192/Mar zo dna
22/8/2024
6. ZSR, GR, sahrnné stanovisko &. 11599/2024/0230-40 zo diia 2/9/2024
7. 7SR, Oblastné riaditel’stvo Trnava, ¢. 03311/2024/OR TT/SZTS-4 zo diia 27/5/2024
8. ZSR, Sprava majetku 7SR Bratislava &. 17290/2024/SM/SSTT-2 zo diia 22/7/2024
9. ZSR, GR Odbor infrastruktiry &. 22416/2024/0450-143 zo dtia 17/6/2024
10. ZSR, GR Odbor bezpeénosti a indpekcie &. 33503/2024/0440-19 zo dila 24/5/2024
11. MZP SR zaveretné stanovisko EIA ev.8.3192/2024-11.1..2/fr 54135/2024 zo diia 18/7/2024,
pravoplatnym dna 20/8/2024
12. 2ks PD v stupni DUR vratane posudkov
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