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Návrh uznesenia 

 

Miestna rada mestskej časti Bratislava-Petržalka 

odporúča 

Miestnemu zastupiteľstvu mestskej časti Bratislava-Petržalka 

 
s c h v á l i ť 
 
 
ako prípad hodný osobitného zreteľa v zmysle § 9aa ods. 2 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. 
o majetku obcí v znení neskorších predpisov, nájom objektu TELOCVIČŇA OR.Č.25 
s výmerou 1233,83 m2, stavba súpisné číslo 3436, druh stavby 11 – Budova pre školstvo, na 
vzdelávanie a výskum, s popisom stavby: TELOCVIČŇA OR.Č.25, postavená na pozemku 
registra „C“ KN parc. č. 4877/6, celková výmera 1210 m2, druh pozemku: zastavaná plocha 
a nádvorie, v k.ú. Petržalka, obec Bratislava-Petržalka, zapísaného na liste vlastníctva č. 1748, 
pre žiadateľa: fyzická osoba oprávnená na podnikanie s obchodným menom Pavol Záhradný, 
miesto podnikania: Mamateyova 30, 851 03 Bratislava, IČO: 22671366 (ďalej len „Nájomca“), 
za cenu 15 eur/ m2/rok, čo pri výmere 1233,83 m2 za účelom prevádzky fitnescentra, na dobu 
určitú od 01.05.2025 do 30.01.2026, a to za podmienky, že Nájomca je povinný používať 
a mestskej časti Bratislava-Petržalka sprístupniť elektronickú formu rezervačného 
systému značenia obsadenosti Športovísk, mestská časť Bratislava-Petržalka má právo 
Športoviská vyťažovať (užívať) v časoch, kedy nebudú využívané Nájomcom alebo jeho 
klientami a ktoré si mestská časť Bratislava-Petržalka v tomto dohodnutom rezervačnom 
systéme zaznačí. 
 
Predmetný nájom je prípadom hodným osobitného zreteľa podľa  čl. 17 ods. 5 písm. i) Zásad 
hospodárenia a nakladania s majetkom mestskej časti Bratislava-Petržalka a s majetkom 
zvereným jej do správy hlavným mestom SR Bratislavou, podľa ktorého prípadom hodným 
osobitného zreteľa je prenájom majetku na sociálne, charitatívne, osvetové, kultúrne, 
environmentálne, výchovno-vzdelávacie, športové a iné všeobecne akceptovateľné 
verejnoprospešné účely, pre potreby občianskych a záujmových združení na neziskovú 
činnosť, nakoľko sa jedná o podporu športového vyžitia komunity športovcov. 
 
Zníženie nájomného je v súlade s podmienkou pre zníženie nájomného pri nájmoch majetku 
z dôvodu hodného osobitného zreteľa podľa čl. 17 ods. 7 písm. a) Zásad hospodárenia a 
nakladania s majetkom mestskej časti Bratislava-Petržalka a s majetkom zvereným jej do 
správy hlavným mestom SR Bratislavou, podľa ktorého podmienkami pre zníženie nájomného 
pri nájmoch majetku z dôvodu hodného osobitného zreteľa je prenájom majetku na sociálne, 
charitatívne, osvetové, kultúrne, environmentálne, výchovno-vzdelávacie, športové a iné 
všeobecne akceptovateľné verejnoprospešné účely, pre potreby občianskych a záujmových 
združení na neziskovú činnosť, nakoľko sa jedná o podporu záujmovej činnosti fitnescentra  
ako jednej zo športových disciplín. 
 
Zmluva o nájme bude podpísaná do 120 dní od schválenia uznesenia v miestnom 
zastupiteľstve. V prípade, že nájomná zmluva v tejto lehote nebude nájomcom podpísaná, toto 
uznesenie stratí platnosť. 
 
  
 
 
 



Dôvodová správa 
 
 
 
Žiadateľ:  Pavol Záhradný   

miesto podnikania: Mamateyova 30,  851 03 Bratislava 

IČO: 22671366 

 

Predmet nájmu:  TELOCVIČŇA OR.Č.25 s výmerou 1233,83 m2, stavba súpisné číslo 

3436, druh stavby 11 – Budova pre školstvo, na vzdelávanie a výskum, 

s popisom stavby: TELOCVIČŇA OR.Č.25, postavená na pozemku 

registra „C“ KN parc. č. 4877/6, celková výmera 1210 m2, druh pozemku: 

zastavaná plocha a nádvorie, v k.ú. Petržalka, obec Bratislava-

Petržalka, zapísaného na liste vlastníctva č. 1748, v prospech vlastníka 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava  

 

Účel nájmu:   za účelom prevádzky fitnescentra  

 

Doba nájmu:   od 01.05.2025 do 30.01.2026. 

 

Výška nájomného:  15 eur/ m2/rok, uplatňuje sa zníženie nájomného pri nájme z dôvodu 

hodného osobitného zreteľa 

 

 

 Výška nájomného podľa § 9aa ods. 3 zákona č.138/1991 Zb. o majetku 

obcí v znení neskorších predpisov nie je v hodnote za akú sa v tom čase 

a na tom mieste obvykle prenechávajú do nájmu na dohodnutý účel veci 

toho istého druhu alebo porovnateľné veci, a to z dôvodu, že sa jedná 

o prípad hodný osobitného zreteľa odôvodneného tým, že v tomto 

prípade ide o podporu záujmovej činnosti fitnes ako jednej zo športových 

disciplín. 

 

Zníženie nájomného je v súlade s. čl. 17 ods. 7 písm. a) Zásad 

hospodárenia a nakladania s majetkom mestskej časti Bratislava-

Petržalka a s majetkom zvereným jej do správy hlavným mestom SR 

Bratislavou – t.j. v súlade s podmienkou, podľa ktorej zníženie 

nájomného je možné pri nájmoch majetku z dôvodu hodného 

osobitného zreteľa na účel uvedený v čl. 17 ods. 5 písm. i) Zásad 

hospodárenia a nakladania s majetkom mestskej časti Bratislava-

Petržalka a s majetkom zvereným jej do správy hlavným mestom SR 

Bratislavou. Všeobecná (trhová) hodnota nájomného určená na základe 



preukázateľného porovnania s obdobným nájmom telocviční je vo výške 

25,00 -50,00 eur/ m2/rok. 

 

Dňa 10.7.2008 došlo k uzavretiu nájomnej zmluvy č. 08-33-2008 medzi mestskou časťou 
Bratislava–Petržalka ako prenajímateľom a Pavlom Záhradným ako nájomcom (ďalej len 
Nájomná zmluva alebo NZ). Predmetom nájmu je Športová hala na Gercenovej ul. č. 25, ktorá 
bola zverená do správy mestskej časti Bratislava–Petržalka protokolom č. z 27.1.1993. NZ je 
uzavretá na dobu určitú do 30.6.2027. Dňa 7.3.2011 uzavreli zmluvné strany Dodatok č. 1, 
ktorého predmetom boli podmienky vykonania kompletnej rekonštrukcie predmetu nájmu 
a ktorým sa zmenilo pôvodné znenie čl. 8 NZ.  
  

 
Listom zo dňa 15.10.2024 Mestská časť Bratislava-Petržalka ako prenajímateľ vypovedala 
žiadateľovi predmetnú Nájomnú zmluvu a to podľa čl. 6 ods. 1 písm. d) Nájomnej zmluvy, 
podľa ktorého nájomný vzťah založený touto Nájomnou zmluvou zanikne výpoveďou zo strany 
prenajímateľa v prípade, že nie sú splnené podmienky uvedené v čl. 8 ods. 1 a 2 Nájomnej 
zmluvy. Dôvodom výpovede bolo, že nájomca nezrealizoval kompletnú rekonštrukciu 
predmetu nájmu v rozsahu a v dobe stanovenej v článku 8 ods. 1 a 2 Nájomnej zmluvy. 
Výpovedná doba uplynie dňa 30.4.2025. 
 
Pred uplynutím výpovednej doby bola Mestskej časti Bratislava–Petržalka doručená mailová 
žiadosť  nájomcu o uzavretie nového nájomného vzťahu.  
 
Navrhovaná výška nájmu v hodnote 15 eur/ m2/rok vychádza z porovnateľných výšok nájmu 
pre prípady hodné osobitného zreteľa schválené Miestnym zastupiteľstvom mestskej časti 
Bratislava–Petržalka s poukazom na aplikáciu čl. 17 ods. 7 písm. a) Zásad hospodárenia a 
nakladania s majetkom mestskej časti Bratislava-Petržalka a s majetkom zvereným jej do 
správy hlavným mestom SR Bratislavou a zo žiadosti žiadateľa.  
 
Navrhovaný účel nájmu zostáva v porovnaní s účelom končiaceho sa nájomného vzťahu 
totožný. Vzhľadom na obmedzenia ustanovení § 9aa ods. 2 písm. e) bod 3  zákona č. 138/199 
Zb. o majetku obcí je bez predloženia znaleckého posudku možné navrhnúť dobu nájmu 
najdlhšie na dobu navrhovanú a uvedenú v tomto uznesení.   
 
Aktuálne ročný nájom v zmysle platnej NZ je v sume 10 022,75 eur/rok, t.j. 835,23 eur/mes. 
pri výmere 1 233,83 m2, čo predstavuje jednotkovú cenu 8,12 eur/ m2/rok.  
 
Materiál nebol predmetom rokovania operatívnej porady starostu dňa 03.03.2025 a bol 
predmetom rokovania odborných komisií. Stanoviská komisií budú súčasťou materiálu. 
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