MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

(10487/2024)
2050/2025/SU-Ha/13 Bratislava, 23. 4. 2025

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava - PetrZalka, ako stavebny urad podfa § 15 ods.1 zakona ¢&.
25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,Stavebny
zakon*), v spojeni s ustanovenim § 7a ods.2 pism. i) zakona SNR ¢&. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej ,stavebny urad®),
ktorého vykon je upraveny prechodnymi ustanoveniami uvedenymi v § 84 Stavebného zakona,
na zaklade uskutoCneného kolauda¢ného konania vedeného podlfa §§ 76 az 82 zakona &.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov v zneni
ucinnom do 31.03.2025 (dalej len ,stavebny zakon®), rozhodla takto:

v sulade s ust. § 46 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov
(d'alej len ,spravny poriadok®) a podla ust. § 82 ods.1 stavebného zakona

povoluje uzivanie

stavby - zmeny dokonenej stavby: "Obnova bytového domu”, so supisnym &. 1127, na
pozemku reg.CKN parc.6. 4516, v katastralnom Uzemi Petrzalka, na Wolkrovej ul. €. 45 v
Bratislave, povolenej stavebnym povolenim &. 5662/2022/05-UKSP-Ha/60 zo dfia 25.11.2022,
s nadobudnutim pravoplatnosti dia 30.12.2022, na navrh navrhovatela, ktorym su vlastnici
bytov bytového domu Wolkrova 45, v Bratislave.

Realizaciou zmeny stavby nedoslo k zmene jej uzivania a stale je ur€ena na trvalé byvanie. Na

13-podlaznom panelovom bytovom dome s vytahovou strojoviiou nad streSnou rovinou domu, bola
zrealizovana zmena stavby ktora sa tykala stavebnych Uprav so zameranim na eliminovanie
tepelnych strat objektu zateplenim obalovych konstrukcii, vymenu €asti spolo¢ného technologického
zariadenia bytového domu, vytahov a rekonstrukciu bleskozvodu, v rozsahu:
- zateplenie obvodového plasta, strechy, stropu technického podlazia, osteni a nadprazi, sokla,
zateplenie lodzii, strojovne, vymena pdévodnych drevenych prieCok pivnicnych kobiek za
vymurované, vymena zvislych rozvodov plynu, vymena zvislych vnutornych rozvodov vody, vymena
zvislych vnuatornych rozvodov kanalizacie (lezaté rozvody ZTI ostali v pévodnom stave), realizacia
nového vertikdlneho rozvodu elektrickej energie, rekonsStrukcia hlavného el.rozvadzaca,
optimalizacia tras el.intalacie osvetlenia s montazou svietidiel, rekonstrukcia bleskozvodu, vymena
dvoch povodnych vytahov v pbdvodnej vytahovej Sachte za nové trakéné vytahy s trecim kotu€om
typového oznacenia TOV 320 a typového oznacenia TOV 500, a realizacia inych suvisiacich
stavebnych uprav a udrziavacich prac pre modernizaciu bytového domu, podla navrhu uvedenom v
overenej projektovej dokumentacii a PD skuto&ného vyhotovenia stavby.

Ugelom zmeny stavby uréenej na trvalé byvanie, bolo predovsetkym zrealizovat
odstranenie stavebno-technickych poskodeni réznych konstrukcii v interiéri aj exteriéri, ich
zateplenie, vymena vyplhovych konstrukcii za nove, nahrada opotrebovanych a poSkodenych
kons&trukcii, prvkov a technologickych zariadeni za nové; a suCasne zrealizovat v ramci
bytového domu aj ostatné prace obnovy.

Realizaciou prac obnovy sa prediZila stavebno-technicka Zivotnost bytového domu, zvysila sa
bezpeCnost jeho uZivania, zaroven sa prispelo k zlepSeniu tepelno-technickych parametrov
niektorych stavebnych Casti a konstrukcii, ¢im sa znizia tepelné straty a dosiahne sa uspora
nakladov na vykurovanie. Realizaciou ostatnych stavebnych uprav a prac obnovy, sa dosiahla
modernizacia spoloCnych ¢asti a technologického zariadenia bytového domu, zlepSil sa
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esteticky vzhlad bytového domu, €o prispelo k zvySeniu kvality komfortu byvania, a prislo k
zhodnoteniu nehnutefnosti pre vliastnikov bytov.

Pre uzivanie stavby sa podla § 82 stavebného zakona uréuju tieto podmienky:

1. Stavbu je mozné uZivat len na uc€el povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti. Kazda zmena v uzivani musi byt vopred odsuhlasena stavebnym uradom.

2. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skutoéného vyhotovenia uchovavat po cely Cas jej
uzivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzdat novému nadobudatelovi a pri odstraneni
stavby stavebnému uradu.

3. Vlastnik stavby je povinny udrziavat ju v dobrom technickom stave tak, aby nevznikalo
nebezpeclenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu a
aby sa ¢o najviac predizila uZivatelnost stavby.

4. Pocas uzivania stavby musia byt dodrziavané prislusné platné predpisy tykajuce sa ochrany
Zivotného prostredia, bezpe&nosti a ochrany zdravia ludi a poZiarnej bezpec¢nosti.

V konani neboli uplatnené namietky ani pripomienky ucastnikov konania.

Odovodnenie

Dra 18.10.2024 podal navrhovatel, ktorym su vlastnici bytov bytového domu Wolkrova
45, v zastupeni spravcom domu, spolocnostou Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o., so sidlom
Haanova 10, 852 23 Bratislava, ICO: 36 821 012, navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia
pre stavbu — zmenu dokonc¢enej stavby: "Obnova bytového domu”, so supisnym €. 1127, na
pozemku reg.CKN parc.€. 4516, v katastralnom uzemi Petrzalka, v Bratislave (dalej ‘stavba’).
Dorucenim pisomného navrhu ucastnika konania sa zacalo kolaudacné konanie.

Stavba bola povolena rozhodnutim €. 5662/2022/05-UKSP-Ha/60 zo difia 25.11.2022,
ktoré nadobudlo pravoplatnost drfia 30.12.2022.

Stavebny Urad po obdrzani navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia oznamil listom
&. 10487/2024/SU-Ha/Ozn. zo dha 22.10.2024, v sulade s § 80 ods.1 stavebného z&kona,
ucastnikom konania formou verejnej vyhlasky a dotknutym organom zacatie kolaudaéného
konania, priCom nariadil miestne zistovanie spojené s ustnym pojednavanim na den
26.11.2024.

Doru€enie oznamenia ucastnikom konania formou verejnej vyhlasky stavebny udrad zvolil
vsulade s § 80 ods.1 stavebného zakona z dévodu, Ze stavba sa tyka velkého poctu
ucastnikov konania.

Stavebny urad, v sulade s § 80 ods.2 stavebného zakona, v ozndmeni zaroven upozornil
ucastnikov konania a dotknuté organy, ze namietky a stanoviska tykajuce sa skutocnosti, ktoré
sa skumaju v kolaudac¢nom konani, mézu uplatnit’ najneskor pri usthom pojednavani; a Ze na
namietky, ktoré sa netykaju skutoCnosti, ktoré sa skumaju v kolaudaCnom konani, a na
namietky neuplatnené najneskér pri ustnom pojednavani, sa neprihliadne.

Na ustnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim vo veci kolaudacie stavby
bolo zistené, Ze stavba je dokonlena (okrem Ciastocnych nedorobkov v strojovni) a bola
uskutoénena podfa podmienok stavebného povolenia avzmysle overenej projektovej
dokumentacie, bez zistenia zrejmych vad alebo nedorobkov. Boli ale zistené niektoré
nedostatky braniace vydaniu kolaudacného rozhodnutia, ktoré sa tykali nekompletnosti
dokladov a poziadaviek dotknutych organov. Dalej boli zistené niektoré nezavazné zmeny
a odchylky od stavebnym uradom overenej projektovej dokumentacie v stavebnom konani,
o ktorych informoval aj privolany stavebny dozor, napr. iné polohy novych vymurovanych
deliacich prie€ok pivni€nych kobiek, zmena hrubky zateplenia osteni a nadprazi okien vo
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fasade, zmena hrubky rozvodov elektrickych kablov do bytov, Ciasto¢né nedorobky pri vymene
vytahov, a pod..

Navrhovatel v zastupeni spravcom bytového domu, na uUstnhom konani spojenom
s miestnym zistovanim predloZil €ast’ dokladov potrebnych k vydaniu kolauda&ného rozhodnutia
stavby, v zmysle stavebného zakona a §§ 17 a 18 Vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou
sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, neboli ale kompletné. Stavebny urad
preto poziadal navrhovatela k ich skompletizovaniu, doplneniu a doruceniu. Tiez neboli vydané
suhlasné zavazné stanoviska dotknutych organov, pricom jeden dotknuty organ (RUVZ BA
hl.m.) oznamil neu¢ast na konani, nebolo predlozené vyjadrenie dotknutého organu z hladiska
odpadového hospodarstva a InSpektorat prace BA dorudil diia 27.11.2024 zavazné stanovisko
s uvedenim zistenych nedostatkov a nesuhlasom s vydanim kolauda¢ného rozhodnutia.

Z miestneho zistovania spojeného s ustnym pojednavanim bol spisany zapisni¢ny protokol a
vyhotovena fotodokumentacia.

Z dévodu, Ze na ustnom konani spojenom s miestnym zistovanim bolo zistené Ze
zmena stavby bola zrealizovana s niektorymi zmenami a drobnymi odchylkami od
dokumentacie overenej v stavebnom konani, a boli zistené nedostatky tykajuce sa dokladov
potrebnych pre vydanie kolaudaéného rozhodnutia, stavebny urad vyziadal ich doplnenie
a pouc€il navrhovatela, Ze kolaudacné rozhodnutie mdéze byt vydané az po ich doplneni
a doruceni vsetkych suhlasnych zavaznych stanovisk dotknutych organov potrebnych k vydaniu
kolaudaéného rozhodnutia. Za tymto ucelom stavebny urad konanie prerusil zapisom do
protokolu a diia 27.11.2024 vydal rozhodnutie &. 10487/2024/SU-Ha/Prerus$.KK, v ktorom vyzval
navrhovatela na odstranenie zistenych nedostatkov a zavad ktoré brania vo svojom suhrne
riadnemu a neruSenému uZzivaniu stavby na urCeny ucel a niektoré z nich mézu pripadne aj
ohrozit bezpe€nost a zdravie osdb, na doplnenie uréenych dokladov v zmysle §§ 17,18
Vyhlagky MZP SR &. 453/2000 Z.z. v primeranom rozsahu a kolauda&né konania prerusil do
doby odstranenia zistenych zavad.

Dha 8.4.2025 navrhovatel dorucil predpisané doklady, dokumentaciu skutocného
vyhotovenia so stanoviskom zodpovedného projektanta k nerealizovanym polozkam z 03/2025,
suhlasné zavazné stanovisko dotknutého organu Okresného uradu Bratislava, 0SoZP-
OOPaVZZP z hladiska odpadového hospodarstva, a dfia 11.4.2025 doruéil doklady suvisiace
s vymenou vytahov. Uskutoénené nepodstatné drobné odchylky v porovnani s projektovou
dokumentaciou overenou stavebnym uradom v stavebnom konani, ku ktorym mohlo pripadne
dojst poCas uskutoChovania stavby maju byt vyznaCené a zapracované do projektovej
dokumentacie pre stavebné povolenie podla skutoéného vyhotovenia stavby. Ztejto PD
overenej zhotovitelom stavby su zrejmé dalSie nezrealizované prace, ako lezaté rozvody
zdravotechniky, nové SDK steny po vymene rozvodov v bytoch, kde uz mali vlastnici
zrekonS$truované bytové jadra.

V kolauda&nom konani boli doru¢ené suhlasné stanoviska dotknutych organov potrebné
k vydaniu kolaudaéného rozhodnutia a doklady v zmysle § 17 a § 18 Vyhlasky MZP SR &.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, v primeranom
rozsahu, napr.: preberaci a odovzdavaci protokol zo dfa 28.5.2024 (zhotovitel Vami - vytahy s. r.
0.), zapis o odovzdani a prevzati diela zo dna 11.7.2024 (zhotovitel LUKYSTAV, s. r. 0.),
osvedCenie o vykonani odbornej skusky stavbyveduceho, licencia o odbornej kvalifikacii
zhotovitela LUKYSTAV, s. r. 0. na zhotovovanie vonkajSich tepelnoizolatnych kontaktnych
systémov (ETICS), protokol o merani tesnosti strechy z 20.6.2024, odborné stanovisko
k postdeniu konstrukénej dokumentacie plynového zariadenia — vyd. TUV SUD Slovakia s.r.o.
dna 12.9.2022, odborné stanovisko k projektovej dokumentacii stavby — pre vytahy TOV 500 a
TOV 320 — vyd. Technicka inSpekcia, a.s. dha 28.6.2022, vyhlasenia vyrobcu E-LIFT o zhode
k riadeniu vytahov — vyd.29.11.2023 a 1.12.2023, protokol o skuske vzorky pitnej vody zo dna
17.1.2025 (lab. BVS, a.s.), prehlasenie zodpovedného projektanta o zmene poziarnych
prestupov zo dna 27.9.2023, vyhlasenia o parametroch a vlastnostiach pouzitych vyrobkov a
materialov, technické listy materialov, certifikaty a vyhlasenia zhody vyrobkov, certifikaty o
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nemennosti parametrov podstatnych vlastnosti stavebnych vyrobkov, Energeticky certifikat
z 25.6.2024, a iné so stavbou suvisiace doklady.

V konani navrhovatel predlozil okrem iného aj tieto doklady:

» Sprava o prvej odbornej prehliadke a odbornej skuske elektrického zariadenia — Ciastkova —
pre hlavné rozvody a osvetlenie spolo¢nych priestorov - vyprac. 27.6.2024 reviznym
technikom: Miroslav Rezbarik, ¢.osv./opr. 0005-ITA/2001L EZ E A E2

» Sprava o odbornej prehliadke a skuske plynového zariadenia — vychodiskova — pre vymenu
stupacieho NTL plynového zariadenia — stupacie vedenie v instalaénych Sachtach +
Technicka sprava, Zapis z tlakovej skusky pevnosti a tesnosti stipacieho vedenia €.S1 +
Protokol o vpusteni plynu - vyprac. 2.10.2023 odbornym pracovnikom plynovych zariadeni:
Jan Lipovsky, ev.C. osvedCenia 0001 ITA 2000 PZ A Agl,g2,h Bf,gl,g2,h (montézna org.
LUKYSTAV, s.r.0.)

> Zapis o prehliadke a tlakovej skuske stupackovych rozvodov SV, TUV, C-TUV — pre 4
stupacky rozvodu vody — vyprac. LUKYSTAV, s. r. 0., dfia 5.10.2023

» Zapis o prehliadke a tlakovej skuske vnutorného vodovodu — pre lezaté rozvody SV na 1.pp
a lezaté rozvody TV a C-TV na 1.pp — vyprac. LUKYSTAYV, s.r. 0., dha 5.10.2023

» Zapis o prehliadke a skuske tesnosti vnutorného rozvodu kanalizacie — pre potrubia,
armatury a upevnenia do lezatej kanalizacie na 1.pp — vyprac. LUKYSTAYV, s. r. 0., dia
5.10.2023

» Sprava o vychodiskovej odbornej prehliadke a odbornej skuske systému ochrany pred
bleskom LPS - vyprac. 2.7.2024 reviznym technikom: Miroslav Rezbarik, osvedCenie ev.C.
0005-ITA/2001 EZE AE2

» Vyhlasenie o zodpovednosti osoby zodpovednej za montaz elektrickej instalacie nn — pre
Cast "Vymena vertikdlneho vedenia, osvetlenia a kabelaze vytahov a privodov do bytov” -
vyd. LUKYSTAY, s. r. 0., diia 25.6.2024

» 2x OsvedcCenie o skuske vyhradeného technického zariadenia — pre vytahy TOV 500 a TOV
320 — vyd.: Technicka inSpekcia, a.s., dfia 29.2.2024 a 31.5.2024

V konani neboli u¢astnikmi konania uplatnené Ziadne namietky.

Ku kolaudacii predmetnej stavby sa suhlasnymi stanoviskami vyjadrili tieto dotknuté organy:

» HasiCsky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy - suhlasné stanovisko bez pripomienok ¢.
HZUBA3-2024/002872-002 zo dna 11.12.2024 (doru¢ené EP dna 12.12.2024)

» Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP, OOPaVZZP, z hladiska odpadového
hospodarstva — zavazné stanovisko bez pripomienok ¢. OU-BA-OSZP3-2024/523664-004 zo
dria 18.12.2024 (dorucené zastupcom stavebnika v ramci dokladov v doplneni dria 8.4.2025)

» InSpektorat prace Bratislava,0dd.BOZP — po odstraneni nedostatkov uvedenych v
nesuhlasnom zavaznom stanovisku €. IBA-168-08-2.0/Zs-C22,23-24 2024/20470 zo dna
27.11.2024 (doruCené EP dna 27.11.2024); suhlasné zavazné stanovisko €. IBA-51-08-
2.0/Zs-C22,23-25 2025/5968 zo dfia 7.4.2025 (doru¢ené EP dfa 7.4.2025)

» Regionalny urad verejného zdravotnictva BA hl.m. — suhlasné zavazné stanovisko €.
RUVZBA/OHZPaZz/1270/3327/2025 zo diia 29.1.2025 (dorugené EP dria 5.2.2025)

V uskutocnenom konani stavebny urad zistil, Ze uzivanie stavby nebude ohrozovat
verejny zaujem, predovSetkym z hladiska ochrany zivota a zdravia os6b, ochrany Zivotného
prostredia, poziarnej bezpecnosti, bezpecnosti prace a technickych zariadeni. Uvedené bolo
deklarované suhlasnymi stanoviskami dotknutych organov a preukazané vyhovujucimi
vysledkami predpisanych skusok a revizii podla osobitnych predpisov a technickych noriem, v
zmysle dokladov ktoré navrhovatel odovzdal ku kolaudécii. Stavebny urad v konani nezistil
Ziadne okolnosti, ktoré by vo svojom suhrne branili bezpeénému, riadnemu a neruSenému
uzivaniu stavby, a ani vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia. Na z&klade uvedeného rozhodol
stavebny urad tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie podla §§ 53,54 spravneho poriadku v
lehote do 15 dni odo dfia ozndmenia rozhodnutia, na Mestsku €ast’ Bratislava — Petrzalka,
Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, priCom odvolacim organom je Regionalny urad pre uzemné
planovanie a vystavbu Bratislava, so sidlom Lakeside park 2, Tomasikova 14366 / 64A, 831 04
Bratislava, ICO: 54 669 464. Toto rozhodnutie je preskimatelné stidom po vy&erpani riadnych
opravnych prostriedkov.

Ing. Jan Hréka

starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
v zastupeni Ing. Monika Vidlickova
poverena vedenim stavebného uradu

na zaklade pisomného poverenia ¢. 32/2024
zo dia 15. 05. 2024

Spravny poplatok podla Polozky 62a pism. c) bod 2. zdkona ¢&. 145/1995 Z.z. o spravnych
poplatkoch v zneni neskorSich predpisov vo vyske 50,- EUR bol zaplateny drfa 24.10.2024
bankovym prevodom.

Dorucenie verejnou vyhlaskou.

Ugastnikom konania:

1. Vlastnici bytov v bytovom dome sup.€. 1127 na Wolkrovej ul. €. 45, v BA a pozemku pod
stavbou bytového domu — podla LV €. 2678,
v zast.: Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o.
(verejnou vyhlaskou vyvesenou po dobu 15 dni na verejnej tabuli a webovom sidle Mestskej &asti BA — Petrzalka)

Dotknutym organom (do elektronickej schranky):

2. Hqsiésky a zachranny utvar hl.m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava,
ICO: 00151866_12002

3. Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP — OOPaVZZP - Odpadové hospodarstvo,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, 1C0: 00151866

4. InSpektorat prace Bratislava, Za kasarnou 1, 832 64 Bratislava, 1C0: 00166367

5. Regionalny urad verejného zdravotnictva BA hl.m., Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava,
ICO: 00607436

Na vedomie - bez ugdinkov doruéenia:

1. Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o., Haanova 10, 852 23 Bratislava, ICO: 36 821 012
2. Ing. Martina Hodonova, A. Hlinku 668/18, 013 01 Teplicka nad Vahom, ICO: 34502696 (ZP)
3. LUKYSTAV, s. r. o., Vahovska cesta 517, 925 63 Dolna Streda, ICO: 45 601 992
(zhotovitel stavby 1)
4. Vami - vytahy s. r. 0., Bulikova 2679/3, 851 04 Bratislava, ICO: 46 621 181
(zhotovitel stavby_2)
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Doruéenie verejnou vyhlaskou podla §26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15
dni na uradnej tabuli a webovom sidle Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 851
02 Bratislava.
Posledny 15. der tejto lehoty je diiom dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia

Datum vyvesenia na uradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:

( podpis, peciatka )
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