MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava
4400/2025/SU/Mi-27 Bratislava 20.05.2025

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka, ako stavebny urad I. stupfa prislusny podfa § 15
ods. 1 zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej
len ,Stavebny zdkon®) v spojeni s ustanovenim s § 7a ods. 2 pism. i) zdkona SNR €. 377/1990
Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,stavebny Urad®) na zaklade uskutoéneného stavebného konania rozhodla takto:

podla § 66 zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) v sucinnosti s ustanovenim § 84 Stavebného
zakona, podfa ustanoveni § 10 vyhlasky €. 453/2000 z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona (dalej len ,vykonavacia vyhlaska“) a § 46 a § 47 zakona €.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®)

povoluje

stavbu ,Denny stacionar a domov socialnych sluzieb® ako zmenu dokoncenej stavby
Polyfunkénej budovy na pozemkoch parc. ¢. 3137/4, 3137/11, 3137/12, 3137/13, 3137/15,
3137/17, 3137/19, 3137/31, 3137/33, 3137/37, 3137/39, 3137/40, 3141/6, 3141/7 a 3141/8
v katastralnom uUzemi Petrzalka so supisnym ¢&islom 3821 v nebytovom priestore &. P8 na 2.
poschodi budovy na Pajstunske;j ulici €. 5 v Bratislave stavebnikovi, ktorym je spoloc¢nost ADLIN
s.r.o., P$enié¢na 10, 821 06 Bratislava, ICO: 46 854 762.

Predmetom stavebného konania su stavebné upravy pévodnych administrativnych priestorov
v nebytovom priestore na 2.NP za ucelom vybudovania Denného stacionaru a domu socialnych
sluzieb, ktoré budu funkéne prepojené, ale so samostatnymi vstupmi. Denny stacionar ma
samostatny vstup v budove SKYBOX B cez existujuce schodisko a vytah a Dom socialnych
sluzieb ma samostatny vstup v budove SKYBOX A cez existujuce schodisko a vytah.

Zmenou dokoncenej stavby déjde k zmene spdsobu uzivania nebytového priestoru P8 na ucel
poskytovania socialnych sluzieb.

Pre realizaciu stavby sa stanovuju tieto podmienky:

1. Stavba bude uskuto¢nena podfa projektovej dokumentacie, ktoru vypracovala spoloCnost
ZERALIS s.r.o. v termine 06/2024, autorizovanej peciatkou a podpisom Mgr.art. Rudolfom
LateCkom, overenej v stavebnom konani. Projektova dokumentécia tvori neoddelitelnu
sucast tohto rozhodnutia. Kazda zmena oproti schvalenej projektovej dokumentacii musi byt
vopred odsuhlasena stavebnym uradom.

Teleféon +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201



¢.

sp. 4400/2025/SU/Mi
2

So stavebnymi pracami mozno zafat az po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného
povolenia.

Stavba bude dokoncena najneskér 24 mesiacov od zacatia stavebnych prac. V pripade, ze
termin nebude moéct byt dodrzany, je stavebnik povinny poziadat stavebny urad o jeho
predizenie.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 3 pism. h) stavebného zakona oznamit’ stavebnému
uradu zacatie stavebnych prac.

Stavebnik je povinny do 15 dni od uskuto&nenia vyberového konania, najneskdr do zacatia
stavebnych prac, oznamit stavebnému uradu identifikané Udaje zhotovitela stavby a
zabezpecenie odborného vedenia stavby a jeho opravnenie na vykon tejto ¢innosti.
Stavebnik zabezpeli vytyCenie stavby a vSetkych inZinierskych sieti opravnenou
organizaciou resp. osobou a pocas vystavby bude dodrziavat ich ochranné pasma v zmysle
prislusnych predpisov a noriem.

Po celu dobu vystavby musi byt vykonavany riadny vykon stavebného dozoru a autorsky
dozor projektanta.

Na stavenisku musi byt po¢as celej doby vystavby projektova dokumentacia stavby overena
stavebnym uradom, stavebné povolenie, stavebné a montazne denniky.

Stavenisko na viditefnom mieste oznacit Stitkom, na ktorom bude uvedené oznacenie
stavby, oznacenie stavebnika, kto a kedy stavbu povolil a termin ukoncenia stavby.

10. Stavenisko musi byt zabezpecené pred vstupom cudzich oséb na miesta, kde mbze dojst k

11.

ohrozeniu Zivota alebo zdravia, a to pripadne aj uplnym ohradenim (§ 43i ods. 3 pism. a)
stavebného zakona).

Stavenisko musi umoznovat bezpetné ulozenie stavebnych vyrobkov a stavebnych
mechanizmov a umiestnenie zariadenia staveniska na dotknutom stavebnom pozemku (§ 43i
ods. 3 pism. d) stavebného zakona).

12. Pri realizacii stavby je potrebné dodrzZiavat predpisy a normy tykajuce sa bezpecnosti prace

technickych zariadeni a dbat na ochranu zdravia a oséb na stavenisku v zmysle zakona €.
124/2006 Z. z. o bezpelnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov a ustanovenia § 43i ods. 3 pism. e), g), h) stavebného zakona.

13. Skladovanie materialu je povolené len na pozemkoch, ktoré su vo vlastnictve stavebnika.

Pripadné zaujatie verejného priestranstva musi byt vopred odsuhlasené Mestskou &astou
Bratislava-Petrzalka.

14. Stavebnik je povinny dbat na to, aby pri realizacii stavby neboli spésobené Skody na cudzich

nehnutelnostiach a majetku. V pripade, Ze déjde k spbsobeniu $kéd na cudzich
nehnutelnostiach, je stavebnik povinny ich na vlastné naklady odstranit.

15. Pri uskuto€riovani musia byt dodrzané prisluSsné ustanovenia vyhlasky &. 532/2002 Z. z.,

ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vdeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie a prisludné technické normy.

16. Stavebnik je povinny zabezpecit ochranu verejnych zaujmov, predovSetkym zdravia ludi a

zivotného prostredia (§ 66 ods. 3 pism. b) stavebného zakona). Pri realizacii stavebnych
uprav maximalne obmedzit' znecistovanie ovzdusia sekundarnou prasnostou, vznikajucou
pri stavebnych pracach a preprave materialu.

17. Stavenisko musi mat zabezpe€eny odvoz alebo likvidaciu odpadu. Stavebnik dolozi ku

kolaudacii doklady o mnozstve a spbsobe zneSkodnenia odpadu zo stavebnych Uprav,

pricom budu dodrzané ustanovenia zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a ozmene
a doplneni niektorych zakonov.

18. Stavebnik je povinny:

zabezpedit realizaciu stavebnych €innosti vyhovujucimi technicko-organizanymi opatreniami

na ochranu ostatnych obyvatelov tak, aby neboli vystaveni nadmernej hlucnosti a prasnosti

zabezpecdit' nepretrzité prekrytie kontajnerov velkoobjemovych odpadov na stavbe a pri ich
preprave

neporusovat’ predovSetkym v noci a v dioch pracovného pokoja ustavné pravo na primerany
odpocinok a pravo na priaznivé Zivotné prostredie
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» zabezpedit’ vylu€enie ruSenie hlukom najma v no¢nych hodinach a dioch pracovného pokoja
ustavné pravo na primerany odpocinok a pravo na priaznivé Zivotné prostredie a dodrzZiavanie
ustanovenia vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pristupnych hodnotach hluku, infrazvuku, vibracii, a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku,

infrazvuku a vibracii v Zivothom prostredi.

Podmienky vyplyvajuce z vyjadreni dotknutych organov:
19. Okresny urad Bratislava, odbor star. o ZP, OH, vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-2024/440785-
002 zo dria 25.07.2024:

19.1. Drzitel odpadov je povinny:

- zhromazdovat odpady vytriedené podla druhov odpadov a zabezpelit ich pred

znehodnotenim, odcudzenim alebo inym nezZiaducim unikom.

- zabezpecit spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to jeho

- pripravou na opatovné pouZitie v ramci svojej Cinnosti; odpad takto nevyuZity ponuknut na
pripravu na opatovné pouZzitie inému,

- recyklaciou v ramci svojej €innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpedit jeho pripravu na
opatovné pouzitie; odpad takto nevyuzity ponuknut na recyklaciu inému,

- zhodnotenim v ramci svojej Cinnosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpelit jeho
recyklaciu; odpad takto nevyuzity ponuknut na zhodnotenie inému,

- zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpelit jeho recyklaciu alebo iné
zhodnotenie,

- odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladat' s odpadmi podla zakona o odpadoch, ak
nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneskodnenie sam,

- viest a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi na
Evidenénom liste odpadu v sulade s § 2 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z.z. o evidenénej
povinnosti a ohlasovacej povinnosti,

- ohlasovat vznik odpadu a nakladanie s nim podla § 3 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z.z., na
tlacive uvedenom v prilohe ¢&. 2 citovanej vyhlasky, ak naklada roéne v suhrne s viac ako 50
kg nebezpelnych odpadov alebo s viac ako jednou tonou ostatnych odpadov; ohlasenie o
vzniku odpadu a nakladani s nim podava za obdobie kalendarneho roka tunajSiemu uradu,
ako prisluSnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva, do 28. februara
nasledujuceho kalendarneho roka a uchovavat ohlasené udaje.

19.2. Pdvodcovi stavebnych a demolacnych odpadov sa povofuje odpad zhromazdovat v
mieste jeho vzniku (t.j. v mieste stavby) iba na nevyhnutny €as (napr. do naplnenia
velkoobjemného kontajnera), nasledne sa musi ihned odviest k opravnenému
odberatelovi.

20. Regionélny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hl.m., odborné stanovisko & RUVZBA/

OE/1579/869/2025 zo dria 27.01.2025

Ku kolaudaénému konaniu predloZit:

a) protokol z laboratérneho rozboru vzorky pitnej vody, vysledky ktorého preukazu sulad
s poziadavkami vyhl. MZ SR €. 91/2023 Z.z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné
hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody,
manazmente rizik systému zasobovania pithou vodou a manazment rizik domovych
rozvodnych systémov,

b) protokol z objektivneho merania umelej osvetlenosti pracovnych priestorov a priestorov
pre pobyt klientov, ktorého vysledky preukazu sulad s poZiadavkami vyhl. MZ SR ¢&.
541/2007 Z.z. a vyhl. MZ SR 259/2008 Z.z.,

c) protokol z objektivneho merania hluku, vysledky ktorého preukazu, ze hluk z vnutornych
(TZB) a vonkajsich zdrojov nebude negativne vplyvat na vlastné navrhované chranené
prostredie podla vyhl. MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z.,

d) protokoly z merania zvukovej nepriezvuénosti deliacich konstrukcii objektu (vodorovnych,
zvislych) medzi ubytovacimi jednotkami navzdjom a medzi ubytovacimi jednotkami
a nebytovymi priestormi, vysledky ktorych preukazu sulad s poziadavkami STN 73 0532-
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2:2024 Akustika. Hodnotenie zvukovo izolaénych vlastnosti budov a stavebnych
konstrukcii. Cast 2: Poziadavky,

e) protokol o funkénych skuskach a zaregulovani VZT zariadeni, ktory preukaze
prevadzkyschopnost nuteného vetrania vyplyvajucich z platnych  hygienickych
poziadaviek a STN.

Nedodrzanie podmienok rozhodnutia je vzmysle § 106 ods. 2 pism. b) stavebného
zakona spravnym deliktom, ktorého sa pravnicka osoba, alebo fyzicka osoba opravnena na
podnikanie dopusti tym, ze meni stavbu bez stavebného povolenia, alebo v rozpore s nim a
mdbze mu byt ulozena pokuta do vySky 66 387 €.

Po ukonceni prac stavebnik predlozi na stavebny urad navrh na kolaudaciu, nakolko
stavbu nemozno uzivat bez pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia.
Ku kolaudacii stavby stavebnik okrem dokladov uvedenych v § 17 a § 18 vykonavacej vyhlasky
predlozi:
+ doklady preukazujuce zhodnotenie resp. zneSkodnenie odpadov zo stavby,
* vyhlasenia o parametroch pouzitych stavebnych vyrobkov.

Stavebné povolenie straca platnost, ak do dvoch rokov odo dha, kedy nadobudlo pravoplatnost,
nebola stavba zadata. Platnost stavebného povolenia je mozné predizit na zaklade Ziadosti.
Stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho platnosti si zavézné aj pre pravnych
nastupcov ucastnikov konania.

Ugastnici konania: ADLIN s.r.o., P$eniéna 10, 821 06 Bratislava, ICO: 46 854 762 v zastupeni
Ing. Blanka Zechmeisterova, Vranovska 51, 851 02 Bratislava, vlastnici bytov a nebytovych
priestorov polyfunkénej budovy so supisnym d&islom 3821 a vlastnici pozemkov pod stavbou,
ZERALIS s.r.o., Polna 1, 811 08 Bratislava, ICO: 52 419 754.

V konani neboli vznesené namietky ucastnikmi konania.

Odovodnenie

Dnria 09.08.2024 s poslednym doplnenim dfia 11.04.2025 podal stavebnik ADLIN s.r.o.,
Ps$eni¢na 10, 821 06 Bratislava, ICO: 46 854 762 v zastupeni Ing. Blanka Zechmeisterova,
Vranovska 51, 851 02 Bratislava Ziadost na vydanie stavebného povolenia stavby ,Denny
stacionar a domov socialnych sluzieb* ako zmenu dokoncenej stavby Polyfunkénej budovy so
supisnym ¢islom 3821 v nebytovom priestore €. P8 na 2. poschodi budovy na Pajstunskej ulici
€. 5 v Bratislave. Polyfunk&na budova so supisnym ¢&islom 3821 je postavena na pozemkoch
parc. ¢. 3137/4, 3137/11, 3137/12, 3137/13, 3137/15, 3137/17, 3137/19, 3137/31, 3137/33,
3137/37, 3137/39, 3137/40, 3141/6, 3141/7 a 3141/8 v katastralnom Uzemi Petrzalka zapisané
v liste vlastnictva €. 3857. Uvedenym dnom bolo zacaté stavebné konanie.

Stavebny urad preskumal podanie z hfadisk uvedenych v § 62 stavebného zakona a v
sulade s ustanovenim § 61 ods. 1 stavebného zakona oznamil listom &. 4400/2025/SU/Mi-ozn
zo dnia 14.04.2025 ucastnikom konania a dotknutym organom zacatie stavebného konania
verejnou vyhlaskou. Stavebny urad urcil u€astnikov v sulade s § 59 stavebného zékona a podfa
ustanovenia § 61 ods. 2 stavebného zakona upustil od ustneho pojednavania a miestneho
zistovania, nakofko pomery staveniska su dobre zname a Ziadost poskytovala dostatoCny
podklad pre riadne a spolahlivé posudenie navrhovanej stavby.

Ugastnici konania mohli uplatnit svoje namietky do 15.05.2025. Ziadr)y z dotknutych
organov nepoziadal podfa ustanovenia § 61 ods. 6 stavebného zakona o predizenie lehoty na

Telefén +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201



&. sp. 4400/2025/SU/Mi
5

posudenie stavby. Ziaden dal$i uéastnik konania nenahliadol do podkladov. V konani neboli
vznesené namietky ucastnikmi konania vocCi vydaniu tohto rozhodnutia.

K Ziadosti o vydanie stavebného povolenia stavebnik predlozil suhlasné stanoviska
dotknutych organov, ktorych podmienky su zahrnuté do podmienok rozhodnutia o povoleni
stavby. Stavebnik dalej predlozil suhlasné stanovisko Hasi¢ského a zachranného utvaru hl.
mesta SR Bratislavy ¢. HZUBA3-2025/000825-002 zo dha 07.03.2025, ktoré neobsahovalo
podmienky.

Stavebnik preukazal vlastnicke pravo k nebytovému priestoru €. P8 vypisom z listu
vlastnictva €. 3857.

Stavebny urad v uskutoénenom konani zistil, ze uskutoénenim stavby nie su ohrozené
verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania a stavebnik
splnil podmienky pre vydanie stavebného povolenia a preto rozhodol tak, ako je vo vyroku
rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 54 spravneho poriadku mozné podat’ odvolanie do
15 dni odo diia jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal - na Mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, pricom odvolacim organom je
Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, TomasSikova 14366/64A, 831 04
Bratislava.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Jan Hréka
starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
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Dorucuje sa verejnou vyhlaskou:
1. ADLIN s.r.0., P$eni¢na 10, 821 06 Bratislava, ICO: 46 854 762 dorucuje sa Ing. Blanka
Zechmeisterova, Vranovska 51, 851 02 Bratislava
2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov polyfunkénej budovy so supisnym Cislom 3821
a vlastnici pod stavbou podla LV €. 6856.
3. ZERALIS s.r.o., Polna 1, 811 08 Bratislava, ICO: 52 419 754 - projekt

dotknutym organom na vedomie:
4. Hasi¢sky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava 1,
ICO: 00 151 866
5. Okresny Urad Bratislava, odbor SoZP, OHO, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3, ICO:
151 866
6. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hl.m., Ruzinovska 8, Bratislava,
ICO: 00 607 436

Doruéi sa verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenou na
uradnej tabuli, Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava.
Toto oznamenie musi byt vyvesené na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka

po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je diiom doruéenia.

Vyvesené dnha: ........occceveeeeeeenininns Zveseneé dNa: ......ccceveeeeeee i

Pediatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.
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