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Miestny úrad mestskej časti Bratislava-Petržalka 
 
 
Materiál na rokovanie 
miestnej rady 
dňa 17. júna 2025 
 
 
 
Materiál číslo: 46 /2025 
 
 
 
Návrh na nájom nebytového priestoru v objekte Domu kultúry Zrkadlový háj, 
Rovniankova 3, Bratislava, v k. ú. Petržalka, pre žiadateľa spoločnosť 1987ESTD s.r.o 

__________________________________________________________________________ 
 
 
 
Predkladateľ:       Materiál obsahuje: 
Mgr. Iveta Jančoková      1. Návrh uznesenia 
1.zástupkyňa starostu     2. Dôvodovú správu 

3. Žiadosť o predĺženie nájmu 
4. Výpis zo štatistického registra 
5. Stanovisko KZP 
6. Čiastočný výpis z LV 
7. Snímku z katastrálnej mapy 
8. Pôdorys 
9. Fotodokumentáciu  
10. Stanoviská komisií 

 
 
 
 
 
 
Zodpovedný: 
Mgr. Viktor Baumann 
vedúci referátu správy 
miestneho majetku 
 
 
Spracovateľ: 
Ing. Veronika Litavská 
referát správy miestneho majetku 
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Návrh uznesenia 
 
Miestna rada mestskej časti Bratislava-Petržalka 
 
o d p o r ú č a 
 
Miestnemu  zastupiteľstvu  mestskej  časti  Bratislava-Petržalka 
 
s c h v á l i ť 
 
v zmysle § 9aa ods. 2 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších 
predpisov v spojení s čl. 17 ods. 10 písm. b) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom 
mestskej časti Bratislava-Petržalka a s majetkom zvereným jej do správy hlavným mestom SR 
Bratislavou, nájom nebytového priestoru – prevádzka kaviarne o výmere 76,00 m2, 
nachádzajúceho sa na prízemí v objekte Domu kultúry Zrkadlový háj, Rovniankova 3, 
Bratislava-Petržalka, súpisné číslo 3690, druh stavby 16 – Budova pre kultúru a na verejnú 
zábavu (múzeum, knižnica a galéria), s popisom stavby: ZH A-II/40 Kultúrno osvetové 
zariadenie, zapísanej na LV č. 3837, postavenej na pozemku registra „C“ KN parc. č. 1406/20, 
druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie o celkovej výmere 2 828 m2 v k. ú. Petržalka, obec 
Bratislava-Petržalka, zapísaný na LV č. 1748 pre žiadateľa: 1987ESTD s.r.o, IČO: 55 047 548, 
so sídlom: Račianska 17, 831 02 Bratislava, za cenu 113,00 eur/m2/rok, čo pri výmere 
76,00 m2 predstavuje sumu 8 588 eur/rok, za účelom prevádzkovania kaviarne, na dobu 
určitú od 01.01.2026 do 31.03.2028.  
 
Zmluva o nájme bude podpísaná do 90 dní od schválenia uznesenia v miestnom 
zastupiteľstve. V prípade, že nájomná zmluva v tejto lehote nebude nájomcom podpísaná, toto 
uznesenie stratí platnosť. 
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Dôvodová správa 
 
 
Žiadateľ:  1987ESTD s.r.o, IČO: 55 047 548, so sídlom: Račianska 17, 831 02 

Bratislava 
 
Predmet nájmu:  nebytový priestor - na prízemí pozostávajúci z: prevádzky kaviarne 

o výmere 76,00 m2, nachádzajúci sa v objekte Domu kultúry 
Zrkadlový háj, Rovniankova 3, Bratislava-Petržalka, súpisné číslo 
3690, druh stavby 16 – Budova pre kultúru a na verejnú zábavu 
(múzeum, knižnica a galéria), s popisom stavby: ZH A-II/40 Kultúrno 
osvetové zariadenie, zapísanej na LV č. 3837, postavenej na pozemku 
registra „C“ KN parc. č. 1406/20, druh pozemku zastavaná plocha 
a nádvorie o celkovej výmere 2 828 m2 v k. ú. Petržalka, obec 
Bratislava-Petržalka, zapísaný na LV č. 1748, zverenej do správy 
Kultúrnym zariadeniam Petržalky, Protokolom č. 12/93 o zverení 
majetku do správy Kultúrnych zariadení Petržalky zo dňa 08.12.1993. 

 
Účel nájmu: prevádzkovanie kaviarne 
 
Doba nájmu:   na dobu určitú od 01.01.2026 do 31.03.2028 
 
Výška nájomného:  nebytové priestory za cenu 113,00 eur/m2/rok, čo pri výmere 

76,00 m2 predstavuje sumu 8 588,00 eur/rok. 
 
 
Listom zo dňa 16.05.2025 požiadal riaditeľ Kultúrneho zariadenia Petržalky o prerokovanie 
a schválenie predlženia nájmu nebytového priestoru – prevádzky kaviarne o výmere 76 m2, 
nachádzajúceho sa na prízemí objektu Domu kultúry Zrkadlový háj, Rovniankova 3, Bratislava, 
ktorú má v súčasnosti na základe nájomnej zmluvy v prenájme spoločnosť 1987ESTD s.r.o, 
IČO: 55 047 548, so sídlom: Račianska 17, 831 02 Bratislava. Súčasná nájomná zmluva 
je platná do 31.12.2025, a bola uzavretá dňa 14. 05. 2025 na základe súhlasu starostu 
s uzatvorením zmluvy so žiadateľom, aby sa zabezpečili funkčné služby počas podujatí s čo 
najmenším dopadom pre návštevníkov z dôvodu ukončenia predchádzajúceho nájomného 
vzťahu (Ing. Marianna Vanková-Catering Mystic). Aktuálny nájomca požiadal o predlženie 
nájmu na priestory. 
 
Kultúrne zariadenia Petržalky majú za to, že prenájom má pri plnení účelu činnosti Kultúrneho 
zariadenia Petržalky dôležitý význam. Nájomca je v procese vytvorenia revitalizácie a úpravy 
priestorov kaviarne po vizuálnej i funkčnej stránke, čo len zvýrazňuje verejnoprospešný 
charakter spolupráce.  
 
Príjem z prenájmu nebytového priestoru bude príjmom zriaďovateľa a príjmy za poskytované 
služby a energie budú stanovené pomerom prenajatej plochy k celkovej ploche budovy, 
a budú príjmami prenajímateľa. 
 
Cena energií t. j. spotreba tepla a spotreba vody bude fakturovaná mesačne podľa skutočnosti 
a vychádza z pomeru prenajatého priestoru k celkovej ploche budovy. Spotreba elektrickej 
energie bude účtovaná mesačne na základe zistenej spotreby kWh podružného elektromeru 
pre daný prenajatý priestor. 
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Podľa § 9aa ods. 1 zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov 
„Ak tento alebo osobitný predpis neustanovuje inak, ustanovenia § 9a ods. 1 až 8 a 10 až 14 je 

obec povinná primerane použiť aj pri prenechávaní majetku obce do nájmu.“. 

 

Nájom sa schvaľuje spôsobom podľa § 9aa ods. 2 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku 
obcí v znení neskorších predpisov ako prenájom majetku obce, ak úhrn súm nájomného počas 
celej doby nájmu nepresiahne 20 000 eur. 
 
Navrhovaná výška nájomného pre nebytový priestor je stanovená v zmysle § 9aa ods. 3 
zákona č.138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, podľa ktorého „Obec je 

povinná prenechať majetok obce do nájmu najmenej za také nájomné, za aké sa v tom čase 

a na tom mieste obvykle prenechávajú do nájmu na dohodnutý účel veci toho istého druhu 

alebo porovnateľné veci;“ 
 
Podľa čl. 17 ods. 10 písm. b) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mestskej časti 
Bratislava-Petržalka a s majetkom zvereným jej do správy hlavným mestom SR Bratislavou 
„Miestne zastupiteľstvo rozhoduje o nájme majetku, ak úhrn súm nájomného počas celej doby 

nájmu presiahne 10 000 eur súčasne nepresiahne 20 000 eur,“. 

 
Zmluva o nájme bude podpísaná do 90 dní od schválenia uznesenia v miestnom 
zastupiteľstve. V prípade, že nájomná zmluva v tejto lehote nebude nájomcom podpísaná, 
toto uznesenie stratí platnosť. 
 
Materiál bol predmetom rokovania operatívnej porady starostu dňa 26.05.2025 a odborných 
komisií. Stanoviská komisií budú súčasťou materiálu.  
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Komisia 
Schválený 
materiál 

Neschválený 
materiál 

Poznámky komisie 

Komisia správy 
majetku a miestnych 

podnikov 
Áno Nie Materiál bol schválený 

Komisia športu - - 
Materiál nebol 
predložený 

Komisia kultúry a 
mládeže 

Áno Nie Materiál bol schválený 

Školská komisia - - 
Materiál nebol 
predložený 

Komisia územného 
plánu, výstavby 

a rozvoja 
- - 

Materiál nebol 
predložený 

Finančná komisia - - 
Materiál nebol 
predložený 

Komisia sociálna 
a bytová 

- - 
Materiál nebol 
predložený 

Komisia investičných 
činností 

- - 
Materiál nebol 
predložený 

Komisia životného 
prostredia 

a verejného poriadku 
- - 

Materiál nebol 
predložený 

Komisia dopravy, 
mobility a 

bezbariérovosti 
- - 

Materiál nebol 
predložený 

Mandátová komisia - - 
Materiál nebol 
predložený 

Komisia verejného 
záujmu 

- - 
Materiál nebol 
predložený 

Miestna rada    

 

 


