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Návrh uznesenia 

 

Miestna rada mestskej časti Bratislava-Petržalka 

 
o d p o r ú č a 
 
Miestnemu  zastupiteľstvu  mestskej  časti  Bratislava-Petržalka 
 
s c h v á l i ť 
 
ako prípad hodný osobitného zreteľa v zmysle § 9aa ods. 2 písm. e) zákona č.138/1991 Zb. o 

majetku obcí v znení neskorších predpisov, rozšírenie predmetu nájmu Zmluvy o nájme č. 

023/93, predmetom ktorej je prenájom hnuteľného a nehnuteľného majetku za účelom správy 

a prevádzky tepelného hospodárstva, výroby tepla a teplej úžitkovej vody pre mestskú časť 

Bratislava - Petržalka vrátane zabezpečenia opráv, údržby, modernizácie a rekonštrukcie 

prenajatého majetku o Nebytový priestor číslo 1. nachádzajúci sa na  -1. podlaží, v suteréne 

Bytového domu Šustekova 21, 23, vchod Šustekova 21, súpisné číslo 2992, postaveného na 

pozemku parcela „C“ KN č. 455, 456 a 452/2, zapísaného na liste vlastníctva č. 3264 vedeného 

Okresným úradom Petržalka, katastrálny odbor pre okres Bratislava V, obec Bratislava – 

Petržalka, k. ú. Petržalka o celkovej podlahovej ploche 50,97 m2, pričom Nebytový priestor č. 

1 sa stáva súčasťou zmluvy v celosti vrátane  jeho vnútorného zariadenia, ktoré tvorí 

technológia určená na výrobu a distribúciu tepla a výrobu a distribúciu teplej vody - 

Výmenníková odovzdávacia stanica tepla (OST) vrátane jej rozvodov, ktoré ohraničuje 

obvodová stena nebytového priestoru, v ktorej sa samotná OST nachádza 

 

Predmetný nájom je prípadom hodným osobitného zreteľa s poukazom na čl. 17 ods. 5 písm. 

i) v spojení s čl. 17 ods. 7 písm. a) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mestskej 

časti Bratislava-Petržalka a s majetkom zvereným jej do správy hlavným mestom SR 

Bratislavou, podľa ktorého prípadom hodným osobitného zreteľa je prenájom majetku na 

sociálne, charitatívne, osvetové, kultúrne, environmentálne, výchovno-vzdelávacie, športové 

a iné všeobecne akceptovateľné verejnoprospešné účely, pre potreby občianskych a 

záujmových združení na neziskovú činnosť, nakoľko sa jedná o zabezpečenie  správy a 

prevádzky tepelného hospodárstva, výroby tepla a teplej úžitkovej vody pre mestskú časť 

Bratislava - Petržalka vrátane zabezpečenia opráv, údržby, modernizácie a rekonštrukcie 

prenajatého majetku. 

 

Výška nájomného sa v dôsledku rozšírenia predmetu nájmu nemení, nakoľko sa súčasne 

s rozšírením  z predmetu nájmu vyčleňuje objekt bývalej kotolne L-II-24/A, vrátane regulačnej 

stanice plynu, nachádzajúci sa na ulici Šintavská, a to stavba č. súp. 695, postavená na 

pozemku KN-C parc. č. 1807 – zastavaná plocha a nádvorie o výmere 578 m2 a stavba bez 

súpisného čísla, postavená na pozemku KN-C parc. č. 1814 – zastavaná plocha a nádvorie o 

výmere 166 m2, okres Bratislava V, obec Bratislava - Petržalka, k. ú. Petržalka, zapísané na 

liste vlastníctva č. 1748, vedenom Okresným úradom Bratislava, katastrálnym odborom, za 

účelom prenechania objektu do dispozície mestskej  časti  Bratislava-Petržalka.  

 

  

Dodatok k Zmluve o nájme č. 023/93 bude podpísaný do 120 dní od schválenia uznesenia v 

miestnom zastupiteľstve. V prípade, že dodatok v tejto lehote nebude nájomcom podpísaný, 

toto uznesenie stratí platnosť. 
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Dôvodová správa 

 

 

Žiadateľ:  Veolia Energia Slovensko, a.s. 

 Einsteinova 21, 851 01 Bratislava 

IČO: 35 702 257 

 

Predmet nájmu:  Nebytový priestor číslo 1. nachádzajúci sa na  -1. podlaží, v suteréne 

Bytového domu Šustekova 21, 23, vchod Šustekova 21, súpisné číslo 

2992, postaveného na pozemku parcela „C“ KN č. 455, 456 a 452/2, 

zapísaného na liste vlastníctva č. 3264 vedeného Okresným úradom 

Petržalka, katastrálny odbor pre okres Bratislava V, obec Bratislava – 

Petržalka, k. ú. Petržalka o celkovej podlahovej ploche 50,97 m2 

 

Účel nájmu: správa a prevádzka tepelného hospodárstva, výroby tepla a teplej 

úžitkovej vody pre mestskú časť Bratislava - Petržalka vrátane 

zabezpečenia opráv, údržby, modernizácie a rekonštrukcie prenajatého 

majetku 

 

 

 

Výška nájomného: bez zmeny  

 

Železnice Slovenskej republiky predložili ponuku Mestskej časti Bratislava-Petržalka na kúpu 

nebytového priestoru č. 1, vrátane príslušenstva Nebytového priestoru č. 1, ktoré tvorí tepelné 

energické zariadenie technologického charakteru ako OST – odberná stanica tepla, a 

nebytového priestoru č. 2, vrátane príslušenstva Nebytového priestoru č. 2, ktoré tvorí 

technologické zariadenie ako ZSV – zosilňovacia stanica vody, v stavbe bytového domu so 

súpisným číslom 2992. Mestská časť Bratislava Petržalka sa na základe Kúpnej zmluvy, podľa 

V – 1506/2025 zo dňa 04.04.2025  povolením vkladu vlastníckeho práva  stala výlučným 

vlastníkom Predmetu nájmu.  

Mestká časť Bratislva Petržalka má so spoločnosťou VEOLIA Veolia Energia Slovensko, a.s. 

uzavretú Zmluvu o nájme č. 023/93 zo dňa 17.05.1993 v znení jej dodatkov č. 1 až 34 (ďalej 

len „NZ“), predmetom ktorej je prenájom hnuteľného a nehnuteľného majetku za účelom 

správy a prevádzky tepelného hospodárstva, výroby tepla a teplej úžitkovej vody pre mestskú 

časť Bratislava - Petržalka vrátane zabezpečenia opráv, údržby, modernizácie a rekonštrukcie 

majetku slúžiaceho potrebám tepelného hospodárstva.  Spoločnosť Veolia Energia Slovensko 

a.s. na základe NZ prevádzkuje a spravuje tepelno - technické zariadenia tepelného 

hospodárstva mestskej časti Petržalka. Dodatky NZ poväčšine aktualizujú stav majetku 

tepelného hospodárstva. V Petržalke nie je žiadna iná sústava CZT (centrálneho zásobovania 

teplom). Pôvodne bolo snahou spoločnosti Veolia Energia Slovensko a.s. predávaný majetok 

získať  od ŽSR, pričom predstava predávajúceho o cene za priestory a technológiu bolatakmer 

štvornásobná. Rokovaním sa podarilo zástupcov ŽSR presvedčiť, že technológia je zastaralá 

a ich cena je nereálna. Rokovaniami medzi ŽSR sa Mestskou časťou Bratislava – Petržalka 

sa s poukazom na znalecký posudok dosiahla dohoda o kúpnej cene na úrovni jednej štvrtiny.  
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Veolia Energia Slovensko, a.s. v zmysle NZ v rámci ročného plánu opráv, údržby, 

modernizácie a rekonštrukcie prenajatého majetku, ktoré je potrebné vykonať podľa 

všeobecne záväzných právnych predpisov a STN za účelom zvyšovania hospodárnosti a 

efektívnosti sústavy tepelných zariadení podľa zákona č. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike 

v znení neskorších predpisovpláne plánuje po zaradení Predemtu nájmu do sústavy majetku 

TEZ CZT Petržalka jej komplexnú rekonštrukciu - modernizáciu za účelom zefektívnenia 

dodávok tepla pre bytový dom Šusteková 9-11 a za účelom pripojenia bytových domov 

Šusteková 17-19 a 21-23, ktoré prejavili záujem byť opätovne zásobovaný teplom zo systému 

CZT.   

Predpokladaná investícia bude pozostávať z: 

- odborná likvidácia podstatnej časti súčasného TEZ OST   

- prepojenie byt. domu Šustekova 9-11 na primárny rozvod a vybudovanie tlakovo nezávislej 

technológie (D)OST, 

- vybudovanie samostatnej/samostatných (D)OST pre novo pripojené objekty Šust. 17-19 a 

21-23 podmienené dohodou o pripojení s vlastníkmi. 

Veolia Energia Slovensko a.s. má záujem o predmetnú OST, nakoľko súčasný stav OST vo 

vlastníctve tretej strany (ŽSR) je vo veľmi zlom technickom stave a jej neumožňuje ručiť za 

spoľahlivú a bezpečnú dodávku tepla pre jej (koncových) klientov na predmetnom okruhu OST. 

Zaradením OST do CZT a rekonštrukciou - modernizáciou predmetnej OST do súboru 

technológií CZT regulovaného subjektu (Veolia) taktiež umožní pripojiť nové objekty spotreby, 

čím sa dosahuje trvalá udržateľnosť primeraných nákladov vo fixnej zložky ceny tepla v celej 

sústave CZT, t.j. rozpočítanie fixných nákladov spadajúcich do ceny tepla na väčší počet 

odberateľov. 

Predmetná OST aktuálne zásobuje bytový dom Šustekova 9-11, pričom po rekonštrukcii - 

modernizácii bude schopná zásobovať aj pripojené bytové domy Šustekova 17-19 a 21-23. To 

znamená touto akciou dôjde k posilneniu CZT v danej oblasti a k posilneniu CZT Petržalka 

ako takého. CZT Petržalka je majetkom mestskej časti. 

V skutočnosti ak dôjde k rekonštrukcii a modernizácii OST nie je potrené aby technológia bola 

v dvoch priestoroch. Veolia bude mať záujem prebrať do prevádzky technológiu OST ako takú 

- ako celok a pre ňu bezprostredne sú potrebné len priestory NP č. 1. 

Materiál bol predmetom rokovania odborných komisií a miestnej rady dňa 30.01.2024. Miestna 

rada prerokovala predložený materiál a odporučila ho schváliť. Stanoviská komisií sú súčasťou 

materiálu. 

K vyňatiu objektu bývalej kotolne L-II-24/A, vrátane regulačnej stanice plynu, nachádzajúci sa 

na ulici Šintavská, a to stavba č. súp. 695, postavená na pozemku KN-C parc. č. 1807 – 

zastavaná plocha a nádvorie o výmere 578 m2 a stavba bez súpisného čísla, postavená na 

pozemku KN-C parc. č. 1814 – zastavaná plocha a nádvorie o výmere 166 m2, okres 

Bratislava V, obec Bratislava - Petržalka, k. ú. Petržalka, zapísané na liste vlastníctva č. 1748, 

vedenom Okresným úradom Bratislava, katastrálnym odborom, ktorý prestáva byť súčasťou 

NZ, dochádza z dôvodu, že uvedený objekt naďalej neslúži účelu tepelného hospodárstva, 

výroby tepla a teplej úžitkovej vody pre mestskú časť Bratislava – Petržalka. Po jej vyňatí 
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z predmetu nájmu NZ je možné voľne s objektom bývalej kotolne L-II-24/A disponovať 

a stavebno-technicky ho prispôsobiť potrebám mestskej časti Bratislava Petržalka.   
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