MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

6629/2025/SU/Ju-30 Bratislava 09.06.2025

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka, ako stavebny urad prislusny podla § 15 ods. 1 zakona
€. 25/2025 Z.z. Stavebny zédkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,Stavebny
zakon®) v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zakona SNR €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny urad®),
v sulade s ustanovenim § 84 ods. 4 Stavebného zakona a § 61 ods. 1 zékona €. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny
zakon*) na zaklade uskutoéneného stavebného konania rozhodla takto:

podla § 46 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,spravny poriadok) a § 66 stavebného zakona

povoluje

zmenu dokondenej stavby — Generalna rekon$trukcia havarijného stavu streSného plasta
a strojovni vytahov bytového domu Zehrianska 3,5,7 v Bratislave, na Zehrianskej ulici so supis.
€. 3179 na pozemkoch registra ,C“-KN parc. €. 2695, 2694, 2696/2 a 2696/1 v katastralnom
Uzemi Petrzalka, (dalej len ,stavba“) Vlastnikom bytov a nebytovych priestorov, Zehrianska
3,5,7, 851 07 Bratislava, (dalej len ,stavebnik®).

Predmetom stavebného povolenia su stavebné Upravy v rozsahu:

o realizacie obnovy streSného plasta nosnou drevenou konstrukciou s plechovou streSnou
krytinou s min. sklonom 5% vratane tepelnej izolacie,

nadstavby existujucich vetracich $acht vzduchotechniky o vySku 400 mm,

montaze samotaznych vetracich turbin,

zhotovenia fasad vytahovych Sacht,

vymeny bleskozvodnej siete,

ostatnych stavebnych prac suvisiacich s rekonstrukciou.

Podmienky pre uskuto€nenie stavby:

1. Stavba bude uskutoCnena na zaklade projektovej dokumentécie overenej v stavebnom
konani, ktoru vypracovala spolo¢nost’ ATRIUM, s. r. 0., sidlom Nabrezna 3, 911 01 Trencin,
ICO: 36 295 213, autorizovany stavebny inZinier Ing. Marian Peciar, v novembri 2024, ktora
je prilohou tohto rozhodnutia. Pripadne zmeny nesmu byt vykonané bez predchadzajuceho
povolenia stavebnym uradom.

2. Stavba bude uskutoCnena dodavatelsky. Stavebnik je povinny oznamit stavebnému uradu
identifikaéné udaje zhotovitela stavby do 15 dni od uskutoCnenia vyberového konania,
najneskor v deni zacCatia stavebnych prac. Je potrebné preukazat odbornu spésobilost
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zhotovitela stavby pre vykonavanie prislusného druhu stavieb v zmysle § 62 ods. 1 pism. d)
stavebného zakona.

3. Pri uskuto€iovani stavebnych uUprav je nutné dodrZiavat’ predpisy tykajuce sa bezpeénosti
prace a technickych zariadeni, najma vyhlasky €. 147/2013 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti na zaistenie bezpelnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s
nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej spbsobilosti na vykon niektorych pracovnych
¢innosti, a dbat' na ochranu zdravia a oséb na stavenisku.

4. Stavba bude dokoncena najneskér do dvoch rokov od zalatia stavebnych prac. So
stavebnymi pracami je mozné zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Po celu dobu trvania stavebnych prac musi byt vykonavany riadny vykon stavebného dozoru.

Vlastnik stavby zabezpeci pravidelné kontroly technickych zariadeni v zmysle platnych
technickych predpisov, ako aj prislusnych STN.
7. Dodrzovat upravu staveniska v bodoch:

o stavebny material je povolené skladovat len v priestore stavby, pripadné zaujatie
verejného priestranstva musi byt vopred odsuhlasené Mestskou ¢astou Petrzalka,
¢ na stavenisku musi byt udrZiavany poriadok.

8. Stavebnik je povinny:

e oznamit stavebnému Uradu zacatie stavby,

o mat na stavbe schvalenu a overenu projektovu dokumentaciu,

o viest o stavebnych pracach stavebny dennik,

¢ na uskutoCnenie stavby pouZit iba stavebné vyrobky, ktoré su podla osobitnych predpisov
vhodné na pouZzitie na stavbe na zamyslany ucel,

e maximalne obmedzit negativne vplyvy stavebnych prac na zivotné prostredie,

e neporusovat, predovSetkym v noci av dfioch pracovného pokoja, ustavné pravo na
primerany odpoc&inok a pravo na priaznivé zivotné prostredie,

e obmedzit pri realizacii stavby zneclistovanie ovzduSia sekundarnou prasnostou
vznikajucou pri stavebnych pracach a preprave materialu,

e pocas stavebnych prac dodrziavat ustanovenia Vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi,

¢ s odpadom vzniknutym pocas realizacie stavby nakladat v zmysle zakona €. 79/2015 Z.z.
0 odpadoch, zhromazdovat odpady vytriedené podla druhov odpadov a zabezpecit ich
pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim udnikom a zabezpedit
spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva.

Podmienky vyplyvajuce zo stanovisk a vyjadreni dotknutych organov:

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OH, vyjadrenie ¢. OU-BA-
0OSZP3-2025/350542-002 zo dria 08.01.2025

Z hladiska odpadového hospodarstva tunajsi urad nema namietky k predmetnej stavbe za

dodrzania nasledovnych podmienok:

e zhromazdovat odpady vytriedené podla druhov,

o odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladat s odpadmi podla zakona o odpadoch,

o viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi,

e ohlasovat Udaje zevidencie prislusnému organu S&tatnej spravy odpadového
hospodarstva,

o stavebné odpady z demolacii prednostne materialovo zhodnotit' a vystup z recyklacie
realizovany v mieste vzniku vyuzit pri svojej Cinnosti, ak to technické, ekonomické
a organiza¢né podmienky dovoluju.
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Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
Zivotného prostredia ¢. OU-BA-OSZP3-2025/349503-4/P0OS, zo dria 04.02.2025

e K predmetnej stavbe bol priloZzeny odborny posudok, ktory vypracovala SOP SR, podla
ktorého pri fyzickej obhliadke objektu nebol zisteny vyskyt chranenych ZivoCichov ani ich
pobytové znaky a nepredpoklada sa, ze by v buducnosti tieto miesta mohli chranené
zivoCichy vyuzivat. Na zaklade zistenych skuto€nosti je mozné konStatovat, ze planované
stavebné upravy v rozsahu projektovej dokumentacie pravdepodobne nebudu mat negativny
vplyv na stav populacii chranenych druhov Zivolichov a je mozné ich realizovat bez
akychkolvek obmedzeni.

¢ Navrhovanou Cinnostou nebudu dotknuté zaujmy Uzemnej ani druhovej ochrany.

o V pripade realizacie stavby v blizkosti drevin, ktoré ostavaju zachované, je nutné re$pektovat
ich ochranu podla § 47 ods. 1 zakona opatreniami podla STN 83 7010 Ochrana prirody -
oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie. Podla bodu 4.1 pri stavebnych
pracach sa drevina chrani cela (koruna, kmen, korefiova sustava) pred poskodenim. Pri
pouzivani stavebnych mechanizmov, nastrojov a pomécok dbat’ aj na ochranu okolitych
porastov.

Technicka inSpekcia, a.s., odborné stanovisko ¢. 01028/1/2025-0S-01, zo dria 11.03.2025

Z hladiska poziadaviek bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a poZiadaviek bezpecnosti

technickych zariadeni uvadzame zistenia a pripomienky, ktoré je potrebné doriesit

a odstranit’ v procese vystavby:

e V Casti ochrana pred bleskom projektovej dokumentacie nie je pre objekt navrhnuty
dostatoény pocet zvodov v sulade s ¢1.5.3.3 STN EN 62305-3:2012.

e PredloZzena PD neobsahuje suhrnnu technicku spravu.

Podla § 67 ods. 2 stavebného zakona €. 50/1976 a v sulade s § 84 ods. 4 Stavebného
zakona, stavebné povolenie straca platnost, ak sa so stavbou nezacne do dvoch rokov odo dnia,
kedy nadobudlo pravoplatnost. Platnost stavebného povolenia je mozné predizit, a to na zaklade
Ziadosti stavebnému uradu stavebnikom.

Po ukonCeni prac stavebnik predlozi na stavebny urad navrh na kolaudaciu, nakolko
stavbu nemozno uzivat bez pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia.

Nedodrzanie podmienok stavebného povolenia je priestupkom v zmysle § 106 ods. 3
pism. b) stavebného zakona &. 50/1976 Stavebného zakona, ktorého sa stavebnik dopusti tym,
Ze meni stavbu bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, a moze mu byt uloZzena pokuta
do vysky 25 000,- SK (v prepocte v zmysle zakona €. 659/2007 Z. z. o zavedeni meny euro v SR).

V konani neboli uplatnené namietky u€astnikmi konania.
Odévodnenie

Dria 27.03.2025 podali stavebnici Vlastnici bytov a nebytovych priestorov BD Zehrianska
3,5,7, 851 07 Bratislava, ziadost o vydanie stavebného povolenia na zmenu dokoncenej stavby -
,Generalna rekonstrukcia havarijného stavu stredného plasta a strojovni vytahov bytového domu
Zehrianska 3,5,7 v Bratislave®, na Zehrianskej ulici so supis. &. 3179 na pozemkoch registra
-,C-KN* parc. €. 2695, 2694, 2696/2 a 2696/1 v katastralnom uzemi PetrZalka.

Stavebny urad predlozenu Ziadost preskumal a zistil, Ze Ziadost' poskytovala dostato¢ny
podklad pre jej posudenie a v sulade s § 84 ods. 4 Stavebného zakona a § 61 ods. 1 stavebného
zakona 50/1976 oznamil listom ¢&. 6629/2025/SU/Ju-0zn zo diia 06.05.2025 G&astnikom konania
a dotknutym organom zacatie stavebného konania. Podla § 61 ods. 2 stavebného zakona ¢.
50/1976 stavebny urad upustil od ustneho pojednavania a miestneho zistovania, nakolko mu boli
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dobre zname pomery staveniska a ziadost poskytovala dostatoCny podklad pre riadne
a spolahlivé posudenie navrhovanej stavby. U&astnici konania mali moznost uplatnit’ svoje
namietky alebo pripomienky do siedmich pracovnych dni od doru¢enia oznamenia.

Do podkladov konania nenahliadol ziaden z UCastnikov konania. V konani neboli
uplatnené Ziadne namietky voéi vydaniu tohto rozhodnutia. Ziaden z dotknutych organov
nepoziadal podla ust. § 61 ods. 6 stavebného zakona o prediZenie lehoty na postdenie stavby.
Ak dotknuty organ v uréenej alebo predizenej lehote neoznami svoje stanovisko k povolovanej
stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi. V konani sa
vyjadrili dotknuté organy uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia, podmienky dotknutych organov
su zahrnuté do podmienok tohto povolenia.

Suhlasné stanoviska bez pripomienok oznamili:
e HasiCsky a zachranny utvar HI. m. SR Bratislavy - suhlasné stanovisko bez pripomienok
¢. HZUBA3-2025/000003-002, zo dna 22.01. 2025.

Ziadatel predlozZil k Ziadosti o vydanie stavebného povolenia spinomocnenie od
stavebnika na zastupovanie v predmetnom konani.

Stavebny urad podrobne a v celom rozsahu preskumal Ziadost o vydanie stavebného
povolenia spolu s prilozenou projektovou dokumentaciou a spisovym materialom, posudil ju
s prislusSnymi  hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi, zaistil vzajomny sulad
predloZzenych stanovisk dotknutych organov a organizacii pozadovanych osobnymi predpismi,
a ich stanoviska a poziadavky zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia.

V uskutoénenom stavebnom konani stavebny urad zistil, Ze projektova dokumentéacia
spifa poziadavky tykajlce sa verejnych zaujmov, predovsetkym ochrany Zivotného prostredia,
ochrany zdravia a Zivota fudi a zodpoveda vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu
ustanovenym stavebnym zakonom a osobitnymi predpismi, a nie su ohrozené verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania, preto rozhodol tak, ako je vo
vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 54 spravneho poriadku mozné podat odvolanie do 15
dni odo dna jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal - na Mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, pricom odvolacim organom je Regionalny
urad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Iveta Jan¢okova

1. zastupkyna starostu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
v zastupeni Ing. Monika Vidlickova

poverena vedenim stavebného uradu

na zaklade pisomného poverenia €. 41/2025

zo dna 01. 04. 2025

Spravny poplatok podla zakona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich
predpisov, polozky 60 pism. ¢) ods. 2 vo vySke 250,00 € bol zaplateny dria 08.04.2025
prevodom na ucet Mestskej Casti Petrzalka.

Teleféon +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201



&. sp. 6629/2025/SU/Ju-30 5

Dorudi sa:
ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov BD Zehrianska 3,5,7, 851 07 Bratislava
2. Vlastnici pozemkov registra ,C-KN* parc. €. 2695, 2694, 2696/2 a 2696/1 v k.U. Petrzalka
3. ATRIUM, s.r.0., Ing. Marian Peciar, Nabrezna 3, 911 01 Trencin, ICO: 36 295 213

dotknutym organom jednotlivo:

4. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, organ odpadového
hospodarstva, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava IlI., ICO: 00 151 866

5. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, organ ochrany prirody a krajiny,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava ll., ICO: 00 151 866

6. Technicka inSpekcia, a.s., Tomasikova 64, 831 04 Bratislava, ICO: 36 653 004

7. HasiCsky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07
Bratislava, ICO: 00 151 866

na vedomie (bez ucinkov doruéenia):
8. Bytové druzstvo Petrzalka, druzstvo, Budatinska 1, 851 05 Bratislava, ICO: 00 169 765

Doruéenie verejnou vyhlaskou podla §26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenim po
dobu 15 dni na uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava — PetrZalka, Kutlikova 17, 851 02
Bratislava.

Posledny den vyvesenia na uradnej tabuli je dhom doruéenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia

Datum vyvesenia na uradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie rozhodnutia.

Teleféon +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201



