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Navrh uznesenia

Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

odporuca

Miestnemu zastupitelstvu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

schvalit

Investicny zamer mestskej Casti Bratislava-Petrzalka realizovat' investi¢nu akciu
»Odstranenie systémovych porich a obnova BD Medvedovej 21, Bratislava“ v
rozsahu:

U 513 Zateplenie bytového domu - zateplenie obvodového plasta BD vratane strojovni
vytahov, zateplenie stien loggii, zateplenie podlah a stropov loggiovych dosiek,
zateplenie streSného plasta BD vratane rieSenia atiky, zateplenie streSného plasta
strojovni vytahov, zateplenie stropov medzi vykurovanym a nevykurovanym priestorom
BD, vymena otvorovych konStrukcii v spolo€nych priestoroch, vymena otvorovych
konstrukcii v bytoch, bleskozvod, hydraulické vyregulovanie UK,

U 713 Odstranenie systémovych poruch - SP typu c¢) Porucha vystupujucich konstrukcii
schodiskového priestoru BD (kopilitové steny a schodisko), SP typu e) Porucha
predsadenych lodzii s dutinkovymi stropnymi panelmi BD

Obstaravacie naklady stavby ,Odstranenie systémovych poruch a obnova BD
Medvedovej 21, Bratislava“ vo vySke: 2.531.042,50 Eur (obstaravacia cena sa zmeni po
ukonc&eni sutaze, zatial vychadza z PHZ).

Vyber zhotovitelov investi¢nej akcie ,Odstranenie systémovych poruch a obnova BD
Medvedovej 21, Bratislava® a uzavretie Zmlav o dielo so zhotovitelom:

Bude upresnené po skoncéeni verejného obstaravania, material bude upraveny pred
zastupitelstvom.

a zaroven poveruje 1. zastupkynu starostu mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka
podpisanim Zmluvy o dielo a ich pripadnymi Dodatkami s vybranymi zhotovitelmi.

Spésob financovania ,, Odstranenia systémovych portuch a obnovy BD Medvedovej 21,
Bratislava“ v ¢leneni:

Ucel

Pozadovana vyska |Vlastné finanéné
Obstaravacia cena uveru prostriedky

Zateplenie BD 100 % 1.426.753,17 1.426.753,17 0,00

Odstranenie syst. poruchy

1.072.530,05 965.277.04 107.253,00

Umiestnenie drziakov FTV na fasadu 31.759,28 0 31.759,28

SPOLU: 2.531.042,50 2.392.030,22 139.012,28]

Gverom zo Statneho fondu rozvoja byvania (,dalej len SFRB) v max. vyske 2.392.030,22 Eur
(definitivna cena ur€ena na zaklade VO), s lehotou splatnosti 12 rokov, vyclenenie vliastnych
finanénych prostriedkov v rozpoc¢te mestskej Casti Bratislava- Petrzalka na rok 2025 na
dofinancovanie investi¢nej akcie ,Odstranenie systémovych porich a obnova BD Medvedovej
21, Bratislava® vo vyske: 139.012,28 Eur.



PredloZenie Ziadosti o poskytnutie podpory na obnovu BD Medvedovej 21, Bratislava zo
Statneho fondu rozvoja byvania na téel podpory - U 503 - Obnova bytovej budovy, typy
obnovy - U513 Zateplenie BD, U713 Odstranenie systémovej poruchy, bytového domu
na ulici Medvedovej 21, Bratislava-Petrzalka, supisné Cislo 2700, postaveny na parc. €.
641, zapisany na LV &. 4174, okres: Bratislava V, obec: Bratislava-Petrzalka, katastralne
Uzemie Petrzalka,

a zaroven poveruje 1. zastupkyhu starostu mestskej cCasti Bratislava-Petrzalka
podpisanim a podanim Ziadosti o poskytnutie podpory zo SFRB na obnovu BD.

10.

Navrh na zabezpedenie zavazku voci SFRB nehnutelnostou - Bytovy dom na ulici
Medvedovej 21, Bratislava, so supisnym ¢&. 2700, postaveny na parcele €. 641 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 1054 m2 a zapisany na liste vlastnictva €. 4174,
okres: Bratislava V, obec: Bratislava-Petrzalka, katastralne uUzemie Petrzalka, ako
nehnutelnost vo vlastnictve Mestska Cast Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02
Bratislava.

Formu zabezpeéenia pozadovaného Uveru zo SFRB zriadenim zaloZzného prava na
nehnutelnost’ - Bytovy dom na ulici Medvedovej 21, Bratislava, so supisnym ¢. 2700,
postaveny na parcele €. 641 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 1054 m2 a zapisany
na liste vlastnictva ¢. 4174, okres: Bratislava V, obec: Bratislava-Petrzalka, katastralne
uzemie Petrzalka, ako nehnutelnost vo vlastnictve Mestska Gast Bratislava-Petrzalka,
Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, vratane pozemku, na ktorom je stavba postavena, v
prospech SFRB

Zavazok mestskej Casti Bratislava-Petrzalka zriadit zalozné pravo na nehnutelnost-
Bytovy dom na ulici Medvedovej 21, Bratislava, so supisnym &. 2700, postaveny na
parcele & 641 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 1054 m2 a zapisany na liste
vlastnictva ¢. 4174, okres: Bratislava V, obec: Bratislava-Petrzalka, katastralne uzemie
Petrzalka, ako nehnutelnost' vo vlastnictve Mestska ¢ast' Bratislava-Petrzalka, Kutlikova
17, 851 02 Bratislava vratane pozemku, na ktorom je stavba postavena, v prospech
SFRB

ZabezpecCenie splacania poskytnutého uUveru pocas celej doby splatnosti uveru z
rozpo&tu mestskej &asti Bratislava-Petrzalka a to zapracovanim splatok uveru zo SFRB
- predpokladana vySka mesacnej splatky: 18.161,52 Eur do rozpo¢tu mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka pog&as trvania zmluvného vztahu so SFRB

Prijatie zavazku mestskej Casti Bratislava-Petrzalka vyclenit v rozpocte financné
prostriedky na splacanie uveru zo SFRB pocas trvania zmluvného vztahu so SFRB

Vyélenenie 3 mesadénych splatok Gveru SFRB po dobu splacania tveru zo SFRB a to v rozpoéte
na rok 2025



Dovodova sprava

Bytovy dom na ulici Medvedovej 21, Bratislava, so supisnym €. 2700 je postaveny na parcele €.
641 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 1054 m2 a zapisany na liste vlastnictva €. 4174 pre
obec Bratislava-Petrzalka, katastralne uUzemie Bratislava-Petrzalka, ako nehnutelnost vo
vlastnictve Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava.

Bytovy dom bol skolaudovany v roku 1981 a mestska Cast' Bratislava-Petrzalka mala predmetny
bytovy dom zvereny do spravy listom sp. Zn. Byt 254-7-1390/85 z 15. 04.1985 byvalého
Narodného vyboru hlavného mesta SR Bratislavy, ktory tento objekt Specifikoval ako Dom s
opatrovatelskou sluzbou. Z uvedeného dévodu Miestny urad mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
s bytmi na Medvedovej 21 nakladal v sulade s obsahom dokumentu o zvereni do spravy. Vydanim
rozhodnutia mestskej Casti Bratislava-Staré mesto &. k. SU- 2005, 2006/119279, 8627-K/31-KM
zo dna 06.02.2006 bolo uréené, Ze bytovy dom nie je domom osobitného urcenia.

Dom bol dany do uzivania v roku 1985. Objekt ma 13 nadzemnych podlazi a 1 podzemné
podlazie, na ktorom su umiestnené pivnice a spolo¢né priestory. Do zadnej Casti vstupu bytového
domu vedie rampa. Dom tvoria dve priame sekcie, schodiska su osvetlené so sklenenymi
predsadenymi ocelovymi stenami z kopilitovych profilov. Obvodovy plast oboch Eelnych stien je
tvoreny z 240 kusov predsadenych lodzii, bo¢né Stitové steny su delené s ocelovou presklenou
stenou na osvetlenie chodby pri bytoch. Strecha je plocha po Ciastoénej rekonstrukcii, na ktorej je
strojovna vytahov.

Obvodovy plast’ tvoria keramzibetonové panely hrabky 270 mm, na boénych stitovych
stenach s ryhovanim, panely su realizované ako pohladovy betén. Vplyvom nepriaznivého
pocasia, najma ucinkami vetra, hnaného dazd’a nepriaznivo pésobiaceho predovsetkym
na styky medzi obvodovymi panelmi, ktoré mali urcity ¢as nefunkéné respektive upine
odpadnuté tesniace profily, objavuju sa na danom objekte poskodené ¢Easti hlavne pri
stykoch medzi panelmi, kde dochadza k odpadavaniu ¢asti beténu a k vzniku trhlin a
navihaniu opadanych éasti v betone a tym aj korézii armatiry a spojovacich prvkov.
Lodziové dosky a boéné steny lodzii vykazuju znamky poskodenia, odhalenia armatury a
degradacii beténu, ako aj €éasovu unavu materialu stropnych dosiek. Poskodenia su na
hranici 2 medzného stavu s okamzitou potrebou ich sanacie.

Materidly pouzité na vystavbu bytového domu z technického, ale hlavhe z
tepelnotechnického hladiska nevyhovuji suéasnym prishym normam na takto
posudzované konstrukcie ( norma STN 73 0540 - 2 tepelnotechnické vlastnosti stavebnych
konstrukcii a budov). Objekt vplyvom tychto faktorov vykazuje znacné tepelné straty pri
prevadzke a vykurovani objektu.

Podla vyhlasky Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky €.
284/2013 Z. z. o podrobnostiach o vyske poskytovanej podpory zo Statneho fondu rozvoja
byvania, o vSeobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o obsahu Zziadosti v zneni
neskorsich predpisov je mozné poskytnut' aver:

- na zateplenie bytovej budovy mozno poskytnut Ziadatefovi uver vo vyske 100 %
obstaravacieho nakladu, najviac 240 eur na 1 m? podlahovej plochy bytu, najdlhSie na 25 rokov
s ro¢nou urokovou sadzbou vo vyske 1,5 %.

- na odstranenie systémovej poruchy bytového domu mozno poskytnut Ziadatelovi Gver vo
vyske 90 % obstaravacieho nakladu, najviac 140 eur na 1 m? podlahovej plochy bytu, najdlihSie
na 25 rokov s ro¢nou urokovou sadzbou vo vySke 1,5 %.

Ak sa na jednej stavbe su€asne realizuju minimalne dva z typov obnovy bytovej budovy pouZije
sa pre poskytnuty uver spolo¢na ro¢na urokova sadzba a to vo vySke najnizSej z hodnét roCnej
urokovej sadzby uvedenych pre realizované typy obnovy.



Investicny zamer ,, Odstranenie systémovych porich a obnova BD Medvedovej 21,
Bratislava“

V zmysle rozpoctu k projektovej dokumentacii na stavbu ,Odstranenie systémovych porich a
obnova BD Medvedovej 21, Bratislava®“, vypracovanej zodpovednym projektantom Ing. Janom
Majernikom v 05/2023 pre investora Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka bola | etapa rekonstrukcie
bytového domu vyc€islena vo vyske 2.531.042,50 Eur.

Projektova dokumentacia k obnove bytového domu, po uz zrealizovanej obnove stupacich
rozvodov, obsahuje:

> Zateplenie bytového domu v rozsahu zateplenie obvodového plasta, zateplenie stropov a
podlah loggii, zateplenie stropov medzi vykurovanym a nevykurovanym priestorom,
zateplenie strechy vratane zateplenia strojovni vytahov, vymena vypini otvorov v spoloénych
priestoroch, vymena vyplni otvorov v bytoch, bleskozvod, hydraulické vyregulovanie UK,
rekonstrukcia - uzatvorenie schodiskového priestoru.

> Odstranenie systémovych portich - SP typu c) Porucha vystupujtcich konstrukcii
schodiskového priestoru (kopility), SP typu e) Porucha predsadenych lodzii s dutinkovymi
stropnymi panelmi.

> Ina modernizacia bytového domu - vymena dveri v spoloénych priestoroch, vyspravenie
a malovky stien, stropov, vymena podlahovej krytiny na podlaziach, vyspravenie podlah v
spolo¢nych priestoroch - podlaha schodiska, pivni¢nych priestorov, v strojovni, na rampe,
exteriérového schodiska, nater zabradlia na schodisku a ostatnych kovovych konstrukcii,
vymena pivniénych kobiek, okapovy chodnik. (nerealizované v ramci |. etapy

> Vymena vytahov - vymena 2 ks vytahov ( nakladny a osobny vytah) - je predmetom
samostatnej PD. (nerealizované v ramci |. etapy)

> Vymena lezatého rozvodu Ustredného kurenia a hydraulické vyregulovanie Gstredného
kurenia - je predmetom samostatnej PD (nerealizované v ramci |. etapy)

> Realizacia obnovitelného zdroja energie-fotovoltické zariadenie na streche (nerealizované
v ramci |. etapy)

> Vymena elektrickych rozvodov v spoloénych priestoroch (nerealizované v ramci . etapy)

Bytovy dom Medvedovej 21 bol skolaudovany v roku 1981. Nakolko doposial nebola vykonana
na tomto dome zZiadna vyznamna obnova ani rekonstrukcia a konStrukcie bytového domu su v
havarijnom stave, prevadzka domu je energeticky naro¢na a tym padom aj finan¢ne nakladna, je
nevyhnutna vyznamna a komplexna obnova, vratane odstranenia systémovych poruch, ktoré sa
na dome vyskytuju.

V roku 2021 sa odstrafiovala havaria vymennika teplej uzitkovej vody v sume 2 433,60 Eur.
KedZze situacia si vyzadovala neodkladné rieSenie dlhodobo zanedbaného stavu lezatych a
stupacich rozvodov, mestska Cast v januari 2022 pristupila k ich celkovej rekonstrukcii.
Podkladom pre tato ciastkova rekonstrukciu bol projekt celkovej obnovy bytového domu
spracovany za u&elom obnovy BD s financovanim zo SFRB a z tohto dévodu je rekonstrukcia
leZatych a stupacich rozvodov z projektu SFRB vyriata (jedna sa o obnovu celkovej vyske 271
139,60 Eur.)

Navrh zabezpecenia zavazku

Zavazok bude zabezpeleny nehnutefnostou vo vlastnictve mestskej Casti na zaklade
spracovaného znaleckého posudku objektu bytového domu na Medvedovej ulici sup. &.
2700/or.€.21 v mestskej Casti Bratislava- Petrzalka, na parc. €. 641. VSeobecna hodnota stavby
a pozemku bola vypo¢tom uréena na 11 920 000,00 Eur. Hodnota nehnutefnosti v znaleckom
posudku musi byt podla podmienok SFRB vo vyske min. 1,3 nasobku poZadovaného Gveru, ktora
je splnena.
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