MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

2767/2025/SSU/MS-1 Bratislava, 28. 03. 2025

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka, ako prisluSny Specialny stavebny urad pre miestne cesty lll.,
IV. triedy a ucCelové cesty (dalejlen ,Specialny stavebny urad®), v sulade s § 3a ods. 4) zakona
€. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov, podla
§ 120 ods. 1) zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov, &l. 74 ods. b) Statitu hlavného mesta SR Bratislavy,
v konani vedenom podla § 88a, § 88 ods.1 pism. b), § 68 a § 61 stavebného zakona rozhodol
takto podfa § 46, § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov
(spravny poriadok) a podla § 88 ods.1 pism. b), § 88a a § 68 stavebného zakona

dodatoc¢ne povoluje

zmenu stavebného objektu SO 05 — Doprava, komunikacie a spevnené plochy, pred jeho
dokonéenim, ktory je stdastou stavby ,Polyfunkény subor NOVE DOMINO* na pozemkoch
registra ,C-KN* parcelné Cisla 2464/3, 2464/87, 2464/86, 2466/5,2466/2, 2466/3 a 2468/2 , v
katastralnom Uzemi Petrzalka stavebnikom SUBCENTRO, s r.o., Pri starom letisku 17, 831 07
Bratislava, ICO: 44 741 871 a AQUATERM, spol. s r.0, Stredna 4272/84, 821 04 Bratislava , ICO:
31 327 087 (dalej len ,stavebnik®).

Mestska Cast' Bratislava-PetrZzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, vydala na stavbu
stavebné povolenie &. 12-13/10196/DG2/Ma-2 zo dna 09.07.2013 pravoplatné dra 03.03.2020 a
zavazné stanovisko &. 4477/2024/SU-Mu-ZS zo dila 20.02.2024 stavebného dradu, ktorym sa
overuju zastavovacie podmienky k dodatocnému povoleniu zmeny stavby pred dokoncenim
podla § 120 ods. 2) stavebného zakona.

Stupen rozostavanosti: CiastoCne zrealizované - upravené pripojenia vetiev 1 az 4 stavby
na ucelovu cestu ( ,miestna pristupova cesta Jasovska“) a zrealizovana Cast spevnenej plochy —
pri polyfunk&nom objekte E.

Predmetom zmeny stavebného objektu pred dokoncenim je zmena v dopravhom napojeni
skupiny navrhovanych polyfunkénych objektov A, B, C, D aE a rieSenie ich narokov na staticku
dopravu.

Dopravné rieSenie spociva vo vytvoreni dopravnych blokov, ktoré su dopravne obsluzené
cez vetvy 1, 2, 3, a 4 — verejné uceloveé cesty Sirky 6,0 m. Tie sa dopravne pripajaju na ucelovu
cestu ( ,miestna pristupova cesta Jasovska“) Styrmi pripojeniami. Navrh dopravného rieSenia
reSpektuje zalozeny systém chodnikov ako aj predpokladané dopravné vztahy v kontaktnom
uzemi. RieSenie statickej dopravy vychadza z normovych narokov navrhovanych polyfunkénych
objektov. Odstavné a parkovacie miesta su situované prevazne na plochach medzi navrhovanymi
polyfunkénymi objektami ( v poéte 72 parkovacich miest) a v kolmom radeni na ,miestnu
pristupovu cestu Jasovska“ ( v pocte 27 parkovacich miest).

Na uskuto€nenie stavby sa uréuju tieto podmienky:
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Stavbu realizovat podla projektovej dokumentacie overenej stavebnym Udradom
v stavebnom konani, ktort vypracoval Ing. arch. Juraj Duska autorizovany architekt — reg.
¢. 1820 AA , v termine 08/2023, ktora je neoddelitelnou sucastou tohto stavebného
povolenia. Pripadné zmeny nesmu byt realizované bez predchadzajuceho povolenia
stavebného uradu.

Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky dotknutych organov a organizacii vyplyvajucich
zo stanovisk vydanych v priebehu vypracovania a prerokovania projektovej dokumentacie
stavby:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava zavaznym stanoviskom k investi¢nej €.
MAGS OUIC 54490/2021-400921 zo dna 22.07.2021

vSetky parkovacie miesta rieSit’ povrchom priepustnym pre zraZkovu vodu, tzv. zelené
parkoviska,

v zmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysoke;j
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protifahlymi stojiskami.

Hlavné mesto Slovenskej republika Bratislava rozhodnutim ¢. MAGS ODP 5359/2024-
573980, ev. ¢.: V 125/24/Ha zo dna 28.10.2024

zmysle § 6 ods. 1 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach ( cestny zakon)
v zneni neskorSich predpisov je stavebnik povinny poCas stavby udrziavat Cistotu na
prilahlych komunikaciach a verejnych priestranstvach a pocCas vystavby zabezpedit
bezpecnost a plynulost cestnej premavky.

dopravné znacky a dopravné zariadenia realizovat v zmysle povolenia ( uréenia pouzitia
dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni) cestného spravneho organu.

Ostatné podmienky stavebného povolenia €. 12-13/10196/DG2/Ma-2 zo dia 09.07.2013
pravoplatné dina 03.03.2020 zostavaju v platnosti.

N —
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6.
7
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Ugastnici konania:

SUBCENTRO s.r.0., Pri starom letisku 17, 831 07 Bratislava, ICO: 44 741 871
AQUATERM, spol. s r.0., Stredna 4272/84, 821 04 Bratislava, ICO: 31 327 087

- 1. a 2. v zastupeni Mgr. Miroslavou Kanus¢akovou , Rofnicka 2/C, 831 07 Bratislava ,
(koreSpondencna adresa spol. SUBCENTRO s.r.0.)

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481
METRO Bratislava, a.s.., Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava, ICO: 35 732 881

Ing. arch. Juraj Duska, Rolnicka 157, 83107 Bratislava — projektant

Zdruzenie Zaruby, Jasovska 2, 851 07 Bratislava, ICO: 31 798 055

. Vlastnici nebytovych priestorov (NP) stavby so supis. €. 3519, LV &. 3767
. Vlastnici bytov a NP bytového domu Jasovska 2 — 4, supis. ¢. 3069, LV €. 3386

Vlastnici bytov a NP bytového domu Jasovska 6 - 8, supis. €. 3042, LV &. 3439

0. Vlastnici bytov a NP bytového domu Jasovska 10 — 12, supis. €. 3039, LV €. 3428

V konani neboli uplatnené Ziadne namietky u€astnikov konania.
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Odovodnenie

Stavebnici SUBCENTRO, s r.o., Pri starom letisku 17, 831 07 Bratislava, ICO: 44 741 871 a
AQUATERM, spol. sr.o, Stredna 4272/84, 821 04 Bratislava , ICO: 31327 087 v zastupeni Mgr.
Miroslavov Kanus&akovou , Rolnicka 2/C, 831 07 Bratislava, koreSpondenina adresa
SUBCENTRO s,r.o. , Prijazdna 7/A, 831 07 Bratislava (dalej len ,stavebnik®), podali dna
27.09.2023 s kone¢nym doplnenim dnia 12.02.2025 ziadost o vydanie dodato¢ného povolenia
zmeny stavby pred dokoncenim na stavebny objekt SO 05 — Doprava, komunikacie a spevnené
plochy, ktory je st¢astou stavby ,Polyfunkény sibor NOVE DOMINO* na pozemkoch registra ,C-
KN* parcelné Cisla 2464/3, 2464/87, 2464/86, 2466/5,2466/2, 2466/3 a 2468/2 , v katastralnom
uzemi Petrzalka (d'alej len ,stavba®)

Specialny stavebny trad preskumal predloZenu Ziadost podla § 88a, § 88 ods.1 pism. b),
§ 68 a § 62 stavebného zakona.

Ziadost o vydanie dodatoéného povolenia zmeny stavby pred jej dokonéenim
neobsahovala vSetky potrebné podklady pre vydanie rozhodnutia, preto Specialny stavebny urad
vyzval stavebnika na doplnenie a stavebné konanie prerusil rozhodnutim €. 9140/2023/06-
RSSU/Ms$-prer zo diia 14.11.2023.

Stavebnik v stanovenej lehote poZiadal o prediZenie lehoty na doplnenie pozadovanych
dokladov, Specialny stavebny Urad poZiadavke stavebnika opakovane vyhovel.

Po doplneni chybajucich dokladov Specialny stavebny urad posudil predlozenu Ziadost
o dodato¢né povolenie zmenu stavby pred jej dokon&enim spolu s prilohami a oznamil verejnou
vyhlaskou dotknutym organom a organizaciam a znamym uc€astnikom konania zaCatie konania
o dodato&nom povoleni zmeny stavby pred dokon&enim stavby listom &. 2767/2025/SSU/M$-ozn
zo dna 24.02.2025 ( vyvesené 27.02.2025).

Vzhladom na velky po&et u€astnikov konania sa vSetky pisomnosti v konani v sulade s § 61
ods. 4 a § 69 ods. 2 stavebného zakona dorucuje verejnou vyhlaskou.

Specialny stavebny Urad zaroven poziadal listom &. 2767/2025/SSU/M$-ziadost EIA zo
diia 24.02.2025 OU ZP Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia o zavazné stanovisko podla § 140c stavebného
zakona.

Okresny urad Bratislava- Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie , Oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zzivotného prostredia zavaznym stanoviskom €. OU-BA - OSZP3-
2025/385310-002 zo dra 10.03.2025 konstatuje, ze stavebné konanie k stavbe je v sulade so
zakonom &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsSich predpisov, s rozohodnutim vydanym v zistovacom konani
Okresného uradu Bratislava ¢. ZP0O/2007/05218-29/ANJ/BA  V zo dna 20.08.2007 a s jeho
podmienkami.

K Ziadosti bola doloZzena Zmluva o prevode prav a povinnosti stavebnika stavby
.Polyfunkéné objekty DOMINO, Jasovska ulica, Bratislava “ zo dna 25.09.2013 medzi
AQUATERM, spol. sr.o. ako prevadzajucim a spoloCnostou SUBCENTRO s.r.o. ako
nadobudatelom a Dodatok €. 1 k zmluve o prevode prav a povinnosti stavebnika stavby
,Polyfunkéné objekty DOMINO, Jasovska ulica, Bratislava “ uzavretej dna 25.09.2013 medzi
AQUATERM, spol. sr.o. ako prevadzajucim a spoloCnostou SUBCENTRO s.r.o. ako
nadobudatelom.

Nakolko Specialnemu stavebnému uradu boli dobre zname pomery staveniska, podla § 61
ods. 2 stavebného zakona upustil od miestneho zistovania a Ustneho konania. Ugastnici konania
a dotknuté organy mohli uplatnit’ svoje namietky a pripomienky v termine do 25.03.2025.

V konani v urCenej lehote Ziaden ucCastnik konania a dotknuty organ nenahliadol do
spisového materialu a nevzniesol pripomienky a namietky.
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Dokumentacia stavby vyhovuje v3eobecnym technickym poziadavkam na vystavbu
podfa ustanoveni vyhlasky ¢&. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o v8eobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Specialny stavebny urad predloZzenu Ziadost spolu s prilohami a predpisanou projektovou
dokumentaciou riadne preskumal a v uskutoénenom konani zistil, Ze povolenim stavby nie su
ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Na zaklade vyS$Sie uvedeného Specialny stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo dna jeho doruc€enia
na Mestsku Cast’ Bratislava-Petrzalka, Kutlikova ul. €.17, 852 12 Bratislava 5, pricom odvolacim
organom je Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii.

Proti tomuto rozhodnutiu ma pravo podat’ odvolanie aj ten, kto nebol u€astnikom konania, ale
len v rozsahu, v akom sa namieta nesulad povolenia s obsahom rozhodnutia podla osobitného
predpisu (§140c ods. 8 zakona €. 50/1976 Z. z., stav. zakona). Lehota na podanie odvolania je v
tomto pripade 15 pracovnych dni odo dfia zverejnenia tohto rozhodnutia. Odvolanie je potrebné
podat na Mestsku Cast Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, priCom odvolacim
organom je Okresny Urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii.

Toto rozhodnutie je mozné preskumat sudom az po vy€erpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Mgr. Iveta Janc¢okova
1.zastupkyna starostu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

Stavebnik zaplatil spravny poplatok vo vySke 1 200,- EUR, podla zakona €. 145/1995 Z. z. o
spravnych popltkoch v zneni neskorsich predpisov.

Uéastnikom konania ( verejnou vyhlaskou)

SUBCENTRO s.r.0., Pri starom letisku 17, 831 07 Bratislava, ICO: 44 741 871
AQUATERM, spol. s r.0., Stredna 4272/84, 821 04 Bratislava, ICO: 31 327 087
1. a 2. v zastupeni Mgr. Miroslavou Kanus&akovou, Rolnicka 2/C, 831 07 Bratislava

(koreSpondenc¢na adresa spol. SUBCENTRO s.r.o.)

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481
METRO Bratislava, a.s.., Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava, ICO: 35 732 881
Ing. arch. Juraj Duska, Rolnicka 157, 831 07 Bratislava — projektant

ZdruzZenie Zaruby, Jasovska 2, 851 07 Bratislava, ICO: 31 798 055

Vlastnici nebytovych priestorov (NP) stavby so supis. €. 3519, LV ¢&. 3767

N —
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8. Vlastnici bytov a NP bytového domu Jasovska 2 — 4, supis. €. 3069, LV ¢&. 3386
9. Vlastnici bytov a NP bytového domu Jasovska 6 - 8, supis. €. 3042, LV €. 3439
10. Vlastnici bytov a NP bytového domu Jasovska 10 — 12, supis. €. 3039, LV &. 3428

Dotknutym organom a organizaciam na vedomie:

11. Hlavné mesto SR Bratislava, OUIC, ODP Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO:
00 603 481

12. Hasi¢sky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislava, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

13. Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, EIA, Tomasikova 46, 832
05 Bratislava 3, ICO: 00 151 866

14. Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, OH, Tomasikova 46, 832
05 Bratislava 3, 1CO: 00 151 866

15. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

16. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6,3 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518

17. Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava, ICO:
35 850 370

Na vedomie:

1. SUBCENTRO s.r.0., Pri starom letisku 17, 831 07 Bratislava, ICO: 44 741 871
2. AQUATERM, spol. s r.o., Stredna 4272/84, 821 04 Bratislava, ICO: 31 327 087
1. a 2. v zastupeni Mgr. Miroslavou Kanus¢akovou, Rolnicka 2/C, 831 07 Bratislava
(koreSpondencna adresa spol. SUBCENTRO s.r.0.)

Doruci sa verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2) spravneho poriadku vyvesenou na
uradnej tabuli, Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava.

Toto stavebné povolenie musi byt vyvesené na uradnej tabuli Mestskej ¢asti
Bratislava-Petrzalka po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je diom doruéenia.

Vyvesené dna: .........ccceeeeeeeeeeenenn. Zvesené dNa: ......cccceieiiiis

Pecdiatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie stavebného povolenia.
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Toto stavebné povolenie musi byt’ v sulade s § 140c ods. 8 a ods. 9 zverejnené na
uradnej tabuli (Kutlikova 17, Bratislava, prizemie) a na webovom sidle Mestskej casti
Bratislava-Petrzalka (https://www.petrzalka.sk/ziadosti-eia/) az do nadobudnutia jeho
pravoplatnosti.

Vyvesené dna: ...........ccceeeeeeeeeenn. Zvesené dNa: ......ccccecevnniiiniiiiiiiins

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie stavebného povolenia.
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