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VEC: Podnet na prijatie prislusnych opatreni podla Stavebného zakona ohfadom pochédznych teras

Vazeni,

tymto listom reagujeme na potrebu riesenia aktuadlneho stavu ohladom poch6dznych teras pri bytovych domoch
oznacovanych aj ako vstavana obcianska vybavenost alebo pristavana technicka vybavenost, nachadzajucich sa
v mestskej Casti Bratislava-Petrzalka (dalej len , Terasy“).

Situdcia

Terasy nie su dlhodobo udrZiavané riadnym spdsobom, pricom ich stcasny stav mdze vykazovat znaky
havarijného stavu ¢i ohrozenia pre ich uzivatelov ako aj bezprostredné okolie.

Uvedenu situaciu pokladd Hlavné mesto SR Bratislava (dalej len ,,Hlavné mesto“) za problém. Listom preto
davame stavebnému uradu podnet, aby prijal prislusné napravné opatrenia podla Stavebného zakona.

Vlastnictvo Teras

Terasy predstavuju sucasti prislusnych bytovych domov, a ich vlastnikom su preto ti, ktorym patri hlavna stavba
(vlastnici bytovych a nebytovych priestorov v prislusnych bytovych domoch). Uvedené plati aj v pripade, ak bola
Terasa vybudovana neskor ako prislusny bytovy dom. Vsetko, ¢o v dosledku pristavby prirastie ku stavbe a je
s lou funkéne prepojené, sa stava jej sucastou a vlastnicky patri tomu, komu patri stavba ako hlavna vec.

Z tohto dévodu preto nie je Hlavné mesto vlastnikom Teras, ku ktorym nie je k dneSnému diu zapisany vlastnik
v katastri nehnutelnosti. Vlastnikmi st prislusni vlastnici bytovych a nebytovych priestorov v danych bytovych
domoch, ktori maju za uUcelom spravy vlastnictva zriadené spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov alebo zvoleného spravcu.

Hlavné mesto SR Bratislava je v zmysle listu vlastnictva vedeného prislusnou spravou katastra nehnutelnosti
vlastnikom iba jednej terasy, a to terasy na Jasovskej ul. ¢. 1 a 3.

Nariadenie napravy / nevyhnutnych tprav stavebnym tradom

Stavebny Urad ma pravomoc nariadit vlastnikovi povinnost napravy z dévodu nedostatoénej udrzby stavby.

Podla § 86 ods. 2 Stavebného zadkona: ,Ak vlastnik stavbu riadne neudrZiava, méZze mu stavebny urad vo
verejnom zdujme nariadit, aby sa v urcenej lehote a za uréenych podmienok postaral o ndpravu.”

Stavebny Urad ma taktiez pravomoc nariadit vlastnikovi urobit nevyhnutné Upravy na stavbe. Podla § 87 ods. 1
Stavebného zakona: ,Ak stavba nezodpovedd zdkladnym poZiadavkam na stavby (§ 43d), a tym ohrozuje alebo
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obtazZuje uZivatelov alebo okolie stavby, stavebny urad vo verejnom zdujme nariadi viastnikovi stavby uskutocnit
nevyhnutné upravy na stavbe alebo na stavebnom pozemku. Nariadené upravy je vlastnik povinny vykonat na
vlastné ndklady.”

Stavebny Urad méze rovnako nariadit vlastnikovi stavby aj tzv. neodkladné zabezpecovacie prace podla § 94
ods. 1 Stavebného zakona, v pripade ,,ak stavba svojim stavom ohrozuje Zivot alebo zdravie 0séb, pripadne
znacné majetkové alebo kulturne hodnoty, a ak nie je nevyhnutné stavbu ihned odstrdnit”.

S poukazom na vysSie opisany stav Terds mame za to, Ze stavebny Urad Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka ma
nielen pravomoc ale aj povinnost prijat niektoré z vyssie uvedenych opatreni podla Stavebného zdkona, ato
s cielom predchadzat pripadnému ohrozeniu Zivota a zdravia obyvatelov, ¢i vzniku materialnych skod.

Identifikovanie konkrétneho vlastnika Terasy ako povinnej osoby, voéi ktorej maju byt ulozené prislusné
opatrenia podla Stavebného zdkona, je v kompetencii stavebného Uradu. Ide o predbeZznu otdzku, o ktorej si
musi spravit Usudok samotny stavebny urad ako prislusny spravny organ (§ 40 Spravneho poriadku).

Pre Uplnost dodavame, Ze Hlavné mesto posudzovalo aj svoje pravne moznosti, do akej miery by vedelo
zabezpedit rekonstrukciu Terds priamo na vlastné naklady. Hlavné mesto totiz vnima tento problém, a to najma
z pohladu zaujmov dotknutych obyvatelov Petrzalky. Hlavné mesto sa preto snazilo najst vhodné opatrenia pre
¢o mozno najefektivnejsie rieSenie existujuiceho problému. Nakolko vSak Terasy nie su vo vlastnictve Hlavného
mesta, mesto ma, Zzial, iba limitované moZnosti pre aktivne rieSenie problému Terads. Zabezpecenie
rekonstrukcie Teras (ako sukromného majetku) z vlastnych zdrojov mesta by navyse vystavilo Hlavné mesto
viacerym pravnym rizikam. Preto je jedinym rieSenim zabezpecenie rekonstrukcii zo strany vlastnikov Ter3s.

V rozsahu, v akom to bude mozné a potrebné, je Hlavné mesto pripravené poskytnut plni sucinnost, a to ¢i uz
pre Vas ako stavebny urad, do ktorého kompetencie patri rieSenie ohrozujiceho stavu stavieb, alebo aj vo
vztahu k prislusnym vlastnikom Teras ¢i inych os6b, ktoré budi zabezpedovat rekonstrukéné prace na Terasach.

Spravcov bytovych domov a/alebo zastupcov vlastnikov bytovych domov Ziadame o informovanie vlastnikov
o vyssie uvedenych skutocnostiach.

S pozdravom,

Mgr. Ctibor Kostal
riaditel magistratu



Na vedomie:
1. Ing.Jan Hréka, starosta, Mestska Cast Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava
2. Bytové druZstvo Petrzalka, druzstvo Budatinska 1, 851 05 Bratislava 5, ICO 00169765
3. Zoznam spravcov bytovych domov Petrzalka:
AG-EXPERT, Bancikovej 1/A, 821 03 Bratislava
ANDRUSKA spolocenstvo bytov, Andrusovova 4, 851 04 Bratislava
AMLC sprava nehnutelnosti, Kvacalova 15, 821 08 Bratislava
ART - Jozef Pitra, Osuského 1/A, 851 03 Bratislava
BLAHO-BYT spol.s r.o., Mierova ¢. 52/A, 821 05 Bratislava
Bytovy podnik Petrzalka, s r.o. Haanova 10, 852 23 Bratislava
Bratislavska spravcovska a servisna, s.r.o., Heydukova 15, 811 08 Bratislava
Bytoservis spol. s r.o., Cerny$evského 26, 851 01 Bratislava
Bytoservis, s r.o., Bachova 7, 821 03 Bratislava 2
Bytosprava spol.s r.o., Nobelova 1, 831 02 Bratislava
Bytové druZstvo Petrzalka, Budatinska 1, 851 01 Bratislava
BYTY PLUS, spol. s.r.o, Janotova 14-16, 841 05 Bratislava
Bytokomplet-D, spol. s r.o., Kamenarska 18, 821 04 Bratislava
CVENGROS s.r.0., Bukurestskd 3, 811 04 Bratislava
DOMUS Bratislava, Zahradnicka 46, 821 08 Bratislava
DOMUS REAL, spol.s r.o., Haanova 15, 851 04 Bratislava
DUSPAMA, spol. s r.o., Furmanska I, 841 03 Bratislava
ENEGS, Nobelovo nam.10, 851 01 Bratislava
ETP Management budov, s.r.o., Mlynské nivy 61, 827 11 Bratislava
H-PROBYT, spol. s.r.0., Povraznicka 4, 811 05 Bratislava

Ing. Hordrova Anna, Biely Kriz 1110/5, 831 02 BA (Haanova 14, 14a)



I+V sprava nehnutelnosti, Mileticova 80, 821 08 Bratislava

JAGA, s.r.o. Namestie M.Benku 16, 811 07 Bratislava

Jifi Jetensky — JETEN, Romanova 5, 851 02 Bratislava

Karloveska realiza¢na spoloénost, Matejkova 20, 841 05 Bratislava

KOM-BYT s.r.o., Legionarska 7049, 911 01 Trencin (Ing. Maridn Havran-zastupca Mamateyova 10-
12)

KOREMA, a.s. Pajstunska 1, 851 04 Bratislava

Ladislav Lehuta, Rovniankova 4, 851 02 Bratislava

MANES, Manesovo nam. 2, 851 01 Bratislava

MEOPTA sprava a udrzba bytov, s.r.o., Hagarova 9/B, P. O. BOX 38, 834 04 Bratislava 34
MEDIAL BYT druzstvo, Plyndrenskd 3, 824 83 Bratislava

MK REAL, s r.o., Bratislavska 41, 900 45 Malinovo

Nasa spravcovska s.r.o., Kocelova 17, 821 08 Bratislava

Pavlina Pavukova — P, Karpatské ndm. 18, 831 06 BA 35

Pavlina Pavukova-PAMA, sprava a udrzba bytov a nebyt. fondu,Plickova 11, 831 06 Bratislava
Prva ruzinovska spolocnost, a.s., Mlynské Nivy 61, 827 11 Bratislava

Petrzalska spravcovska spoloc¢nost, s r.o., Fedinova €. 4, 851 01 Bratislava

PROGRES spravcovska kanceldria, s r.o., Tomasikova 10/A, 821 03 Bratislava 2

REESMA, s.r.o., Bebravska 7, 821 07 Bratislava

SBD BA I., Palackého 24, 811 02 Bratislava

S-BYT druzstvo, Plynarenska 3, 824 83 Bratislava 26

SBYT, s r.o., Parickova 24, 821 08 Bratislava

SEM s r.o., PUpavova 10, 841 04 Bratislava

Skupina obcanov Tupolevova 16-18, Tupolevova 16-18, 851 01 Bratislava

Spokojné byvanie s.r.o., Toplianska 5, 821 07 Bratislava



Sprava domov s.r.o., Kafendova 4, 831 06 Bratislava

Sprava a servis bytov s.r.o., KosSicka 6, 825 16 Bratislava

SPRAVBYT, Mestska 11, 831 03 Bratislava, Ing. Jaromira Tomanova

SV Fedinova 2-4, Fedinova 4, 851 01 Bratislava

SVB BENET, Romanova 27, 851 02 Bratislava (Patricia Forrova predseda)
SVB Osuského 12-16, Osuského 12, 851 03 Bratislava

SVB Romanova 46, Romanova 46, 851 02 Bratislava

SVB Rovniankova 2, Rovniankova 2, 851 02 Bratislava

SVB a NP BULIKOVA, Bulikova 3, 851 04 Bratislava

SVB a NP Dom na Rusovskej ceste 11-15, Rusovska cesta 13, 851 01 Bratislava
SVB a NP Gercenova 2, 2A, 2B, Gercenova 2B, 851 01 Bratislava

SVB a NP — BREZA, A.Gwerkovej 21-27, 851 04 Bratislava

SVB a NP Gercenova 35, p. Slovak-konatel, Gercenova 35, 851 01 Bratislava
Spolo¢enstvo NAS DOM, Haanova 41, 851 04 Bratislava

Spolocenstvo vlastnikov bytov ZVB 502, predseda Mgr. Ingrid Germanyiova, Holi¢ska 6, 851 05
Bratislava

Spolocenstvo vlastnikov bytov, Ambroseho 5-7, 851 02 Bratislava
Spolocenstvo vlastnikov bytov a NP Bzovik, Bzovicka 10, 851 07 Bratislava
Spolocenstvo vlastnikov bytov a NP LIPA, M.C.Sklodowskej 9, 851 01 Bratislava
Spolocenstvo vlastnikov bytov a NP DESIATKA, Furdekova 10, 851 03 Bratislava
Spolocenstvo vlastnikov bytov, A. Gwerkovej 22-28, 851 04 Bratislava
Spoloc¢enstvo F/12 , Furdekova 12, 851 03 Bratislava

Spravcovské bratislavské druzstvo, Drobného 27, 841 01 Bratislava

SVB a NP NEVUS, Gwerkovej 15, 851 04 Bratislava

SVB a NP Rovniankova 12, Rovniankova 12, 851 02 Bratislava



SVB a NP Znievska 22, Znievska 22, Ing. Tomas Lencz, 851 06 Bratislava
SVB a NP, Ing. Vojtek Marian, Kutlikova 9, 851 02 BA

Spolocenstvo vlastnikov bytov a garazi, Kutlikova 1,3,5, 851 02 Bratislava
VAS SPRAVCA s.r.o., Furdekova 4, 851 03 Bratislava

Vasa spravcovska, a.s., Sklenarova 4, 821 09 Bratislava

VODOTIKA-MG, Cernysevského 26, 851 01 Bratislava

VSD, s r.o., Ing. Richard Valentovic, Trebisovska ¢. 3, 821 02 Bratislava,



