MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

7497/2025/SU/Pt-32 Bratislava 25.08.2025

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava - PetrZalka, ako stavebny urad prislusny podla § 15 ods. 1
zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len
L~Stavebny zakon®) v spojeni s ustanovenim § 7a ods. 2 pism. i) zakona SNR ¢. 377/1990 Zb.
o hlavhom meste Slovenske] republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Stavebny darad) vsucinnosti s ustanovenim § 84 Stavebného zdkona a na zaklade
uskuto&neného kolaudaéného konania zadatého na navrh navrhovatela SLNECNICE — MESTO
2, s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO : 50 335 332 (dalej len ,navrhovatel*) v zastipeni
spoloénostou K.T.Plus, s.r.o., Kopéianska 15, 851 01 Bratislava, ICO : 35 958 766 podaného
dria 09.05.2025 vedeného podla § 80 a § 81 zadkona ¢&. 50/1976 Z.z. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) rozhodla takto :

podla § 46 a § 47 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani a v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,spravny poriadok®) a podla § 82 stavebného zakona

povoluje uzivanie

stavby :

»Nebytovy priestor ¢. 63 (A2-00-P1-K1) maliarsky ateliér pre deti“ vo vchode Zuzany
Chalupovej 14B na 1.PP SO 02 bytového domu All so supisnym €. 4004, ktory je postaveny na
pozemkoch registra ,C-KN“ parcelné &. 3042/57, 3042/578, 3042/579, 3042/580, 3042/581
v k.U. Petrzalka v Bratislave (dalej len ,stavba“).

Stavba o celkovej podlahovej ploche 84,85 m2 bola realizovana v rozsahu
a podrobnostiach podla projektovej dokumentacie skutoéného vyhotovenia vypracovanej
Archtechnology s.r.o., Hranicna 18, 821 05 Bratislava v termine 02/2025 - zodpovedny
projektant Ing. arch. Zdenko Balaz, ev.¢. SKSI 1353AA.

Pre uzivanie stavby sa podla § 82 stavebného zakona uréuju tieto podmienky :

1. Stavba sa povoluje ako trvala.

2. Stavbu je mozné uzivat' len na ucel povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti.

3. Kazda zmena v uzivani alebo zmena stavby musi byt vopred odsuhlasena stavebnym
uradom.

4. Vlastnici stavby su povinni dokumentaciu skutoéného vyhotovenia uchovavat po cely
Cas jej uzivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzdat novému nadobudatelovi a pri
odstraneni stavby stavebnému uradu v sulade s § 103 stavebného zakona.
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5. Vlastnici stavby su povinni udrziavat ju v dobrom stavebno-technickom stave tak, aby
nedochadzalo k vzniku nebezpeclenstva poziarnych a hygienickych nedostatkov, aby
neohrozovala Zivotné prostredie, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu a aby sa ¢o
najviac prediZila jej uzivatelnost. UZivatel stavby zabezpe&i riadnu Gdrzbu stavby
a v€asné opravy v sulade s ustanovenim § 86 ods. 1 stavebného zakona.

6. Pocas uzivania stavby musia byt dodrZiavané prislusné platné predpisy tykajuce sa
ochrany zivotného prostredia, zdravia ludi a poziarnej ochrany.

7. Uzivatel stavby zabezpedi pravidelné kontroly a revizie technickych zariadeni v zmysle
platnych technickych predpisov, ako aj prislusnych STN.

8. Upozorhujeme, Ze prevadzkovatel zariadenia je povinny podla § 52 ods. 1 pism. b) a e)
zakona ¢&. 355/2007 Z. z. pred zacatim ¢innosti v prevadzke predlozit organu verejného
zdravotnictva na posudenie z hladiska vplyvu na zdravie navrh na uvedenie priestorov
do prevadzky a navrh na schvalenie prevadzkového poriadku.

Ugastnici konania:

1. Vlastnici pozemkov zapisani na liste vlastnictva ¢. 5167 pod SO 02 bytovym domom All
so supisnym €. 4004, pozemky zapisané v registri ,C-KN“ parcelné ¢&. 3042/57,
3042/578, 3042/579, 3042/580, 3042/581 v k.u. Petrzalka — Bratislava

2. SLNECNICE — MESTO 2, s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO : 50 335 332
v zastupeni spolognostou K.T.Plus, s.r.o., Kop&ianska 15, 851 01 Bratislava, ICO : 35
958 766

3. JM-Cresco, s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO : 47 254 653

4. JM-B1, s.r.o., Banicka 1, 811 04 Bratislava, ICO : 47 254 629

V konani neboli uplatnené pripomienky a namietky ucastnikmi konania. Do podkladov
rozhodnutia nenahliadol Ziaden ucastnik konania.

Odovodnenie

Dria 09.05.2025 podal navrhovatel SLNECNICE — MESTO 2, s.r.o., Postova 3, 811 06
Bratislava, ICO : 50 335 332, v zastupeni spolo¢nostou K.T.Plus, s.r.o., Kop€ianska 15, 851 01
Bratislava, ICO : 35 958 766 navrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia na stavbu ,Nebytovy
priestor €. 63 (A2-00-P1-K1) maliarsky ateliér pre deti“ vo vchode Zuzany Chalupovej 14B na
1.PP SO 02 bytového domu All so supisnym €. 4004, ktory je postaveny na pozemkoch registra
,C-KN* parcelné & 3042/57, 3042/578, 3042/579, 3042/580, 3042/581 v k.u. Petrzalka
v Bratislave (dalej len ,stavba“). Uvedenym driom bolo za¢até kolauda¢né konanie.

Predmetna stavba je zapisana na liste vlastnictva €. 5167 vo vyluénom vlastnictve
navrhovatela a bola povolena rozhodnutim &. 3684/2015/10-UKSP/VE-63 zo dna 5.8.2015,
pravoplatnym 9.9.2015 ako sucast bytového domu SO 02 All. Na bytovy dom SO 02 All bolo
vydané kolaudacéné rozhodnutie ¢. 7424/2018/10-UKSP/VE-128 zo diia 8.11.2018, pravoplatné
6.12.2018, z ktorého bol predmetny nebytovy priestor spolu s dalSimi vyiaty.

Vo vztahu k predmetnej stavbe sa uskuto€nilo posudzovanie vplyvov na zivotné
prostredie pod nazvom ,,Petrzalka — Juh, juzna rozvojova os*, na zaklade ktorého bolo dna
23.10.2006 vydané Ministerstvom Zivotného prostredia SR zavere¢né stanovisko
€. 4242/04-1.6/ml podla vtedy platného zakona &. 127/1994 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov.
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Pre ucely vydania uzivacieho povolenia vydalo Ministerstvo Zivotného prostredia SR
suhlasné zavazné stanovisko €. 5839/2025-3.4, 33811/2025 zo dina 19.06.2025 k vyhodnoteniu
spbésobu zapracovania podmienok uréenych v zavereCnom stanovisku &. 4242/04-1.6/ml podla
vtedy platného zakona ¢€. 127/1994 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni
neskorsich predpisov.

Stavebny urad predlozené podanie preskumal a v sulade s ustanovenim § 80 ods. 1
stavebného zakona oznamil listom & 7497/2025/SU/Pt-ozn zo dha 23.05.2025 zadatie
kolaudacného konania a su€asne nariadil miestne zistovanie spojené s ustnym pojednavanim
na den 10.07.2025, na ktorom bol vyhotoveny protokol z jeho priebehu.

K stavbe sa vyjadrili dotknuté organy :

- suhlasné stanovisko Hasi¢ského a zachranného utvaru hlavného mesta SR
Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava, 1CO: 00 151 866, & HZUBA3-
2025/001881-002 zo dna 24.07.2025,

- vyjadrenie Okresného uradu Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie,
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek ZP, organ odpadového hospodarstva,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO : 00151866, ¢ OU-BA-OSZP3-
2025/476036-002 zo dna 16.07.2025,

- suhlasné zavazné stanovisko Regionalneho uradu verejného zdravotnictva
Bratislava, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava, ICO : 00607 436, &.
RUVZBA/OHDM/8431/22067/2025 zo dia 20.08.2025,

- suhlasné zavazné stanovisko InSpektoratu prace Bratislava, Za kasarfiou 1, 832 64
Bratislava, ICO : 00 166 367, &. IBA-0013-89-BOZP/ZS-C12,33-25 IPBA/IPBA_ODD
BOZP/KON/2025/2445 (2025/9658) zo drna 15.07.2025.

Stavebny urad pocas celého kolaudacného konania skimal a vyhodnocoval okruh
uCastnikov konania vsulade s § 78 stavebného zakona. Na zaklade vy3SSie uvedeného
stavebny urad ur€il okruh u€astnikov konania, ktory je uvedeny vo vyroku rozhodnutia.

Po posudeni navrhu stavebny urad konStatuje, Ze predmetna stavba je uskutoCnena
v sulade s § 81 ods. 1 stavebného zakona, jej uzivanim nie su ohrozené zaujmy chranené
stavebnym zakonom, predpismi vydanymi na jej realizaciu a osobitnymi predpismi, je uplne
dokon&ena a schopna uzivania. Stavebny urad v konani nezistil Ziadne okolnosti, ktoré by
branili riadnemu a nerusenému uzivaniu stavby a ani vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia.

Z hladiska uzivatelnosti stavby bolo v konani a na podklade dokladov predlozenych
stavebnikom preukazané, Ze predmetna stavba je spbsobila na riadne a bezpecné uZivanie,
nebude ohrozovat verejny zaujem, predovSetkym z hladiska Zivotného prostredia, ochrany
zivota a zdravia osbb, bezpecnosti prace a technickych zariadeni. Uvedené bolo dokladované
odbornymi stanoviskami, vyhovujucimi vysledkami predpisanych skusok a revizii podla
osobitnych predpisov a technickych noriem. Stavba bola zrealizovana tak, ze pocas jej uzivania
bude vyhovovat’ zakladnym pozZiadavkam podla ustanovenia § 43d stavebného zakona, o bolo
dosvedcCené predlozenymi spravami o vykonanych skuSkach, osvedCeniami o pouzitych
materialoch a stavebnych vyrobkoch.

Stavebny urad v uskutonenom konani preskumal predloZzeny navrh na kolaudaciu
stavby, prerokoval ho s u€astnikmi konania a dotknutymi organmi a organizaciami. Na zaklade
uvedeného rozhodol stavebny urad tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 54 spravneho poriadku mozné podat’ odvolanie do
15 dni odo dna jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal - na Mestskej
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Casti Bratislava - Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, priCom odvolacim organom je
Regionalny Urad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, TomaSikova 14366/64A, 831 04
Bratislava.

Toto rozhodnutie je preskiumatelné sudom po vyCerpani riadnych opravnych

prostriedkov.

Mgr. Iveta Jan€okova
1.zastupkyna starostu mestskej Casti Bratislava - Petrzalka

Dorudéi sa :

ucastnikom konania verejnou vyhlaskou

1.

Vlastnici pozemkov zapisani na liste vlastnictva ¢. 5167 pod SO 02 bytovym domom All
so supisnym &. 4004, pozemky zapisané vregistri ,C-KN“ parcelné ¢&. 3042/57,
3042/578, 3042/579, 3042/580, 3042/581 v k.u. Petrzalka — Bratislava

SLNECNICE — MESTO 2, s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO : 50 335 332
v zastlpeni spoloénostou K.T.Plus, s.r.o., Kop&ianska 15, 851 01 Bratislava, ICO : 35
958 766

JM-Cresco, s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO : 47 254 653

JM-B1, s.r.o., Banicka 1, 811 04 Bratislava, ICO : 47 254 629

dotknutym organom jednotlivo

5. Hasi€sky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07
Bratislava, ICO : 00 151 866

6. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — OOPaVZZP - organ
odpadového hospodarstva, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO : 00 151 866

7. InSpektorat prace Bratislava, Za kasarfiou 1, 832 64 Bratislava, ICO : 00 166 367

8. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, RuzZinovska 8, 820 09 Bratislava,
ICO : 00 607 436

9. Ministerstvo zivotného prostredia SR, odbor enviromentalneho posudzovania, Namestie
Ludovita Stura 1, 81 235 Bratislava, ICO: 00 678 678

na vedomie

10. SLNECNICE - MESTO 2, s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO : 50 335 332

v zastpeni spoloénostou K.T.Plus, s.r.o., Kop&ianska 15, 851 01 Bratislava, ICO : 35
958 766

11. JM-Cresco, s.r.0., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO : 47 254 653
12. JM-B1, s.r.0., Banicka 1, 811 04 Bratislava, ICO : 47 254 629
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