Mestska ¢ast’ Bratislava - Cunovo
Hraniciarska 144 /22, 851 10 Bratislava

UKSP-766-TX1/2025-SSU-9 Bratislava 18.08.2025

ROZHODNUTIE

Mestska ¢ast’ Bratislava - Cunovo, ako stavebny trad uréeny § 14 ods. 1 pism. g) zikona &.
25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (d’alej len ,,Stavebny
zakon®), v spojeni s § 7a ods. 2 pism. i) zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,stavebny urad®) na ziadost
stavebnika PGT PREMIUM, s.r.o., so sidlom Petrovianska 38/A, 080 01 Presov, ICO: 46 953 272
zo dna 17.07.2024 po uskuto¢nenom spojenom uzemnom a stavebnom konani zmeny dokoncenej
stavby rozhodla takto:

podla ustanoveni § 39a ods. 4 a § 66 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,stavebny zakon®) v sucinnosti s prechodnym
ustanovenim § 84 ods. 4 Stavebného zdkona, podl'a § 46 a § 47 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®) a ustanoveniami § 4 a § 10
vyhlasky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zédkona (d’alej
len ,,vykonavacia vyhlaska®) v spojenom tizemnom a stavebnom konani

povoluje

zmenu dokoncenej stavby ,,RekonStrukcia a nadstavba polyfunkéného objektu Rovniankova 3/A*
so supisnym ¢islom 3311 na pozemkoch parc. ¢. 1406/3, 1406/4, 1406/9 a 1406/10 v katastralnom
uzemi Petrzalka na Rovniankovej ulici v Bratislave v rozsahu:

Objektova skladba stavby:
SO 01.1 Rekonstrukcia a nadstavba polyfunkéného objektu
SO 01.2 Elektricka pripojka
SO 01.3 Plynova pripojka
SO 01.4 Novonavrhovany vjazd

Predmetom stavby je nadstavba trojpodlaznej nebytovej administrativnej budovy o jedno
nadzemné podlazie (na celkové 4 nadzemné podlazia) astavebné upravy pozostavajuce z
kompletnej rekonstrukcie troch existujicich podlazi. Strecha objektu bude plochd, pochddzna.
Zmenou dokoncenej stavby vznikne v objekte 15 novych bytov a nebytové priestory pre obc¢iansku
vybavenost’. Sucastou je odstrdnenie pristupovej rampy, doplnenie stropu ajej nésledné
obostavanie, ¢im dojde k zvacSeniu obostavaného priestoru a podlahovej plochy objektu.
Nadstavbou a stavebnymi Upravami neddjde k zmene vonkajSieho podorysného ohranicenia
jestvujtcej budovy.

Po vykonanej zmene dokoncenej stavby ddjde k zmene funkéného vyuzitia budovy na
bytovy dom.
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Parkovanie pre novovytvorené byty bude zabezpecené v pocte 11 parkovacich stati v objekte
na 1. nadzemnom podlazi a 10 vyhradenych garazovych stati v gardzovom dome na Rovniankovej
ulici €. 4-6 v Bratislave.

Dopravne je stavba napojend novym vjazdom z miestnej cesty III. triedy vedenej po Rovniankove;j
ulici cez pril'ahlé parkovisko k miestnej ceste III. triedy na stavbu, ktord je predmetom konania.
Stavba je napojend na existujuce inzinierske siete plynu, vody a kanalizacie, novymi pripojkami
plynu a elektrickej energie.

L

Stavba sa umiestiiuje podla situacie stavby na podklade katastralnej mapy v M 1:1000, ktora tvori
prilohu rozhodnutia, koordina¢nej situdcie v mierke 1:200 a podla projektovej dokumentécie pre
stavebné povolenie vypracovanej autorizovanym architektom Ing. Tiborom BakoSom, v termine
04/2024, pri reSpektovani podmienok tohto rozhodnutia.

II.

Pre umiestnenie stavby sa urcuju tieto podmienky:

A. Podmienky umiestnenia:

1. Umiestnenie stavby:

Objekt SO 01.1 Rekonstrukcia a nadstavba polyfunkéného objektu - na existujucej stavbe so
supisnych ¢islom 3311 na pozemku registra ,,C-KN* parc. ¢. 1406/9 v katastrdlnom tGizemi Petrzalka
pricom zachovava existujice odstupové vzdialenosti od susednych stavieb.

2. Vyskové osadenie stavby:
+ 0,000 = 137,53 m n.m. (rovenl podlahy 2.NP)
max. vySka stavby + 10,20 m = 147,73 m n.m. (Groven atiky)

B. Podmienky napojenia na inZinierske siete:

e zédsobovanie elektrickou energiou:
SO 01.2 Elektricka pripojka - Napdjanie je rieSené z distribu¢ného rozvadzaca SP5 ¢. 1079-025
v celkovej diZke 25m umiestnenej na pozemku parc. &. 1406//10 v katastralnom uzemi Petrzalka

e zasobovanie plynom:
SO 01.3 Plynova pripojka — Bod napojenia na jestvujucom STL. Za jestvujicim HUP bude bude
zriadené nové pripojenie vedené na pozemku parc. €. 1406/3 v katastralnom tzemi PetrZalka

e zasobovanie vodou:
bez zmeny

e odkanalizovanie:
bez zmeny

e dopravné napojenie:
SO 01.4 Novonavrhovany vjazd na pozemku parc. ¢. 1406/3 v katastrdlnom tUzemi Petrzalka
pripojenim z miestnej cesty na Rovniankovej ulici cez pril'ahlé parkovisko k miestnej ceste

e statickd doprava:
v pocte 11 parkovacich stati v objekte na 1. nadzemnom podlaZzi a 10 vyhradenych gardZovych stati
v garaZovom dome na Rovniankovej ulici 4-6, stavby bez oznacenia sipisnym ¢islom postavenej na
pozemku parc. €. 1391/2 v katastralnom izemi Petrzalka.

Pre realizaciu stavby sa stanovuju tieto podmienky:

1. Stavba bude uskutocnend podla projektove] dokumentacie, ktor vypracoval overil
autorizovanou peciatkou a podpisom Ing. Tibor Bako§ v termine 04/2024. Projektova
dokumentécia tvori neoddelitel'nti sticast’ tohto rozhodnutia. Kazdd zmena oproti schvalene;j
projektovej dokumentacii musi byt vopred odsuhlasena stavebnym tradom.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

So stavebnymi pracami mozno zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia.
Stavebné povolenie straca platnost’, ak stavebné tipravy nebudi zacaté do dvoch rokov odo dna
nadobudnutia pravoplatnosti.

Stavba bude dokoncend najneskoér 24 mesiacov od zacatia stavebnych prac. V pripade, ze
termin nebude moct byt dodrzany, je stavebnik povinny poziadat stavebny urad o jeho
prediZzenie.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 3 pism. h) stavebného zakona ozndmit’ stavebnému
uradu zacatie stavebnych prac.

Stavebnik je povinny do 15 dni od uskuto¢nenia vyberového konania, najneskoér do zacatia
stavebnych prac, oznamit stavebnému uradu identifikacné tudaje zhotovitela stavby a
zabezpecenie odborného vedenia stavby a jeho opravnenie na vykon tejto ¢innosti.

Stavebnik zabezpeci vytycenie stavby a vSetkych inzinierskych sieti opradvnenou organizaciou
resp. osobou a pocas vystavby bude dodrziavat’ ich ochranné pasma v zmysle prislusnych
predpisov a noriem.

Na stavenisku musi byt’ pocas celej doby vystavby projektova dokumentécia stavby overena
stavebnym uradom, stavebné povolenie, stavebny dennik.

Stavenisko na vidite'nom mieste oznacit’ Stitkom, na ktorom bude uvedené oznacenie stavby,
oznacenie stavebnika, kto a kedy stavbu povolil a termin ukoncenia stavby.

Stavenisko musi byt zabezpecené pred vstupom cudzich os6b na miesta, kde méze dojst’ k
ohrozeniu zivota alebo zdravia, a to pripadne aj Uplnym ohradenim (§ 431 ods. 3 pism. a)
stavebného zakona).

Stavenisko musi umoziiovat® bezpe¢né uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych
mechanizmov a umiestnenie zariadenia staveniska na dotknutom stavebnom pozemku (§ 43i
ods. 3 pism. d) stavebného zakona).

Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat’ predpisy a normy tykajuce sa bezpecnosti prace
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia a os6b na stavenisku v zmysle zdkona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov a ustanovenia § 431 ods. 3 pism. e), g), h) stavebného zékona.

Skladovanie materidlu je povolené len na pozemkoch, ktoré si vo vlastnictve stavebnika.
Pripadné zaujatie verejného priestranstva musi byt vopred odsuhlasené Mestskou Castou
Bratislava-Petrzalka.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri realizicii stavby neboli spdsobené Skody na cudzich
nehnutelnostiach a majetku. V pripade, Ze dojde k sposobeniu $kod na cudzich
nehnutel'nostiach, je stavebnik povinny ich na vlastné naklady odstranit’.

Pri uskuto¢iiovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby wuzivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientéacie a prislusné technické normy.

Stavebnik je povinny zabezpecit’ ochranu verejnych zaujmov, predovsetkym zdravia l'udi a
zivotného prostredia (§ 66 ods. 3 pism. b) stavebného zdkona). Pri realizacii stavebnych Uprav
maximalne obmedzit’ hluk a znecistovanie ovzdusia sekundarnou prasnostou, vznikajicou pri
stavebnych pracach a preprave materidlu.

Stavebnik je povinny:

* uskuto¢novat’ stavebné prace vyluéne na pozemkoch, ku ktorym ma vlastnicky alebo iny pravny
vzt'ah.

» zabezpeCit’ nepretrzité prekrytie kontajnerov velkoobjemovych odpadov na stavbe a pri ich
preprave

* maximalne obmedzit’ negativne vplyvy stavebnych prac na Zivotné prostredie

* zabezpecit’ pravidelné Cistenie a kropenie komunikacii, chodnikov a verejnych priestranstiev
prilahlych k stavbe, obzvlast’ pri vykopovych pracach, vykonat' opakované kropenie staveniska
prijazdovych komunikécii a chodnikov pri stavbe,

* pri stavebnych pracach je nutné reSpektovat’ blizke dreviny a ich korefiovy systém a stcasne
zabezpecit’ ich maximalnu ochranu pred mechanickym poskodenim



* neporuSovat’ predovSetkym v noci a v diioch pracovného pokoja tstavné pravo na primerany
odpocinok a pravo na priaznivé zivotné prostredie

» zabezpeCit’ vyluCenie ruSenie hlukom najmi v no¢nych hodindch a dioch pracovného pokoja
ustavné pravo na primerany odpocinok a pravo na priaznivé zivotné prostredie a dodrziavanie
ustanovenia vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pristupnych
hodnotach hluku, infrazvuku, vibrécii, a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
vibracii v zivotnom prostredi.

* krizovania a subeh podzemnych vedeni technického vybavenia uzemia riesit’ v stilade s platnymi
technickymi normami,

» vykopové prace v blizkosti podzemnych vedeni technického vybavenia tizemia vykonavat s
najvacsou opatrnostou a bezpodmienecne nepouzivat’ nevhodné naradie, prace vykonavat rucne,

* odkryté podzemné vedenia technického vybavenia uzemia zabezpecit’ proti poskodeniu,

» preukdzatelne oboznamit’ zamestnancov, ktori budi vykonavat zemné prace, s vytyCenou a
vyznacenou polohou podzemného vedenie technického vybavenia uzemia a tiez s podmienkami,
ktoré boli na jeho ochranu stanovené.

Podmienky vyplyvajuce z vyjadreni dotknutych organov:
17. Hlavné mesto SR Bratislava, zavizné stanovisko MAGS OUIC 51670/2024 422953/Chan zo
diia 03.07.2024

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

« rozsah posudzovanej zmeny dokoncenej stavby povazujeme za ukonceny (maximdalne pripustny).
V buducnosti nie je mozné nadstavbou alebo pristavbou navySovat’ objemové parametre stavby;

< navrhovany investi¢ny zamer lezi na pozemkoch vo vlastnictve hlavného mesta. K stavebnému
konaniu je potrebné preukazat’ majetkovopravny vzt'ah k pozemkom.

- v pripade, Ze majetkovopravny vztah bude rieSeny formou dlhodobého najomného vztahu s
hlavnym mestom, hlavné mesto suhlasi s predmetnou nadstavbou (zmenou dokoncenej stavby)
ako s docasnou, a to do doby platnosti ndjomnej zmluvy na predmetny pozemok.

- v pripade, Ze rieSené Uzemie pod stavbou neprejde zmenou vlastnika navrhovanid zmena
dokonéenej stavby nebude spiiat’ zavizné regulativy stanovené UPN nakolko intenzitu vyuZitia
zaujmového Uzemia bude Cerpat’ z pozemkov hlavného mesta;

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

- respektovat’ UPN, kapitolu 12.7. Adapticia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmi v
nasledovnych bodoch:

« zavadzat postupy udrZatelného hospodarenia so zraZkovou vodou s cielom zniZit'" odtok
zrazkovych vdd z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a teras do
kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti
podlozia;

« zvySovat’ energeticku efektivnost’ budov, zabezpecit' dostato¢nu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a tnikom tepla, znizovat’ mnozstvo sklenikovych plynov uptstanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuZzivat alternativne zdroje energie a nezavadné
stavebné materialy.

18. Hlavné mesto SR Bratislava, OZP, stanovisko & MAGS OZP 55617/2025-458076/2025/Ri 70
diia 25.06.2025

19.1. Poziadat’ o vydanie povolenia zdroja podla § 27 zakona o ochrane ovzdusSia na predmetny
maly zdroj na zaklade Ziadosti, ktorej nalezitosti su ustanovené v prilohe ¢. 6 bod 4 zdkona o
ochrane ovzdusia.

19.2. Stavba zdroja musi byt realizovana podla predloZenej projektovej dokumentacie a tdajov
uvedenych v tomto suhlase.

19.3. Kazda zmena stavby zdroja pred dokoncenim stavby s dopadom na ovzdusie voci predloZenej
projektovej dokumentécii k tomuto suhlasu musi byt prerokovana a schvalend tunajSim
uradom ako prislusSnym orgdnom ochrany ovzdusia.

19.4. Obmedzit’ pri realizacii stavby maximalne znecistovanie ovzdusia sekundarnou prasnostou,
vznikajucou pri stavebnych pracach a preprave materidlu. Zariadenia, v ktorych sa manipuluje



s prasnymi latkami zakapotovat’.
19.5. Na kolaudaciu stavby malého staciondrneho zdroja je potrebné poziadat' tunajsi urad o
vydanie suhlasu podl'a § 26 ods. 1 pism. ¢) zdkona o ochrane ovzdusia a predlozit™:
a) podklady podl'a prilohy €. 6 bod €. 5 zdkona o ochrane ovzdusia,
b) preukazat’ vykonavacim projektom (rez, pohl'ad) odvadzanie znecist'ujicich latok

20. Regiondalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, zavizné stanovisko ¢
RUVZBA/OHZPaZ/11982/35671/2023 zo dita 14.12.2023 spolu s odbornym stanoviskom ¢.
RUVZBA/OHZPaZ/8553/183334/2024 zo diia 18.06.2024:

20.1. V dalSom stupni projektovej dokumentacie preverit (hlukovou Studiou vypracovanou
odborne sposobilou osobou) potrebu ochrany obytnych miestnosti objektu pred nadmernym
hlukom z dopravy a prevadzky kultirneho domu, formou zvySenych narokov na
nepriezvucnost’ obvodového plasta a vetranie obytnych miestnosti v stlade vyhl. MZ SR ¢.
549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov a vyhl. 259/2007 Z.z. o podrobnostiach o poziadavkach na vnutorné
prostredie budov a o minimélnych poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie
zariadenia.

20.2. Vsetky planované technické zariadenia objektu zabezpecit' tak, aby neboli zdrojom
nadmerného hluku pre vlastné a okolité vonkajSie prostredie v sulade s cit. vyhl. MZ SR ¢.
549/2007 Z.z..

20.3. Zvukovo - izola¢né vlastnosti deliacich konstrukcii medzi bytmi a medzi bytmi a nebytovymi
priestormi rieSit’ v sulade s STN 73 0532 Akustika. Hodnotenie zvukovoizola¢nych vlastnosti
budov a stavebnym konstrukcii. Poziadavky.

20.4. N4jomnu jednotku a jej zdzemie rieSit’ v podrobnostiach v stlade s poziadavkami Nar. vlady
SR ¢ 391/2006 Z.z. o minimalnych bezpe¢nostnych a zdravotnych poZiadavkach na
pracovisko v zneni neskorsich predpisov.

20.5. V objekte zabezpecit’ vetratelni miestnost’ pre upratovacku s vylevkou, s privodom teplej a
studenej vody.

20.6. Svetlik v byte na 4.NP zabezpecit tak, aby nedochédzalo k nadmernému oslneniu obyvatel'ov
tohto bytu.

20.7. Ku kolaudécii stavby predlozit™:

a) protokol z laboratérneho rozboru vzorky pitnej vody zo spotrebiska, ktory preukaze jej sulad
s poziadavkami vyhl. MZ SR ¢. 91/2023 Z.z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné
hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody,
manazment rizik systému zasobovania pitnou vodou a manaZzment rizik domovych
rozvodnych systémov;

b) protokol z merania hluku z dopravy, ktorého vysledky preukazu sulad s cit. vyhl. MZ SR ¢&.
549/2007 Z.z.;

c) protokol z merania hluku, ktorého vysledky preukazu, Ze technické zariadenia objektu
(kotolna, vytah a i.) nebudt zdrojom nadmerného hluku pre navrhované obytné prostredie v
sulade s cit. vyhl. MZ SR €. 549/2007 Z.z.;

d) protokol z merania vzduchovej nepriezvucnosti medzi bytmi a medzi bytmi a nebytovymi
priestormi, ktorého vysledky preukazu sulad s cit. STN 73 0532.

21. Okresny urad Bratislava, odbor star. o ZP, OPuK, vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-
2024/397937-002 zo dita 04.06.2024:

21.1. Predmetna stavba je situovana v zastavanom uzemi obce, pre ktoré plati prvy stupeil ochrany
v rozsahu ustanoveni § 12 zikona a uplatiiuji sa v fiom ustanovenia o vSeobecnej ochrane
prirody a krajiny podl'a druhej ¢asti zakona;

21.2. Podla RUSES mesta Bratislavy (SAZP, 1994) predmetné parcely nie su sudastou Ziadneho
biokoridoru, biocentra alebo iného prvku s regionalnym vyznamom.

21.3. Na predmetnu stavbu bol vyhotoveny odborny posudok na vyskyt chranenych zivocichov,
ktory vypracoval Mgr. Juraj Filo, Cintorinska 1449/21, 951 15 Mojmirovce, podla ktorého pri



21.4.
21.5.
21.6.

21.7.

21.8.

22.

22.1.

fyzickej obhliadke objektu vykonanej dna 8.8.2023 nebol zisteny vyskyt chrdnenych druhov
zivocichov. Na zéklade zistenych skuto¢nosti je mozné konStatovat, Ze planované stavebné
prace v rozsahu projektovej dokumentacie nebudii mat’ negativny vplyv na chranené druhy
zivocichov a je mozné ich realizovat’ bez vyraznejSich obmedzeni.

Realizacia rekonstrukcie a nadstavby stavby nepredstavuje ¢innost’ podl'a zdkona v Uizemi
zakdzanu

Navrhovanou ¢innost'ou nebudt dotknuté zaujmy tizemnej ani druhovej ochrany.

Podl'a predlozenej dokumentécie pri realizacii predmetnej stavby neddjde k vyrubu drevin,
pre ktory sa vyzaduje vydanie predchddzajiceho stihlasu na vyrub osobitnym rozhodnutim
organu ochrany prirody podla § 47 ods. 3 zakon.

V pripade realizacie stavby v blizkosti drevin, ktoré ostavaji zachované, je nutné reSpektovat’
ich ochranu podla § 47 ods. 1 zdkona opatreniami podl'a STN 83 7010 Ochrana prirody -
oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie. Podla bodu 4.1 pri stavebnych
pracach sa drevina chréni celd (koruna, kmen, korenova sustava) pred poSkodenim. Pri
pouzivani stavebnych mechanizmov, nastrojov a pomdcok dbat’ aj na ochranu okolitych
porastov.

V pripade potvrdenia vyskytu chrdnenych Zivocichov pocas realizacie stavby je potrebné
bezodkladne o tom informovat’ Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie a stavebné prace prispdsobit’ poziadavkdm druhovej ochrany. O vynimke zo
zakazov ustanovenych v § 35 zdkona moze za podmienok ustanovenych v § 40 zakona
rozhodnut’ len Ministerstvo Zivotného prostredia SR. (Chranené Zivocichy, napr. r6zne druhy
netopierov alebo vtakov, v sucasnosti osidl'uji vetracie Sachty, rozne Strbiny (napr. pod
fasddnym obkladom, atikou) a podkrovné priestory najmi v star§ich budovach, ¢im sa aj
stavby v urbanizovanom prostredi stavaju ich prirodzenym aredlom. Za chranené zivocichy sa
podla § 33 ods. 3 zdkona povazuju aj vSetky druhy volne Zzijucich vtakov prirodzene sa
vyskytujuce na eurdpskom uzemi clenskych Statov Eurdpskej tnie. Podla § 35 ods. 1 a 2
zakona chrdneného Zivocicha je zakdzané imyselne odchytdvat’ v jeho prirodzenom areali,
umyselne zraflovat' alebo usmrcovat’ v jeho prirodzenom areédli, umyselne rusit v jeho
prirodzenom areéli, najmd v obdobi hniezdenia, rozmnoZovania, vychovy mlad’at, zimného
spanku, alebo migracie, zbierat’ alebo umyselne poskodzovat’ alebo nicit’ vajcia chraneného
zivo€icha v jeho prirodzenom aredli vo volnej prirode alebo drzat’ ich vratane prazdnych
vajec, odstraniovat’ alebo imyselne poskodzovat alebo nicit’ hniezda chraneného Zivocicha v
jeho prirodzenom areéli, poskodzovat alebo ni¢it miesta rozmnoZovania alebo miesta
odpocinku chraneného Zivocicha v jeho prirodzenom aredli, atd’. NedodrZanie zdkazu ¢innosti
uvedenych v § 35 citovan¢ho zdkona je protipravnym konanim, za ktoré moze byt uloZena
pokuta, prepadnutie veci, ako aj povinnost' vykonat opatrenia na napravu nasledkov
protipravneho konania.).

Okresny urad Bratislava, odbor star. o ZP, OH, vyjadrenie ¢. OU-B A-OSZP3-2023/353195-
002 zo diia 21.08. 2023:

Pdovodca stavebnych odpadov a odpadov z demolécii zodpoveda za nakladanie s odpadmi
podl'a zékona a okrem povinnosti podl'a § 14 ods. 1 zdkona napr.:

a) zhromazd’ovat odpady vytriedené podl'a druhov odpadov

b) odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podla zdkona o odpadoch,

c) viest auchovavat’ evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi,

d) ohlasovat’ udaje z evidencie prisluSnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva,

podla §77 ods.3 zakona povinny:

e) stavebné odpady a odpady z demoldcii prednostne materidlovo zhodnotit’ a vystup z

recyklacie realizovany v mieste vzniku prednostne vyuzit' pri svojej Cinnosti, ak to
technické, ekonomické a organiza¢né podmienky dovol'uja,

f) zabezpecit’ pred vznikom odpadov odovzdavanych podla § 14 ods. 1 pism. e) zakona

22.2.

preukdzatelny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne v
rozsahu ur¢enom vykonavacim predpisom,
Povodcom odpadu, ak ide o odpady vznikajuce pri stavebnych a demolacnych pracach,



vykonavanych v sidle alebo mieste podnikania, organizac¢nej zlozke alebo v inom mieste
posobenia pravnickej osoby alebo fyzickej osoby - podnikatela, je pravnicka osoba alebo
fyzickd osoba - podnikatel’, ktorej bolo vydané povolenie podl'a osobitného predpisu (napr.
§54,55, 57 a 88 az 93 zakona ¢.50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov); pri vykonavani
obdobnych prac pre fyzické osoby je povodcom odpadu ten, kto uvedené prace vykonava.

22.3. Podl'a §99 ods. | pism. b bodu ¢.5 zakona o odpadoch sa organ Statnej spravy v odpadovom
hospodarstve vyjadruje aj k dokumentacii v kolauda¢nom konani. Ako podklad pre vydanie
zavazného stanoviska ku kolauddcii stavby ziadame predlozit’ doklady o sposobe nakladania s
odpadmi zo stavby (napr. faktiry, vazne listky o odovzdani odpadu opravnenej osobe pre
jednotlivé druhy odpadov, SLNO. V dokladoch musi byt taxativne oznacena stavba, z ktorej
odpad pochadza, inak doklad nebude pozadovany za relevantny. Na poziadanie musi byt
predlozeny original uvedenych dokladov.

22.4. Podla §99 ods.2 zakona o odpadoch organ Statnej spravy odpadového hospodarstva ma v
konaniach uvedenych v §99 ods. 1 pism. b citované¢ho zdkona postavenie dotknutého organu;
vyjadrenia, ktoré si vysledkom uvedenych konani, sa v pripadoch konania podl'a osobitného
predpisu povazuju za zaviazné stanovisko.

23. Okresny uirad Bratislava, odbor star. o ZP, SVS, vyjadrenie & OU-BA-OSZP3-2024/442562-
002 15.08. 2024:
23.1. Pocas uskutocnovania prac nesmie dojst k zhorSeniu kvality (znecisteniu) povrchovych a
podzemnych vod.
23.2. Existujtice inzinierske siete musia byt pred zacatim stavby zamerané a vytycené.
23.3. V mieste krizovania stavby s existujlicimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat’ zvIast
opatrne a zachovat’ ich ochranné pasma

24. Bratislavska vodarenska spolocnost’, a. s. 023609/2024/Fj 02.08.2024
A. Zasobovanie vodou

24.1. Ak jestvujica vodovodna pripojka, prip. jej €ast, nie su vo vyhovujucom stave, musi byt
realizovana ich rekonStrukcia na néklady vlastnika.

24.2. Vykonavat’ zdsahy na zariadeniach verejného vodovodu mozu len tie osoby, ktoré su na to
prevadzkovatel'om urcené.

24.3. Na vodovodnej pripojke medzi verejnym vodovodom a vodomerom nesmu byt vykonavané
ziadne zmeny, Upravy a prelozky, ktoré by mohli mat’ vplyv na technicky stav vodovodne;j
pripojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli ovplyvnit' kvalitu a nezdvadnost’
pitnej vody.

24.4. Zodpovednost za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane
vnutornych rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel’ projektovej dokumentécie a investor.

24.5. Vnutorny vodovod musi byt navrhnuty tak, aby nedochadzalo k stagnacii vody. Stagnujica
voda je porovnatel'na s potravinou po zarucnej dobe. V stagnujucej vode nemusia nutne
prebehnut’ negativne zmeny. V pripade, Ze tieto zmeny prebehnu, nemusia byt postrehnutel'né
zmyslami.

24.6. Vodovodna pripojka ani Ziadna jej ast nesmie byt prepojend s potrubim iného vodovodu,
vlastného zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt situovani v
blizkosti zdroja tepla, ktory by mohol sposobit’ nadmerné zvysenie teploty pitnej vody.

B. Odvéadzanie odpadovych vod

24.7. Ak jestvujuca kanaliza¢na pripojka, prip. jej Cast’, nie je vo vyhovujicom stave, musi byt
realizovana ich rekonstrukcia na néklady vlastnika.

24.8. Producent odpadovych vod je povinny oznamit’ vlastnikovi verejnej kanalizacie vSetky zmeny
a nové udaje suvisiace s odvadzanim odpadovych vdod do verejnej kanalizacie.

24.9. Kvalita odpadovych vod odvadzanych do kanalizdcie musi byt v sulade s ustanovenou
najvysou pripustnou mierou zneéistenia, uvedenou v prilohe ¢.3 Vyhlasky MZP SR &.
55/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju nalezitosti prevadzkovych poriadkov verejnych
vodovodov a verejnych kanalizacii.



25. SPP - distribucia, a.s., vyjadrenie ¢. TD/PS/0116/2024/An zo diia 13. 9. 2024

25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

Stavebnik je povinny dodrzat’ ochranné a bezpe¢nostné pasma existujicich plynarenskych
zariadeni v zmysle §79 a §80 Zakona o energetike, stavebnik je povinny pri realizacii stavby
dodrzat’ minimélne vzéjomné vzdialenosti medzi navrhovanymi plynarenskymi zariadeniami
a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a inzinierskymi sietami v zmysle STN
73 6005 a STN 73 3050, pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania
inych Cinnosti je stavebnik povinny zabezpeCit  prostrednictvom  prislusnych
prevadzkovatelov presné vytyCenie vSetkych existujucich podzemnych vedeni, pred
realizdciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykondvania inych Cinnosti je stavebnik
povinny poziadat’ SPP- D o vytycenie existujlicich plynarenskych zariadeni prostrednictvom
online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk (Cast’” E-
sluzby),

v zaujme predchddzania poSkodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky
a/alebo prevadzky distribu¢nej siete, SPP-D vykondva vytyCovanie plynarenskych zariadeni
do rozsahu 100 m bezplatne,

stavebnik je povinny pri realizdcii stavby dodrziavat ustanovenia Zakona o energetike,
Vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z., Stavebného zdkona a inych vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov - suvisiacich technickych noriem a Technickych pravidiel pre plyn (TPP), najma
STN EN 1775, STN EN 12327, TPP 70401; 605 02, 702 01,702 02, STN 38 6442, 38 6443,
07 0703,

stavebnik je povinny pri realizdcii dodrzat technické podmienky stanovené v
predchadzajucom vyjadreni SPP-D k Ziadosti o vyjadrenie k zmene na existujicom odbernom
mieste ¢islo 9000170824, POD SKSPPDIS000110101366.,

TECHNICKE PODMIENKY:

25.5.

25.6.

25.7.

25.8.

stavebnik je povinny realizovat’' zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu
stranu od obrysu nizkotlakého (d’alej ako ,,NTL*“) plynovodu a stredotlaké¢ho (d’alej ako
»STL*) plynovodu aZz po predchadzajucom vyty€eni tychto plynarenskych zariadeni, a to
vyhradne ru€ne, bez pouZitia strojovych mechanizmov, so zvySenou opatrnostou, za
dodrzania STN 73 3050, a to pokial’ sa jedna o vykopové, ako aj bezvykopové technologie,
stavebnik je povinny zabezpecit’, aby bez suhlasu SPP-D nedo$lo k zmene polohy hlavného
uzaveru plynu (HUP), stavebnik je povinny umiestnit’ hlavny uzaver plynu (HUP), regulator
tlaku plynu (RTP) a meradlo do skrinky DRZ na hranicu verejne pristupného a sukromného
pozemku tak, aby boli pristupné z verejného priestranstva,

stavebnik je povinny po ukonceni stavenych prac odovzdat’ na oddelenie prevadzky SPP-D,
pracovisko Bratislava, vSetky doklady suvisiace s vystavbou plyndrenského zariadenia podl'a
prilohy,

po uspesnom odovzdani a prevzati technicko-pravnej dokumentacie bude investorovi vydané
Potvrdenie, na zdklade ktorého bude mozné poziadat’ o montaz meradla a uviest’ plyndrenské
zariadenie do prevadzky,

OSOBITNE PODMIENKY:

25.9.

Existujaci pripojovaci plynovod (PP) DN 32 - ID 1900022 - spolo¢ny pre 3. odberné miesta,
je pripojeny k distribucnej sieti - STL DN 150, PN 90kPa/oc., ktory sa nachddza pred
parcelou €. 1406/9, k.u. Petrzalka.

25.10. HUP GK - existujici ostava - bez zmeny. Povodny plynomer BK4T-G4 je nevyhovujtci

(investor musi poziadat’ o demontdz meradla ) nova zostava reguldcie a merania plynu bude
situovana na hranici pozemku v plynomernej skrinke, ktorej rozmery je potrebné zosuladit’
tak, aby bola zabezpecend manipuldcia s komponentmi beZznym naradim a pripravit’ sa pre
montdZ membranového s teplotnou kompenzaciou G10 v zmysle schvalenej montadznej
schémy od p. Slamu zo dna 13. 9. 2024.

25.11. K ziadosti o montdaZ meradla predlozit’ potvrdenie o odovzdani technicko-pravnej

dokumentécie od zostavy regulacie a merania plynu, Odborni prehliadku OPZ a DRZ a
tlakovt skusku OPZ a ostatné doklady uvedené v TPP v. ¢. 9000170824.



26. Zapadoslovenska distribucna, a. s., vyjadrenie zo diia 26.08.2024

26.1.

26.2.

26.3.

26.4.

26.5.

26.6.

26.7.

Stavba bude prepojend do existujicej distribucnej ststavy spolocnosti Zapadoslovenska
distribu¢nd, a.s., na zdklade Hromadnej zmluvy o pripojeni ¢. 170003011.

Odber el. energie pre Polyfunkény objekt bude pripojeny novou NN kablovou pripojkou z
existujucej kablovej skrine SP5 ¢.1079-025 Rovniankova 3/A. Pripojka bude ukoncena v
skupinovom elektromerovom rozvadzaci RE. Povodna NN pripojka bude odpojena.

Stavebnik je povinny zrealizovat’® stavbu podla predloZzenej odsthlasenej projektovej
dokumentacie;

Stavebnik je povinny reSpektovat vsSetky elektroenergetick¢é zariadenia spolocnosti
Zapadoslovenska distribucnd, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43 Ochranné
pasma Zakona o energetike tak, aby nedoSlo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky
elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na;

Pred realizdciou zemnych prac je Stavebnik povinny poziadat o vytyCenie existujucich
elektroenergetickych zariadeni a to prostrednictvom vyplnenej Objednavky, ktort s povinnou
prilohou zasSle na odberatel@zsdis.sk, alebo poStou na adresu Zapadoslovenska distribu¢na,
a.s.,

Zodpovedna osoba na stavbe je povinnd vykonat' poucenie (oboznamenie) vSetkych osdb
vykonavajucich ¢innost’, alebo zdrzujucich sa na Stavbe, o pravidlach bezpecnosti prace v
blizkosti WN, VN a NN vedeni. Vykopové prace v ochrannom pasme podzemnych kablovych
vedeni budi vykondvané ru¢ne so zvySenou opatrnostou.

V pripade vykonavania cinnosti v ochrannom pdsme a potreby vypnutia vedenia z
bezpecnostnych dévodov, Stavebnik poziada o vypnutie 30 dni pred planovanym terminom
prac, prostrednictvom  vyplnenej Objednavky, ktort odoSle elektronicky na
odberetel@zsdis.sk, alebo postou na adresu Zapadoslovenska distribuc¢na, a.s.

27. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska U2/SK/2024/KO0 4.7. 2024

27.1.

27.2.

27.3.

Vsetky schodiska riesit’ podla ¢lanku ¢. 1.3 Prilohy k vys$Sie uvedenej vyhlaske. Prvy a
posledny stupeini, po celej Sirke, kazdého schodiskového ramena musi byt vyrazne farebne
rozoznatelny od okolia.

Presklené dvere a sklené plochy musia byt oznacené kontrastnym pasom Sirokym najmenej
50 mm vo vySke 1400 az 1600 mm.

Vytah a jeho ovladanie je potrebné zrealizovat’ z aspektu nevidiacich a slabozrakych v stlade
s ¢lankom €. 1.7 Prilohy vyhléasky €. 532/2002 Z.z. Ovladacie zariadenie musi byt Citatelné aj
hmatom. Hmatate'né oznacCenie sa nemdze umiestnit na tlacidle ovladacieho panelu.
Odportca sa vpravo od tlacidiel ovladacieho panelu umiestnit’ hmatateI'né symboly a vlavo
umiestnit’ oznacenie v Braillovom slepeckom pisme. Ovladac pre vstupné podlazie musi byt
na ovladacom paneli v kabine vyt'ahu vyrazne vizualne a hmatovo odliSeny od ovladacov pre
ostatné podlazia. Chodbovy privolava¢ vytahu musi mat’ aj hmatatelné oznaCenie vratane
hmatatel'ného oznacenia ¢isla podlazia. Prijazd privolanej kabiny musi oznamovat’ zvukovy
signal.

Nedodrzanie podmienok rozhodnutia je v zmysle § 106 ods. 3 pism. b) stavebného zdkona

spravnym deliktom, ktorého sa pravnicka osoba, alebo fyzickd osoba oprdvnend na podnikanie
dopusti tym, ze uskuto¢niuje stavbu bez stavebného povolenia, alebo v rozpore s nim a mdéze mu
byt’ uloZzena pokuta do vysky 165 969 €.

Po ukonceni préac stavebnik predloZi na stavebny trad navrh na kolaudéciu, nakol'ko stavbu

nemozno uzivat’ bez pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia.
Ku kolaudécii stavby stavebnik, okrem dokladov uvedenych v § 17 vyhlasky €. 453/2000 Z. z.,
ktorou sa vykonévaju niektoré ustanovenia stavebného zédkona, predlozi:

* doklady preukazujuce zhodnotenie resp. zneskodnenie odpadov zo stavby,

* zdznam o prevzati geodetickych podkladov spravcom digitalnej technickej mapy mesta,

* vyhlasenia o parametroch pouzitych stavebnych vyrobkov.



Stavebné povolenie straca platnost, ak do dvoch rokov odo dna, kedy nadobudlo
pravoplatnost’, nebola stavba zalatd. Platnost’ stavebného povolenia je mozné predizit' na zéklade
7iadosti. Stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho platnosti st zavizné aj pre pravnych
nastupcov ucastnikov konania.

Utastnici konania: PGT PREMIUM, s.r.o., Petrovianska 38/A, 080 01 Presov, ICO: 46 953 272 v
zastipeni OSV inziniering s.r.o., Muskatova 1614/4, 900 42 Miloslavov, ICO: 55 619 801, Hlavné
mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO: 603 481, Mestska &ast’
Bratislava - Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, Zapadoslovenska distribucna, a.s.,
Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518, vlastnici stavby so supisnym cCislom 3653 na
pozemku parc. ¢. 1412/1 v katastralnom tzemi Petrzalka, vlastnici bytov a nebytovych priestorov
bytového domu so supisnym c¢islom 2475 na pozemkoch parc. €. 1413, 1414 v katastralnom uzemi
Petrzalka, Ing. Tibor Bakos, Krajna 764, 946 01 Kameni¢na — projektant.

V konani neboli vznesené namietky ti¢astnikmi konania.

Odovodnenie

Dna 17.07.2024 podal navrhovatel PGT PREMIUM, s.r.0., so sidlom Petrovianska 38/A,
080 01 Presov, ICO: 46 953272 v zastupeni OSV inziniering s.r.o., so sidlom Muskatova 1614/4,
900 42 Miloslavov, ICO: 55619 801 Zziadost na vydanie stavebného povolenia na zmenu
dokoncenej stavby ,,RekonStrukcia a nadstavba polyfunkéného objektu Rovniankova 3/A* so
supisnym c¢islom 3311 na pozemkoch parc. ¢. 1406/3, 1406/4, 1406/9 a 1406/10 v katastralnom
uzemi Petrzalka na Rovniankovej ulici v Bratislave.

V tom case prisluSny stavebny tirad Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka konanie prerusil
rozhodnutim ¢&. 8342/2024/SU/Mi-pr zo dia 12.08.2024 z dovodu, Ze podanie neposkytuje
dostatocny podklad pre vydanie rozhodnutia. V priebehu konania bolo zistené, ze sa jednd
o konanie, v ktorom Mestskd Cast’” Bratislava — Petrzalka je v postaveni budiceho vlastnika Casti
stavby. Na zaklade vyssie uvedeného Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky
uréil Mestsku &ast’ Bratislava — Cunovo ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny tirad) na
rozhodnutie vo veci. Spisovy material bol stavebnému uradu odstupeny sprievodnym listom C¢.
8342/2024/SU/Mi-odst zo dita 04.11.2024.

Stavebny urad Mestskej Casti Bratislava — Cunovo opitovne posudil predlozené podanie
a zistil, Ze neposkytuje dostatoény podklad pre vydanie stavebného povolenia, preto vyzval
stavebnika k doplneniu podania a zdrovenl stavebné konanie rozhodnutim preruSil do doby
odstranenia nedostatkov. Dnia 02.06.2025 bolo podanie kompletné.

Podl'a §39a ods. 4 stavebného zadkona Stavebny urad spoji na Ziadost stavebnika vizemné
konanie so stavebnym konanim pri jednoduchej stavbe alebo jej pristavbe a nadstavbe; pri
ostatnych stavbach tak urobi za predpokladu, Ze podmienky na ich umiestnenie vyplyvaju z
tizemného planu zény alebo zo zavizného stanoviska orgdanu vizemného planovania.”’)

Stavebny urad predloZent Ziadost’ preskimal a v sulade s ustanoveniami § 36 a § 61 ods. 1
stavebného zakona oznamil listom & UKSP-766-TX1/2025-SSU-1-0zn zo dia 26.06.2025
ucastnikom konania a dotknutym organom zacatie konania, pri¢om upustil od ustneho pojednavania
a miestneho zistovania, nakol'ko je pre uzemie spracovand tizemnoplanovacia dokumentacia, na
zaklade ktorej mozno posudit’ navrh na izemné rozhodnutie a zaroven su stavebnému tradu dobre
zname pomery staveniska a Ziadost' poskytuje dostato¢ny podklad pre posudenie navrhovanej
stavby.

Okruh ucastnikov konania stavebny urad urcil v sulade s § 34 a § 59 stavebného zékona, tak
ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia, pricom posudil, ze v ide o povolenie stavby, ktorym mozu


https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/?ucinnost=17.07.2024#poznamky.poznamka-1fd

byt’ priamo dotknuté vlastnicke alebo iné prava pravnickych a fyzickych oséb a to vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov bytového domu, vlastnikov susednych stavieb a pozemkov. Ide teda o
stavbu s ,,vel'kym poc¢tom ucastnikov konania* a preto bolo oznamenie o zacati konania ucastnikom
konania doru¢ované verejnou vyhlaskou. Ugastnici konania mohli uplatnit’ svoje namietky do
23.07.2025. Do podkladov rozhodnutia nenahliadol Ziaden ucastnik konania. V konani neboli
vznesené namietky Gcastnikmi konania vo&i vydaniu tohto rozhodnutia. Ziadny z dotknutych
organov nepoziadal podla ustanovenia § 61 ods. 6 stavebného zékona o prediZenie lehoty na
posudenie stavby.

K Zziadosti o vydanie stavebného povolenia stavebnik predlozil suhlasné stanoviska
dotknutych orgénov uvedenych vo vyroku tohto rozhodnutia a Hasi¢sky a zachranny utvar hl. m.
SR Bratislavy ¢. HZUBA3-2024/002140-002 zo dna 22.08.2024, Slovensky zvidz telesne
postihnutych vyjadrenie ¢. 320/2024 zo dna 26.06.2024, rozhodnutia Mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka ako prislusného cestného spravneho organu 6318/2025/RDD/17583-KV zo dia 17. 04.
2025 a 3982/2024/3RDD/55980-KV zo dia 06. 12. 2024 na povolenie zriadenie vjazdu a Odborné
stanovisko TUV SUD Slovakia s.r.o. Evidenéné &islo 7165059660/50/24/BT/ OS/DOK zo dia
17.09.2024. Stanoviskd neboli vo vyroku rozhodnutia citované v plnom rozsahu, nakolko
obsahovali kontaktné informécie, obchodné podmienky pripojenia, poziadavky k vyty€eniu, k
platnosti stanovisk, podla obsahu neSlo o podmienky k realizdcii stavby, pripadne iSlo
o podmienky, ktoré boli do ¢asu vydania tohto rozhodnutia splnené alebo zapracované.

V sulade s § 37 stavebného zékona stavebny urad predlozeny navrh na umiestnenie stavby
posudil izemnym planom hlavného mesta a uvadza, ze predloZzend navrhovand zmena dokoncenej
stavby je v stlade s obsahom zaviznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov, ¢o potvrdil aj dotknuty organ Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava vo svojom zavdznom stanovisku k navrhovanej stavbe ¢. MAGS OUIC 51670/2024
422953/Chan zo dna 03.07.2024.

Pozemky su stc¢astou tizemia definovaného ako stabilizované uzemie. Pre Gzemie rieSenej
stavby Uzemny plan stanovuje funkéné vyuzitie izemia obcCianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu,
gislo funkcie 202. Uzemny plan v stabilizovanom tizemi predpoklada stavebné zasahy formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne
nementi.

Stavebnik preukazal pravo k realizacii stavby nasledovne:

- stavba so supisnym c¢islom 3311 na pozemku parc. ¢. 1406/9 v katastralnom Uzemi Petrzalka je
podla vypisu z listu vlastnictva ¢. 2636 vo vlastnictve stavebnika.

- k pozemku pod stavbou parc. ¢. 1406/9 v katastralnom uzemi PetrZalka, ktory je vo vlastnictve
Hlavného mesta SR Bratislava preukazal stavebnik iné prdvo N4jomnou zmluvou ¢. 08 83 0717
2300

- k pozemkom parc. ¢ 1406/3, 1406/4 a 1406/10 v katastrdlnom uzemi Petrzalka preukézal
stavebnik iné¢ pravo Zmluvou obudicej zmluve o zriadeni vecného bremena ¢.
286505622400/0099 zo dna 22.10.2024

- zmluva o uzatvoreni budicich zmliv o prevode vlastnictva bytov €. 1097/2025 zo dia 03.07.2025
uzatvorend medzi stavebnikom a budicim vlastnikom Mestskou Cast'ou Bratislava — Petrzalka

- ngjomné zmluvy €. 09-023-2025, 09-024-2025, 09-025-2025, 09-026-2025, 09-027-2025, 09-028-
2025, 09-029-2025, 09-030-2025, 09-031-2025, 09-032-2025 vSetky zo dna 27.05.2025
uzatvorené s Mestskou Cast'ou Bratislava — Petrzalka

- zmluva o spolupraci II €. 313/2024 zo dna 22.04.2024.

Stavebny urad v uskutocnenom konani zistil, Ze povolenim stavby nie su ohrozené verejné
zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania a preto rozhodol tak,
ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.



Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podl'a § 54 spravneho poriadku mozné podat’ odvolanie do 15
dni odo dna jeho oznadmenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal — Mestska Cast’
Bratislava-Cunovo, Hrani¢iarska 144 / 22, 851 10 Bratislava, pri¢om odvolacim organom je
Regionalny trad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 14366/64A, 831 04
Bratislava.

Toto rozhodnutie je mozné preskimat stdom po vycCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Gabriela Ferencakova
starostka

Priloha: Situacia na podklade katastralnej mapy



Dorudi sa:

Ugastnikom konania verejnou vyhlaskou:

1. PGT PREMIUM, s.r.o., Petrovianska 38/A, 080 01 Presov, ICO: 46 953 272 doruduje sa OSV

inZiniering s.r.o., Muskatova 1614/4, 900 42 Miloslavov, ICO: 55 619 801

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO: 603 481

Mestska Cast’ Bratislava - Petrzalka, RSM, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

Zapadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518

vlastnici stavby so supisnym cislom 3653 na pozemku parc. ¢. 1412/1 v katastralnom uzemi

Petrzalka

6. vlastnici bytov anebytovych priestorov bytového domu so supisnym c¢islom 2475 na
pozemkoch parc. ¢. 1413, 1414 v katastralnom tizemi Petrzalka

7. Ing. Tibor Bakos, Krajna 764, 946 01 Kamenic¢na - projektant

ol

Dotknutym orgdnom na vedomie:

8. Hlavné mesto SR Bratislava, OUIC, OZP, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

9. MC Bratislava - Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

10. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovskd 8, 820 09 Bratislava,
ICO: 607 436

11. Hasi¢sky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislava, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

12. Okresny trad Bratislava, 0S0ZP, SVS, OH, PaK, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

13. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava, ICO: 683 876

14. Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava, ICO: 12 664 979

15. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518

16. SPP-distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava, ICO: 35910 739

17. BVS, a.s., Presovska 48, 826 46 Bratislava, ICO: 35 850 370

18. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ICO: 35 763 469

Na vedomie:
19. MC Bratislava - Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava — so Ziadostou o informativne
vyvesenie na uradnej tabuli

Doruci sa verejnou vyhlaskou podl'a § 26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenou na tradnej

tabuli, Mestska c¢ast’ Bratislava-éunovo, Hraniciarska 144/22, 851 10 Bratislava.

Toto rozhodnutie musi byt vyvesené na uiradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Cunovo po
dobu 15 dni. Posledny deii tejto lehoty je diom dorucenia.

Vyvesené dila: ........ccceeveeneeneennnene Zvesené dia: ........cecevienieiieniennennn

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie rozhodnutia.



