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OZNAMENIE O

OPAKOVANEJ DOBROVOLNEJ DRAZBE
Zn. 40500125

VYDRAZIME.to, 5.r.0., s0 sidlom Mozartova 27, Bratislava, PSC 811 02, 1E0: 45 717 915,
zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava 111, oddiel; Sro, vioZka &. 67660/B
/d'alej ako ,drazobnik”/

vyhlasuje
opakovanu dobrovolnt drazbu nehnutelnost!

podla zdkona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draibach a zikona &. 323/1992 Zb, o notéroch
a notarskej Cinnosti v zneni neskorich predpisov

na deri 19,08.2025 o 10:30 hod.
pozn.: ulastnici drazby sa dostavia minimalne 15 mindt vopred

Miesto konania drazby:

Dunajska . 4, 811 08 Bratislava — Staré Mesto, miestnost: zasadacka na 2. posch. (&.d, 229)

|

Navrhovatel drazby:

Daniel 1zmajlov, rodné priezvisko Izmajlov, datum narodenia 11.03.1988, bytom Parovskd 1193/22,

PSC 949 01, Nitra, Slovenskd republika, ako zalo#ny veritel

Opakovanie draZby: prva opakovana drazba (2. kolo) ¥

Predmet drazby:

Predmet draZby - spoluvlastnicky podiel 1/1 - je evidovany Okresnym Uradom Bratislava,
katastrdlny odbor, pre katastrdlne Uzemie Petrfalka, okres Bratislava V, obec Bratislava — m.c.
PetrZalka na LV £. 2415 ako:

e byt & 83 na 8.p., vchod: Vigfadskd 19, ktory sa nachadza v bytovom dome sUpisné &
3112, postavaného na parcele ¢. 2440, druh stavby: bytovy dom, popis stavby: Vigfagska
19, v celosti,

¢ podiel priestoru na spolotnych &astiach aspoloénych zariadeniach domu, na
prisludenstve o velkosti 2088/100000.

Predmet draZby sa draZi tak ,ako stoji a leZ{”.
Pozn.: Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 2440 pod stavbou s.&. 3112 je evidovany na liste

vlastnictva €. 4372, k.0. Petrialka; spoluvlastnicky podiel k predmetnému pozemku nie je
Predmetom draZby, nakofko nie je vo vlastnictve / spoluviastnictve zéloZcu. Na liste vlastnictva
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k Predmetu prevodu je evidované: ,Prdvo stavby na parc.t.2440 podla §23, ods.5 zakona
£.182/93 Z,z, v zneni neskorsich predpisov”

Obhliadka predmetu draZby

Prvy termin obhliadky ! Druhy termin ohliadky

12.08.2025 o 12:00 hod. | 18.08.2025 o 15:00 hod.

Organizaéné pokyny k obhliadke predmetu draZby:

Obhliadka predmetu draZby je pristupnd len Géastnikom obhliadky zapisanym do zoznamu tcastnikov
obhliadky, pritom zapis do zoznamu G&astnikov obhliadky je moZné uskutoénit najneskér pred
zatatim obhliadky predmetu draZby. DraZobnik alebo nim poverena osoba vyZaduje od osoby, ktord
sa chee zU&astnit na draZbe doklad overujici jej totoZnost, ktory porovnd so zoznamom Ulastnikov
obhliadky, alebo tito osobu zapie do zoznamu Glastnikov, a umoini jej prehliadku predmetu
drazby. Stretnutie zdujemcov o obhliadku a ich zdpis do zoznamu prebehne po oba dni 5 min(t pred
terminom obhliadky v obci Bratislava — m.€. Petrialka, pred vchodom do bytového domu stpisné €.
3112, vchod: Viglagska 19. Je vhodné, aby sa zdujemcovia o obhliadku ohlasili aspof jeden pracovny
defi pred konanim obhliadky - kontaktna osobz Mgr. Jozef Harga$, e-mail: hargas@hargaslegal.sk
alebo tel. €. 02/43640092, 0948 522 268.

Opis predmetu draZby a stavu predmetu draZby {zo znaleckého posudku}):

Zdkladné udaje

Ohodnocovany byt sa nachaddza v bytovom dome sip. €.3112 (stavebné oznalenie domu: LV-8),

postavenom v roku 1982 v ramci komplexnej bytovej vystavby na Vigladskej ulici v Bratislave —

Petrialke, miestna ast Liky V. Bytovy dom ma jeden vchod a 13 nadzemnych podlaZi. Dispozicne je

rie§eny nasledovne:

- prizemie/1.NP: vchody do domu - hlavny zo severnej a zadny z juinej strany, zddveria, spolocne
chodby, kofikdrefi/miestnost pre bicykle, miestnosti elektrickej rozvodne, HUP, byvala pracoviia
a susiarefi (v ¢ase obhliadky na dany Géel nevyuZivané), pivnice prislichajice k bytom;

- 1.-12.poschodie/2.-13.NP: byty, po Styri na kaZzdom. Vstup do bytov je zo spolocnej chodby,
uzavretej od schodiskového aj vytahového priestoru dverami. Celkavo je v bytovom dome 48
bytov.

Bytovy dom bol v ¢ase obhliadky napojeny na vietky IS {voda, plyn, elektrina, kanalizacia}+internet,

telefén, optika, KTV, Pristup k nemu je po spevnenych obecnych kemunikaciach. '

Technické rieSenie

o Zaklady - ZB na pllétach, s izolaciou proti zemnej vihkosti;

e Zvisié konstrukcie — montované z dielcov betdnovych plosnych (panely);

Stropy — ZB rovhym podhladom, na prizemi/1.NP: znifeny SDK strop;

Schodisko — dvojramenné ZB, n&8lapna vrstva: briisené terazzo;

ZastreSenie hez krytiny — plochd strecha;

Klampiarske konstrukcie —Upiné strechy a parapetov z pozinkovaného plechu;

o Upravy vonkajiich povrchov — farebny néstrek, v &ase obhliadky realizécia zateplenia s néslednou
Gpravou omietkami na bdze umelych latok;

® & @

L ® Upravy vnatornych povrchov — prizemie/1.NP: keramicky obklad 10*20cm/30*30cm do vysky

stropu a hladké VC omietky, ostatné nadzemné podlaiia: olejovy nater+hladké VC omietky;

» Dvere - v spoloénych priestoroch: kovové piné/s presklenim - do ocelove] zérubne, vstupné
predné: kovové s presklenim a odomykanim na magneticky {ip, vstupné zadné: plastové s
presklenim a odomykanim na magneticky ip;

*  Oknd — plastove;

» Povrchy podldh — prizemie/1.NP: beténovy poter (pivnice, miestnosti spolo&nych zariadeni) a

L _ ]
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terazzo dlazba 25*25cm (zadveria, chodba pred vytahmi), ostatné nadzemné podlaZia {podesty,
medzipodesty, chodby): PVC;

e Vykurovanie ~ centrdine teplovodné;

e Elektroinstaldcia — svetelna;

» Bleskozvod — kompletny rozvod;

* Vnutorny vodovod - rozvod studenej a teplej vody, meranie spotreby pre kaZdy byt samostatné;

* Vnutorna kanalizdcia - kompletné rozvody spladkovej kanalizacie;

e Vnutorny plynovod — rozvod zemného plynuy;

* \Vytah - 1x osobny, 1x ndkladny;

e Ostatné - rozvody slabopridu (telefén, internet, optika), poziarne hydranty, kovové mrefe na
niektorych oknéch a dverach.

Bytovy dom presiel modernizaciou v rozsahu:

¢ oprava strechy;

* osadenie novych plastovych okien na schodisku, spoloénych chodbach na poschodiach a v
priestoroch pivnic;

e vymena zadnych vstupnych dveri za plastové+otvéranie na magneticky Cip;

¢ termostatizdcia+hydraulické vyreguiovanie systému UK (diatkovy odpocet merania spotreby v
bytoch);

e modernizacia vytahovych kabin;

¢ prebiehajlica realizdcia zateplenia s ndslednou upraveu omietkami na baze umelych latok.

Byt €.83 sa nachddza na 8.poschodi/9.NP. Pozostava z 3 obytnych miestnosti (obyvacia izba, 2x
spaliia) a z prisludenstva (predsief, hala, WC, kipelfia, kuchyia). Miestnosti bytu su orientované na
vychod {obyvacia izba, spalfia, kuchyiia) a zapad (spalfa). Z kuchyne je pristupnd loggia. Pivnica
urfend na-spolo¢né uzivanie s bytom sa nachddza na prizemi/1.NP.

VonkajSou obhliadkou méZem potvrdit, e byt m3 plastové okna s vonkajdimi plastovymi roletami,
vchodové dvere nové, piné — do obloZkovej zarubne a na loggii a pred oknom obyvacej izhy su
umiestnené jednotky kiimatizacie.

Byt a v fiom nachddzajice sa konitrukcie nebolo moiné pre nedostatoénd sudinnost vlastnika |

relevantne kvantifikovat a ur¢it. Cast tychto ukazovatelov som uréila viastnou Gvahou (bod 26-
vykurovanie: vyregulovanie systému v celom dome, koeficient 1,05).. V bode 35-ostatné su
zohladnené plastové oknd s vonkajiimi plastovymi roletami, vchodové dvere bytu a klimatizacia
(koeficient 1,20).

K vypoctu koeficientu vplyvu vybavenia bytu a k stanoveniu vychodiskovej hodnoty bol pouZity pri
ostatnych poloZkdch koeficient Standardu ksi = 1,00 (v zmysle zdkona & 527/2002 Z.z., § 12, odsek 3}

Pozn.: podlahové plocha podla predloZeného pédorysu spravcom:

N&zov miestnosti Podlahova plocha [m2]
Predsiefi 3,62
WC _ 0,90
Kipelia 2,85
Hala 11,74
Kuchyria 9,21
| Spélia 8,12
Obyvacia izha _ 16,20
Spalia 12,03
Vymera bytu bez pivnice 64,77

ESSaaeeeeeeeeeae—aae————————— T e )
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Popis prav a zavizkov k predmetu drazby:

{ i Pivnica 1,26 ] i
! erpoEEtan;_i_ podlahova plocha 66,03 ‘ —i
| Loggia 3,61 }

Pozndmky:

Poznamendva sa zriadenie dafiového zéloiného préva v prospech Hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava na byt &. 83 na 8.p., vchod Vigfadska 19, podia Rozhodnutia €. 8/24/000399-
22/99/896557 zo dfia 26.02.2024, P-543/2024

Oznamenie o zatati vwkonu zéloZného prava V-5388/2015 zdloZnym veritefom Daniel lzmajlov
(11.03.1988) formou dobrovofne] draZby na byt ¢. 83 na 8.p., vchod Viglasska 19, P371/2025

Tarchy:

74loZné pravo v prospech ostatnych viastnikov bytov v dome podla §.15 z4k.182/93 Z.z., v zneni
zdk,151/95 Z.z.

Z4loiné pravo v prospech Daniel Izmajlov {nar. 11.03.1988) na byt .83 na 8.p.,vchod Vigladska
19, podia V-5388/15 zo dna 26.03.2015.

Exekuéné zaloiné pravo v prospech Zapadoslovenskd distribugnd, a.s., 1CO: 35890240 na byt £.83,
8.p., vchod Vigladska 19, podla exekuéného prikazu 361EX 613/21-17 zo dfia 20.04.2022 (stdny
exekdtor Mgr. Petr Krudina), Z-8999/2022

Exeku¢né zaloiné pravo v prospech opravneného Zdpadoslovenskd distribucnd, a.s., (ico
36361518) na byt & 83 na 8. p., vchod Vigladska 16, podla exekuéného prikazu 361EX 372/22-22
z 28.12.2022 (stidny exekltor Mgr. Petr Krudina, Bratislavaj, Z-28144/2022

Dafiové zédloiné pravo v prospech Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava na byt €. 83 na
8.p., vchod Vigladskd 19, podla Rozhodnutia €. 8/24/000399-22/99/896557 zo dia 26.02.2024,
pravoplatneé diia 10.04.2024, Z-5125/2024

Exekutné zaloZné prévo v prospech lzmajlov Daniel (11.03.1988) na byt ¢.83 na 8.p., vchod
Vigladska 19, podia exekuéného prikazu & 361EX 266/24-32 zo dna 22.01.2025 (stdny exekdtor
Mgr. Petr Krusina), Z-1306/2025

Exekuéné zalozné pravo v prospech Zapadoslovenskd distribuéng, a.s. (ICO: 36 361 518) na byt ¢.
83, 8.p., vchod Vigladskd 19, podla exekuéného prikazu & 361EX 280/24-28 zo dfia 07.02.2025
(stidny exekUtor Mgr. Petr Krusina), Z-2200/2025

Iné tdaje:

Pravo stavby na parc.£.2440 podfa §23, ods.5 zdkona ¢.182/93 Z.z. v zneni neskorsich predpisov

Znalecky posudok:
Cislo znaleckého Meno znalca: l Datum ; Vieobecnd cena odhadu:
~ posudku: | | _vyhotovenia: |
27/2025 Ing. Jarmila LeSovd | 02.05.2025 | 201 000 EUR
NajniZsie podanie a minimalne prihodenie: i
Najniz8ie podanie: 180800 EUR B
Minimdlne prihodenie: 200 EUR

Drazobna zdbezpeka:

Vyika drazobnej zibezpeky: - | s 000EUR

Spasob zloZenia draZobnej
: zabezpeky:

1.Bezhotovostny prevod alebo vklad na ulet drazobnika &.:
IBAN: SK89 8330 0000 0027 0317 0144
vedeny v: Fio banka, a.s., pobocka zahraniénej banky
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s variabilnym symbolom: 40500125,

2.V hotovosti v mieste konania draZby (v defi konania draZby v
¢ase od 30 min. pred otvorenim draZby do jej otvorenia).
3.Bankova zaruka.

4. Notarska dschova.

DraZobnl zdbezpeku nie je moZné zloiit platobnou kartou ani
Sekom.

Lehota na zloZenie draZobnej
zabezpeky:

do otvorenia drazby

Doklad preukazujici zloZenie
draZobnej zabezpeky:

1.0riginal prikazu na dhradu pefiainych prostriedkov vo vyike

draZobnej zébezpeky. Utastnik bude pripusteny k dra¥be, ak do

| otvorenia drazby bude draZobnd zdbezpeka pripisand na

| bankovy tcet draiobnika.

2.Prijmovy pokiadni¢ny doklad na hotovost vo vy3ke draZobnej
zabezpeky, Uéastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia
drazby bude drazobna zabezpeka zloZzena do pokiadne
drazobnika.

3.0riginél alebo overena kopia preukazujiica vystavenie bankovej
zaruky.

4.0rigindl alebo overena kopia dokladu preukazujiceho notarsku
tischovu,

Sposob vratenia draZobnej
zabezpeky:

Bez zbytotného odkladu po skonceni drazby bezhotovostnym
prevodom na (&et Ucastnika draZby alebo v hotovosti, podfa jej
predchédzajuceho spbsobu zlozenia Gcastnikom draZby,

Uhrada ceny dosiahnutej vydrazenim

DraZobnd zdbezpeka sa vydraZitefovi zapoitava do ceny dosiahnute; w,;é’raienim. Ak nie je cena |

dosiahnutd vydraZenim vysSia ako 6 640 eur, je vydraZitel povinny zaplatif cenu dosiahnutd
vydraZzenim hned' po skonleni draiby. Ak je cena dosiahnuté vydraZenim vyssia ako 6 640 eur, je
vydraZitel povinny zaplatit cenu dosiahnuti vydrazenim do 15 dni od skonéenia dra¥by, ak sa
vydraZitel s navrhovatelom draizby nedohodnt inak, a to bezhotovostnym prevodom alebo
hotovostnym vkladom na bankovy G&et draZobnika vedeny v Slovenskej sporitefni, a.s., &.0. IBAN:

SKO8 0300 0000 0051 7275 2615.

Cenu dosiahnut( vydraZenim nie je moZné zaplatit zapo&itanim. Platba zmenkou je nepripustna.

Nadobudnutie viastnictva alebo iného prava

AK uhradil vydraZitel cenu dosiahnutll vydraienim v ustanovenej lehote, prechddza na neho
vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu draZby udelenim prikiepu; to neplati, ak je vydraZitefom
osoba, ktord je povinnd zapisat sa do registra partnerov verejného sektora podfa osobitného
predpisu, ak v Case priklepu nie je zapisand v tomto registri. Ku dfiu zaplatenia ceny dosiahnutej
vydraZenim vydraZitefom zanika pohladdvka veritela v rozsahu uspokojenia veritefa z vytazku drazby.
VydraZitel dostane dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zépisnice bez zbytotného odkladu.

|

Podmienky odovzdania predmetu draZby vydraZitelovi

e Ak nadobudol vydraZitel vlastnicke prdvo alebo iné prdvo k predmetu draZby, je draZobnik
povinny podla podmienok uvedenych v oznameni o draZbe odovzdat predmet draZby a listiny,
ktoré osved¢uju viastnicke prdavo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom draZby aiebo
osvedCujl iné prava vydraZitela k predmetu drazby, bez zbytoénéhe odkladu vydraZitelovi;

e ——————
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vydraZitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

s Ak ide o draibu bytu, domu, inej nehnutefnosti, podniku alebo jeho Casti alebo ak najnizdie
podanie hnutelnych veci, prav a inych majetkovych hodnét presiahne sumu 33 193, 92 eura,
predchadzajlici viastnik je povinny odovzdat predmet draZby na zaklade predloZenia osvedteného
odpisu notérskej zapisnice a doloZenia totoZnosti vydraZitela podfa podmienok uvedenych v
oznadmeni o draibe bez zbytoénych prietahov. DraZobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o
odovzdani predmetu draiby. V zapisnici uvedie okrem oznalenia predchadzajuceho viastnika
predmetu drazby, drafobnika, vydraZitefa a predmetu draZby najmé podrobny opis stavu, v akom
sa predmet drafby vratane prisiuenstva nachédzal pri odovzdani prév a zavdzkov viaznucich na
predmete drazhy.

e Zépisnicu o odovzdani predmetu draiby podpiSu predchddzajuci viastnik predmetu draiby,
vydrafitel a drafobnik. jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajlci vlastnik a dve
vyhotovenia dostane vydraZitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat,
tato skuto&nost sa vyznati v zapisnici a zépisnica sa povaZuje za odovzdanu aj tejto osobe.

s Vietky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydraZitel. Tato
povinnost sa nevzfahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou sposobil
predchadzajtici vlastnik, majitel alebo draZobnik alebo ak im tieto nakiady vznikli nahodou, ktora
ich postihla.

s Osoba povinna vydat predmet draZby zodpovedd vydrazitelovi za $kodu spésoben( omeskanim s
odovzdanim predmetu drazby.

o Vietky osoby, ktoré maju k predmetu draby iné préva, ich mézu preukézat najneskor do zaciatku
draZby a uplatnit na draZbe ako draZitelia.

Notar osveddujici priebeh drazby:

NMeno a priezvisko: | JUDr. Ondrej Duriat

Sidlo notara: | Rajska ¢. 3, 811 08 Bratislava

Pougenie podla § 21 ods. 2 aZ 6 zdkona & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach

(2)

V pripade, ak sa spochybfiuje platnost z&loZnej zmluvy alebo boli porudené ustanovenia tohto zakona,
mbZe osoba, ktord tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poZiadat sud, aby urcil neplatnost
drazby. Pravo domahat sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo
diia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti draZby stvisia so spachanim trestného Cinu a
zérovedi ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom mé predchadzajici vlastnik predmetu draZby v Case
priklepu hldseny trvaly pobyt podia osobitného predpisu; v tomto pripade je moZné domdhat sa
neplatnosti draiby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spoloénej draiby bude neplatnd len ta Cast
drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

(3)

Osoba, ktora podala na side Zalobu podla odseku 2, je povinnd oznamit prislunému okresnému
Uradu zacatie sidneho konania.

(4)

Ucastnikmi stidneho konania o neplatnost drazby podfa odseku 2 s navrhovatel drazby, draZobnik,
vydrafitel, predchadzajici viastnik a dotknutd osoba podfa odseku 2.

(5)

Ak vydraZitel zmaril draZbu alebo ak std urgil drazbu za neplatnd, G€inky priklepu zanikaju ku driu
priklepu.

(6)

Neplatnost draiby nie je moiné vyslovif z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pric¢inou
@eskoreného zalatia draZby konanie inej draZby tym istym draZobnikom na tom istom mieste a ak
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[ neumognil viastnik predmetu draZby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drasby iné ako viastnicke
pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

2.

V Bratislave, diia .5 >.... 07.2025 V Nitre, difa .4 0.¢....07.2025
N e s e

Za draiobnika: Za navrhovatela draiby: : P
7’
b

- Ty —— — ‘7—5*1__‘2‘___
& VYDRAZIMEto, s.fo. Y DO / /
Mgr. Jozef Harga$ l Wd;rgi‘{me'fg /
konatel /

/ i /
VYDRAZIME. to, 8.1.0. /
riova 27, 813 87 Braﬂsia\ia
iévéo:zfs 717 915, DIC: 2023107658

m
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)

Osvedéujem, Ze: Dy |3, ditum norodenia: NEERREB, rodné Sislo: [ ooyt
. ktorého(e]) totoZnost’ som zistil(a) zékonnym spbsohom:
doklad totoZnosti - obliansky preukaz, &islo: listinu predo mmou viastnorucne podpisal(a).

Poradové &islo knihy osvedlenia pravost podpisov: O 626591/2025.

Nitra diia 25.07.2023

Upozornenie:

Notar legalizaciou neosveduje pravdivost
skutoénosti uvddzanyeh v listine

{§ 58 ods. 4 Notirskeho poriadku)

Mgr, Kristina Kdntorova
koncipient
povereny notirom



