MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

(8473/2023_31 6/2024_2223,61 78/2025)
6178/2025/SU-Ha/30 Bratislava, 4. 9. 2025

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava - Petrzalka, ako stavebny uUrad podla § 15 ods.1 zakona &.
25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,Stavebny
zakon"), v spojeni s ustanovenim § 7a ods.2 pism.i) zakona SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny urad®),
ktorého vykon je upraveny prechodnymi ustanoveniami uvedenymi v § 84 Stavebného zakona,
v sulade sust. §§ 46,47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,spravny poriadok®) a podla ustanoveni § 88a ods.4 a § 137 zakona C.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov v zneni
uc¢innom do 31.03.2025 (dalej ,stavebny zakon®)

odkazuje

vlastnikov bytov bytového domu so sup.€. 1048, a pozemkov parc.¢. 3621, 3620 pod stavbou
bytového domu na Belinského ul. €. 9,11 v Bratislave (podla LV ¢&. 2692)

na sud

a v sulade s § 137 ods.3 stavebného zakona, stavebny urad uréuje lehotu 60 dni od dorucenia
tohto rozhodnutia na predloZenie d6kazu, Zze na sude, pripadne inom prislusnom organe bol
dotknutymi uc¢astnikmi konania podany navrh na rozhodnutie v spornej veci.

Sporna vec sa tyka namietok v ramci ochrany vlastnickych alebo inych prav k stavbe alebo
pozemkom tak, Ze vlastnici bytu €. 7 v bytovom dome Belinského 9,11 nepredlozili na vyzvu
stavebného uradu suhlasné rozhodnutia nadpoloviénej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov
bytov v bytovom dome na Belinského ul. ¢. 9,11 v Bratislave, so zrealizovanim stavebnych
uprav tykajucich sa spolo¢nych Casti bytového domu, pre stavbu: "Stavebné upravy v byte €.7 —
rekonstrukcia bytu”, v byte &. 7 na 5.n.p.~4.posch. v bytovom dome so supisnym €. 1048, na
pozemkoch parc.€. 3621, 3620, v katastralnom uzemi Petrzalka, na Belinského ul. €. 9,11 - vo
vchode €. 11, v Bratislave (dalej 'stavba / stavebné Upravy / byt").

Zaroven stavebny urad spravne konanie vedené podla § 88 ods.1 pism.b) v spojeni s §
88a zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov, v sulade s § 29 spravneho poriadku a podla § 88a ods.4 a § 137 ods.2 stavebného
zakona

prerusuje

do doby pravoplatného rozhodnutia sudu vo veci.

Podla § 29 ods.5 spravneho poriadku, pokial je konanie prerusené, lehoty neplynu.
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Odoévodnenie

Stavebny urad na zaklade dna 3.10.2023 vykonaného Statneho stavebného dohladu z
podnetu spravcu bytového domu Belinského 9,11 - spoloénosti Slovak Estate Management -
SEM s.r.0., so sidlom M.Sch. Trnavského 22, 841 01 Bratislava, ICO: 35 863 889 - doruéeného
dna 23.8.2023 zistil, ze stavebné Upravy v byte €. 7 na na 5.n.p.~4.posch. v bytovom dome so
supisnym €. 1048, na pozemkoch parc.€. 3621, 3620, v k.U. Petrzalka, na Belinského ul. €. 9,11
- vo vchode €. 11, v Bratislave, vo vlastnictve podfa LV &. 2692: Ing. Jan Tretiak, Gercenova 13,
851 01 Bratislava a Ing. Beata Tretiakova, Belinského 11, 851 01 Bratislava (dalej "vlastnik
stavby/bytu’, “stavebnik’, "u€astnik konania“), zistil realizaciu stavebnych Uprav a udrziavacich
prac, z ktorych Cast by podliehala posudeniu a povoleniu stavebnym uradom podfa § 57
stavebného zakona (Ohlasenie), prip. podla § 60 a nasl. stavebného zakona (posudenie
v stavebnom konani), bez takychto povoleni.

Stavebny urad po nasledne vykonanych ukonoch ktoré mu uklada stavebny zakon

a vychadzajuc z nasledujucich skutoCnosti a priebehu zabezpecCovania ochrany verejnych
zaujmov, zadal dfia 14.3.2025 z Gradnej povinnosti, vydanim rozhodnutia &. 6178/2025/SU-
Ha/Reo-V+P, spravne konanie vedené podla § 88 ods.1 pism.b) v spojeni s § 88a stavebného
zakona a v sulade s § 18 spravneho poriadku, o odstraneni stavby / zmeny dokon&enej stavby
bytového domu zrealizovanej bez povolenia stavebného uradu, v spojeni s moznostou jej
dodatoéného povolenia, pre stavbu — zmenu stavby: "Stavebné upravy vbyte &7 -
rekonstrukcia bytu”, v byte &. 7 na 5.n.p.~4.posch. v bytovom dome so supisnym &. 1048, na
pozemkoch parc.€. 3621, 3620, v katastralnom uzemi Petrzalka, na Belinského ul. €. 9,11 - vo
vchode €. 11, v Bratislave (dalej ‘stavba / stavebné upravy / byt").
V tomto rozhodnuti stavebny urad vyzval vlastnika bytu a zaroven stavebnika na predloZenie
dokladov o tom, Ze dodatocné povolenie zmeny stavby nie je v rozpore s verejnymi zaujmami
chranenymi stavebnym zakonom, najma s ciefmi a zamermi Uzemného planovania a osobitnymi
predpismi, a na predlozenie konkrétne uvedenych dokladov a dokumentacie podla §§ 8,9
vyhlasky €. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona,
v primeranom rozsahu, a vyziadanych uz vo vyzve &. 8473/2023/RSU-Ha/Vyz.SU-poSSD zo
dna 13.10.2023 po vykonanom $tathom stavebnom dohfade, so zohfadnenim zaverov
uvedenych v statickom posudku predlozenom dria 7.3.2025.

Stavebnik ¢ast pozadovanych dokladov, okrem inych, aj ziadost o vydanie dodatocného
stavebného povolenia a doplnenie statického posudku, stavebnému dradu dorucil dna
13.6.2025, ale doteraz nepreukazal odsuhlasenie stavebnych zasahov do spoloCnych &asti
bytového domu vlastnikmi bytov, v sulade s ust. § 14b zak. &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov, vo forme zapisnice zo schbdze vlastnikov bytov alebo zapisnice z
pisomného hlasovania s vysledkami hlasovania (suhlasom) nadpoloviénej vacsiny hlasov
vSetkych vlastnikov bytov v bytovom dome, vyhotovenej v sulade s § 14a ods.8 zakona C.
182/1993 Z.z., ktoré by ho opravnilo na realizaciu zrealizovanych stavebnych uprav.

Podla § 137 ods.1 stavebného zakona: Stavebné Urady vykonavajuce konanie podla tohto
zakona, sa pokusia vizdy aj o dosiahnutie dohody UGcastnikov pri tych namietkach, ktoré
vyplyvaju z vlastnickych alebo inych prav k pozemkom a stavbam, ale prekracuju rozsah
pravomoci stavebného Uradu alebo spolupdsobiacich organov statnej spravy.

Stavebny uUrad v konani o odstraneni nepovolenej zmeny dokonéenej stavby s
moznostou jej dodatocného povolenia skuma okrem iného, aj Ci jej dodatocné povolenie nie je v
rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zakonom, najma s ciefmi a zamermi
uzemného planovania, a osobitnymi predpismi. Zrealizovanymi stavebnymi upravami bytu
nepriSlo k nesuladu s Uzemnym planom, ani sa nezmenil uCel uzZivania stavby.
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Zo stavebnym uradom vyZiadanych dokladov za ucelom preukazania suladu s verejnymi
zaujmami, stavebnik predlozil doklady s ur€itymi nedostatkami, z ktorych nateraz ale nevyplyva
rozpor s verejnymi zaujmami. Nedostatky bude musiet stavebnik odstranit atak preukazat
jednoznaéne, Ze daldia existencia nepovolenych stavebnych uprav bytu nie je v rozpore s
verejnymi zaujmami. KedZze sa dopustil porusenia zakona, dékazné bremeno nesie stavebnik.

V konani o dodato€nom povoleni stavby ale stavebnik ako vlastnik stavby nepreukazal
‘iné pravo’ podla ust. § 88a ods.4 stavebného zakona, vyplyvajuce z § 58 ods.2 stavebného
zakona a vyplyvajuce z inych pravnych predpisov (zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov) k Casti stavby a pozemku zastavaného nepovolenou zmenou stavby
tym, Ze nepredlozil suhlasy vlastnikov bytov v bytovom dome, ako spoluvlastnikov bytového
domu Belinského 9,11 apozemkov na ktorych je vybudovany. Nepredlozenie suhlasu
nadpolovicnej vacSiny spoluvlastnikov bytov, sa povazuje za namietky vyplyvajuce z
vlastnickych alebo inych prav k pozemkom a stavbam, kedy si stavebny urad nemdze urobit' v
tejto veci usudok sam.

Podla § 137 ods.2 stavebného zakona: Ak medzi Gcastnikmi konania neddjde k dohode o
namietke podla odseku 1, ktora, keby sa zistilo jej opravnenie, by znemoznila uskutocnit
pozadované opatrenie alebo by ho umoznila uskutoénit len v podstatne inej miere alebo forme,
odkaze stavebny Urad navrhovatela alebo iného Gc¢astnika podla povahy namietky na sud alebo
na iny prislusny organ a konanie prerusi.

Podla § 137 ods.3 stavebného zakona: Stavebny Urad urci lehotu, v ktorej sa musi predlozit
dokaz, ze na sude, pripadne inom prislusnom organe bol podany navrh na rozhodnutie v
spornej veci.

Vzhladom na to, Ze stavebny urad vedie konanie podfa § 88 ods.1 pism.b) a § 88a
stavebného zakona vo veci odstranenia nepovolenej zmeny dokonéenej stavby s moznostou jej
dodatoéného povolenia, v ktorom skima moznost dodatoéného povolenia stavby/stavebnej
upravy na stavbe a pozemku v spoluvlastnictve vlastnikov bytov, tj. aj na cudzej stavbe a
cudzom pozemku a vlastnik bytu v urCenej lehote (do 15.6.2025) ani doteraz, nepredloZil suhlas
nadpolovicnej vacsiny vlastnikov bytov, eSte neopravnuje stavebny urad k tomu, aby nariadil
odstranenie nepovolenych stavebnych uprav v byte s uplatnenim ust. § 88a ods.5 stavebného
zakona. Jedna sa o rieSenie vlastnickych a uzivacich prav obianskopravneho charakteru, a ich

Uprava je obsiahnuta v zakone &. 40/1964 Zb. v aktudlnom zneni - Obciansky zakonnik.
RieSenie obfianskopravnych namietok a vztahov by presahovalo pravomoci stavebného uradu.

Podla § 135¢ Obcdianskeho zakonnika sa ochrany vlastnickych prav na side méze domahat’ len
vlastnik pozemku, zcoho vyplyva, Ze o namietkach tykajucich sa vlastnickych prav
k pozemkom a stavbam, tj. o obcianskopravnych namietkach podfa pravneho poriadku
prinalezi rozhodovat sudu.

Vzhladom na to, Zze sa v konani preukazalo, ze doteraz nepriSlo k dohode medzi
ucastnikmi konania - vlastnikmi bytov bytového domu Belinského 9,11 v Bratislave, a stavebny
urad si nemdze v pripade obCianskopravnych vztahov a namietok urobit' isudok o nich sam
a vo veci rozhodnut, musi ¢akat na pravoplatné rozhodnutie sudu v spornej veci, stavebny urad
rozhodol tak, ako je vo vyroku tohto rozhodnutia uvedené.
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu o prerudeni konania sa podla § 29 ods.3 zak. €. 71/1967 Zb. o
spravnom konani v zneni neskorsich predpisov nemozno odvolat.
Toto rozhodnutie nie je preskimatelné sudom.

Mgr. Iveta Janc¢okova

1.zastupkyna starostu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
v zastupeni Ing. Monika Vidlickova

poverena vedenim stavebného uradu

na zaklade pisomného poverenia &. 41/2025

zo dna 01. 04. 2025

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou.

Ugastnikom konania:

1. Ing. Jan Tretiak, Belinského 11, 851 01 Bratislava
2. Ing. Jan Tretiak, Gercenova 13, 851 01 Bratislava
3. Ing. Beata Tretiakova, Belinského 11, 851 01 Bratislava
4. Vlastnici bytov v bytovom dome Belinského 9,11, so sup.¢. 1048, v BA a pozemkov parc.C.
3620, 3621 pod stavbou BD — podla LV &. 2692
v zast.. SEM s.r.o.
(verejnou vyhlaskou vyvesenou po dobu 15 dni na verejnej tabuli a webovom sidle Mestskej asti BA — Petrzalka)

Na vedomie — bez uginkov doruéenia:

1. Ing. Jan Tretiak, Belinského 11, 851 01 Bratislava
2. Ing. Jan Tretiak, Gercenova 13, 851 01 Bratislava
3. Ing. Beata Tretiakova, Belinského 11, 851 01 Bratislava

4, SEM s.r.0., M.Sch. Trnavského 22, 841 01 Bratislava, ICO: 35 863 889 (spravca BD)

5. LUBAL project s.r.o., Ing. Eduard Vyskog&, Lipnik 157, 972 32 Chrenovec-Brusno,
ICO: 47911018  (statik)

Doruéenie verejnou vyhlaskou podla §26 ods.2) spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15
dni na uradnej tabuli Mestskej Easti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava.
Posledny 15. den tejto lehoty je dhom dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia

Datum vyvesenia na uradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:

( peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie pisomnosti)
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