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B | Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka
t g oddelenie stavebného poriadku
o Kutlikova 17
: 852 12 Bratislava

V Bratislave diia: Pybavuje: Telefonne &.:
17.9.2025 o

VEC: Ziadost o vydanie rozhodnutia zmeny stavby pred jej dokon¢enim v rdmci stavby s ndzvom:
WJuiné Mesto — Zona C0 - 1.etapa, Viacpodlazna bytova vystavba, Petrzalka, Bratislava®:
Stavebné povolenie ¢. 150/2021/05-UKSP/VE-50 zo dita 30.11.2021, pravoplatné diia 20.01.2022

V zastipeni stavebnika: SLNECNICE INVEST, s.r.0., Pogtova 3, 811 06 Bratislava 1CO: 51 788 781, ako
pravny nastupca povodného stavebnika Eltraco, s.r.0., Podtova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 50 098 721, si
Vés dovol'ujeme poziadat’ o vydanie rozhodnutia zmeny stavby pred jej dokondenim v zmysle zakona ¢&.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) zneni neskor§ich predpisov a
vyhlasky 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona, pre stavbu
s ndzvom ,,Juzné Mesto — Zdna CO — 1.etapa, Viacpodlazna bytové vystavba, Petrzalka, Bratislava®

Stavebnik: SLNECNICE INVEST, s.r.0., Postova 3, 811 06 Bratislava, 1CO: 51 788 781
ako pravny nastupca pévodného stavebnika Eltraco, s.r.o.

Miesto stavby: Janikovské pole, Azirova, Bratislava-Petrzalka

Parcelné ¢.: 3027/3, 3027/10, 3027/6, 3027/30, 3027/32, 3027/34, 3027/35 vk. a.

Petrzalka, v k. 0. PetrZalka, druh pozemku: Ostatna plocha vo vlastnictve JM
—K, s.r.0., Zuzany Chalupovej 8, 851 07 Bratislava, ICO: 47 254 661

Projektant.: Ing. Ivan Bu¢ko — ORPIS, Sabinovska 14, 821 02 Bratislava
autorizovany stavebny inzinier — reg.¢. 4190 Al (ZSPD diia 07/2025)

Spdsob uskutoénenia stavby: dodavatel'sky

Druh stavby: novostavba- zmena stavby pred dokoncenim

Na stavbu bolo. vydane uzemného rozhodnutie pod ev.£.578/2017/10-UKSP/VE-7 zo dna 1/3/2017
pravoplatnym diia 22/4/2017. nasledne bolo vydané stavebné povolenie Mestskou ¢astou Bratislava
Petrzalka pod. ev.¢.150/2021/05-UKSP/VE-50 zo diia 30/11/2021, pravoplatnym dita 20/1/2022.

Na zmenu navrhovanej ¢innosti bolo vydané rozhodnutie Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky pod €. 6292/2015-3.4/ml zo dita 21.08.2015, pravoplatmé diia 28.9.2015.

Zdroj: https://www.enviroportal.sk/eia/detail/juzne-mesto-zona-c0-i-etapa




Predmetom rie§enia zmeny stavby pred dokonéenim je sektor CO, tvoreny bytovymi domami SO-01 aZz
SO-04. Rozprestiera sa na zépad od cesty 1/2 (Bratislava — Rusovce) a urbanizuje Gpétie Petrzalského
navazkového valu. Zéna CO je po zdéne Cl, C2 daldou zdénou sektoru C. Na rieSené Uzemie bola
vypracovana v marci 2018 PD ,Juzné mesto, Zéna CO — 1. etapa, Viacpodlazni bytovéa vystavba.
Predkladana projektovd dokumenticia Zmeny stavby pred dokoncenim riesi stavebné Gipravy hlavnych
stavebnych objektov, pri ktorych sa zachovava vonkajsie aj vySkové ohranicenie stavby.

Porovnanie pdvodnej dokumentdcie na stavebné povolenie a dokumentacie Zmeny stavby pred
dokoncenim:

Porovnanie bilancie jednotlivych bytov a ich kategérie

DSP ZSPD
1-izbovy byt 26 26
1,5-izbovy byt 51 50
2-izbovy byt 178 182
3-izbovy byt 58 65
4-izbovy byt 30 23
Apartmany 4 1
Spolu 347 347
Porovnanie bilancie parkovacich miest
DSP ZSPD
Parkovanie na teréne 233 240
Parkovanie v garazi SO-01 117 93
Parkovanie v garazi SO-02 50 71
Parkovanie v garazi SO-03 24 23
Parkovanie v garazi SO-04 24 21
Celkovy podet parkovacich miest 448 448

Popis navrhovaného riesSenia :

Obytny siibor sa sklad4 zo 4 stavebnych objektov. Ide o samostatné stavebné celky. Zvoleny konStrukény
modul 7,5x7,5 m s doplnkovym modulom 5,1 m vyhovuje kombinacii parkovacich pléch v
suteréne/prizemi a bytov na nadzemnych podlaziach s ohladom na flexibilitu ich dispozicii. KonStrukéna
vyska typickych obytnych podlazi sa zmenila z pévodnych 3,0 m na 2,97 m. Konstrukéna vySka garazi 3,2
m sa v objektoch SO 01 a SO 02 zmenila v 1.p.p. na vysku 3,0 m a na 1.p.p. na vysku 3,24— 3,315m. V
objektoch SO 03 a SO 04 sa zmenila konstrukéné vyska 1.p.p. (garaze) na 3,36 - 3,41m.

Osadenie hlavnych stavebnych objektov v ramci pozemku bolo zachované, dokumenticia nemeni
hmotovy ani plodny rozsah existujicich stavieb. Predmetom rieSenia tejto projektovej dokumentacie je
tprava hlavnych stavebnych objektov (bytovych domov), pricom rieSenie reSpektuje navrhnuti technicka

infrastrukttru (vonkajsie rozvody inZinierskych sieti). Predmetom zmeny stavby si Ciastoéné konStruk&ne
zmeny a dispoziéné zmeny priestorov.

Clenenie stavby podPa stavebnych objektov:

SO-01 Bytovy dom
SO-02 Bytovy dom
SO-03 Bytovy dom
SO-04 Bytovy dom
SO-05 Stojiska pre komunalny odpad



SO-07 Komunikacie a spevnené plochy na streche gardZe — nepodstatné zmeny (nie je
predmetom Ziadosti)

S0-09 Pripojka vodovadu a aredlovy vadovod - nepodstatné zmeny (nie je predmetom
ziadosti)

SO-12 Pripojky splagkovej kanalizacie -- nepodstatné zmeny(nie je predmetom Ziadosti)

SO-15.1 Chréanicka VTL plynovodu - nepodstatné¢ zmeny (nie je predmetom Ziadosti)

SO-15.2 Plynovod a pripojky plynu- nepodstatné zmeny (nie je predmetom Ziadosti)

SO-18 NN pripojky

S0O-19.1 Verejné osvetlenie

S0-20 Arealové osvetlenie

S0-22 Sadové dpravy

S0O-23 Teplovod

Popis zmien:

SO-01 Bytovy dom.:

Bytovy dom md sedem nadzemnych podlaZi, priom siedme je &iastone ustupujuce. Na 1. NP st
parkovacie statia, technickd vybavenost, pivniéné kobky a spoloéné priestory. Na 2. NP az 7. NP s byty.
Atika strechy je vo vyske +21,5 m od + 0,000 = 134,00 m n. m.. V objekte sa nachadza aj pddorys
suterénu, ktory je uréeny pre parkovacie statie.

Uroveii prizemia objektu sa zmenila na kétu -0,150 v nadmorskej vyske +133,85 m n. m. B.p.v. ZniZenie
arovne podlahy z 0,000 na -0,150 bolo vyvolané potrebou zvysenia svetlej vySky In.p. kvoli inStalaénym
rozvodom pod stropnou doskou a zachovaniu minimélnej podchodnej vySky. ZniZenim podlahy pod
firoveti + 0,000 bola zachovana vy$ka objektu a nedoslo k navysSeniu vysky atiky.

V bytovom dome sa nachadza:

Byt: v podte 133 !

Nebytovy priestor pre kratkodobé ubytovanie (svetlotechnicky apartmén): v poCte 1

Nebytovy priestor sklad/kobka: v poéte 75 + 1

Nebytovy priestor gardz

SO-02 Bytovy dom:

Bytovy dom ma Sest’ nadzemnych podlazi, pricom Sieste je Ciasto¢ne ustupujuce. Na 1. NP s parkovacie
statia, technicka vybavenost, pivniéné kobky a spolo¢né priestory. Na 2. NP aZ 6. NP su byty. Atika
strechy je vo vyske +18,5 m od urovne = 0,000 = 134,00 m n. m.. V objekte sa nachddza aj pddorys
suterénu, ktory je uréeny pre parkovacie statie.

Uroveti prizemia objektu sa zmenila na kétu -0,150 v nadmorskej vyske +133,85 m n. m. B.p.v.
ZniZenie Girovne podlahy z+ 0,000 na -0,150 bolo vyvolané potrebou zvySenia svetlej vy3ky In.p.
kvoli in§talainym rozvodom pod stropnou doskou a zachovaniu minimalnej podchodnej vysky.
ZniZenim podlahy pod turoveri + 0,000 bola zachovana vyska objektu a nedoSlo k navySeniu
vysky atiky.

V bytovom dome sa nachddza:

Byt: v polte 55

Nebytovy priestor pre kratkodobé ubytovanie (svetlotechnicky apartmén): v pocte 0

Nebytovy priestor sklad/kobka: v pocte 57 + 1

Nebytovy priestor gardz '

SO-03 Bytovy dom:

Bytovy dom mé jedno podzemné podlaZie, sedem nadzemnych podlazi, siedme Ciasto¢ne ustupuje.
V suteréne su parkovacie statia, technicka vybavenost, pivniéné kobky a spoloéné priestory. Na 1. NP az
7. NP je celkovo 79 bytov. Atika strechy je vo vyske +21,25 m a vietky od drovne + 0,000 =137,25 m n.
m.),

Urovei prizemia objektu sa zmenila na kétu — 0,500 v nadmorskej vyske +136,75 m n. m. B.p.v..

V bytovom dome sa nachidza:

Byt: v poéte 79




Nebytovy priestor pre kratkodobé ubytovanie (svetlotechnicky apartman): v pocte 0
Nebytovy priestor sklad/kobka: v pocte 17 + 1
Nebytovy priestor garaz

S0O-04 Bytovy dom:

Bytovy dom mé jedno podzemné podlazie, sedem nadzemnych podlazi, siedme ¢&iastoCne ustupuje.
V suteréne sf parkovacie stétia, technickd vybavenost, pivni¢né kobky a spolo¢né priestory. Na 1. NP az
7. NP je celkovo 79 bytov. Atika strechy je vo vyske +21,25 m od Grovne =+ 0,000 = 137,25 m n. m..

Urovet prizemia objektu sa zmenila na kétu — 0,500 v nadmorskej vySke +136,75 m n. m. B.p.v..
V bytovom dome sa nachadza:

Byt: v pocte 79

Nebytovy priestor pre kratkodobé ubytovanie (svetlotechnicky apartman): v pocte 0
Nebytovy priestor sklad/kobka: v poCte 14

Nebytovy priestor Kotolfia

Nebytovy priestor garaz

SO-05 Stojiskéd pre komunalny odpad:

Predmetom st dve stojiské pre komunalny odpad pristupné z obsluznej komunikécie.Predmetom zmeny je
ich polohova modifikécia.

SO-18 NN pripojky:

Navrhovana zmena stavby pred dokongenim spodiva v zmena poctu napdjacich kdblov jednotlivych
objektov. Uprava trasy kéblov. Pribudli rozvadzace RE-NAB drive, RE-NAB, RE RVO

S0O-19.1 Vereiné osvetlenie:

Navrhovana zmena stavby pred dokongenim spociva v Ciastoénej Gprave polohy a poctu svietidiel z 40 na
38. Doplnenie svietidiel na fasade jednotlivych objektov nad gardzovymi branami. Uprava trasy kéblov
3ks stoziare 8m zmenené na 6m. Zmena svietidiel zo SITECO na PHILIPS.

SO-20 Areélové osvetlenie

Uprava polohy a poétu svietidiel — zvySenie o 3 ks a Ciastodna Uprava trasy.

SO -23 Teplovod

Z dévodu postupnej vystavby jednotlivych stavebnych objektov bytovych domov bola presunuta
miestnost’ kotolne z objektu SO 01 do SO 04, ktory bude realizovany ako prvy. V objekte SO 01 je

namiesto pévodne umiestnenej kotolne navrhnutéd miestnost’ OST. Uvedené ovplyvnilo zmenu trasovania
teplovodov.

Z.oznam ucastnikov konania:

K.T. Plus, s.r.o., Kopéianska 15, 851 01 Bratislava, ICO: 35 958 766

SLNECNICE INVEST, s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratlslava 1CO: 51 788 781

IM - K, s.r.0., Zuzany ChalupoveJ 8, 851 07 Bratislava, ICO: 47 254 661

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava, 1CO: 00 603 481

Slovenské republika — spravca Zeleznice SlovenskeJ republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava
(parc. &.3031/1) ICO: 31 364 501

Ing. Ivan Budko — ORPIS, Sabinovska 14, 821 02 Bratislava
7. ZdruZenie domovych samosprav , 0.z., Rovniakova 14, 851 02 Bratislava, ICO: 31 820 174
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Vypoéet spravneho poplatku:

SO-01 Bytovy dom - 500 € pol. 60 pism. a) bod 2

SO-02 Bytovy dom - 500 € pol, 60 pism. a) bod 2

S0-03 Bytovy dom - 500 € pol. 60 pism. a) bod 2

SO-04 Bytovy dom - 500 € pol, 60 pism. a) bod 2

SO-05 Stojiska pre komunalny odpad — 50 € pol. 60 pism. e) bod 5
SO-18 NN pripojky - 0

SO-19.1 Verejné osvetlenie 800 € pol. 60 pism. g) (ndklady 98000 €)
SO-20 Arealové osvetlenie 800 € pol. 60 pism. g) (néklady 95000 €)
SO-22 Sadové Gpravy naklady -

SO-23 Teplovod 800 € pol. 60 pism. g) (naklady 80000 €) v — —- <
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KiT oPhus 3R gl 7210/
Kopcianska 15, 851 01 Bratislava
I€0: 35 958 766
IC DPH: $K2022072107

[vana Korbova
konatel’ K. T.Plus s.r.o.

Prilohy:
- Splnomocnenie
- Zmluva o prevode prav a povinnosti
- Dodatok k zmluve o prevode prav a povinnosti
- Stavebné povolenie

- Stanovisko Hasi¢ského a zachranného atvaru Hl.m.SR Bratislavy &. HZUBA3-2025/002436-002

zo dna 21.07.2025

- Stanovisko Regiondlneho uradu verejného zdravotnictva Bratislava
RUVZBA/OHZPaZ/10388/22060/2025 zo dna 11.07.2025

- Odborné stanovisko TUV SUD Slovakia s.r.o., &. 7165067137/50/BT/OS/DOK. zo diia 01.08.2025
- Rozhodnutie Ministerstva Zivotného prostredia (EIA) &. 6292/2015-3.4/ml zo diia 21.08.2015,

pravoplatné diia 28.09.2015
- Vyhodnotenie siladu s EIA - doloZime



