MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

(3765/2023_333/2024)
2216/2025/SU-Ha/48 Bratislava, 3. 11. 2025

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava - Petrzalka, ako stavebny urad podlfa § 15 ods.1 zakona ¢.
25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,Stavebny
zakon"), v spojeni s ustanovenim § 7a ods.2 pism.i) zakona SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej ,stavebny urad®),
ktorého vykon je upraveny prechodnymi ustanoveniami uvedenymi v § 84 Stavebného zakona,
na zaklade uskutoéneného spravneho konania vedeného podla § 88 ods.1 pism.b) v spojeni s
§ 88a zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov v zneni u¢innom do 31.03.2025 (dalej len ,stavebny zakon®) o odstraneni stavby /
stavebnych uprav / zmeny dokonéenej stavby bytového domu zrealizovanej bez povolenia
stavebného uradu, v spojeni s moznostou jej dodatoCného povolenia a v spojeni s
kolaudaénym konanim podla § 88a ods.11 stavebného zakona v zneni u¢innom do 14.3.2025,
rozhodla takto:

v sllade s §§ 46,47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,spravny poriadok®) a podla §88 ods.1 pism.b) a §88a stavebného zakona

dodatoé¢ne povoluje

stavbu — zmenu stavby: “Stavebné uUpravy na spoloCnych c&astiach bytového domu
a uzatvorenie Casti spolo€ného pozemku™ v suvislosti s Nebytovym priestorom €. 4 na
1.nadz.podlazi~prizemi v bytovom dome so supisnym ¢. 3730, na pozemku parc.C. 2534/3,
v k.u. Petrzalka, na Humenskom namesti €. 4, v Bratislave (dalej len "stavba’, 'zmena stavby’),
stavebnikovi, ktorym je Andrej AntoSka, bytom Domky 317/1, 900 28 Zalesie (dalej len
‘stavebnik’).

Sucasne, v sulade s ust. § 88a ods.11 stavebného zékona v zneni u€innom do 14.3.2025 a
podla § 82 ods.1 stavebného zakona stavebny urad

povoluje uzivanie

tejto stavby — dokonéenych stavebnych uprav bytového domu — na dobu trvalu a pre uzivanie
ako zavetrie / zadverie pri vstupe do Nebytového priestoru ¢.4.

Stavba je uskutoCnena abude uzivanad vzmysle projektovej dokumentacie pre
dodatocné povolenie zmeny stavby vypracovanej opravnenou osobou - autorizovanym
stavebnym inzinierom, zodpovednym projektantom: Ing. Leonard Vesely — ev.C.SKSI 54331,
so sidlom Vinohradnicka 4A, 903 01 Senec, v termine 09/2025, ktoru stavebny urad v konani
overil a ktora je suCastou tohto rozhodnutia. Pripadné dalSie zmeny stavby nesmu byt urobené
bez predchadzajuceho povolenia stavebného uradu.

Opis stavby:
Pod pravouhlym presahom konstrukcii stropnej dosky 1.np na SV strane bytového domu bola
osadena ramova konstrukcia z hlinikovych profilov v pravouhlom tvare s vonkajSimi rozmermi 2,94m
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x 2,94m a vySkou 2,73m, s vyplfiou izolaénym sklom, ukotvena ocelovymi kotvami z pasovej ocele
a hmozdinkami do podlozia zo zamkovej dlazby do bocnych konsStrukcii BD a stropnej zb.
konstrukcie BD. V konStrukcii su z vychodnej strany BD osadené jednokridlové vstupné dvere s
nadsvetlikom. Ukotvenim tejto zasklenej konstrukcie priSlo k uzatvoreniu &asti pozemku parc.C.
2534/3 pod bytovym domom s plochou 4,53 m? (udaj z PD).

Z dovodu, ze stavba je uplne dokoncéena, stavebny urad neurduje ziadne podmienky na
jej uskuto€nenie.

Pre uzivanie stavby sa podla § 82 stavebného zakona urcéuju tieto podmienky:

1. Stavbu je mozné uzivat len na ucel povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti.

2. Kazda zmena v uzivani musi byt vopred odsuhlasena stavebnym uradom.

3. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skuto¢ného realizovania stavby uchovavat po cely
Cas jej uzivania; a pri zmene vlastnictva stavby ju odovzda novému nadobudatelovi a pri
odstraneni stavby stavebnému uradu.

4. Vlastnik stavby je povinny udrziavat ju v dobrom technickom stave tak, aby nevznikalo
nebezpeclenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu a
aby sa &o najviac predizila uZivatelnost stavby.

5. PoCas uzivania stavby musia byt dodrziavané prislusné platné predpisy tykajuce sa ochrany
zivotného prostredia, zdravia ludi, bezpeénosti pri praci, a pozZiarnej ochrany.

V konani neboli v zdkonom stanovenej lehote (pre predmetné konanie: do 24.10.2025)
uplatnené ucastnikmi konania Ziadne namietky ani pripomienky.

Odovodnenie

Na zaklade zisteni na $tatnom stavebnom dohlade (dalej ‘SSD’) vykonanom organom
SSD dha 21.2.2023 z podnetu dorudeného dha 2.2.2023 spravcom bytového domu na
Humenskom namesti €. 4 — spolo¢nostou H-PROBYT, spol. s r.o., vtedy so sidlom Povraznicka
4, 811 05 Bratislava, ICO: 35 722 924, stavebny zacal z uradnej povinnosti spravne konanie v
sulade s § 88 ods.1 pism.b) v spojeni s § 88a zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a podla § 18 spravneho poriadku, konanie
o odstraneni stavby / zmeny dokon&enej stavby bytového domu zrealizovanej bez povolenia
stavebného uradu, v spojeni s moznostou jej dodatoéného povolenia, pre stavbu — zmenu
stavby: "Stavebné upravy na spoloCnych cCastiach bytového domu a uzatvorenie C&asti
spolo€ného pozemku™ v suvislosti s Nebytovym priestorom €. 4 na 1.nadz.podlazi~prizemi v
bytovom dome so supisnym ¢&. 3730, na pozemku parc.E. 2534/3, v k.u. Petrzalka, na
Humenskom namesti €. 4, v Bratislave (dalej len "stavba’, 'nebytovy priestor”).

Rozsah zrealizovanych stavebnych uprav sa tykal uzatvorenia vonkajSieho pdvodne

volného priestoru pod presahom konstrukcii stropnej dosky 1.np a dalSich vySSich podlazi
bytového domu, resp. priestoru pod pravouhlym vyklenkom BD, zasklenou ramovou
kons$trukciou z hlinikovych profilov v pravouhlom tvare, s vyplfou izolaénym sklom, ukotvenou
do bocnych stran BD ado podlozia. V konstrukcii su z vychodnej strany BD osadené
jednokridlové vstupné dvere s nadsvetlikom. Tato konStrukcia je zalicovana s existujucou
fasadou BD, je pevne osadend na terén v linii vlastnickej hranice bytového domu. Vznikol tak
vzdusny presvetleny ohrani¢eny priestor pred pévodnym vstupom z vonkajSieho prostredia do
Nebytoveého priestoru ¢€.4.
Zrealizovanou stavebnou upravou prislo k zasahu do vonkajSej fasady bytového domu, ako
spolo¢nej Casti BD a k uzatvoreniu Casti spoloéného pozemku parc.¢. 2534/3 pod BD - bolo
vytvorené zadverie pred vstupom do NP ¢.4 na SV rohu bytového domu o ploche 4,53 m? (udaj
z PD), pricom sa nezmenila velkost zastavanej plochy BD.
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Stavebny drad vydal rozhodnutie ¢. 3765/2023/05-UKSP-Ha/V+P zo dna 23.2.2023 —
¢im zacalo z uradnej povinnosti predmetné konanie, a v ktorom v sulade s § 88a zakona ¢.
50/1976 Zb. vyzval vlastnika Nebytového priestoru ¢.4, ktorym je podla listu vlastnictva ¢. 4087:
Andrej Antoska, bytom Domky 317/1, 900 28 Zalesie (dalej "stavebnik’, u¢astnik konania“), aby
v urCenej lehote do 31.5.2023 podal Ziadost’ o dodato¢né povolenie zrealizovanej zmeny stavby
bytového domu a predlozil stavebnému uradu konkrétne doklady v primeranom rozsahu podla
§§ 8,9 vyhlasky ¢&. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
o tom, Zze dodato¢né povolenie zrealizovanej zmeny stavby nie je v rozpore s verejnymi
zaujmami chranenymi stavebnym zakonom, najma s cielmi a zamermi iUzemného planovania, a
osobitnymi predpismi; a konanie zaroven prerusil. V rozhodnuti stavebny urad poucil stavebnika
o désledkoch nedodrzania vyzvy v zmysle ust. §88a zakona €. 50/1976 Zb., Ze ak vlastnik
stavby pozadované doklady nepredloZi v uréenej lehote alebo ak sa na ich podklade preukaze
rozpor stavby s verejnym zaujmom, alebo nepredlozi ziadost o dodato¢né povolenie stavby,
stavebny Urad nariadi odstranenie stavby. Na Ziadosti stavebnika o prediZenie lehoty uréenej
v rozhodnuti, stavebny Grad opakovane 5-krat lehotu predizil — posledné prediZenie stavebny
urad urcil do 14.3.2025.

Na vyzvu stavebnik — ktorého v konani zastupuje p. Vlastimila Antoskova, bytom Domky

317/1, 900 28 Zalesie - pozadované doklady a projektovi dokumentaciu predlozZil az
v predizenych lehotach — dfia 27.9.2024, 14.3.2025 a dfia 8.9.2025, &im pominuli prekazky, pre
ktoré sa konanie preruSilo, a tak stavebny urad v sulade s § 29 ods.4 spravneho poriadku
pokracoval v konani.
V doplneni dokladov doruéenom diia 27.9.2024 - kedZze zmena stavby je uplne dokonlena uz
od r. 2008, stavebnik zaroven poZiadal — podal navrh o spojenie dodatoéného povolenia stavby
s kolaudaénym konanim (podla § 79 a § 88a ods.11 zakona &. 50/1976 Zb. v zneni u¢innom k
14.03.2025). V tomto doplneni stavebnik predloZil aj doklady vyZiadané stavebnym uradom,
potrebné ku kolaudacii.

Po preskumani Ziadosti stavebnika o dodato¢né povolenie zmeny stavby, doruenych
dokladov a projektovej dokumentacie, najma z hladisk uvedenych v § 62 zakona &. 50/1976 Zb.
a posudeni podkladov konania, stavebny trad oznamil listom &. 2216/2025/SU-Ha/Ozn. zo dia
23.9.2025, doru¢enym ucastnikom konania dfia 10.10.2025 formou verejnej vyhlasky podla §
61 ods.4 stavebného zakona a doruCenym dotknutym organom, Zze po predlozeni Ziadosti
o dodato¢né povolenie stavby a vyzZiadanych dokladov pokracuje vsulade s § 29 ods.4
spravneho poriadku a podla § 88a ods.3 stavebného zakona v spravnom konani o dodato¢nom
povoleni stavby. Z dévodu, Zze zmena stavby je uz davno dokon€ena a vlastnik nebytového
priestoru €.4 / stavebnik nepodal Ziadost o preskumanie spésobilosti stavby na uzivanie (v
zmysle § 140d stavebného zakona) podla §88a ods.11 stavebného zakona [v zneni u¢. do
31.03.2025], ale stavebnik dfia 27.9.2024 poziadal o jej kolaudaciu, stavebny urad nemal dévod
zastavit' konanie o dodato€nom povoleni stavby, a preto zaroveri oznamil, Ze v sulade s 88a
0ds.9 zakona €. 50/1976 Zb. [v zneni U&. do 14.3.2025], spaja s konanim o dodatocnom
povoleni stavby kolaudaéné konanie.

Stavebny Urad su€asne oznamil, Ze v zmysle ust. § 61 ods.2 stavebného zakona upusta
od miestneho zistovania a ustneho pojednavania, nakolko boli stavebnému uradu z vykonu
SSD dobre zname podmienky staveniska/stavby a Ziadost s prilohami po doplneni poskytuje
dostatocny podklad pre posudenie stavby.

V sulade s § 61 ods.3 stavebného zakona, stavebny urad urcil zakonnu lehotu, do ktorej
mdzu ucastnici konania uplatnit svoje namietky, pripadne dorucit pripomienky; zaroven ich
upozornil, Ze na neskor$ie podané namietky sa neprihliadne. Ug&astnici konania mohli uplatnit
svoje namietky do 24.10.2025.

V rovnakej lehote boli povinné oznamit’ svoje stanoviska aj dotknuté organy.

Stavebnému uradu neboli v konani do uvedenej zakonnej lehoty doruené Ziadne
namietky ucastnikov konania vo¢i vydaniu tohto rozhodnutia. Do podkladov konania nenahliadol
Ziaden ucastnik konania.
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Dotknuty organ po posudeni dokumentacie z hladiska protipoziarnej bezpecénosti stavby vydal
v konani suhlasné stanovisko bez pripomienok; druhy dotknuty organ z hladiska odpadového
hospodarstva v ur€enej lehote neoznamil svoje stanovisko k dodatocne povolovanej stavbe, ani
nepoziadal o prediZzenie uréenej lehoty, tak podla § 61 ods.6 stavebného zakona sa ma za to,
Ze s dodatoCnym povolenim stavby, z hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

V konani stavebnik predlozil doklady potrebné k vydaniu tohoto rozhodnutia v zmysle
§§8,9 a §§17,18 Vyhlagky MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona, v primeranom rozsahu, napr.: identifikaéné udaje zhotovitela LU-TO SK;, s.
r.o._ICO: 44 223 897, Sprievodny list k Ziadosti o vydanie dodatoéného SP zo diia 27.9.2024 —
s vyjadrenim stavebnika k vyZiadanym podkladom vrozhodnuti zo dnha 23.2.2023
a k skutkovému stavbu stavby, Vyhlasenie zhody pouzitého vyrobku.

Sucast'ou predlozenych dokladov boli aj nasl. doklady:

» Projekt stavby — RieSenie protipoZiarnej bezpeénosti — vyprac. PO-PROJEX s.r.o.,
Radianska 24 G, 831 02 Bratislava, ICO: 36790478 - Mgr Lubo$ Vyrubal - $pecialista
poziarnej ochrany, reg.&. 2/2015 BCO, v termine 07/2024

» Sprava o odbornej prehliadke a odbornej skuske (periodicka) - pre elektricku in&talaciu
nebytového priestoru (prevadzka Solarium TYJA) — vyprac. dfia 18.9.-20.9.2023, reviznym
technikom: Mgr. Pavel Chmela, ev.&islo osv. 0123/20/09-EZ-E-E2-A/OS

V konani bolo predloZené suhlasné stanovisko dotknutého organu:

» Krajské riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave — suhlasné stanovisko bez
pripomienok s rieSenim protipoziarnej bezpec€nosti stavby pod ¢. HZUBA3KRHZ-BA-OPP-
2024/000690-002 zo dria 7.8.2024

Stavebnik preukazal vlastnicke pravo k nebytovému priestoru €. 4 na 1.np s druhom NP
‘Iny nebytovy priestor’, podielom na spolo¢nych €astiach a zariadeniach domu, na prisluSenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku vypisom z listu vlastnictva ¢. 4087.
Dna 14.3.2025 stavebnik dorucil overenu “Zapisnicu zo schddze vlastnikov bytov a NP objektu
Humenské namestie 4 v Bratislave konanej dha 27.11.2024", zo dna 27.11.2024. Z uvedenych
vysledkov hlasovania vyplyva, Ze vlastnici bytov a NP suhlasia so zrealizovanym prekrytim
vstupu do priestorov prevadzky vo vlastnictve stavebnika a s podmienkami uhrad za prengjom
zastavaného priestoru, ¢o schvalili v uzneseni ¢.4, v sulade so zakonom ¢&. 182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.
Zaroven v doplneni dokladov dna 14.3.2025 stavebnik preukazal ‘iné pravo” k Casti
zastavaného pozemku, v sulade s § 139 ods.1 stavebného zakona — doru€enim "Najomne;j
zmluvy &. NZ 02/2025" zo dha 01.12.2024 uzatvorenej medzi Vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov BD Humenské nam. 4, 851 02 Bratislava, v zast. spravcom BD sp. H-PROBYT, spol.
s r.0., Ragianska 153, 831 54 Bratislava, ICO: 35 722 924 a stavebnikom, na dobu neurditl.
Predmetom zmluvy je €ast spoloCného pozemku parc.C. 2534/3 v k.u. Petrzalka, ktory bude
stavebnik ako najomca vyuZivat ako zadverie vstupu do NP ¢€.104.
Uvedenym stavebnik preukazal pravo k dodatoénému povoleniu stavby.

Stavebny urad v uskutonenom spravnom konani zistil, Zze stavba nie je v rozpore s
verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zakonom, ani s ciefmi a zamermi uzemného
planovania a osobitnymi predpismi a zaroven jej uzivanie nebude ohrozovat verejny zaujem,
predovSetkym z hladiska ochrany ZzZivota a zdravia o0sbdb, ochrany Zivotného prostredia,
poZiarnej bezpecnosti, bezpe€nosti prace a technickych zariadeni. Uvedené bolo dokladované
suhlasnymi stanoviskami dotknutych organov a preukazané vyhovujucimi vysledkami
predpisanych skuSok a revizii podla osobitnych predpisov a technickych noriem, v zmysle
dokladov a dokumentacie ktoré stavebnik predlozil v konani. Dodato€nym povolenim stavby -
zmeny stavby bytového domu nie su ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené
prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania. Stavebny urad v konani nezistil Ziadne
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okolnosti, ktoré by vo svojom suhrne branili dodatocnému povoleniu stavby alebo bezpecnému,
riadnemu a neruSenému uzivaniu stavby, a teda ani vydaniu tohto kone¢ného rozhodnutia.
Na zaklade uvedeného rozhodol stavebny urad tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie podla §§ 53,54 spravneho poriadku v
lehote do 15 dni odo dfia ozndmenia rozhodnutia, na Mestsku Cast' Bratislava — PetrZalka,
Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, priCom odvolacim organom je Regionalny urad pre uzemné
planovanie a vystavbu Bratislava, so sidlom Tomasikova 12735/64, 831 04 Bratislava, ICO: 54
669 464. Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Jan Hréka

starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
v zastupeni Ing. Monika Vidlickova
poverena vedenim stavebného uradu

na zaklade pisomného poverenia &. 41/2025
zo diia 01. 04. 2025

Spravny poplatok podla Polozky 61 a Polozky 60 pism.c) bod 2. zakona €. 145/1995 Z.z. o
spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov vo vySke 300,-- EUR bol zaplateny dna
14.3.2025 v pokladni Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka.

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou — v sulade s § 69 ods.1,2 stavebného zakona:

Ugastnikom konania:

1. Andrej AntoSka, Domky 317/1, 900 28 Zalesie
- v zast.: Vlastimila AntoSkova
2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Humenské namestie 4, so sup.C.
3730 a pozemku parc.C. 2534/3 (pod stavbou BD) a prifahlych pozemkov parc.C. 2534/2,
2534/5 — podla LV ¢&. 4087,
- v zast.. H-PROBYT, spol. s r.o.
3. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, 1C0: 00 603 481
4. Ing. Leonard Vesely, Vinohradnicka 4A, 903 01 Senec (2ZP)

(verejnou vyhlaskou vyvesenou po dobu 15 dni na verejnej tabuli a webovom sidle Mestskej Gasti BA — Petrzalka)

Dotknutym organom — do elektronickej schranky:

5. Krajskeé riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6,
811 07 Bratislava, I1C0O: 00151866

6. HasiCsky a zachranny utvar hl.m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava,
ICO: 00151866

7. Okresny urad Bratislava, 0SoZP, OOPaVZZP — Odpadové hospodarstvo, Toméasikova 46,
832 05 Bratislava, 1C0: 00151866
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Na vedomie - bez uginkov doruéenia:

—_

Andrej AntoSka, Domky 317/1, 900 28 Zalesie

-v zast.: Vlastimila AntoSkova
Vlastimila Antoskova, Domky 317/1, 900 28 Zalesie
Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, 1C0O: 00 603 481
H-PROBYT, spol. s r.o., Radianska 153, 831 54 Bratislava, ICO: 35 722 924  (spravca BD)
Ing. Leonard Vesely, Vinohradnicka 4A, 903 01 Senec (ZP)
LU-TO SK, s. r. 0., Grasalkovi¢ova 17, 900 28 Ivanka pri Dunaji, ICO: 44 223 897

(zhotovitel stavby)

oo wN

Doruéuje sa verejnou vyhlaskou podla § 69 ods.1,2 stavebného zakona a podfa § 26 ods.2
spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni na uradnej tabuli a webovom sidle Mestskej
Casti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava.
Posledny 15. der tejto lehoty je diiom dorucenia.

Potvrdenie datumu vyvesenia rozhodnutia
Datum vyvesenia na uradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:

( peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie pisomnosti )

Telefén +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201



