MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

10534/2025/SU/Pt-48 Bratislava 01.12.2025

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava - PetrZalka, ako stavebny urad prislusny podla § 15 ods. 1
zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len
~Stavebny zakon®) v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zakona SNR €. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny urad®)
na zaklade uskuto¢neného konania o preskimani spésobilosti stavby na uzivanie zaatého na
ziadost stavebnika Borislav Savov, bytom Holiéska 25, 851 05 Bratislava (dalej len
,stavebnik®) podaného dna 06.10.2025 vedeného podla § 84 ods.7 Stavebného zakona a §
140d zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) rozhodla takto :

podla § 140d ods.1 a5 stavebného zakona a § 46 a § 47 zakona &. 71/1967 Zb.
0 spravnom konani a v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®)

potvrdzuje spdsobilost’ na uzivanie

Casti stavby ,,Byt €. 62 na 6. nadzemnom podlazi v bytovom dome Holi¢ska 25 so supisnym ¢.
1023 postavenom na pozemku registra ,C — KN* parcelné &. 1581 v k.u. Petrzalka.

Ugel gasti stavby : byvanie — nemeni sa

Pre uzivanie stavby sa podla § 82 stavebného zakona uréuju tieto podmienky :

1. Stavbu je mozné uzivat len na ucel povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti.

2. Kazda zmena v uzivani alebo zmena stavby musi byt vopred odsuhlasena stavebnym
uradom.

3. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skutoéného vyhotovenia uchovavat po cely ¢as
jej uzivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzdat novému nadobudatelovi.

4. Vlastnik stavby je povinny udrziavat ju v dobrom stavebno - technickom stave tak, aby
nedochadzalo k vzniku nebezpefenstva poziarnych a hygienickych nedostatkov, aby
neohrozovala Zivotné prostredie, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu a aby sa ¢o
najviac predizila jej uzivatelnost.

5. Uzivatel stavby zabezpeci pravidelné kontroly a revizie technickych zariadeni v zmysle
platnych technickych predpisov, ako aj prislusnych STN.

Uéastnici konania :
1. Borislav Savov, Holiéska 25, 851 05 Bratislava

2. Vlastnici pozemku pod bytovym domom Holi¢ska 25 v Bratislave, register ,C-KN* parc.
€. 1581 v k.u. PetrZzalka — zapisani na liste vlastnictva €. 3946
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V konani neboli uplatnené pripomienky a namietky uc€astnikmi konania. Do podkladov
rozhodnutia nenahliadol Ziaden u€astnik konania.

Odovodnenie

Dria 06.10.2025 podal stavebnik Borislav Savov, bytom Holi¢ska 25, 851 05 Bratislava
ziadost na preskimanie spésobilosti stavby na uzivanie na Cast stavby ,Byt ¢. 62° na 6.
nadzemnom podlazi v bytovom dome Holi¢ska 25 so supisnym ¢&. 1023 postavenom nha
pozemku registra ,C — KN* parcelné €. 1581 v k.u. Petrzalka v Bratislave.

Stavebny uUrad predlozené podanie preskimal a v sulade s ustanovenim § 140d ods. 1 a
5 stavebného zakona oznamil vSetkym znamym ucastnikom konania listom €.
10534/2025/SU/Pt-ozn zo diia 15.10.2025 za&atie konania o preskimani sposobilosti stavby na
uzivanie, priCom nariadil miestne zistovanie spojené s ustnym pojednavanim na den
27.11.2025, z ktorého vyhotovil protokol z jeho priebehu.

Stavebné uUpravy v predmetnom byte boli zrealizované bez stavebného povolenia
a spocivali vo vyburani otvoru v jednej z nosnych interiérovych stien. Stavebnik predlozil
pddorys bytu pévodného stavu pred vyburanim otvoru v nosnej stene a pddorys bytu a rez po
jeho vyburani (novy stav). VSetky tieto vykresy su sucéastou statického posudenia, ktoré
stavebnik predlozil k svojej ziadosti ktomuto konaniu. Statické posudenie vyhotovil
autorizovany stavebny inzinier — statika stavieb Ing. Miroslav Varga, reg.. SKSI 5360%13
v termine 08/2020 a obsahuje staticky posudok, staticky vypocet, pddorys pdvodného stavu
a pbdorys a rez nového stavu po vyburani otvoru.

V mieste nadprazia nového otvoru bolo realizované dodato&né vystuZenie v rozsahu
a Specifikacii podlfa tohto statického posudenia, tuto skutoCnost stavebnik dolozil
fotodokumentéaciou.

Stavebnik sa stal vlastnikom bytu v roku 2020, titul nadobudnutia Kipnou zmluvou ¢. V-
27168/2020 zo dnha 27.10.2020 aje evidovany ako vlastnik bytu vo vyluénom vlastnictve
zapisanom na liste vlastnictva €. 3248. Bol dolozeny aj znalecky posudok €. 100/2020 zo dna
23.07.2020.

Stavebnik predlozil Eestné vyhlasenie o nepretrzitom uzivani bytu, zmluvu o najme bytu
zo dna 27.06.2024 v ktorej vystupuje ako prenajimatel a spravu o odbornej prehliadke a skuske
elektrickych zariadeni.

Z hladiska uzivatelnosti stavby bolo v konani a na podklade dokladov predlozenych
stavebnikom preukazané, Ze predmetna stavba je spdsobila na riadne a bezpetné uzivanie,
nebude ohrozovat verejny zaujem, predovSetkym z hladiska Zivotného prostredia, ochrany
Zivota a zdravia 0sbb, bezpelnosti prace a technickych zariadeni.

Umiestnenie existujuceho bytového domu nebolo ovplyvnené stavebnymi upravami v
byte ateda stavba je v sulade so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzitia Uzemia podla
zavaznej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie, nenachadza sa pod elektrickym vedenim, ani
v jeho ochrannom pasme, ani v inundaénom uzemi alebo v ochrannom pasme plynarenského
zariadenia. Z hladiska uzivatelnosti stavby bolo v konani a na podklade dokladov predlozenych
stavebnikom preukazané, ze stavba je spbsobila na riadne a bezpecné uzivanie. Stavba je
uskutonena v sulade s § 81 ods. 1 stavebného zakona, jej uzivanim nie su ohrozené zaujmy
chranené stavebnym zakonom, predpismi vydanymi na jeho realizaciu a osobitnymi predpismi.
S poukazom na uvedené skuto€nosti stavebny Urad po preskimani a vyhodnoteni skutkovych a
pravnych okolnosti danej veci konS$tatuje, Zze stavba je spbsobila na riadne a bezpecné
uzivanie, v priebehu konania nezistil dévody, ktoré by branili povoleniu uzivania stavby a z tohto
dévodu rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia. Podla § 140d ods.5
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stavebného zakona ma rozhodnutie o spdsobilosti stavby na uzivanie u€inky kolaudaéného
rozhodnutia.

Stavebny urad pocCas konania skumal a vyhodnocoval okruh uéastnikov konania
v sulade s § 78 stavebného zakona. Na zaklade vy$Sie uvedeného stavebny Urad urcil okruh
uCastnikov konania, ktory je uvedeny vo vyroku rozhodnutia.

V konani neboli uplatnené pripomienky a namietky ucastnikmi konania. Do podkladov
rozhodnutia nenahliadol Ziaden ucastnik konania.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 54 spravneho poriadku mozné podat’ odvolanie do
15 dni odo dna jeho ozndmenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal - na Mestskej
Casti Bratislava - Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, pricom odvolacim organom je
Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 12735/64, 831 04
Bratislava.

Toto rozhodnutie je preskumatefné sudom po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Jan Hréka

starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
v zastupeni Ing. Monika Vidlickova
poverena vedenim stavebného uradu

na zaklade pisomného poverenia &. 41/2025
zo diia 01. 04. 2025

Spravny poplatok podfa polozky 61b) v nadvaznosti na polozku 60c) odsek 2 zakona ¢.
145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov vo vySke 750,- EUR bol
zaplateny bankovym prevodom zo dfia 13.10.2025 na ucet Miestneho uradu Bratislava —
Petrzalka.

Dorudi sa:

ucastnikom konania verejnou vyhlaskou
1. Borislav Savov, Holi¢ska 25, 851 05 Bratislava
2. Vlastnici pozemku pod bytovym domom Holi¢ska 25 v Bratislave, register ,C-KN* parc.
€. 1581 v k.u. PetrZzalka — zapisani na liste vlastnictva €. 3946
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na vedomie
3. Borislav Savov, Holiéska 25, 851 05 Bratislava

Doruéenie verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenim po

dobu 15 dni na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02
Bratislava.

Posledny den vyvesenia na uradnej tabuli je dhiom dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia oznamenia

Datum vyvesenia na uradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.
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