MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

(11368/2024_2046/2025)
3271/2026/SU-Ha/01 Bratislava, 9. 1. 2026

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava - Petrzalka, ako stavebny urad podlfa § 15 ods.1 zakona ¢.
25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,Stavebny
zakon"), v spojeni s ustanovenim § 7a ods.2 pism.i) zakona SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej ,stavebny urad®),
ktorého vykon je upraveny prechodnymi ustanoveniami uvedenymi v § 84 Stavebného zakona,
na zaklade uskutoéneného spravneho konania vedeného podla § 88 ods.1 pism.b) v spojeni s
§ 88a zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov v zneni u¢innom do 31.03.2025 (dalej len ,stavebny zakon®) o odstraneni stavby /
stavebnych uprav / zmeny dokonéenej stavby bytového domu zrealizovanej bez povolenia
stavebného uradu, v spojeni s moznostou jej dodatoCného povolenia a v spojeni s
kolaudaénym konanim podla § 88a ods.11 stavebného zakona v zneni u¢innom do 14.3.2025,
rozhodla takto:

v sllade s §§ 46,47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,spravny poriadok®) a podla § 88 ods.1 pism.b) a §88a stavebného zakona

dodatoé¢ne povoluje

stavbu — zmenu stavby: “Stavebné upravy v byte €.56 av byte €.55 — Prepojenie bytov so
zmenou dispozicie”, v bytoch €.55 a .56 na 5.nadz.podlazi~4.posch., v bytovom dome so
supisnym €. 1119, na pozemkoch parc.¢. 4595, 4596, 4597, v k.u. Petrzalka, na Farského ul. €.
18, 20, 22 - v ¢asti BD vo vchode €. 18, v Bratislave (dalej len ‘stavba’, 'zmena stavby’),
stavebnikom, ktorymi su Ing. Libor Fingerland a Ing. Zuzana Fingerlandova, obaja bytom

Farského 18, 851 01 Bratislava (dalej len “stavebnik”).

Sucasne, v sulade s ust. § 88a ods.11 stavebného zékona v zneni u€innom do 14.3.2025 a
podla § 82 ods.1 stavebného zakona stavebny urad

povoluje uzivanie

tejto zmeny stavby — dokoncéenych stavebnych uprav bytového domu — na pévodny ucel
v sulade s § 43b ods.4 stavebného zakona — dva byty uréené na trvalé byvanie.

Stavba je uskutoCnena abude uzivanad vzmysle projektovej dokumentacie pre
dodato¢né povolenie zmeny stavby vo forme statického posudenia vypracovanej opravnenou
osobou — autorizovanym stavebnym inZinierom pre statiku stavieb, zodpovednym projektantom:
Ing. Marcel Bubli§ — ev.C.SKSI 6096*I3, so sidlom Mamateyova 1587/6, 851 04 Bratislava,
vtermine 01/2025; spolu srieSenim protipoZiarnej bezpeénosti stavby vypracovanej
Specialistom poZiarnej ochrany: Ing. Peter Kostiviar — reg.C. 1/2021, Tulska 5275/49, 974 04
Banska Bystrica, v termine 10/2025, ktoru stavebny urad v konani overil a ktora je sucastou
tohto rozhodnutia. Pripadné dalSie zmeny stavby nesmu byt urobené bez predchadzajuceho
povolenia stavebného uradu.
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Opis stavby:
Zrealizovanymi stavebnymi upravami priSlo k zmene dispozicie dvoch bytovych jednotiek tak,
Ze z pévodne 3i bytu €.56 vznikol 4i byt a z pdvodne 3i bytu €.55 vznikol 2i byt.

Z dovodu, Ze stavba je uplne dokoncena, stavebny urad neurcuje Ziadne podmienky na
jej uskuto€nenie.

Pre uzivanie stavby sa podla § 82 stavebného zakona uréuju tieto podmienky:

1. Stavbu je mozné uzivat len na ucel povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti.

2. Kazda zmena v uzivani musi byt vopred odsuhlasena stavebnym uradom.

3. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skuto¢ného realizovania stavby uchovavat po cely
Cas jej uzivania; a pri zmene vlastnictva stavby ju odovzda novému nadobudatelovi a pri
odstraneni stavby stavebnému uradu.

4. Vlastnik stavby je povinny udrziavat ju v dobrom technickom stave tak, aby nevznikalo
nebezpedenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu a
aby sa &o najviac predizila uZivatelnost stavby.

5. PoCas uzivania stavby musia byt dodrziavané prislusné platné predpisy tykajuce sa ochrany
zivotného prostredia, zdravia ludi, bezpeénosti pri praci, a pozZiarnej ochrany.

V konani neboli v zdkonom stanovenej lehote (pre predmetné konanie: do 31.12.2025)
uplatnené ucastnikmi konania Ziadne namietky ani pripomienky.

Odovodnenie

Na zaklade zisteni na $tatnom stavebnom dohlade (dalej ‘SSD’) vykonanom organom
SSD dhia 4.2.2025 z podnetu doruéeného diia 25.11.2024 spoluvlastnikom bytového domu a po
vykonanej kontrole na zaklade vyZiadania stavebnym dradom listom &. 11368/2024/SU-Ha zo
dia 27.11.2024 spravcom bytového domu Farského 18,20,22 — spolo¢nostou Bytovy podnik
Petrzalka, s.r.o., vtedy so sidlom Haanova 10, 852 23 Bratislava, ICO: 36 821 012, stavebny
zacCal z uradnej povinnosti spravne konanie v sulade s § 88 ods.1 pism.b) v spojeni s § 88a
zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov a podfa § 18 spravneho poriadku, konanie o odstraneni stavby / zmeny dokoncenej
stavby bytového domu zrealizovanej bez povolenia stavebného uradu, v spojeni s moznostou
jej dodato€ného povolenia a v spojeni s kolaudaénym konanim podfla § 88a ods.11 stavebného
zakona pre stavbu — zmenu stavby: "Stavebné upravy v byte €.56 a v byte €.55 — Prepojenie
bytov so zmenou dispozicie™, v bytoch €.55 a €.56 na 5.nadz.podlazi~4.posch., v bytovom dome
so supisnym €. 1119, na pozemkoch parc.€. 4595, 4596, 4597, v k.U. Petrzalka, na Farského ul.
€. 18, 20, 22 - v Casti BD vo vchode €. 18, v Bratislave (dalej len "stavba’, 'zmena stavby’).

Zrealizovanymi stavebnymi Upravami boli vytvorené dva dverné otvory v nosnych
stenach o hr.150mm - jedného v byte €. 56 v stene medzi obyvacou izbou a kuchyriou
o rozmeroch 780x1970mm a druhého v stene medzi obyvacou izbou bytu ¢€.56 a obyv.izbou
bytu €.55 o rozmeroch 800x1970mm - ¢im prislo k pri¢leneniu obyv.izby bytu €.55 k bytu £.56 a
k zasahu do zvislych nosnych konstrukcii ktoré su spoloCnymi Castami bytového domu. Zaroven
spojenim jednej izby bytu €.55 sizbou bytu €.56 azamurovanim pov. dverného otvoru
o rozmeroch 1330x2000mm v nenosnej stene v byte €.55 medzi obyv.izbou a halou, prislo k
zmene povodnej dispozicie bytov. Tiez bol zamurovany pdv. dverny otvor v prieCke bytu €.56
o rozmeroch 800x2000mm pri wc medzi predsienou a kuchyfou. Rozmery otvorov su uvedené
podla statického posudenia.

Telefén +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201



3271/2026/SU-Ha/01
3

Stavebné upravy v bytoch boli zrealizované v r.1999. V r.2019 bola v byte ¢.56 zrealizovana
stavebna uprava — prieraz/otvor v spolo¢nej fasadnej obvodovej konStrukcii bytového domu
v suvislosti s montazou klimatizacnych jednotiek.

Stavebny drad vydal rozhodnutie &. 2046/2025/SU-Ha/V+P zo dha 6.2.2025 — &im bolo

zaCaté z uradnej povinnosti predmetné konanie, v ktorom v sulade s § 88a zakona €. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov vyzval
vlastnikov bytu €.55 a bytu €.56, ktorymi su podla listu vlastnictva €. 2465: Ing. Libor Fingerland
a Ing. Zuzana Fingerlandova, obaja bytom Farského 18, 851 01 Bratislava (dalej “stavebnik’),
aby v urenej lehote do 31.5.2025 podali Ziadost o dodatoéné povolenie zrealizovanej zmeny
stavby bytového domu a predlozili stavebnému uradu konkrétne doklady v primeranom rozsahu
podla §§ 8,9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona o tom, Ze dodato¢né povolenie zrealizovanej zmeny stavby nie je v rozpore s verejnymi
zaujmami chranenymi stavebnym zakonom, najma s cielmi a zamermi uzemného planovania, a
osobitnymi predpismi; a konanie zaroven prerusil. V rozhodnuti stavebny urad poucil stavebnika
o désledkoch nedodrzania vyzvy v zmysle ust. §88a zakona ¢€. 50/1976 Zb., ze ak vlastnik
stavby poZzadované doklady nepredloZi v urenej lehote alebo ak sa na ich podklade preukaze
rozpor stavby s verejnym zaujmom, alebo nepredloZi Ziadost o dodatocné povolenie stavby,
stavebny urad nariadi odstranenie stavby.
Dnha 28.5.2025 stavebnik predloZil Ziadost’ o vydanie dodatoéného stavebného povolenia, ¢ast
pozadovanych dokladov a dokumentacie, ktorych zaradenie do predmetného konania bolo
omeskané z dévodu ktory sa netykal stavebnika. Po odstraneni vzniknutého administrativheho
nedopatrenia, nasledné doplnenie stavebnik dolozil dha 24.9.2025 a dria 14.10.2025 doplnil
dalsie doklady a dokumentaciu a zarover poziadal stavebny Urad o prediZzenie uréenej lehoty.
V predizenej lehote (do 31.12.2025), stavebnik dfia 6.11.2025 doruéil overené rieSenie
protipoziarnej bezpelnosti stavby s odstranenim nedostatku so suhlasnym stanoviskom
Hasi¢ského a zachranného utvaru hl.m. SR Bratislavy a posledny chybajuci doklad, &im
pominuli prekazky, pre ktoré sa konanie prerusilo, a tak stavebny uUrad v sulade s § 29 ods.4
spravneho poriadku pokracoval v konani.

Po opatovnom preskiumani Ziadosti stavebnika o dodatoCné povolenie zmeny stavby,
doru¢enych dokladov a projektovej dokumentéacie, najma z hladisk uvedenych v § 62 zakona €.
50/1976 Zb. a posudeni podkladov konania, stavebny urad oznamil listom &. 2046/2025/SU-
Ha/Ozn. zo dfia 20.11.2025, doru€enym ucastnikom konania dna 12.12.2025 formou verejnej
vyhlasky podla § 61 ods.4 stavebného zakona a dorucenym dotknutym organom, Ze po
predlozeni Ziadosti o dodato¢né povolenie stavby a vyziadanych dokladov pokracuje v sulade s
§ 29 ods.4 spravneho poriadku a podfa § 88a ods.3 stavebného zakona v spravnom konani o
dodato¢nom povoleni stavby. Z dévodu, Ze zmena stavby je uZz davno dokoncena a vlastnici
bytov, t.zn. stavebnik nepodal Ziadost o preskumanie spdsobilosti stavby na uzivanie (v zmysle
§ 140d stavebného zakona) podla §88a ods.11 stavebného zakona [v zneni U€. do 31.03.2025],
stavebny urad nemal dévod zastavit' konanie o dodatoénom povoleni stavby, a preto zaroven
oznamil, ze v sulade s 88a 0ds.9 zakona €. 50/1976 Zb. [v zneni U&. do 14.3.2025], spaja s
konanim o dodato€nom povoleni stavby kolauda¢né konanie.

Stavebny Urad su€asne oznamil, Ze v zmysle ust. § 61 ods.2 stavebného zakona upusta
od miestneho zistovania a ustneho pojednavania, nakofko boli stavebnému uradu z vykonu
SSD dobre zndme podmienky staveniska (stavby) a Ziadost s prilohami po doplneni poskytuje
dostatocny podklad pre posudenie stavby.

V sulade s § 61 ods.3 stavebného zakona, stavebny urad urcil zakonnu lehotu, do ktorej
mdzu ucastnici konania uplatnit svoje namietky, pripadne dorucit pripomienky; zaroven ich
upozornil, Ze na neskor$ie podané namietky sa neprihliadne. Ugastnici konania mohli uplatnit
svoje namietky do 31.12.2025.

V rovnakej lehote boli povinné oznamit’ svoje stanoviska aj dotknuté organy.

Telefén +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201



3271/2026/SU-Ha/01
4

Stavebnému dradu neboli v konani do uvedenej zakonnej lehoty dorucené ziadne

namietky ucastnikov konania voc€i vydaniu tohto rozhodnutia. Do podkladov konania nenahliadol
Ziaden ucastnik konania.
Dotknuty organ z hladiska protipoZiarnej bezpec€nosti stavby, po opatovnom posudeni
dokumentacie rieSenia protipoziarnej bezpeénosti stavby po odstraneni zisteného nedostatku
uvedenom v stanovisku zo dna 22.8.2025, vydal vkonani suhlasné stanovisko bez
pripomienok; druhy dotknuty organ z hladiska odpadového hospodarstva v uréenej lehote
neoznamil svoje stanovisko k dodatodne povolovanej stavbe, ani nepoziadal o predizenie
uréenej lehoty, tak podla § 61 ods.6 stavebného zakona sa ma za to, ze s dodatocnym
povolenim stavby, z hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

V konani stavebnik predloZil doklady potrebné k vydaniu tohoto rozhodnutia v zmysle
§§8,9 a §§17,18 Vyhlagky MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona, v primeranom rozsahu, napr.: doklad za realizaciu stavebnych prac
vystaveny zhotovitelom stavby zo dfia 15.7.1999, faktura vystavena za dodavku a montaz KJ
zo dnia 19.12.2019, Cestné prehlasenie stavebnika zo dna 6.11.2025 k niektorym skutocnostiam
v bodoch vyzvy stavebného Uradu v rozhodnuti zo dha 6.2.2025, pre ktoré sa nezachovali
pozadované so stavbou suvisiace doklady alebo ich nebolo mozné v su¢asnosti obstarat.

V konani bolo predloZené suhlasné stanovisko dotknutého organu:

» HasiCsky a zachranny utvar hl.m. SR Bratislavy — po odstraneni nedostatku v dokumentacii
rieSenia protipoziarnej bezpec€nosti stavby vyprac. vtermine 05/2025 ktory je uvedeny
v nestihlasnom stanovisku ¢. HZUBA3-2025/002683-002 zo dfia 22.8.2025 - suhlasné
stanovisko bez pripomienok s rieSenim protipoziarnej bezpec€nosti stavby vyprac. v termine
10/2025 pod ¢. HZUBAS3-2025/003528-002 zo dna 3.11.2025, ktoré zruSilo a nahradilo
stanovisko z 22.8.2025

Stavebnik preukazal vlastnicke pravo k bytu €55 akbytu €56 na 5.n.p.~4.posch.
bytového domu Farského 18,20,22 - vo vchode Farského 18, podielom na spoloCnych €astiach
a zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemkom pod BD, vypisom z
listu vlastnictva &. 2465.

Dna 28.5.2025 stavebnik dorucil overenu “Zapisnicu z pisomného hlasovania” vlastnikov bytov
a NP v bytovom dome na Farského ul.&. 1119/18,20,22 v Bratislave, konaného v dhoch
25.3.2025 a 26.3.2025. Z uvedenych vysledkov hlasovania vyplyva, Ze vlastnici bytov suhlasia
so zrealizovanymi otvormi v nosnych stenach atiez so spbésobom montaze klimatizaCnej
jednotky na spolo¢nu fasadu BD, ¢o odsuhlasili v otazkach €.2.,3.,5. prijatim uzneseni, v sulade
so zadkonom €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Uvedenym stavebnik preukazal pravo k dodatoénému povoleniu stavby.

Stavebny urad v uskutonenom spravnom konani zistil, Zze stavba nie je v rozpore s
verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zakonom, ani s ciefmi a zamermi uzemného
planovania a osobithymi predpismi a zaroven jej uzivanie nebude ohrozovat verejny zaujem,
predovSetkym z hladiska ochrany Zivota a zdravia o0sbb, ochrany Zivotného prostredia,
poziarnej bezpecnosti, bezpecnosti prace a technickych zariadeni. Uvedené bolo dokladované
suhlasnymi stanoviskami dotknutych organov a preukazané v zmysle dokladov a dokumentacie
ktoré stavebnik predlozil v konani. Dodatoénym povolenim stavby - zmeny stavby bytového
domu - nie su ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené prava a opravnené
zaujmy ucastnikov konania. Stavebny urad v konani nezistil Ziadne okolnosti, ktoré by vo
svojom suhrne branili dodatoCnému povoleniu stavby alebo bezpeCnému, riadnemu a
neruSenému uzivaniu stavby, a teda ani vydaniu tohto kone¢ného rozhodnutia.

Na zaklade uvedeného rozhodol stavebny urad tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie podla §§ 53,54 spravneho poriadku v
lehote do 15 dni odo dfia ozndmenia rozhodnutia, na Mestsku Cast' Bratislava — Petrzalka,
Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, priCom odvolacim organom je Regionalny urad pre uzemné
planovanie a vystavbu Bratislava, so sidlom Tomasikova 12735/64, 831 04 Bratislava, ICO: 54
669 464. Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Jan Hréka

starosta mestskej Casti Bratislava-PetrZalka
v zastupeni Ing. Monika Vidlickova
poverena vedenim stavebného uradu

na zaklade pisomného poverenia ¢. 41/2025
zo diia 01. 04. 2025

Spravny poplatok podla Polozky 61 a Polozky 60 pism.c) bod 2. zakona ¢&. 145/1995 Z.z. o
spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov vo vySke 300,-- EUR bol zaplateny dna
20.7.2025 bankovym prevodom.

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou — v sulade s § 69 ods.1,2 stavebného zakona:

Ugastnikom konania:
Ing. Libor Fingerland, Farského 18, 851 01 Bratislava
2. Ing. Zuzana Fingerlandova, Farského 18, 851 01 Bratislava
3. Vlastnici bytov v bytovom dome Farského 18,20,22, sup.¢. 1119, v BA a pozemkoch parc.C.
4595, 4596, 4597 pod stavbou BD — podfa LV €. 2465
v zast.: Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o.
4. Ing. Marcel Bubli§, Mamateyova 1587/6, 851 04 Bratislava (Statik, ZP)
5. Ing. Peter Kostiviar, Tulska 5275/49, 974 04 Banska Bystrica  ($pecialista PO)

—_

(verejnou vyhladkou vyvesenou po dobu 15 dni na verejnej tabuli a webovom sidle Mestskej Casti BA — Petrialka)

Dotknutym organom — do elektronickej schranky:

1. HasiCsky a zachranny utvar hl.m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava,
ICO: 00151866

2. Okresny Urad Bratislava, 0SoZP, OOPaVZZP — Odpadové hospodarstvo, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava, 1C0: 00151866

Na vedomie - bez ucinkov dorucenia:

1. Ing. Libor Fingerland, Farského 18, 851 01 Bratislava

2. Ing. Zuzana Fingerlandova, Farského 18, 851 01 Bratislava

3. Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o., Svabinského 3435/13, 852 23 Bratislava, ICO: 36 821 012
(sprévca BD)

4. Ing. Marcel Bublis, Mamateyova 1587/6, 851 04 Bratislava (Statik, ZP)

5. Ing. Peter Kostiviar, Tulska 5275/49, 974 04 Banska Bystrica  (Specialista PO)

6. Peter Kubo - BEST BASE, 900 86 Budmerice 901, ICO: 11789557 (zhotovitel stavby)
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Doruéuje sa verejnou vyhlaskou podla § 69 ods.1,2 stavebného zakona a podfa § 26 ods.2
spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni na uradnej tabuli a webovom sidle Mestskej
Casti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava.
Posledny 15. den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Potvrdenie datumu vyvesenia rozhodnutia
Datum vyvesenia na uradnej tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:

( peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie pisomnosti )
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