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1. Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka

schvaluje

navrh starostu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka na ¢lenov bytovej komisie, a to zo
zamestnancov mestskej Casti Bratislava-Petrzalka:

Mgr. Peter Slovak, zastupca prednostu pre udrzbu a najomné byvanie
Ladislav Lehuta, referent na referate spravy nehnutelnosti

Ing. Andrea Garanova, zastupkyna prednostu pre 3kolstvo a vzdelavanie
PhDr. Sona Holikova, veduca oddelenia socialnych veci

a z externych Clenov — zastupcov a zastupkyr odbornej verejnosti:
JUDr. Peter Plucinsky

Mgr. Martin Gal, PhD.
Michal Klikac



2. Dovodova sprava

Dna 01. 09. 2024 nadobudlo ucinnost vSeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy €. 15/2023 z 23.11.2023 o najme bytov (d'alej len ,Nariadenie®).
Toto Nariadenie upravuje podmienky najmu bytov vo vlastnictve hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy (dalej len ,HM SR*) v priamej sprave HM SR a v sprave mestskej Casti.
Toto Nariadenie dalej stanovuje povinnosti vlastnika, ziadatefov o najom bytov a inych
uCastnikov pravnych vztahov v suvislosti s najmom bytov podla tohto Nariadenia.

Podla § 20 Nariadenia ,Byt zvereny do spravy mestskej Casti a byt, ktory sa nachadza v
dome zverenom do spravy mestskej Casti prenajima mestska Cast, pricom sa primerane
pouZiju ustanovenia tohto nariadenia.”.

Na zaklade uvedeného avsulade s § 13 Nariadenia predklada starosta mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka navrh na
Zlozenie bytovej komisie. Bytovu komisiu v zmysle uvedeného ustanovenia tvoria Styria
zamestnanci mestskej Casti Bratislava-Petrzalka za bytovu a socialnu oblast a traja externi
Clenovia, zastupcovia odbornej verejnosti.

Vsetkych c¢lenov bytovej komisie voli miestne zastupitelstvo mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka na navrh starostu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka.

Predlozeny navrh bol dia 21. januara 2026 prerokovany aj v Komisii socialnej a bytovej
miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, ktora hore uvedenych troch
externych ¢&lenov, zastupcov odbornej verejnosti, odporucila. Z dévodu ochrany osobnych
udajov nie su Zivotopisy navrhovanych externych &lenov sucastou verejne dostupného
materialu. Na rokovani Miestnej rady boli ¢lenom Miestnej rady k dispozicii na nahliadnutie.
Stanovisko Komisie socialnej a bytovej miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka bude sucastou materialu na rokovanie Miestneho zastupitelstva.

Funkéné obdobie ¢lenov bytovej komisie je stanovené na 4 roky.

Material bol predlozeny v Komisii socialnej a bytovej dia 21.01.2026 — odporuca schvalit.
Material bol prerokovany dna 27.01.2026 na MiR, ktora odporuc¢a MiZ material schvalit.



4. Vypis z komisie

Vypis z uznesenia
Komisia socialna a bytova

Datum konania: 21.01.2026

Pritomnni: L. Tocka, V. Némethova, D. Rehakova, |. Maréikova, K. Strofova, M. Tydor, L.
Nicholson, J. Zatkuliakova

Ospravedineni: E. Patoprsta Smatana, A. Pekar, M. Laurinc

Neospravedlneni: xxx

2. Navrh na zlozenie Bytovej komisie so zamestnancami miestneho uradu mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka a z odbornej verejnosti

Socialna a bytova komisia

A, berie na vedomie ulohy a €innosti Socialnej a bytovej komisie tak, ako boli predlozené, s
doplriujucim navrhom, aby bola zapisnica pri zachovani zdsad ochrany osobnych udajov
(GDPR) zverejnena na webovom sidle petrzalka.sk.

B, berie na vedomie navrhnutych &lenov komisie z miestneho dradu MC Bratislava-Petrzalka
Ladislav Lehuta, Peter Slovak, Soria Holikova a Andrea Garanova.

a odporuca schvalit’ ¢lenov Bytovej komisie:

JUDr. Peter Plucinsky

Mgr. Martin Gal, PhD.

Michal Klika¢

a ako nahradnikov

Mgr. Daniela Strba.

Mgr. Zuzana Turkovi¢, PhD

HLASOVANIE V BODE A:
ZA: 7

PROTI: 0

ZDRZAL SA: 1
NEHLASOVAL: 0

HLASOVANIE V BODE B:
ZA: 8

PROTI: 0

ZDRZAL SA: 0
NEHLASOVAL: 0

Uznesenie bolo schvalené.

Zaciatok rokovania Komisie: 16:30 h.,
Ukoncenie rokovania Komisie: 18:00 h.

Zapisal: Ladislav Bor$
Ladislav Toc¢ka, v.r.
predseda Komisie socialnej a bytove;j



5. Tabulka komisie

Komisia Schvalt.a'ny Nesch'\faleny Poznamky komisie
material material
Komisia spravy Material nebol
majetku a miestnych - - redlozeny
podnikov P y
Komisia $portu _ _ Materi?:'ll ngbol
predloZzeny
Komisia kultary a Material nebol
mladeze } predlozeny
Skolska komisia - - Materi?l ngbol
predlozeny
Komisia tzemného Material nebol
planu, vystavby - - predlozeny
arozvoja
Finanéna komisia - - Materiajl nc?bol
predlozeny
Komisia socialna . nie Material bol
a bytova ano predlozeny
Komisia investiénych i Material nebol
éinnosti } predlozeny
Komisia zivotného Material nebol
prostredia - - predloZeny
a verejného poriadku
Komisia dopravy, Material nebol
mobility a - - predloZzeny
bezbariérovosti
Mandatova komisia - - Materirj'll ngbol
predlozeny
Komisia verejného Material nebol
zaujmu ) ) predloZeny
Miestna rada ano nie Material bol

predlozeny




VSeobecne zavizné nariadenie
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 15/2023 z 23.11.2023
0 nijme bytov

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy podla § 11
ods. 5 pism. a) a b) zdkona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov a § 12 zakona Slovenskej
narodnej rady ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov  a
s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov sa uznieslo:

§1
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavazné nariadenie (d’alej len ,,nariadenie*) upravuje podmienky najmu
bytov vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,,HM
SR*) v priamej sprave HM SR a v sprave mestskej casti. Toto nariadenie d’alej stanovuje
povinnosti vlastnika, Ziadatel'ov o ndjom bytov a inych ucastnikov pravnych vzt'ahov v
stvislosti s najmom bytov podla tohto nariadenia.

2. Nanajom bytu podrl'a tohto nariadenia nie je pravny narok a to ani v pripade, ak ziadatel’
splni vSetky kritérid uvedené v tomto nariadeni s prihliadnutim na charakter podanej
ziadosti 0 ndjom bytu.

3. Toto nariadenie upravuje postup pri najme bytov:
a) vo vlastnictve HM SR a bytov v bytovych domoch vo vlastnictve HM SR,

b) v podielovom spoluvlastnictve HM SR a bytov v bytovych domoch v
podielovom spoluvlastnictve HM SR, ku ktorym ma HM SR pravo uzivania,

c) ku ktorym ma HM SR iné pravo uzivania.

4. Toto nariadenie sa nevztahuje na:
a) ubytovacie zariadenia podl'a osobitného predpisu?,
b) néhradné byty podl'a osobitného predpisu?,

c) na byty nezverené do spravy mestskej Casti vyhaté primatorom v internom
predpise Priority bytovej politiky podla tohto nariadenia na néajom
prostrednictvom obchodnej verejnej sutaze; obchodnd verejna sutaz sa
neuskuto¢ni, ak je ndjomcom verejnd inStitlicia SR, zahrani¢ny zastupitel'sky
urad alebo diplomaticka misia,

1Napriklad §17 ods. 1 a §24 a nasl. zdkona ¢&. 448/2008 Z. z. o socidlnych sluzbach a o zmene a doplneni zdkona
¢.455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (zivnostensky zakon) v znen{ neskorsich predpisov.

2§ 4 a 5 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 189/1992 Zb. o iprave niektorych pomerov stvisiacich s ndjmom
bytov a s bytovymi ndhradami v zneni neskorsich predpisov.



d) na byty nezverené do spravy mestskej Casti vynaté primatorom v internom
predpise Priority bytovej politiky na krizové ubytovanie. Podiel tychto bytov
nesmie presiahnut’ 3 percenta bytového fondu HM SR,

e) na byty nezverené do spravy mestskej Casti vynaté rozhodnutim Mestského
zastupitel'stva HM SR,

f) na byty nezverené do spravy mestskej Casti vynaté primatorom v internom
predpise Priority bytovej politiky, ktoré budu urcené na ucely najmu za trhové
ceny 3 . Sucastou tohto predpisu musi byt dovodova sprava prerokovana
prislusnou komisiou Mestského zastupitel'stva HM SR,

9) na byty nezverené do spravy mestskej ¢asti vynaté Mestskym zastupitel'stvom
HM SR na tcely najmu neziskovej organizacii Bratislavska organizacia byvania,
n. 0. a registrovanému poskytovatel'ovi socidlnych sluzieb.

5. HM SR mbze pre ucely evidencie, spracovania ziadosti, pridelovania bytov a
komunikacie so ziadateI'mi a ndjomcami podl'a tohto nariadenia zriadit' elektronicku
sluzbu, Specializovany portal, alebo ind formu elektronickej komunikécie,
prostrednictvom ktorych bude HM SR so ZiadateImi a ndjomcami bytov komunikovat’
a vymienat udaje prednostne elektronicky.

§2
Vymedzenie zakladnych pojmov

1) Byt je obytna miestnost’ alebo stibor obytnych miestnosti s prislusenstvom usporiadany

do funkéného celku s vlastnym uzavretim, uréeny na trvalé byvanie podl'a osobitného
.
predpisu®.

2) Domacnost'ou pre tcely tohto nariadenia sa rozumeju vsetky osoby, ktoré su ziadatel'om
uvedené v Ziadosti 0 ndjomné byvanie, resp. su uvedené u ndjomcu v evidencnom liste
bez ohl'adu na ich vztah ku Ziadatel'ovi/ndjomcovi.

3) Trvalym alebo skuto¢nym pobytom na uzemi HM SR sa rozumie trvaly pobyt podl'a
osobitného predpisu ° , preukazatelny pobyt alebo zotrvavanie na uzemi HM SR,
obvykle naviazané na rodinné ¢i in¢ osobné vztahy, ekonomicku aktivitu, vzdelavanie,
navstevu institacii a pod.

4) Bytovou nidzou sa rozumie stav, pri ktorom ma osoba nevyhovujuce byvanie, neisté

byvanie, byvanie v objekte neur¢enom na byvanie alebo je bez strechy nad hlavou.
Bytova niidza a jej zavaznost’ sa posudzuji podla dizky trvania a podl'a zavaznosti

3V stlade s ¢l. 80 ods. 2 Statatu hl. Mesta SR Bratislavy. Predmetné ustanovenie nariadenia je tiez nutné
implementovat’ v silade so v§eobecne zdviznymi cenovymi predpismi.

4 Z4kon 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, zdkon ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych
pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi nahradami, zdkon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a socialnom byvani, a pod.

5Zakon €. 253/1998 Z. z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatel’ov Slovenskej
republiky.



vychadzajuc z Europskej typologie bezdomovstva a vyliiéenia z byvania (ETHOS).®

5) Bodovacim systtmom sa rozumie systém, ktory slizi na posudenie zranitelnosti a
bytovej nudze ziadatela. Bodovaci systém bude bliz§ie urCeny v Pravidlach
pridel'ovania bytov, ktoré buda vydané internym predpisom. Body budu pridel'ované na
zéklade objektivnych skutocnosti a bodovaci systém bude platit’ rovnako pre vSetkych
ziadatel'ov o najomné byvanie v danej kategérii. Bodovaci systém bude samostatne
zverejneny na oficialnom webovom sidle HM SR.

6) Stupnom postihnutia a odkazanostou na pomocku sa rozumie pojem podla zakona ¢.
448/2008 Z. z. o socidlnych sluzbach a o zmene a doplneni zakona ¢. 455/1991 Zb. o
zivnostenskom podnikani (zivnostensky zakon) v zneni neskorSich predpisov.

7) Nevysporiadanymi finan¢nymi zavizkami sa rozumeji finanéné zaviazky vo¢i HM SR,
ktoré su po splatnosti dlhsie ako 2 mesiace, ku ktorym nie je uzatvorena dohoda 0 uznani
a splacani dlhu alebo ina dohoda, predmetom ktorej je dojednanie podmienok a sp6sobu
uspokojenia zaviazkov voci HM SR, alebo je uzatvorena, ale neplni sa.

8) Najomcom bytu moze byt fyzicka osoba, resp. fyzické osoby pri spolocnom najme bytu.

9) Cenové kategorie uréuju vySku najomného v mestskom najomnom byvani. V
jednotlivych formach ndjomného byvania pomenovanych tymto nariadenim Sa urcuju
rozne cenové kategorie najomného. Blizsie pomenovanie cenovych kategorii, ako aj ich
vyc¢islenie bude uréené internym predpisom Priority bytovej politiky.

10) Prijmom Ziadatel'a o najomné byvanie/najomcu mestského ndjomného bytu sa rozumie
Cisty prijem vSetkych c¢lenov ziadatel'ov domadcnosti, ktori su uvedeni v ziadosti o
najomné byvanie alebo v eviden¢nom liste ndjomcu. Podrobnosti o prijme ziadatela
budu ustanovené internym predpisom HM SR alebo mestskej Casti.

11) Pravidla pridel'ovania bytov su internym predpisom HM SR alebo mestskej cCasti,
ktorym sa bliZSie urcia zasady pridelovania bytov, ktoré nie su definované v tomto
nariadeni. Budll obsahovat’ blizSie ustanovenia najma o pridel'ovani bytov, ¢innosti
bytovej komisie, bodovacom systéme, uzatvarani najjomnej zmluvy vo forme notarskej
zapisnice a o zabezpeke. Predstavuju pravny akt strednodobej reguldcie byvania na
obdobie najviac 5 rokov a ich prijatiu predchadza prerokovanie na prislusnej komisii
Mestského zastupitel'stva HM SR. Tento pravny predpis bude v u¢innom zneni vzdy
riadne a v celosti zverejneny na webovom sidle HM SR.

12) Priority bytovej politiky st internym predpisom HM SR alebo mestskej ¢asti, ktorym sa
blizsie urcia predovsetkym zasady pridel'ovania bytov pre osoby zabezpecujlce sluzby
vo verejnom zdujme, nimi podporované mestské organizacie, podiel bytov v
jednotlivych kategoriach bytov pre regulované obdobie, byty vynaté z posobnosti tohto
nariadenia a urcené na prenajom formou verejnej obchodnej sut'aze za trhové ndjomné.
Jedna sa o pravny akt kratkodobej reguldcie byvania prijimany na obdobie maximalne
2 rokov a jeho prijatie podliecha prerokovaniu na prislusnej komisii Mestského
zastupitel'stva HM SR. Tento pravny predpis bude v u€innom zneni vzdy riadne a v
celosti zverejneny na oficialnom webovom sidle HM SR.

5Narodna koncepcia prevencie a ukonovania bezdomovstva, Ministerstvo prace, socidlnych veci a rodiny, 2022



13) Krizov¢é ubytovanie je nastrojom na kratkodobé rieSenie akutnej bytovej nadze rodin a
0sdb, ktoré prisli o byvanie vplyvom mimoriadnej udalosti, ¢i inych zavaznych
okolnosti a nedokazu svoju situaciu riesit’ vlastnymi silami’.,

14) Evaluacia je proces hodnotenia zamerany na zlepSenie implementacnej praxe tohto
nariadenia.

§3
Kategorie bytov
1) Pre tcely tohto nariadenia sa jednotlivé byty delia do nasledovnych kategorii:
a) byty pre osoby zabezpecujuce sluzby vo verejnom zaujme,
b) dostupné byvanie,
C) dostupné byvanie s podporou,
d) byty zvlastneho ur¢enia (bezbariérové byty).

2) Byty pre osoby zabezpecujuce sluzby vo verejnom zaujme si byty uréené pre
domacnosti zamestnancov zabezpecujucich na Uzemi Bratislavy zdravotnu
starostlivost, socidlne a d’alsie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultaru alebo
ochranu obyvatel'ov.

3) Dostupné byvanie st byty urcené pre osoby znevyhodnené na trhu s byvanim, ktoré sa
nachadzaju v bytovej nidzi, pripadne su bytovou nidzou akttne ohrozené.

4) Dostupné byvanie S podporou su byty uréené pre najviac ohrozené 0soby znevyhodnené
na trhu s byvanim, ktoré sa nachadzaju v bytovej niidzi, pripadne su bytovou nudzou
akutne ohrozené a ich situdcia si vyzaduje urcity druh podpory. Tato podpora sa moze
realizovat’ prostrednictvom:

a) pridelenia bytu v najniz$ej moznej cenovej kategorii najomného, alebo

b) poskytovania socialnej podpory Vbyvani Scielom udrzania byvania
a stabilizacie socialnej situacie Ziadatela.

5) Byty zvlastneho urcenia (bezbariérové byty) su byty urcené pre domacnosti, ktorych
¢lenom je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim a zdravotnym stavom, ktory si
vyZaduje bezbariérové byvanie.

§4
Vstupné kritéria

1) HM SR zaradi Ziadatel'a do evidencie Ziadatel'ov v kategorii byty pre osoby
zabezpecujuce sluzby vo verejnom zaujme, ak sucasne:

a) ziadatel'’ nie je vlastnikom, alebo spoluvlastnikom nehnutelnosti urcenej
na trvalé byvanie na izemi HM SR a v minulosti sa nestal vlastnikom bytu podla

7Havdéria, zivelna pohroma, ohrozenie Zivota a zdravia v d6sledku domaceho nasilia a pod.



b)

d)

e)

osobitného zdkona® s vynimkou situacie, kedy po filom nie je mozné spravodlivo
pozadovat’, aby uzival na trvalé byvanie len tuto nehnutel'nost’,

ziadatel’ nema nevysporiadané financné zaviazky voc¢i HM SR; ziadatel moze
byt zaradeny do evidencie podmienecne, k vysporiadaniu zavizkov vSak musi
dojst’ najneskor ku ditu uzatvorenia najomnej zmluvy zo strany ziadatel’a,

ziadatel’ mé& uzatvoreny pracovny pomer s navrhujucim subjektom, alebo sa
preukaze akceptacnym listom, zmluvnou alebo inou formou zaviznej ponuky
takejto prace; k uzatvoreniu najomnej zmluvy je vSak ziadatel' povinny
preukazat existenciu a trvanie svojho pracovného pomeru s navrhujucim
subjektom,

ziadatel’ ma prihlaseny trvaly pobyt, alebo preukaze skuto¢ny pobyt na uzemi
HM SR, alebo sa v ziadosti zaviaze prihlasit’ sa na trvaly pobyt do jedného
mesiaca od podpisu ndjomnej zmluvy s HM SR,

mesacny prijem celej domécnosti Ziadatel'a neprevySuje patnasobok Zivotného
- - 8
minima-.

2) HM SR zaradi ziadatel'a do evidencie ziadatel'ov v kategorii dostupné byvanie
a dostupné byvanie s podporou, ak sucasne:

a)

b)

d)

Ziadatel nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutel'nosti uréenej na trvalé
byvanie, S vynimkou situacie, kedy po nom nie je mozné spravodlivo vyzadovat,
aby uzival na trvalé byvanie len tuto nehnutelnost,

ziadatel je bez byvania, alebo je jeho byvanie neisté, nevyhovujuce, alebo akatne
ohrozené,

ziadatel’ nema Ziadne nevysporiadané finanéné zaviazky vo¢i HM SR zavizky
vo¢i HM SR; v opa¢nom pripade mdze byt ziadatel' zaradeny do evidencie za
podmienky vysporiadania zaviazkov najneskor ku diiu uzatvorenia ndjomne;j
zmluvy zo strany ziadatela,

ziadatel’ umozni orgdnom HM SR, alebo spolupracujiicej organizacii vykonat
socialne Setrenie pre potreby komplexného posudenia ziadosti,

ziadatel’ ma prihlaseny trvaly pobyt, alebo preukaze skuto¢ny pobyt na tizemi
HM SR,

mesacny prijem celej domacnosti ziadatel'a neprevySuje stvornasobok zivotného
minima, resp. patnasobok zivotného minima v pripade, ak je ziadatel’ alebo ¢len
domécnosti Ziadatel'a osoba s tazkym zdravotnym postihnutim alebo ide o
osamelého rodica s nezaopatrenym diet’at’om.

8 Zakon ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorich

predpisov.



3)

1)

2)

3)

HM SR zaradi ziadatel'a do evidencie ziadatel'ov v kategorii byty zvlaStneho urcenia
(bezbariérové byty), ak sucasne:

a) ziadatel’ nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutel'nosti urcenej na trvalé
byvanie, s vynimkou, kedy po iom nie je mozné spravodlivo vyzadovat’, aby
uzival na trvalé byvanie len tato nehnutel'nost,

b) ziadateI' byva v nevyhovujucom byte, alebo je jeho byvanie neisté,
nevyhovujuce, alebo akutne ohrozené,

C) ziadatel’ nema Ziadne nevysporiadané finan¢né zavéizky voci HM SR tykajuce
sa byvania,
d) ziadatel' je povinny umoznit orgdnom HM SR, alebo spolupracujice;j

organizacii vykonat socidlne Setrenie,

e) Ziadatel’ je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim podla Prilohy ¢. 2 k zakonu
¢. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov,

f) ziadatel’ ma prihlaseny trvaly pobyt, alebo preukaze skuto¢ny pobyt na tizemi
HM SR.

§5
Spolo¢né ustanovenia k vstupnym Kritériam

Vlastnictvo nehnutel'nosti uréenej na byvanie musi byt individualne posudené, ¢&ipo
ziadatel'ovi je mozné spravodlivo pozadovat’ jej uZivanie, najmi kvoli stavebnym a
hygienickym nedostatkom, alebo pravnym prekédZkam braniacim riadnemu uZivaniu
nehnutelnosti na byvanie.

Skuto¢ny pobyt je mozné preukéazat’ predloZenim potvrdenia o zamestnani, Skolskej
dochadzky deti, predchadzajacich zmluv o ubytovani, potvrdenia socialneho pracovnika
0 kontakte s klientom a pod.

Pri bytoch obstaranych s pouzitim doticie na rozvoj byvania podla zékona ¢.
443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov HM SR v zmysle § 22 ods. 7 predmetného zédkona urcuje osoby, ktorym sa
poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretel'a podl'a § 22 ods. 3 pism. f)
predmetného zakona:

a) najomca, ktory prevySuje maximdlnu vysku prijmu podla zdkona ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskor$ich predpisov a nagjomna zmluva sa mu obnovuje jedenkrat na dva roky,

b) vymena bytu u ndjjomcu s ndjomnou zmluvou uzatvorenou na dobu neurcitu,
z iniciativy prenajimatela.



4) Maximalnu vy$ku mesa¢ného prijmu nie je potrebné sledovat v nasledovnych
situdcidch:

a) ide 0 ziadatel’a S pravoplatne priznanym narokom na bytova nahradu v zmysle
osobitného predpisu®,

b) vymena bytu z iniciativy prenajimatel’a,

C) pridel'ovanie sidom priznanej bytovej ndhrady v ramci konania o vypratanie
bytu podl'a osobitného predpisu.

5) V procese pridelovania bytov podla tohto nariadenia musia byt dodrziavané zasady
rovnakého zaobchadzania a ochrany pred diskrimindciou pri vSetkych ziadatel'och.

§6
Evidencia ziadatel’ov

1) Ziadost o najom bytu méze ziadatel’ podat’ elektronicky, osobne na magistrate, alebo
postou. Formular Ziadosti bude zverejneny na webovom sidle HM SR.

2) Ziadost sa podava prostrednictvom formulara a musi obsahovat’ doklady a naleZitosti
podla § 7 tohto nariadenia. Pokial' Ziadatel' nedolozi vSetky doklady potrebné pre
postudenie ziadosti, bude vyzvany na ich dolozenie v lehote nie kratSej ako 15
kalendarnych dni s upozornenim, Ze inak Ziadost’ nebude posudzovana.

3) HM SR moze doziadat’ vysvetlujice a upresiiujuce podklady, ak to povazuje za
nevyhnutné na posudenie a vyhodnotenie ziadosti, na pridelenie ndjomného bytu alebo
obnovenie njjomnej zmluvy podla tohto nariadenia, ak tieto informacie nevie overit’
samo. Tym vSak nie je vylucené pravo HM SR doziadat’ si vysvetl'ujice a upresiiujuce
podklady, ak to povazuje za nevyhnutné.

4) HM SR je povinné kazdu ziadost’ prijat’ a preverit. HM SR vedie evidenciu ziadatel'ov,
ktori preukazatelne splnili vstupné kritéria, spolu s priradenymi bodmi podla tohto
nariadenia samostatne pre kazdi kategdriu bytov. O zmene stavu Ziadosti alebo jej
vyradeni z evidencie informuje HM SR Ziadatel'a bez zbyto¢ného odkladu. HM SR

umozni ziadatelovi skontrolovat’ stav svojej Ziadosti na Specializovanom portali HM
SR alebo na webom sidle HM SR.

§7
Ziadost 0 najom bytu
1) Ziadost o najom bytu musi obsahovat’:

a) meno, priezvisko a rodné priezvisko Ziadatel'a a vSetkych osob, ktoré su
sucastou domacnosti ziadatela a s ktorymi planuje v byte byvat,

9 Zakon €. 260/2011 Z. z. 0 ukon&eni a spésobe usporiadania niektorych ndjomnych vzt'ahov k bytom a o doplneni
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1996/18/

2)

3)

1)

9)

h)

)

datum narodenia ziadatela a vSetkych o0sob, ktoré su stcastou domécnosti
ziadatel’a,

miesto trvalého pobytu ziadatel’a,

informdcie o mieste skutocného pobytu ziadatel’a,

rodinny stav ziadatel’a,

Cisty prijem ziadatela a vSetkych osob, ktoré s sucast’ou domécnosti ziadatel’a,

informaciu o trvale zhorSenom zdravotnom stave ziadatel'a a vSetkych osob,
ktoré s sucastou domadcnosti ziadatel'a, v pripade zaujmu o byt zvlaStneho
urcenia,

iné doklady preukazujuce splnenie vstupnych kritérii,

iné osobitné okolnosti savisiace SO Ziadostou, ktoré si nevyhnutné
pre objektivne obodovanie Ziadosti,

Specifikaciu, o aky typ bytu do ndjmu ma Ziadatel’ zadujem, najméd z pohladu
cenovej kategorie bytu, vel'kosti bytu (pocet izieb), lokality bytu (mestska cast)).

Ziadatel’ je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit HM SR kazdu zmenu tidajov
uvedenych v ziadosti v rozsahu podl'a odseku 1.

Pri posudzovani aktualizovanej ziadosti postupuje HM SR primerane podl'a odseku 1.

§8

MozZné dovody na vyradenie Ziadatel’a z evidencie

Dévody na vyradenie Ziadatel'a z evidencie su:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
g)

h)

uvedenie nepravdivej informdcie v Ziadosti,

podanie netplnej Ziadosti, ak Ziadatel’ Ziadost' nedoplni ani v lehote urcenej
vo vyzve na doplnenie,

bytova komisia zhodnoti, Ze Ziadatel nie je v bytovej nudzi,

ziadatel’ sa nevyjadril v stanovenej lehote k ponuke bytu,

ziadatel’ opakovane bez udania relevantného dévodu odmietne ponukany byt,
ziadatel’ odmietne uzavriet' najomna zmluvu,

ziadatel' d’alej nespiita vstupné kritéria alebo nesplni povinnost’ aktualizacie
ziadosti podl'a § 7 ods. 2 tohto nariadenia,

ziadatel' v ramci bodového hodnotenia neziska minimalne stanoveny pocet
bodov.



§9

Podmienky pridelenia bytu v kategorii byty pre profesie zabezpecujuce sluzby vo

D

2)

3)

4)

verejnom zaujme

Byty v kategorii byty pre profesie zabezpecujiice sluzby vo verejnom zaujme sa
pridel'uju v sulade s vopred ur¢enymi prioritami HM SR podl’a odseku 2 tohto paragrafu
a na zaklade ziadosti na zabezpecenie adekvatneho byvania od navrhujuceho subjektu.
Na pridelenie bytu nie je pravny narok.

Konkrétne navrhujuce subjekty a priority pre pridelovanie v tejto kategorii vychadzaja
z mapovania potriecb HM SR v oblasti zamestnanosti a budi upravené internym
predpisom Priority bytovej politiky.

Ziadatel o najom bytu v tejto kategérii je osobou vykonavajiicou profesiu
zabezpecujucu sluzby vo verejnom zaujme a navrhnutou navrhujtiicim subjektom, ktorej
finanéné alebo majetkové pomery neumozituju zabezpe¢it' si vlastné byvanie. Ziadatel
tuto skutoénost’ preukazuje predlozenim ¢estného vyhlasenia.

Dobu ndjmu ustanovi HM SR alebo mestska Cast’ internym predpisom. Najomnu
zmluvu nie je mozné uzavriet’ na dobu neuréitt. Na predlZenie doby najmu nie je pravny
narok.

Najom bytu v tejto kategorii je viazany na trvanie pracovného alebo sluzobného pomeru
s navrhujacim subjektom. Skon¢enim pracovného alebo sluzobného pomeru najom bytu
zanika.

§10

Podmienky pridelenia bytu v kategorii dostupné byvanie a dostupné byvanie s podporou

1

2

3

Byty v kategorii dostupné byvanie a dostupné byvanie s podporou sa pridel'uji na
zéklade jednotného a transparentného posudenia bytovej niidze a zranitel'nosti Ziadatel'a
prostrednictvom bodovacieho systému.

Vysledky hodnotenia bodovacim systémom a dodrziavanie pravidiel pridelovania
najomného byvania kontroluje bytova komisia.

Pri posudzovani Ziadosti sa kladie doraz najméi na:
a) mieru bytovej nudze ziadatel’a,

b) zdravotny stav 7iadatel'a®,

10 Posudzuje sa podla zdvaznosti a bude vyhodnotenad podla lekarskej dokumenticie alebo/a priznanej
kompenzécie (invalidny dochodok, preukaz TZP, prispevok na opatrovanie). V pripade, Ze Ziadatel' nema priznané
nic z vyssie uvedenych moze dolozit’ zdravotny posudok od vSeobecného lekdra. Vo vynimoc¢nych pripadoch sa
da zobrat’ do tivahy aj zistenia ziskané socidlnym pracovnikom pri socidlnom Setreni (zjavné zdravotné problémy
ako amputovand koncatina, odkézanost’ na invalidny vozik a iné).



c) ohodnotenie prinosu byvania pre Ziadatel'a?,
d) rodinnt situaciu Ziadatel'a'?,
e) rizikové faktory®3,

f) finanénu situaciu ziadatela.

§11

Podmienky pridelenia bytu v kategérii byty zvlaStneho urcenia (bezbariérové byty)

1) Byty v kategorii byty zvlastneho uréenia (bezbariérové byty) st pridel'ované na zaklade
posudenia miery bytovej nudze a zranitelnosti, najmi stupna postihnutia podla
osobitného predpisu.

2) Pravidla pridel'ovania bytov v tejto kategorii budu ustanovené internym predpisom.

§12
Pravidla pridel’ovania bytov

1) Podrobné pravidla pridel'ovania bytov v zmysle tohto nariadenia upravi interny predpis
Pravidla pridel'ovania bytov.

2) Pravidla pridelovania bytov aj kazdda zmena tohto predpisu podlichaju
predchadzajiicemu prerokovaniu vo vecne prislusnej komisii Mestského zastupitel'stva
HM SR. Tento predpis bude vzdy v aktudlnom a u¢innom zneni riadne a v celosti
zverejneny na webovom sidle HM SR.

§13
Bytova komisia

1) Bytova komisia kontroluje dodrziavanie pravidiel pridel'ovania najomného byvania
v bytoch vo vlastnictve HM SR a plni ulohy podl’a tohto nariadenia.

1 Posudzuje sa, ¢i by zlepSenie bytovej situdcie preukédzatelne viedlo k zlepSeniu socialnej, pracovnej, alebo
rodinnej situécie, ¢i k zlepSeniu zdravotného stavu (napr. vytvorenie podmienok na podstipenie lekarskeho
zakroku, ktory vyzaduje rekonvalescenciu).

12Posudzuje sa podla poctu nezaopatrenych deti, ich veku, pripadne tehotenstva a faktorov zvySenej zranitelnosti,
ako hrozba odobratia deti, alebo naopak moznost’ vratenia z ustavnej starostlivosti, rodi¢ samozivitel’.

13 Napriklad opustenie institacie - detského domova/nahradnej starostlivosti (v priebehu poslednych 3 rokov),
opustenie zariadenia podporovaného byvania, Gistavu na vykon trestu, resocializacného zariadenia, prezivsie
sexualneho/sexualizovaného nasilia, vysoky vek ziadatel'a, a pod.

14 Priloha €. 2 k zakonu &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani v zneni neskor$ich
predpisov.



2) Bytova komisia je odborny poradny organ primatora HM SR, ktorému
po predchédzajicom postdeni ziadosti predklada navrhy na pridelenie bytu.

3) Okrem navrhu na pridelenie bytu bytova komisia vydava odportac¢ania spojené
s mestskymi ndjomnymi bytmi.

4) Medzi pravomoci a povinnosti bytovej komisie patria predovSetkym:

a) kontroluje predbezné bodové hodnotenie, ktoré potvrdi alebo navrhne jeho
upravu,

b) konstatuje, ¢i je ziadatel’ v bytovej nidzi,

C) odporuca/neodporuca pridelenie bytu,

d) moze odporucit’ doasné odlozenie pridelenia bytu,

e) vydava odportcania ohl'adom pridelenia socialnej podpory,

f) odportca dobu najmu v sulade s tymto nariadenim,

9) v pripade opakovaného odmietnutia ponuky bytu bez relevantného zdovodnenia,
moze zmenit’ svoje odportcanie pridelenia bytu.

5) Zlozenie komisie:

Pocet ¢lenov bytovej komisie je 7 a je zlozena zo 4 odbornych zamestnancov HM SR
alebo mestskej Casti za bytovu a socidlnu oblast’ a 3 externych ¢lenov - zastupcov a
zastupkyn odbornej verejnosti. Mestska cast’ moze Cast’ komisie zloZzenl z odbornych
zamestnancov samospravy ¢iasto¢ne alebo uplne nahradit’ poslancami mestskej Casti,
tak, aby poslanci mestskej Casti tvorili najviac polovicu ¢lenov komisie. Mestska cast’
zaroven moze primerane zniZit' pocet clenov bytovej komisie na najmenej 3 ¢lenov,
pri¢om celkovy pocet clenov musi zostat’ neparny. Funkéné obdobie ¢lenov komisie je
4 roky.

Vsetkych ¢lenov komisie voli Mestské zastupitel'stvo HM SR na névrh primatora a
na zaklade spolocného odporu¢ania utvarov zodpovednych za bytovl a socidlnu oblast’
HM SR, v ktorom je opisany proces vyberu, preukdzanie odbornosti a vSetky relevantné
dovody na vymenovanie. HM SR zverejni vyber externych odbornikov aj s
oddvodnenim ich vyberu na svojom oficidlnom webovom sidle. Clenovia komisie volia
predsedu komisie spomedzi externych clenov. Externym c¢lenom za UCast’ na
zasadnuti komisie prinadleZi odmena, ktorej vySka bude stanovena internym
predpisom.®

6) Bytova komisia méze svoje rozhodovanie upravit’ vnttornymi predpismi a metodikami.
Rokovaci poriadok bytovej komisie bude zverejneny na webovom sidle HM SR.

15V prostredi mestskych ¢asti sa tieto ustanovenia aplikuji primerane, s ohl'adom na miestne okolnosti.



§ 14
Doba najmu

1) Najomné zmluvy sa uzatvaraju na dobu urcitd, ktora nesmie byt dlhsia ako 3 roky, s
moznostou opakovaného prediZenia, ak bude najomca spinat’ podmienky podra tohto
nariadenia a plnit’ si povinnosti ndjomcu podla niajomnej zmluvy a vSeobecne
zaviiznych pravnych predpisovi®. Ak nie je v tomto nariadeni uvedené inak, ndgjomnt
zmluvu je mozné podl'a predchadzajucej vety opakovane predlzovat’ vzdy o dobu, na
ktort bola nijomna zmluva pdvodne uzatvorena, najviac o 3 roky. Pocet takychto
predizeni ndjomnej zmluvy nie je obmedzeny. Ndjomna zmluva uzatvorend na dobu
urcitu nemoze byt zmenend na ndjomnu zmluvu uzatvorenu na dobu neurcita.

2) Najomna zmluva moze byt uzavreta na dlhsie obdobie resp. na dobu neurciti iba:
a) v pripadoch predvidanych osobitnym predpisom?’,
b) v pripadoch, ked’ pre HM SR tato povinnost’ vyplyva z pravnych predpisov’é,

C) pri zamene bytu, ak bola ndjomna zmluva pdvodne uzavreta na dobu neurcitu.

3) Zaciatok a koniec najomného vztahu ur¢i najomna zmluva.

4) Najomca je upovedomeny minimalne 4 mesiace pred koncom najomnej zmluvy o
nalezitostiach a podmienkach jej prediZenia. Pokial’ ma najomca zdujem o predizenie
najomnej zmluvy, je povinny o to poziadat minimalne 2 mesiace pred ukoncenim
najmu.

5 Pri predizeni zmluvy sa upravuje vyska ndgjomného podla aktudlnej vysky najomného
pre danu kategoriu bytu.

6) NeoddeliteI'nou sucast'ou prvej najomnej zmluvy uzavretej so ziadatel'om je vyhlasenie
o vykonatelnosti formou notarskej zapisnice podla § 45 ods. 2) pism. ¢) zdkona  ¢.
233/1995 Z. z. o sudnych exekltoroch a exekucnej ¢innosti (Exeku¢ny poriadok) ao
zmene a doplneni d’alSich zdkonov, v zneni neskorSich predpisov. Zmluva obsahuje
ustanovenie na zaklade ktorého najomca sthlasi s exekuénym vypratanim bytu, ak po
skonCeni najmu byt nevyprace dobrovolne. N4jomna zmluva bude uzavretd vo
forme notarskej zapisnice taktiez v inych pripadoch, ak tak rozhodne bytova komisia.

6 Napriklad. zakon €. 40/1964 Zb. Obg&iansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov.

17§12 ods. 2 zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov.

18 Napriklad zo zédkona ¢&. 260/2011 Z. z. o ukon&eni a spdsobe usporiadania niektorych ndjomnych vztahov k
bytom a o doplneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov.



1)

2)

3)

§ 15
Odovzdanie bytu a udrZiavanie bytu v stave spésobilom na riadne uZivanie

HM SR odovzda najomcovi byt v stave spésobilom na riadne uzivanie, vratane
napojenia na energie a sluzby spojené s uzivanim bytu.

N4jomca je povinny pri podpise ndjomnej zmluvy zlozit' zabezpeku, ktora sluzi na
krytie pripadnej $kody sposobenej najomcom na byte, spolo¢nych castiach bytového
domu, na zabezpecenie tthrady za nezaplatené najomné a nezaplatené preddavky za
sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci zavereéného vyuctovania pri skonceni najmu
bytu. Vyska zabezpeky, sposob jej tihrady, ako aj jej splatnost’ bude ur¢ena v Pravidlach
pridel'ovania bytov. Pri najmoch bytov v kategorii dostupné byvanie s podporou sa
zabezpeka nevyzaduje.

HM SR udrzZiava byt v stave sposobilom na riadne uzivanie, okrem pripadov Skody
spdsobenej najomcom.

§ 16

Prehodnocovanie splitania kritérii, ukon¢enie ndjomného vzt’ahu a prechod najmu

D)

2

3

4

6)

Néjomca musi spliiat’ vstupné kritéria na pridelenie bytu podla tejto upravy a inych
pravnych predpisov?® pocas celej doby trvania ndjomného vztahu s vynimkou podla
tohto paragrafu.

V pripade, Ze¢ ndjomca uz nespiia podmienky prijmu domacnosti podla tohto
nariadenia, nestraca narok na ndjom bytu, ale méze dojst k zvySeniu nijomného na
zaklade odporucania bytovej komisie.

Najomny vztah sa ukoncuje uplynutim doby ndjmu, pisomnou dohodou medzi
prenajimatel'om a najomcom, pisomnou vypovedou podl'a osobitného predpisu?’, alebo
inym spdsobom v zmysle platnych pravnych predpisov.

Po ukonceni ndjomného vzt'ahu je ndjomca povinny vratit’ byt vypratany; v pripade ak
byt dobrovol'ne nevyprace, HM SR pristipi k natenému vyprataniu bytu v zmysle
platnych pravnych predpisov.

Na prechod najmu bytu sa vztahuji ustanovenia osobitného predpisu?l. Pokial pocas
trvania ndjmu ddjde k prechodu najmu, po uplynuti doby ndjmu neméze byt najomna
zmluva uzavreta s osobou, na ktort presiel najom, bez rozhodnutia bytovej komisie.

S ohl'adom na dobu najmu podl'a § 14 ods. 1 tohto nariadenia, sa pravo prechodu najmu
bytu moze uplatnit’ len v rozsahu prava ndjomcu. Prechod najmu bytu sa nevztahuje

19 74kon &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, zakon &.443/2010 Z. z.

o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.
2074kon ¢. 40/1964 Zb. (Obg&iansky zékonnik) v zneni neskorich predpisov.

2 Ustanovenia § 706 az 709 zédkona &. 40/1964 Zb. (Obéiansky zakonnik) v zneni neskorsich predpisov.



na najom v bytoch, ktoré su trvale uréené ako sluzobné byty?2, v bytoch osobitného
urcenia a v bytoch v domoch osobitného urcenia.

7) Prihlasovanie a odhlasovanie ¢lenov domacnosti na pobyt v ndjomnom byte a uprava
evidenéného listu budu upravené v internom predpise Pravidla pridelovania bytov. Na
prihlasenie novych ¢lenov domacnosti nie je pravny narok, v pripade rozporov bude o
ziadosti rozhodovat’ bytova komisia.

8) Najomca je opravneny pocas trvania najmu poziadat’ o vymenu bytu, o ¢om rozhoduje
bytova komisia. Na odsuhlasenie vymeny bytu nie je pravny narok.

9 Dvaja najomcovia mozu spolocne poziadat' o zamenu uzivanych bytov. Zamena bytov
podl'a tohto bodu podlicha predchadzajucemu suhlasu bytovej komisie. Na
odsuhlasenie zdmeny bytu nie je pravny narok.

§17
PrediZenie najomnej zmluvy

1) Podmienkou pre prediZenie nijomnej zmluvy je najmi dodrziavanie povinnosti
najomcu tak, ako mu vyplyvaji z najomnej zmluvy, z tohto nariadenia a inych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2 Pokial najomca a spolu s nim posudzované osoby nebudd spifiat podmienku
maximalneho mesa¢ného prijmu, moéze mu byt ndjomna zmluva predlZzend jedenkrat o

dva roky.

3 Predizenie najomnej zmluvy je mozné iba v pripade, ak u nijomcu neexistuje
nevysporiadany finanény zavdzok, alebo je s nim uzatvorend dohoda o uznani dlhu
alebo obdobna dohoda predmetom ktorej je postupné splacanie dlhu na dizku trvania
najviac 12 mesiacov a ngjomca ju riadne plni.

4) V pripade, ze najomcovi vznikne dlh, ktory je dva mesiace po splatnosti, HM SR
najomcu o tejto skutoénosti bezodkladne upovedomi pisomnou formou.

5 Najomca je pri kazdej ziadosti o prediZenie najomnej zmluvy vyzvany na preukazanie
trvania existencie podmienok na pridelenie ndjjomného bytu podla tohto nariadenia.
Zmena podmienok ziadatela resp. najomcu nie je automaticky dovodom na
neprediZenie najomnej zmluvy, ale moze viest k zmene kategérie najomného. Pokial’ sa
situacia najomecu zmeni zadsadnym spésobom (vyznamne), bude mu navrhnuté trhové
najomné.

6) Na prediZenie ndgjomnej zmluvy nie je pravny néarok.

7) HM SR nepredizi najomnti zmluvu ani s ndgjomcom, ktory byt dlhodobo neuziva.
O nepredizeni najomnej zmluvy v takomto pripade rozhoduje bytova komisia.

22podra zakona €. 189/1992 Zb. o prave niektorych pomerov suvisiacich s ndgjmom bytov a s bytovymi ndhradami
v zneni neskorsich predpisov.
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§18
Prevencia straty byvania

Prevencia straty byvania je kIiCovy prvok v systéme rieSenia bytovej nudze a jej
vykonavanie v rdmci dostupnych moznosti je neoddelitel'nou sicast'ou poskytovania
byvania v mestskych najomnych bytoch.

Cielom prevencie je minimalizovat riziko straty byvania z dovodu neplnenia
podmienok najomného vztahu. Prevencia je zalozend na odhalovani situdcii
ohrozujucich stabilitu byvania a poskytnuti asistencie na ich rieSenie prostrednictvom
Specifického stiboru ¢innosti a nastrojov.

Zakladnym predpokladom prevencie straty byvania je uzka spolupraca vsetkych
relevantnych utvarov HM SR a zapojenie vsetkych relevantnych externych aktérov na
lokalnej arovni.

HM SR zabezpecuje, aby boli v rdmci prevencie straty byvania dostupné také nastroje,
ktoré st nevyhnutné na jej efektivne poskytovanie

Prevencia sa zameriava najma na:

a) véasnu detekciu vznikajtcich dlhov,

b) diagnostiku problému v domacnosti najomcu,

c) prepajanie poskytovania byvania so $pecializovanymi socidlnymi sluzbami,

d) koordinaciu  spoluprace  naprie¢  relevantnymi  utvarmi  HM SR

a s poskytovateI'mi socialnych sluzieb.

§19
Evaluacia

Efektivne vyuzivanie bytového fondu HM SR, ktoré je adresné a socialne citlivé, musi
byt’ zalozené na detailnej znalosti aktualneho stavu, modelovani dynamiky a metodach
vyhodnotenia zmien bytovej nudze na celom izemi HM SR.

Na priebeznii evaluaciu naplinania tohto ciel'a dohliada bytova komisia a bude prebichat
formou Spravy o plneni mestskej bytovej politiky, ktoru je povinny predlozit’ prislusny
organiza¢ny utvar HM SR minimélne jedenkrat ro¢ne na rokovanie prisluSnej komisie
Mestského zastupitel'stva HM SR a Mestského zastupitel'stva HM SR.

Za priebeznu evaluaciu bude zodpovedna pracovna skupina, ktort ur¢i bytova komisia
spomedzi zamestnancov oddeleni zodpovednych za bytovi a socidlnu oblast’.

Do priebeznej evaludcie maju  moznost vstipit vSetci aktéri zapojeni
do implementacnej praxe vyplyvajlcej z tohto nariadenia.

Evaluacia sa zameriava na:

a) zistovanie, v akej miere sa dosahuje ciel’ adresného a socidlne citlivého
vyuzivania mestského bytového fondu,



b) sulad nastavenia priorit HM SR pri pridelovani bytov s vysSie uvedenym
cielom,

C) sulad bodovacieho systému a postupov hodnotenia ziadosti so stanovenymi
prioritami mesta (napriklad ak tprava dostatocne nezachytdva dolezita
podskupinu),

d) analyzu priebezne zbieranych dat zo vSetkych Ziadosti a evidencie ziadatel'ov,

e) analyzu vstupov od vSetkych relevantnych aktérov (itvary a organizacie
HM SR, mestskych Casti, poskytovatelia socialnych sluzieb a pod.),

f) evaludciu poskytovanych sluzieb a nastrojov.

6) Postup pri evaluacii bude predmetom osobitného predpisu.

§ 20
Najom bytov zverenych do spravy mestskej casti

1) Byt zvereny do spravy mestskej Casti a byt, ktory sa nachadza v dome zverenom do
spravy mestskej Casti prenajima mestska cast’, priCom sa primerane pouZziji ustanovenia
tohto nariadenia.

§ 21
Prechodné ustanovenia

1) Vsetky Ziadosti zaevidované pred ucinnost'ou tohto nariadenia budt odo diia ucinnosti
tohto nariadenia hodnotené podl’a tohto nariadenia.

2) Poradovniky na pridelenie bytov zostavené pred ucinnost'ou tohto nariadenia sa rusia a
zanikaji. Ziadosti v tychto poradovnikoch budii odo diia u¢innosti tohto nariadenia
posudené a vybavené podla tohto nariadenia.

3) Prirozhodovani 0 prediZeni ndgjmu sa budt zohP'adiovat’ vstupné kritéria v zmysle tohto
nariadenia. V pripade nesplnenia tychto kritérii HM SR vyZiada vykonanie socialneho
Setrenia a spolu so vSetkou relevantnou dokumentaciou posunie pripad na zasadnutie
bytovej komisie. Na zaklade odporacania bytovej komisie HM SR predizi, alebo
nepredizi najomnu zmluvu.

4) Podmienky najmu bytov vo vlastnictve HM SR zverenych do spravy mestskej ¢asti HM
SR moze mestska cast’ primerane upravit’ v stlade S principmi a u¢elom tohto nariadenia
formou veobecne zavizného nariadenia alebo internym predpisom.?

5) Ustanovenia tykajuce sa zariadeni uréenych na trvalé byvanie (tzv. mestské ubytovne)
ako aj Statut krizového ubytovania zostavaju v platnosti do prijatia nového vieobecne

B Kapitola 2.1, Priruc¢ka pre samospravy - Odporiania pre samospravu pri vybere ndjomcov a pridelovani
najomnych bytov urcenych na socidlne byvanie, Ministerstvo dopravy SR, 2022, vydané na zakl. Uznesenia
vlady ¢. 728/2021, bod B.6



zavazného nariadenia, ktorého predmetom bude vyhradne pravna tuprava tychto
zariadeni.

§ 22
ZruSovacie ustanovenie

1 ZruSuje sa vSeobecne zavdzné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 1/2006 z 30. marca 2006 o najme bytov a obytnych miestnosti v
zariadeniach urCenych na trvalé byvanie, s vynimkou ustanoveni § 12 az 16 vratane o
najme obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé byvanie.

2 Ustanovenia §12 az 16 nariadenia podl'a odseku 1 sa zruSuju ku ditu G¢innosti nového
vSeobecne zavdzného nariadenia HM SR upravujuceho ubytovanie hlavného mesta v
nim zriadenych ubytovniach.

§23
Zavereéné ustanovenia

1) Tato Gprava je zavdzna pre ziadatel'ov o najom bytov vo vlastnictve HM SR a vsetky
osoby zlcastnené na najme vyclenenych bytov. Veci tu neupravené sa riadia
prislusnymi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi?,

2) Ziadosti o najom bytov vo vlastnictve HM SR nezverenych do spravy mestskych &asti
podané a nevybavené pred ucinnostou tohto nariadenia (t. j. Ziadosti, ktoré neboli k
datumu schvalenia tohto nariadenia vyradené alebo postidené vyberovou komisiou pre
pridel'ovanie bytov) sa posudzuju podl'a tohto nariadenia.

3) Zmluvy o najme bytov uzavreté pred uéinnostou tohto nariadenia buda priebezne
predlZované, resp. novo uzatvarané podl'a tohto nariadenia. Zmluvy o ndjme uzavreté
na dobu neurcitd zostavaji bezo zmeny.

4) Toto nariadenie nadobuda u¢innost’ dia 1.9.2024.

Ing. arch. Matts Vallo, v. 1.
primator

24 Napriklad zékon ¢. 40/1964 Zb. Ob¢&iansky zdkonnik v zneni neskor$ich predpisov, zdkon ¢.443/2010Z.z. o
dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢&. 150/2013 Z. z.

o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 260/2011 Z. z. o ukonéeni a spdsobe
usporiadania niektorych najomnych vztahov k bytom a o doplneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.



Priloha ¢. 1 (ETHOS TYPOLOGIA BEZDOMOVECTVA A VYLUCENIA Z BY VANIA%)

Koncepéna Operacna Zivotna situacia Druhova definicia
kategoria kategoria
BEZ 1. Ludia (Zijuci) 1. Verejné priestory, | Zivot na ulici vo
PRISTRESIA na ulici alebo vonkajsie vonkajsich alebo
priestory verejnych priestoroch bez
pristresia ur¢eného na
byvanie
BEZ 2. LCudia v 2. Noclaharen LCudia, ktori nemaju svoje
PRISTRESIA krizovom obvykl¢ bydlisko/ obydlie
ubytovani za a vyuzivaji noclahdrne a
ucelom iné krizové ubytovanie na
prenocovania prenocovanie
BEZ BYVANIA |3.Ludiav 3.1. Zariadenia pre Kratkodobé ubytovanie
ubytovani pre I'udi bez domova pre l'udi bez domova
Pudi bez domova | uréené na kratkodobé
ubytovanie
3.2. Docasné
ubytovanie pre l'udi
bez domova
3.3. Prechodné
podporované
ubytovanie
BEZ BYVANIA |4. Zeny v 4. Ubytovanie pre Zeny vyuzivajuce z
nidzovom zeny ohrozené dévodu domaceho nésilia
ubytovani z domacim nasilim nudzové ubytovanie
dovodu domaceho uréené na kratkodoby
nasilia pobyt
BEZ BYVANIA |5. Ludia v 5.1. Docasné Cudzinci v kratkodobom
ubytovani pre ubytovanie/ ubytovani pocas ich
cudzincov Specializované statusu imigranta
zariadenia pre
cudzincov
5.2. Ubytovacie
zariadenia pre
pracujucich
cudzincov

25 Ondrugova, Lorenc. “ ETHOS TYPOLOGIA BEZDOMOVECTVA A VYLUCENIA Z BYVANIA:
STRUCNA CHARAKTERISTIKA, ZAKLADNE TEZY A MOZNOSTI SLOVENSKEJ TERMINOLOGIE.”
CEIT, URL: https://www.ceit.sk/I\VPR/images/IVPR/vyskum/2015/Ondrusova/kapitolal.pdf



http://www.ceit.sk/IVPR/images/IVPR/vyskum/2015/Ondrusova/kapitola1.pdf
http://www.ceit.sk/IVPR/images/IVPR/vyskum/2015/Ondrusova/kapitola1.pdf
http://www.ceit.sk/IVPR/images/IVPR/vyskum/2015/Ondrusova/kapitola1.pdf

BEZ BYVANIA

6. LCudia pred
prepustenim z
inStitucionalnej
starostlivosti

6.1. Zariadenia na
vykon trestu/vizby
6.2. Zariadenia
zdravotnej
starostlivosti ( vratane
psychiatrickych
zariadeni a zariadeni
pomaoci pri
zavislostiach)

6.3. Zariadenia
starostlivosti o deti

6.1. Pred prepustenim z
inStitucionalne;j
starostlivosti nie je k
dispozicii iné byvanie
6.2. Pred prepustenim z
inStitucionalne;j
starostlivosti nie je k
dispozicii iné byvanie ,
alebo predizeny pobyt z
tohto dovodu

6.3. Pred prepustenim z
inStitucionalne;j
starostlivosti nie je k
dispozicii iné byvanie
(napr. po dovfSeni 18.
roku veku)

BEZ BYVANIA |7.Ludia 7.1. Dlhodobé Dlhodoba podpora pri
prijimajuci byvanie pre seniorov | byvani z dovodu
dlhodobu bez domova spojené | bezdomovectva
podporu spojeni S | SO starostlivostou (zvycajne viac ako jeden
byvanim 7.2. Dlhodoba rok)

z dévodu podpora spojena S
bezdomovectva byvanim pre
I'udi, ktori zazili
bezdomovectvo
NEISTE 8. Ludia Zijuciv | 8.1. Prechodné 8.1. Standardné docasné
BYVANIE neistom obydli byvanie u pribuznych | byvanie u pribuznych a
/ znamych znamych z dévodu
8.2. Uzivanie obydlia |nedostatku inych
bez pravneho dovodu | moznosti
8.3. Uzivanie 8.2. Uzivanie obydlia
pozemku bez protipravne/bez najomnej
pravneho dévodu zmluvy
8.3. Uzivanie pozemku
protipravne/ bez najomnej
zmluvy
NEISTE 9. Pudia ohrozeni |9.1. Vypoved z najmu | 9.1. Existuje povinnost’
BYVANIE vyst'ahovanim 9.3. Strata vlastnictva | vystahovat’ sa, pretoze

bol ukonceny ndjomny/
podndjomny vztah

9.2. Existuje povinnost’
vystahovat’ sa v dosledku
straty vlastnictva




NEISTE

10. Ludia Zijuci

10.1. Policajne

Boli vykonané policajné

BYVANIE pod hrozbou zaznamenané domace | zasahy z dovodu
domaceho nasilia | nasilie zabezpecenia ochrany
obeti domaceho nasilia
NEVYHOVUJU |11. Ludia Zijiciv | 11.1. Mobilné obydlia | Mobilné obydlia neuréené
CE BYVANIE mobilnych, 11.2. Nestandardné na trvalé byvanie
nestandardnych a | obydlia Obydlia neur¢ené na
provizoérnych 11.3. Provizérne trvalé byvanie, napr.
obydliach stavby pristresky, chatky, chatrée
Polo-trvalé/ doCasné/
provizorne stavby
(strazne domceky, budy)
NEVYHOVUJU |12. Dudia Zijiciv | Obyvané obydlia Obydlia definované ako
CE BYVANIE obydli nespdsobilé na nevhodné/ nesposobilé na
nespésobilom na | byvanie byvanie podl'a
byvanie vnutro§tatnych pravnych
predpisov/ noriem
NEVYHOVUJU |13. Dudia Zijhci v | Extrémne preludnené | Obydlia prekradujice
CE BYVANIE extrémne obydlia — prekro¢ena | narodné Standardy poctu
preludnenom narodnd norma obyvatel'ov na podlahovu
obydli prel'udnenia plochu/ mnozstvo

vyuziteI'nych miestnosti






