MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

9479/2025/SU/Mj-36 Bratislava 11.11.2025

ROZHODNUTIE

Mestska ¢&ast Bratislava-Petrzalka, ako stavebny urad prislusny podla § 15
ods. 1 zékona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej
len ,Stavebny zakon®) v spojitosti s § 7a zakona €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny urad“) na zaklade
uskuto&neného konania vedeného v sulade s § 84 ods. 4 Stavebného zakona a § 40 a § 36
ods. 1 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) rozhodla takto:

podla § 37, § 39 a § 39a stavebného zakona v spojeni s § 4 vyhlasky €. 453/2000 Z. z., ktorou
sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a § 32, § 46, § 47 zakona ¢&. 71/1967
Zb. o spravnom konani v zneni neskor3ich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®) vydava

predizuje platnost’ tizemného rozhodnutia

€. 1360/2019/10-UKSP/6/Ma-10 zo dna 06.06.2019, pravoplatného dna 14.08.2019, ktorym
bola umiestnena stavba ,Strip Mall - Panénska cesta - Juzné mesto - zéna A — Bratislava“
na pozemkoch registra "C-KN" parc. ¢ 3049/69, 3049/4, 3049/52, 3049/62, 3049/57 v
katastralnom uzemi Petrzalka, pri Pandnskej ceste v Bratislave, na ziadost' navrhovatela spol.
South City Retail Park, s. r. o., sidlom Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 51 914 387 do
14.08.2027.

Platnost Gzemného rozhodnutia bola predizena rozhodnutim ¢&. 7297/2021-22/05-
UKSP/Mu-01 zo dna 05.01.2022, pravoplatnym drfia 23.02.2022, do 14.08.2023 a rozhodnutim
&. 8053/2023/06-RSU/Mu-13 zo diia 19.09.2023, pravoplatnym diia 28.12.2023, do diia
14.08.2025.

Toto rozhodnutie je su€astou uzemného rozhodnutia €. 1360/2019/10-UKSP/6/Ma-10 zo
dria 06.06.2019, pravoplatného dna 14.08.2019, ktoré zostava v platnosti.

Namietky ucastnikmi konania neboli uplatnené.
Odévodnenie

Dna 13.08.2025 podal navrhovatel South City Retail Park s.r.o, sidlom PoStova 3, 811
06 Bratislava, 1CO: 51914 387 (dalej len ,navrhovatel“) navrh na prediZenie platnosti
uzemného rozhodnutia ¢. 1360/2019/10-UKSP/6/Ma-10 zo dria 06.06.2019, pravoplatného dna
14.08.2019, ktorym bola umiestnend stavba ,Strip Mall — Pandnska cesta — Juzné mesto — zéna
A - Bratislava“ na pozemkoch registra ,C“-KN parc. ¢. 3049/69, 3049/4, 3049/52, 3049/62 a
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3049/57 v katastralnom Uzemi Petrzalka. Platnost Uzemného rozhodnutia bola predizena
rozhodnutim ¢&. 7297/2021-22/05-UKSP/Mu-01 zo dna 05.01.2022, pravoplatnym dha
23.02.2022 a rozhodnutim &. 8053/2023/06-RSU/Mu-13 zo diia 19.09.2023, pravoplatnym diia
28.12.2023.

Vzhladom na katastralne Upravy, spdsobené uz zrealizovanou vystavbou v Uzemi, su
podla predlozenych geodetickych a katastralnych podkladov umiestnenou stavbou aktualne
dotknuté pozemky parc. ¢. 3049/69, 3049/4, 3049/52, 3049/62, 3049/88, 3049/89, 3049/90,
3049/91, 3049/93 a 3049/94 v katastralnom uzemi Petrzalka.

Objektova skladba:

SO 001 Priprava tzemia a HTU (asanacie, sanécia podloZia a pod.)
SO 002 Hrubé terénne uUpravy

SO 101 Hlavny objekt - Hypermarket

SO 102 Nadrz SHZ + poziarna nadrz

SO 103 Reklamné putace / informaéné zariadenia

SO 201 Areélové komunikacie, parkoviska a spevnené plochy

SO 206 Sadoveé upravy

SO 302 Vodovodna pripojka + arealovy vodovod

SO 402 Kanalizagna pripojka splaskova + CS a areélova kanalizacia
SO 403 Kanalizacia dazdova - Cisté vody

SO 404 Kanalizacia arealova zaolejovanych véd + ORL

SO 405 Vsakovacie nadrze

SO 602 VN pripojka

SO 609 Telekomunika¢na pripojka

PS 01 Transformacdna stanica

Vo vztahu k predmetnému uUzemiu sa uskutoCnilo zistovacie konanie na zmenu
navrhovanej ¢innosti. Pévodna ¢innost’ bola posudzovana v roku 2006 a jej zmena na ¢innost
»otrip - Mall Pandnska cesta - Juzné mesto zéna A* bola posudena rozhodnutim v roku 2016.

Nova zmena €innosti, ktoru vyvolal upraveny zamer na umiestnenie stavby obchodného

zariadenia v roku 2018, bola opatovne posudena MZP SR, ktoré dna 31.10.2018 vydalo
rozhodnutie v zistovacom konani ¢. 5300/2018- 1.7./ak pravoplatné dria 10.12.2018 v sulade s
ustanoveniami zakona €. 127/1994 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni
neskorSich predpisov, ktorym rozhodlo, Zze sa uvedena €innost nebude posudzovat. Uvedeny
vydany dokument je uverejneny na webovej stranke: http://www.enviroportal.sk.
Stavebny urad predloZzeny navrh preskumal z hlfadisk uvedenych v § 37 ods. 2 stavebného
zakona a zistil, ze navrh neposkytoval dostato¢ny podklad pre jeho posudenie a v sulade s § 35
ods. 3 stavebného zakona prerusil Uzemné konanie rozhodnutim &. 5916/2025/SU/Mj-pr. zo
dnia 27.03.2025, ktorym vyzval navrhovatela k doplneniu podania.

Stavebny urad podla § 40 ods. 3 a § 36 ods. 1 stavebného zakona oznamil dotknutym
organom a v$etkym znamym UG&astnikom konania zadatie konania o prediZzeni platnosti
predmetného Uzemného rozhodnutia listom &. 9479/2025/SU/Mj-ozn zo dia 24.09.2025
a zaroven podla § 36 ods. 2 stavebného zakona upustil od ustneho pojednavania a miestneho
zistovania. VSetci znami ucastnici konania a dotknuté organy boli upozorneni, Ze namietky a
pripomienky si mozu uplatnit v lehote 7 pracovnych dni odo dia doru€enia ozndmenia o zacati
konania a ze na neskér podané namietky a pripomienky sa podfa § 36 ods. 2 aods. 3
stavebného zakona neprihliadne.

Dotknuté organy boli upozornené, Zze ak niektory z organov potrebuje na riadne
posudenie navrhu dlhsi Cas, stavebny Urad na jeho ziadost urCenu lehotu pred jej uplynutim,
primerane predizi, a ak dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny o za€ati uzemného konania,
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neoznami v uréenej alebo prediZenej lehote svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, ma sa za
to, Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

Stavebny urad dalej upozornil, Ze podla § 42 ods. 5 stavebného zakona sa v odvolacom
konani neprihliadne na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupriovom konani
v urCenegj lehote, hoci uplatnené mohli byt. Namietky mohli byt uplatnené do 06.11.2025. Do
podkladov rozhodnutia nenahliadol Ziadny ucastnik konania. V konani neboli vznesené
namietky ani pripomienky u€astnikmi konania voci vydaniu tohto rozhodnutia.

Predmetom konania o predizeni platnosti izemného rozhodnutia nie je zmena umiestnenia
pravoplatne umiestnenej stavby. Predmetom konania je posudenie platnosti vydanych zavaznych
stanovisk dotknutych organov v suvislosti s umiestnenim predmetnej stavby a posudenie, &i sa
nezmenili predpoklady, za ktorych bolo vydané pravoplatné Uzemné rozhodnutie, najma
z hladiska platnych uzemnoplanovacich podkladov.

Stavebny urad v uskuto€nenom konani zistil, Zze sa nezmenili predpoklady, za ktorych
bolo rozhodnutie €. 1360/2019/10-UKSP/6/Ma-10 zo dra 06.06.2019 vydané a na zaklade toho
stavebny urad rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 54 spravneho poriadku mozné podat’ odvolanie do
15 dni odo dna jeho ozndmenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal - na Mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, priCom odvolacim organom je
Regionalny uUrad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, TomaSikova 64, 831 04
Bratislava.

Toto rozhodnutie je preskumatefné sudom po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Jan Hréka
starosta mestskej Casti Bratislava-PetrZzalka

Spravny poplatok podfa zakona &. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskorSich predpisov, polozky 59 pism. b) vo vySke 50,00 € bol zaplateny dna 28.08.2025
prevodom na ucet Mestskej Casti Petrzalka.
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Dorudi sa:
ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:

1.

2.

3.

4.

5.

South City Retail Park, s. r. 0., PoStova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 51 914 387 -
navrhovatel a viastnik dotknutych pozemkov parc. ¢. 3049/69, /52, /62, /88, /89, /90, /91,
/94 k. u. Petrzalka, zapisanych na liste vlastnictva €. 4564 a susedného pozemku parc.
€. 3049/77 k. U. Petrzalka zapisaného na liste vlastnictva ¢. 4564

South City W, s. r. o., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 51 914 603 — vlastnik
dotknutého pozemku parc. & 3049/4 k. u. Petrzalka zapisaného na liste viastnictva €.
3893 a vlastnik susednych pozemkov parc. &. 3049/81, /74, /85, /78, /3, /57 k. 0.
Petrzalka zapisanych na liste vlastnictva €. 3893

Stonefell SK s.r.o., Postova 7263/3, 811 06 Bratislava, ICO: 36 794 929 - vlastnik
dotknutého pozemku parc. €. 3049/93 k. u. Petrzalka, zapisaného na liste vlastnictva €.
7025 a vlastnik susednych pozemkov parc. &. 3049/97, /98, /101 zapisanych na liste
vlastnictva €. 7025

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava - vlastnik susedného
pozemku parc. €. 3047 k. U. Petrzalka zapisaného na liste vlastnictva ¢. 1748

Zdruzenie domovych samosprav, Nam. SNP 13, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava, ICO:
31820174

dotknutym organom na vedomie:

6.
7
8.
9.

10.

11.
12.

13.

14.
15.

16.
17.
18.

19.
20.
21.

22.

23.
24.
25.
26.
27.

28.

Hlavné mesto SR Bratislava, OUIC, OSK, OSRMT, Primacialne nam. 1, 814 99
Bratislava

. Okresny urad Bratislava, odb. opravnych prostriedkov, Tomasikova 46, Bratislava

Okresny urad Bratislava, odb. starostlivosti o ZP, OH, OPaK, 00, SVS, Tomasikova 486,
832 05 Bratislava 3, ICO: 151 866

Okresny urad Bratislava, Odb. krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3
Okresny Urad BA, Pozemkovy a lesny odb., Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3, ICO:
151 866

Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava, ICO: 00 492 736
Dopravny drad, Div. Civil. letectva, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava, ICO: 42
355 826

Hasi¢sky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava, ICO:
151 866

Krajsky pamiatkovy Grad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava, ICO: 31 755 194
Ministerstvo ZP SR, sekcia environmentalneho hodnotenia a odpadového hospodarstva,
odbor posudzovania vplyvov na zZivotné prostredie, Nam. L. Stura 1, 812 35 Bratislava,
ICO: 42 181 810

Slovensky zvaz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava 5

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava

Ministerstvo dopravy a vystavby SR, sekcia Zelezni¢nej dopravy a drah, odbor drahovy
stavebny urad, Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava, ICO: 30 416 094

Min. vnutra SR, KR PZ v Bratislava, KDI, Spitélska 14, 812 28 Bratislava

Min. obrany SR, Ag. spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava, ICO: 30 845 572
Min. vnutra SR, Sekcia informatiky, telekom. a bezpeénosti, Pribinova 2, 812 72
Bratislava

Regionalny urad verejného zdravotnictva BA, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava, ICO: 607
436

Zapadoslovenska distribu¢na, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518
Slovak Telekom, a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

SPP - distribdcia, a. s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava, ICO: 35 910 739
TRANSPETROL, a. s., Prevadzkovy Usek, 936 01 Sahy

Bratislavska vodarenska spoloCnost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29, ICO: 35
850 370

Zeleznice SR, Generalne riaditel'stvo, Klemensova 8, 813 61 Bratislava
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29. MICHLOVSKY, spol. s . 0., Letna 796/9, 921 01 Piestany, ICO: 36 230 537

30. Sitel, spol. s r. 0., Kop&ianska 20/c, Pracovisko Bratislava, 851 01 Bratislava

31. OTNS, a. s., Vajnorska 137, 831 04 Bratislava 34

32. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s. r. 0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava, ICO: 35 971
967

33. Slovensky hydrometeorologicky ustav, Jeséniova 17, P.O.Box 15, 833 15 Bratislava

34. Okresny urad Bratislava, Odb. CD a PK, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

35.SLOVENSKY VODOHOSP. PODNIK, &§.p, OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17
Bratislava

36. Zapadoslovenska energetika, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

37.GELB s. r. 0., Budovatel'ska 1090/7, 821 08 Bratislava — projektant

38. Slovenska elektrizatna a prenosova sustava, a. s., Mlynské Nivy 59/A, 824 84
Bratislava,

39. Energotel, a. s., Mileticova 7, 821 08 Bratislava

40. VNET a. s., Nam. Hraniciarov 39, 851 03 Bratislava

41.ELTODO 8K, a. s., Podunajska 25, 821 06 Bratislava

42. Slovanet, a. s., Zahradnicka 151, 821 08 Bratislava

43. SATRO s. r. 0., Hodoninska 25, 841 03 Bratislava

44. Turk Telekom International SK, s. r. 0., V zahradach 8/A, 811 02 Bratislava

45. ACS spol. s . 0., Ruzova dolina 10, 821 09 Bratislava

46. Allianz SP, a. s., Dostojevského rad 4, 815 74 Bratislava

47. Mestska dast Bratislava-Petrzalka, OZP, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

na vedomie: .
48. South City Retail Park, s. r. 0., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 51 914 387

Doruéenie verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenim po
dobu 15 dni na uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava — PetrZalka, Kutlikova 17, 851 02
Bratislava.

Posledny dei vyvesenia na uradnej tabuli je diiom dorucéenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia

Datum vyvesenia na uradne;j tabuli: Datum zvesenia z uradnej tabule:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie rozhodnutia.
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