MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava
6058/2025/SU/Mi-18 Bratislava 15.12.2025

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka, ako stavebny urad prislusny podla § 15 ods.1 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d'alej len ,Stavebny
zakon"), v spojeni s ustanovenim § 7a ods. 2 pism. i) zakona SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny urad®)
v sucinnosti s prechodnym ustanovenim § 84 Stavebného zakona na zaklade uskutoéneného
uzemného konania vedeného podla § 35 a nasl. ustanoveni zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zakon®)

podla § 37, § 39 a § 39a stavebného zakona a § 46 a § 47 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,spravny poriadok) vydava

uzemné rozhodnutie

na stavbu ,JUZNE MESTO — ZONA A3+A5 Viacpodlazna bytova vystavba“, na pozemkoch
podla textu navrhu parc. ¢. 3046/2, 3049/2, 3049/29, 3049/57, 3049/58, 3049/60, 3049/61,
3049/109, 3049/266, 3049/267, 3049/268, 3049/269, 3049/270, 3049/277, 3049/278, 3051/19,
3051/20, 3051/61, 3051/62, 3051/63, 3051/64, 3051/65, 3051/87, 3051/167, 3051/187, 3051/189,
3051/197, 3051/198, 3051/199, 3051/200, 3051/201, 3051/203, 3051/204, 3049/93, 3049/97,
3049/98, 3049/99, 3049/101, 3049/104, 3051/44, 3051/125, 3051/126 v katastralnom Uzemi
Petrzalka v Bratislave, na navrh spolo¢nosti South City W, s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava,
ICO: 51 914 603.

Druh stavby:
SO -01(A), SO-02(B), SO-03(C),SO-04 (D), SO-05(E), SO-06 (E1) - bytové budovy.
SO - 07 (A5) — nebytova budova.

Umiestinovana stavba ma stavebné objekty v tomto ¢leneni:
SO-00 Priprava Uzemia, HTU

SO-01(A) Bytovy dom

SO -02(B) Bytovy dom

SO -03(C) Bytovydom

SO -04 (D) Bytovy dom

SO-05(E) Bytovy dom

SO -06 (E1) Bytovy dom

SO - 07 (A5) Garni Hotel

SO -08 Komunikacie a spevnené plochy
SO-09 Stojiska pre komunalny odpad
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INZINIERSKE SIETE
SO-10 Pripojky vodovodu
SO - 11 Uzitkovy vodovod zavlaha - studne
SO-12 Splaskova kanalizacia
SO-13 Pripojky splaskovej kanalizacie
SO-14 Dazdova kanalizacia zo striech
SO-15 Dazdova kanalizacia z komunikacii a parkovisk
SO-16 Pripojka plynu a plynovod
SO - 17 VN rozvody (miestna distribucia)
SO -18 Trafostanice
SO -19 NN rozvod MDS
SO - 20 NN pripojky
SO - 21 Aredlové osvetlenie
SO -22 Verejné osvetlenie
SO -23 Slaboprudové rozvody
SO-24 Zalohované rozvody NN
SO -25 Teplovod
SO -26 Sadové upravy objektu
SO - 27 Linearny park
SO -28 Distribu¢ny teplovod

PREVADZKOVE SUBORY

PS-01 SO - 18.01 Trafostanica TS1
PS-02 SO - 18.02 Trafostanica TS2
PS-03 SO - 18.03 Trafostanica TS3

PS-04 Vymennikova stanica tepla SO-01
PS-05 Vymennikova stanica tepla SO-02
PS-06 Vymennikova stanica tepla SO-03
PS-07 Vymennikova stanica tepla SO-04
PS-08 Vymennikova stanica tepla SO-05
PS-09 Vymennikova stanica tepla SO-06
PS-10 Vymennikova stanica tepla SO-07

Opis rieSeného Uzemia a umiestiiovanej stavby:

Zona A3 a A5 je situovana na nevyuzivanych pozemkoch, ktora je zo severnej strany
ohrani¢ena komunikaciou Pandnska cesta, zo zapadnej a juznej strany je zona ohrani¢ena ulicou
Labutia a z vychodnej strany je zéna ohraniCena drahou elektricky.

Cestny pristup do uzemia bude z Pandnskej ulice, cez zrealizovanu obsluznu cestu
(Labutia ulica), na ktoru sa v dvoch bodoch napoji navrhovana cesta spristupriujuca celu rieSenu
zonu A3 a A5. Prvé napojenie je vyjazdom z existujucej okruznej krizovatky a druhé napojenie
vznikne v novej stykovej krizovatke. Navrhnuta cesta spristupni novostavby a priestory statickej
dopravy medzi nimi. PozdiZ cesty je navrhnuté kolmé a pozdiZne statie vozidiel.

Zbna A3 je koncipovana ako zastavba, kde dochadza medzi objektami k plynulému
prechodu od verejného prostredia s oddychovymi priestormi a detskymi ihriskami, az po
sukromné predzahradky. Zakladnu os zény tvori zeleny val, kde je umiestneny linearny park so
stromovymi alejami, peSimi trasami a cyklochodnikom,

Stavebné objekty SO - 01 (A), SO - 02 (B), SO - 03 (C), SO - 04 (D), SO - 05 (E) su
budovy navrhnuté ako bytové domy s dvoma az troma podzemnymi podlaziami, 4 spoloCnymi
nadzemnymi podlaziami a od 5. nadzemného podlazia s vystupujucimi dvomi vezami. NizSia veza
bude mat spolu 10 nadzemnych podlazi (4 spoloéné NP + 6 samostatnych NP) a vySSia veza
bude mat spolu 19 nadzemnych podlazi (4 spolo¢né NP a 15 samostatnych NP). Objekty SO 01
az SO 05 tvoria samostatné useky, ktoré nie su stavebnotechnicky prepojené.

Stavebny objekt SO - 06 (E1) je navrhnuty ako bytovy dom s 1 podzemnym podlazim a
s 10 nadzemnymi podlaziami.

Stavebny objekt SO - 07 (A5) je navrhnuty ako nebytova budova - hotel sjednym
podzemnym podlazim a 21 nadzemnych podlazi.
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Celkovy pocet novych bytov v bytovych domoch je 1289
Pocet parkovacich miest spolu 2132 (v garazi — 1926, na teréne — 206)

Vo vztahu k predmetnej stavbe sa uskutoénilo posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie pod
nazvom ,Juzné mesto — Zéna A3+A5“, na zaklade ktorého Ministerstvo zivotného prostredia SR,
sekcia environmentalneho hodnotenia a odpadového hospodarstva, odbor posudzovania vplyvov
na zivotné prostredie ako prislusny organ Statnej spravy podla § 1 a § 2 zakona ¢. 525/2003 Z.
z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie vydal vydalo rozhodnutie €. 2591/2019-1.7/pl
(14525/2019) dna 12.03.2019 pravoplatné dria 30.08.2019, ktoré je pristupné na internetove;j
stranke: https://www.enviroportal.sk/eia/detail/juzne-mesto-zona-a3-a5 s vyrokom, Ze sa
navrhovana ¢innost nebude posudzovat podla zakona o posudzovani vplyvov.

K navrhovanej Cinnosti bolo vykonané zistovacie konanie zmeny navrhovanej €innosti podla
zakona 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, vysledkom ktorého bolo vydané zavazné stanovisko ¢. OU-BA-OSZP3-
2025/403434-018 zo dna 18.06.2025 pravoplatné dna 13.08.2025 s vysledkom, Ze zmena
navrhovanej €innosti sa nebude posudzovat podla zakona &. 24/2006 Z.z., ktoré je pristupné na:
https://www.enviroportal.sk/eia/detail/juzne-mesto-zona-a3-a5-viacpodlazna-bytova-vystavba

.

Stavba sa umiesthuje podla Koordinaénej situacie stavby v M 1:1000 a podla projektovej
dokumentacie pre umiestnenie stavby vypracovanej bevk perovi¢ architekti d.o.o. autorizovanu
architektom Ing. arch. Jurajom Zorni¢kom, 1624 AA, v termine 07/2018 (Revizia 06 v termine
02/2025), pri reSpektovani podmienok tohto rozhodnutia.

Il
Pre umiestnenie pre samostatné stavebné objekty sa uréuju tieto podmienky:
01.1. Podmienky umiestnenia SO — 01 (A) Bytovy dom:
Nadzemna ¢ast SO - 01 (A) Bytovy dom (dve veze) sa umiestiiuje na pozemkoch registra ,,C-
KN* parc. €. 3051/19 a 3051/62 v katastralnom uzemi PetrZalka v tychto najmensSich odstupovych
vzdialenostiach od navrhovanych stavieb a pozemkov:
od pozemku parc. €.3046/3 (zo severnej strany) — 16,7m
od pozemku parc. €.3051/125 (z juznej strany) — 37,3m
od existujucej stavby na pozemku parc. €. 3051/120 (z juznej strany) — 51,3m
od navrhovanej stavby na pozemkoch parc. €.3051/19, 3051/20, 3049/2, 3051/203 (zo
zapadnej strany) — 33,6m
od pozemku parc. €. 3051/44 (z vychodnej strany) — 70,5 m
od navrhovanej stavby na pozemku parc. €. 3051/62 (z vychodnej strany) — 21,4 m
01.2. Vyskové osadenie SO - 01 (A) Bytovy dom:
+ 0,00 = 135,90 m n.m.
max. vyska stavby + 65,00 m od £ 0,00 = 200,90 m n.m.
01.3. Podmienky napojenia na inzinierske siete SO — 01 (A) Bytovy dom:
e zasobovanie elektrickou energiou:
SO 20.01 NN pripojky - bod napojenia je z trafostanice TS umiestnenej na pozemku parc.
3051/62
e zasobovanie vodou:
SO 10.01 Pripojky vodovodu - bod napojenia na existujuci vodovod je na pozemku parc.
3051/200
e odkanalizovanie:
SO 13.01 Pripojky splaskovej kanalizacie - bod napojenia na existujucu kanalizaciu je na
pozemku parc. €. 3051/20
e zasobovanie plynom:
SO 16-B-01 Pripojka plynu a plynovod — bod napojenia je na pozemku parc. €. 3051/19
e zasobovanie teplom:
SO 28 Distribu€ny teplovod — bod napojenia je na pozemku parc. €. 3051/19

_O<

_O<
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e dopravné napojenie:
SO 08.1 Komunikacia - bod napojenia je na pozemku parc. ¢. 3051/19

e staticka doprava:
je zabezpelena v celkovom pocte 351 miest (50 miest na vonkajSich statiach, 301 miest
v garazach)

02.1. Podmienky umiestnenia SO - 02 (B) Bytovy dom:
Nadzemna €ast’ SO - 02 (B) Bytovy dom (dve veZe) sa umiestriuje na pozemkoch registra ,,C-KN*
parc. ¢.3051/19, 3051/20, 3049/2, 3051/203 v katastralnom uzemi Petrzalka v tychto najmenSich
odstupovych vzdialenostiach od navrhovanych stavieb a pozemkov:

od pozemku parc. €.3046/3 (zo severnej strany) — 16,7m

od pozemkov parc. €. 3051/124, 3051/125 (z juznej strany) — 37,3m

od existujucej stavby na pozemku parc. €. 3051/120 (z juznej strany) — 51,3m

od navrhovanej stavby na pozemku parc. & 3049/2, 3051/20, 3049/278, 3049/29 (zo
zapadnej strany) — 32m

od navrhovanej stavby na pozemku parc. €. 3051/19, 3051/20, 3049/2, 3051/203 (z
vychodnej strany) — 33,6m
02.2. Vyskové osadenie stavby SO - 02 (B) Bytovy dom:
+ 0,00 = 135,90 m n.m.
max. vyska stavby + 65,00 m od £ 0,00 = 200,90 m n.m.
02.3. Podmienky napojenia na inzinierske siete SO — 02 (B) Bytovy dom:

e zasobovanie elektrickou energiou:

SO 20.02 NN pripojky - bod napojenia je z trafostanice TS umiestnenej na pozemku parc. ¢.
3051/20,

e zasobovanie vodou:
SO 10.02 Pripojky vodovodu - bod napojenia na existujuci vodovod je na pozemku parc. €.

3049/270,
e odkanalizovanie:
SO 13.02 Pripojky splaskovej kanalizacie - bod napojenia na existujucu kanalizaciu je na
pozemku parc. €. 3051/20
e zasobovanie plynom:
SO 16-B-02 Pripojka plynu a plynovod — bod napojenia je na pozemku parc. €. 3049/270
e zasobovanie teplom:
SO 28 Distribu¢ny teplovod — bod napojenia je na pozemku parc. €. 3051/20
e dopravné napojenie:
SO 08.1 Komunikacia - bod napojenia je na pozemku parc. €. 3051/19
o staticka doprava:
je zabezpeCena v celkovom pocte 365 miest (66 miest na vonkajSich statiach, 299 miest
v garazach)

03.1. Podmienky umiestnenia SO — 03 (C) Bytovy dom
Nadzemna ¢ast SO - 03 (C) Bytovy dom (dve veze) sa umiestfiuje na pozemkoch registra ,C-
KN* parc. & 3049/2, 3051/20, 3049/278, 3049/29 v katastralnom uzemi Petrzalka v tychto
najmens$ich odstupovych vzdialenostiach od navrhovanych stavieb a pozemkov:
od pozemku parc. €. 3046/3 (zo severnej strany) — 14,4 m
od pozemkov parc. €. 3051/64, 3049/58, 3049/61 (z juznej strany) — 39,1 m
od existujucej stavby na pozemku parc. €. 3051/122 (z juznej strany) — 49,4 m
od navrhovanej stavby na pozemkoch parc. €. 3049/29, 3049/278 (zo zapadnej strany) —
30,1 m
od navrhovanej stavby na pozemkoch parc. €.3051/19, 3051/20, 3049/2, 3051/203 (z
vychodnej strany) — 32m
03.2. Vyskové osadenie stavby SO - 03 (C) Bytovy dom:
+ 0,00 = 135,90 m n.m.
max. vyska stavby + 65,00 m od £ 0,00 = 200,90 m n.m.
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03.3. Podmienky napojenia na inzinierske siete SO — 03 (C) Bytovy dom:
e zasobovanie elektrickou energiou:
SO 20.03 NN pripojky - bod napojenia je z trafostanice TS umiestnenej na pozemku parc. €.
3051/20
e zasobovanie vodou:
SO 10.03 Pripojky vodovodu - bod napojenia na existujuci vodovod je na pozemku parc. €.
3049/269
e odkanalizovanie:
SO 13.03 Pripojky splaskovej kanalizacie - bod napojenia na existujucu kanalizaciu je na
pozemku parc. €. 3051/20
e zasobovanie plynom:
SO 16-B-03 Pripojka plynu a plynovod — bod napojenia je na pozemku parc. ¢. 3049/270
e zasobovanie teplom:
SO 28 Distribu¢ny teplovod — bod napojenia je na pozemku parc. &. 3049/278
e dopravné napojenie:
SO 08.1 Komunikacia - bod napojenia je na pozemku parc. ¢. 3051/20
o staticka doprava:
je zabezpecena v celkovom pocte 354 miest v garazach

04.1. Podmienky umiestnenia SO - 04 (D) Bytovy dom
Nadzemna Cast SO - 04 (D) Bytovy dom (dve veze) sa umiestriuje na pozemkoch registra ,,C-
KN* parc. €. 3049/29, 3049/278 v katastralnom Uuzemi PetrZzalka v tychto najmensSich odstupovych
vzdialenostiach od navrhovanych stavieb a pozemkov:
od pozemku parc. €. 3046/1 (zo severnej strany) — 26,4 m
od pozemku parc. €. 3049/104 (z juznej strany) — 57,9 m
od existujucej stavby na pozemku parc. €. 3049/95 (z juznej strany) — 62,7 m
od navrhovanej stavby na pozemkoch parc.¢.3049/29,3049/60(zo zapadnej stran)-30,1m
od navrhovanej stavby na pozemkoch parc. €.3049/2, 3051/20, 3049/278, 3049/29 (z
vychodnej strany) — 30,1 m
04.2. Vyskové osadenie stavby SO - 04 (D) Bytovy dom:
+ 0,00 = 135,90 m n.m.
max. vySka stavby + 65,00 m od £ 0,00 = 200,90 m n.m.
04.3. Podmienky napojenia na inzinierske siete SO — 04 (D) Bytovy dom:
e zasobovanie elektrickou energiou:

SO 20.04 NN pripojky - bod napojenia je z trafostanice TS umiestnenej na pozemku parc. €.
3049/60

e zasobovanie vodou:
SO 10.04 Pripojky vodovodu - bod napojenia na existujuci vodovod je na pozemku parc. €.

3049/269,
¢ odkanalizovanie:
SO 13.04 Pripojky splaskovej kanalizacie - bod napojenia na existujucu kanalizaciu je na
pozemku parc. ¢. 3049/29
e zasobovanie plynom:
SO 16-B-04 Pripojka plynu a plynovod — bod napojenia je na pozemku parc. €. 3049/269
e zasobovanie teplom:
SO 28 Distribu¢ny teplovod — bod napojenia je na pozemku parc. €. 3049/278
e dopravné napojenie:
SO 08.1 Komunikacia - bod napojenia je na pozemku parc. ¢. 3049/29
o staticka doprava:
je zabezpeCena v celkovom pocte 365 miest (66 miest na vonkajSich statiach, 299 miest
v garazach)

05.1. Podmienky umiestnenia SO — 05 (E) Bytovy dom

Nadzemna €ast SO - 05 (E) Bytovy dom (dve veZe) sa umiestriuje na pozemkoch registra ,C-KN*
parc. €. 3049/29, 3049/60 v katastralnom uzemi PetrZalka v tychto najmensich odstupovych
vzdialenostiach od navrhovanych stavieb a pozemkov:
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od pozemku parc. €. 3046/1 (zo severnej strany) — 36,6 m
od pozemkov parc. €. 3049/101, 3049/104 (z juznej strany) — 30,2 m
od existujucej stavby (z juznej strany) — bez zastavby
od pozemku parc. €. 3049/93 (zo zapadnej strany) — 31,3 m
od navrhovanej stavby na pozemku parc. €. 3049/60 (zo zapadnej strany) — 28,1 m
od navrhovanej stavby na pozemku parc.€.3049/29,3049/278 (z vychodnej strany)—-30,1m
05.2. Vyskové osadenie stavby SO — 05 (E) Bytovy dom:
+ 0,00 = 135,90 m n.m.
max. vySka stavby + 65,00 m od £ 0,00 = 200,90 m n.m.
05.3. Podmienky napojenia na inzinierske siete SO - 05 (E) Bytovy dom:
e zasobovanie elektrickou energiou:

SO 20.05 NN pripojky - bod napojenia je z trafostanice TS umiestnenej na pozemku parc. €.
3049/60

e zasobovanie vodou:
SO 10.05 Pripojky vodovodu - bod napojenia na existujuci vodovod je na pozemku parc. €.

3049/267,
e odkanalizovanie:
SO 13.05 Pripojky splaskovej kanalizacie - bod napojenia na existujucu kanalizaciu je na
pozemku parc. ¢. 3049/29
e zasobovanie plynom:
SO 16-B-05 Pripojka plynu a plynovod — bod napojenia je na pozemku parc. €. 3049/269
e zasobovanie teplom:
SO 28 Distribu¢ny teplovod — bod napojenia je na pozemku parc. ¢. 3049/60
e dopravné napojenie:
SO 08.1 Komunikacia - bod napojenia je na pozemku parc. €. 3049/29
o staticka doprava:
je zabezpe€ena v celkovom pocte pre objekt SO05+S0O06 spolu 460 miest (22 miest na
vonkajsich statiach, 438 miest v garazach)

06.1. Podmienky umiestnenia SO - 06 (E1) Bytovy dom
Nadzemna cast SO - 06 (E1) Bytovy dom sa umiestiiuje na pozemku registra ,C-KN“ parc.
€.3049/60 v katastralnom uzemi Petrzalka v tychto najmensSich odstupovych vzdialenostiach od
navrhovanych stavieb a pozemkov:
od pozemku parc. €. 3046/1 (zo severnej strany) — 36,6 m
od pozemku parc. €. 3049/93 (z juznej strany) — 14,1 m
od existujucej stavby (z juznej strany) — bez zastavby
od pozemku parc. €. 3049/93 (zo zapadnej strany) — 11,4 m
od navrhovanej stavby (zo zapadnej strany) — bez zastavby
od navrhovanej stavby na pozemku parc. €. 3049/29, 3049/60 (z vychodnej strany) —
28,1m
06.2. Vyskové osadenie stavby SO - 06 (E1) Bytovy dom:
+ 0,00 = 135,90 m n.m.
max. vyska stavby + 36,10 m od £ 0,00 =172,00 m n.m.
06.3. Podmienky napojenia na inzinierske siete SO — 06 (E1) Bytovy dom:
e zasobovanie elektrickou energiou:
SO 20.06 NN pripojky - bod napojenia je z trafostanice TS umiestnenej na pozemku parc. €.
3049/60
e zasobovanie vodou:
SO 10.06 Pripojky vodovodu - bod napojenia na existujuci vodovod je na pozemku parc.
€.3049/60,
e odkanalizovanie:
SO 13.06 Pripojky splaskovej kanalizacie - bod napojenia na existujucu kanalizaciu je na
pozemku parc. €. 3049/60
e zasobovanie plynom:
SO 16-B-06 Pripojka plynu a plynovod — bod napojenia je na pozemku parc. €. 3049/60
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e zasobovanie teplom:
SO 28 Distribu¢ny teplovod — bod napojenia je na pozemku parc. ¢. 3049/60
e dopravné napojenie:
SO 08.1 Komunikacia - bod napojenia je na pozemku parc. €. 3049/60
o staticka doprava:
je zabezpeCena v celkovom pocte pre objekt SO05+S0O06 spolu 460 miest (22 miest na
vonkajsich statiach, 438 miest v garazach)

07.1. Podmienky umiestnenia SO - 07 (A5) Garni Hotel
Nadzemna ¢ast SO - 07 (A5) Garni Hotel sa umiestniuje na pozemku registra ,C-KN* parc. €.
3051/62 v katastralnom uzemi Petrzalka v tychto najmenSich odstupovych vzdialenostiach od
navrhovanych stavieb a pozemkov:
od pozemku parc. €. 3051/44 (zo severnej strany) — 31,3m
od pozemku parc. €. 3051/125 (z juznej strany) — 37,3 m
od existujucej stavby (z juznej strany) - bez zastavby
od navrhovanej stavby na pozemku parc. €.3051/19, 3051/62 (zo zapadnej strany)—21,4m
od pozemku parc. €. 3051/44 (z vychodnej strany) — 2,2 m
od navrhovanej stavby (z vychodnej strany) - bez zastavby
07.2. Vyskové osadenie stavby SO — 07 (A5) Garni Hotel:
1+ 0,00 = 135,90 m n.m.
max. vyska stavby + 70,45 m od £ 0,00 = 206,35 m n.m.
07.3. Podmienky napojenia na inzinierske siete SO — 07 (A5) Garni Hotel:
e zasobovanie elektrickou energiou:
SO 20.07 NN pripojky - bod napojenia je z trafostanice TS umiestnenej na pozemku parc. €.
3051/62,
e zasobovanie vodou:
SO 10.07 Pripojky vodovodu - bod napojenia na existujuci vodovod je na pozemku parc.
3051/62
¢ odkanalizovanie:
SO 13.07 Pripojky splaskovej kanalizacie - bod napojenia na existujucu kanalizaciu je na
pozemku parc. €. 3051/62
e zasobovanie plynom:
SO 16-B-07 Pripojka plynu a plynovod — bod napojenia je na pozemku parc. €. 3051/62
e zasobovanie teplom:
SO 28 Distribu¢ny teplovod — bod napojenia je na pozemku parc. €. 3051/62
e dopravné napojenie:
SO 08.1 Komunikacia - bod napojenia je na pozemku parc. €. 3051/62
o staticka doprava:
je zabezpecena v celkovom pocte pre objekt SO05 + SO06 spolu 237 miest (2 miesta na
vonkajsich statiach, 235 miest v garazach)

_C)<

C. Podmienky vyplyvajuce z vyjadreni dotknutych organov a organizacii:
1. Hlavné mesto Slovenskej Republiky Bratislava, zavdzné stanovisko ¢. MAGS OUIC
38826/2023 zo dna 08.02.2023:
1.1.  z hladiska dosahovania ciefov uzemného planovania:
+ stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncCenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia;
1.2.  z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:
+ pre eliminaciu vizualneho pdsobenia zvacSeného objemu stavby, bude ku kolaudcii
preukazané, zZe:
- v8etky balkony/priebezné balkény budu zrealizované bez akychkolvek zvislych konstrukcii
(okrem prvkov tieniacej techniky); v opaénom pripade ich vymera ovplyvni vysledny index
zastavanych a podlaznych pléch,
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- deliace steny vymedzujuce plochu prislichajucu konkrétnemu bytu nebudu rieSené na celu
vysSku podlazia (max. do vySky nadprazia balkénovych dveri) a budu vyhotovené z fahkych a
subtilnych konstrukcii (napr. nepriehladné sklo...);
» najneskoér ku kolaudacii pozadujeme zrealizované a ukonéené vysadenie zelene t.j. sadovych
prip. parkovych Uprav. V pripade etapizacie pozadujeme pomerové vysadzanie zelene ku
kolaudovanym objektom (pomernej plochy/dizky rieeného Gizemia):
- vysadenu parkovu zelen (aj s realizaciou prislusnych pléch Sportu, ihrisk, mobiliaru atd’.)
vo funkénych plochach 1110,101 a 201 v liniovom parku, ktory sa nachadza v juznej Casti
rieSeného Uzemia a to v rozsahu minimalne 4m?obyv. (zamer preukazuje celkovo 3271
obyvatefov pre bytovu funkciu).
Pre bytovu funkciu pozadujeme vysadit parkovo upravenu zelen o plosnej vymere minimalne 13
000 m? tak, aby tato tvorila stvisly liniovy park primarne rieSeny na dvoch funkénych plochach
¢.f. 1110 s pokraCovanim aj do pléch 101 a 201.
- z hladiska znizenia negativnych vplyvov dopravnej infrastruktiry pozadujeme vysadbu
suvislej vzrastlej ,izolacnej zelene" popri Pandnskej ceste v celom useku vystavby A3- A5, t.j.
od stykovej krizovatky v zapadnej €asti uzemia (pri SO 06) az po mimourovhovu krizovatku z
Pandnskej cesty vratane zelene v Stvrtkruhu tejto krizovatky. Mame za to, Ze toto opatrenie je
nutné a prispeje k zvysSeniu kvality byvania v zone A3-A5;
- pri navrhovani parkov, parkovej zelene, verejného priestoru, fontanky na pitie, dodrzanie
dlazdenia ulic atd. je potrebné dodrzat manualy MIB;
1.3.  zhladiska rieSenia dopravného vybavenia:
+ konstatujeme, Zze do dokumentacie pre uzemné rozhodnutie bolo doplnené ako samostatna
priloha dopravno - kapacitné posudenie zony A3 - A5 (z roku 2018), na ktoru sa predloZzena PD
odvolava - uvedené posudenie akceptujeme.
Dolozené DKP (z roku 2018) potvrdilo optimalizovanu dopravnu situaciu za predpokladu
pripojenia stavby ,JUZNE MESTO - ZONA A3+A5" v dvoch bodoch na Panénsku cestu - t. j.
jednym bodom je CDS kriZzovatka pod Cislom 566 Pandnska cesta - Juzné mesto (toho ¢asu uz
zrealizovana - nie je skolaudovana) a druhym je pravo-pravé pripojenie v polohe juhozapadného
sektora buducej mimouroviiovej krizovatky v tvare Stvorlistka Pandnska - Jantarova, ktorému
zodpoveda stavebny objektu ,,SO 150 - Prijazdova komunikacia”, ktory je su¢astou rozhodnutia
0 umiestneni stavby pod &islom UKSP 13658-TX/10,11,12-Ja-17 (sucast priloh PD) zo dna
23.01.2012 k stavbe ,Juzné Mesto Bratislava - ZONA A1 2. ETAPA". Upozorfiujeme, ze toto
pripojenie doposial nie je v Uzemi zrealizované;
« navrhované vnutorné uUcelové komunikacie v ramci stavebného objektu SO 08.02, ktoré
spristupniuju parkovacie miesta medzi jednotlivymi objektami bytovych domov budu verejnymi
ucelovymi cestami v zmysle cestného zakona, nakolko su ich su€astou kolmé parkovacie
miesta, ktoré budu sluzit pre pokrytie kratkodobych narokov statickej dopravy (pre navstevy a
zamestnancov prevadzok);
« podmiefujucou investiciou k stavbe ,JUZNE MESTO - ZONA A3+A5" st stavebné objekty,
ktoré budu odovzdané do majetku hl. mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho
prava s hl. mestom, konkrétne:
- SO 08.01 Komunikacia (miestna cesta funkénej triedy C3 kategérie MO 8,0/40)
- SO 08.02 Parkoviska
- SO 08.03 Chodniky a spevnené plochy (vratane cyklotrasy)
+ vydanie stavebného povolenia k stavbe JUZNE MESTO - ZONA A3+A5" je podmienené
uzavretim Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava k miestnym cestam s chodnikmi,
parkovacimi miestami popri tychto cestach aj cyklotrase - t. j. vSetkymi SO uvedenymi vysSie),
ktoré su dopravnymi stavbami k stavbe ,JUZNE MESTO - ZONA A3+A5" s Hlavnym mestom;
- Navrhovanu cyklotrasu pozadujeme umiestnit ako uCelovu verejnu cestu.
« vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe ,JUZNE MESTO - ZONA A3+A5" je
podmienené:
- realizaciou stavieb: SO 08.01 Komunikacia (miestna cesta funkénej triedy C3 kategdrie MO
8,0/40), SO 08.02 Parkoviska, SO 08.03 Chodniky a spevnené plochy (vratane cyklotrasy);
- zaradenim miestnej ciest Ill. triedy, FT C3 kategérie MO 8/40 do siete miestnych ciest
Hlavného mesta - t. j. (SO 08.01 Komunikacia);
- sprevadzkovanim CSS v novovybudovanej krizovatke 566 Pandnska cesta - Juzné mesto;
» z hladiska peSej a cyklistickej dopravy do dalSieho stupria PD Ziadame:
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- navrhovanu obojsmernu cyklotrasu, vedenu v priestore promenady ako jej sucast, realizovat
v technickych parametroch zodpovedajucich platnym STN 73 6110 (vratane prilohy D) a TP
085, s dérazom na Sirku 3,50 m a oddelenie cyklistov a chodcov na promenade (vySkove,
materialové, farebné);

- cyklotrasu spristupnit’ aj cez zaslepené parkoviskové komunikacie bezbariérovou Upravou
pre bicykle (min. v Sirke 3 m) a zabezpecit proti jazde motorovych vozidiel po promenade

(napr. stipiky kazdych 150 cm, 1 az 2 ks vysuvny/sklapaci stipik);

- priechody pre chodcov a cyklistov v miestach krizovania promenady s obsluznou
komunikaciou (ha oboch vstupoch do uzemia) riesit v urovni chodnika formou spomalovacieho
prieCneho prahu pre motorové vozidla;

- zabezpecit parkovanie bicyklov: dlhodobé (interiérové) - v zmysle TP 085 a kratkodobé

(exteriérové) - v blizkosti vchodov do bytovych budov (min. 8 parkovacich miest pre navstevy

na kazdu bytovu budovu);

- Sirkové parametre chodnikov navrhovat v zmysle STN 73 6110 (najma priloha D);

- Sirkové parametre chodnikov pri parkoviskach s kolmym parkovanim rieSit aj v zmysle STN 73
6056 - so zohladnenim previsu parkujucich vozidiel,

- zdovodu preferencie chodcov Ziadame parkoviskové komunikacie realizovat v rovnakej nivelete
ako chodniky a ich pripojenie na navrhnutu miestnu obsluznu komunikaciu rieSit cez sklopeny
obrubnik ako vjazd na susednu nehnutelnost (cez chodnik, t. j. su€astou rieSenia nebudu
priechody pre chodcov);

- cyklotrasu a chodnik (v rozsahu podobjektu SO-08.03.06 v zmysle pbvodnej PD revizia 04)
ziadame viest az ku krizovatke s CDS na Panonskej ceste (t. €. zrealizovana vystavba) v
koordinacii s jej rieSenim; ucelnost vystavby priechodov pre chodcov a cyklistov a ich riadenia
Ziadame vyhodnotit nasledne v aktualnom ¢ase vo vazbe na aktualny stav vystavby v rozvojovom
uzemi Juzného mesta a v prifahlej ,starej" zastavbe Petrzalky.

Poznamka:

Umiestnenie priechodov a riadenie chodcov a cyklistov cez Pandnsku cestu v tejto krizovatke je
viazané na vyhladovy stav v Gzemi, podmieneny dobudovanim pesej a cyklistickej infrasStruktiry
na strane ,starej" zastavby (VySehradska ul.)

- do dalSieho stupnia PD tiez Ziadame zapracovat, dorieSit zabezpe€enie pohybu peSich az po
zastavku elektricky, ktora ma byt zrealizovana v ramci NS MHD2, a to pre kazdu etapu vystavby
,JUZNE MESTO - ZONA A3+A5", nakolko z predloZenej PD nie je zrejmé ako bude rie§eny pohyb
pesSich k tejto zastavke (zastavka je mimo zaberu stavebnych objektov predmetnej stavby).
Chodnik pre peSich ziadame rieSit ako vyvolanu investiciu aj cez pozemky HI. mesta s napojenim
na trasy pre peSich v NS MHD2 (t. j. peSie trasy ziadame navzajom vecne koordinovat).

z hladiska architektonického rieSenia a tvorby verejnych priestorov, sa vyjadril substanoviskom
hlavny architekt - uplatnené pripomienky/poziadavky:

1.4. zhladiska architektonického rieSenia:

- daldom stupni zosuladit v PD dispozi¢né rieSenie s navrhom v pohladoch (v severnom
pohlade v parteri objektu SO-07 je OV so vstupmi do prevadzok, v pddorysoch su
parkovacie garaze);

- minimalizovat dlhé nepresvetlené komunikacné priestory-chodby veduce k hlavnym
vertikalnym jadram;

- prirodzene presvetlit komunikaéné jadra (mitigané opatrenie), vzhfadom na mnozstvo
bytovych jednotiek povazujem vstupné priestory za poddimenzované;

- vSetky peSie prepojenia navrhovat ako bezbariérové, vratane dostupnosti vyvySeného
.platd" na streche garazovych podlazi;

- do situacie resp. SirSich vztahov doplnit koncepciu mobility v Uzemi zaloZzenu na
preferencii peSieho a cyklo pohybu a prepojenia na jestvujuci systém MHD; vzhfadom na
morfoldgiu terénu pesSie komunikacie riesit aj s bezbariérovymi prepojeniami; Sirku
chodnikov navrhovat v min. Sirke 2,5m v sulade s UGD HM SR Bratislavy;

- pri vstupoch do prevadzok v parteri ako aj do samotného objektu zohladnit' plochy pre
cyklisticku infrastrukturu - odstavné plochy a uschovu bicyklov;

- garaz z hladiska udrzatelného energetického rieSenia prirodzene odvetrat na viacerych
miestach (mitigaCné opatrenia na znizovanie dopadu zmeny klimy), vybavenie technickou
infrastruktirou na podporu e-mobility;

+ z hladiska tvorby verejnych priestorov:
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- terasy nad terénom vyuzit' viac pre komunitné aktivity a pobyt rezidentov;

- prirodné priestory v meandroch vo vnutroblokoch v kontakthom uzemi s promenadou
vyuZit na situovanie aktivit ako Sportoviska, detské ihriska a pod.;

- v dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uUprav a zlepsit
kondiciou uUzemia z hladiska zadrziavania zrazkovej vody napr. vySkou substratu na
konStrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi opatreniami; pri krajinarskom navrhu
prirodnych vegetacnych pléch je dblezité, aby neboli monofunkéné a monokultirne s
obmedzenim len na estetickl funkciu. RieSenie by malo podporit multifunkénost a
biodiverzitu v uzemi;

- vo verejnych priestoroch vnutroblokov a promenady realizovat vysadbu sprievodnej
izolaCnej zelene, ktora predstavuje liniovad vegetaénu Struktdru tvorenu vzrastlou
drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi uzemie odolnejSim voci dopadom zmeny
klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrzZiavat' zraZkovu vodu z privalovych dazdov,
pIni nielen ochrannu ale aj estetickl funkciu - zvolené druhy drevin mézu prispiet k
orientacii v priestore a tvorby lokalnej identity;

- ako sucast udrzatefného verejného priestoru realizovat mix zelenej a modrej
infradtruktury/ aleje, prirodné plochy zelene, izolana zeleri, vodné plochy, fontany a pod.;
aj tieto prvky prispievaju k orientacii a identifikacii sa v priestore;

1.5.  z hladiska rieSenia technického vybavenia:

+ 2z hladiska navrhu spésobu odvadzania dazdovych vod s predloZzenym rieSenim suhlasime s
pripomienkami, ktoré je potrebné zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

- pozadujeme opravit hydrotechnické vypocCty s aktualizovanymi hodnotami intenzity
dazda, pre 15 min. zrazku, v suvislosti so zmenou klimatickych podmienok;

- pozadujeme doplnit navrh potrebného objemu vsakovacich objektov a potrebnej kapacity
navrhovanych ORL;

- upozoriiujeme, Zze SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre
Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z
navrhovej zrazky je potrebné (pre lokality Petrzalka, Jarovce, Rusovce, Vrakuna,
Podunajské Biskupice, Nové mesto, Nivy, Trnavka, RuZinov, Staré mesto, ak je v uzemi
vhodné infiltracné podlozie) pouzit aktualizovanu 20-roénd navrhovu privalova zrazku
p=0,05, trvajucu 15 min., s intenzitou i=244 |.s-1 .ha-1 a sucinitel odtoku zo striech,
spevnenych pldch a komunikacii k=1 (podfa SHMU), aby nebol podhodnoteny potrebny
zachytny objem pre privalovu zrazku. PoZiadavka je koordinovana s Okresnym uradom
Bratislava, SVP, $.p., BVS, as. a SHMU. Dévodom uvedenych sprisnenych poziadaviek
su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie dlhych obdobi
sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou a poCetnostou a
nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav;

- nakladanie s dazdovymi vodami je nutné riesit’ tak, aby neodtekali na cudzie pozemky;

1.6.  zhladiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonavat' investicnu Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti o
verejnu zelen a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su su€astou verejnej zelene na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c)
spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca akékolvek zésahy do verejnej zelene
v zmysle zabezpeCenia ochrany drevin povinna v oddévodnenych pripadoch po pisomnom
suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu v korefovej zone stromu minimalne vo
vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmefia meraného vo vySke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od
paty kmena.
» ako sucast’ parteru dorieSit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny z verejne;j
komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist resp. osadenie
inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov v exteriéri, vid. Manual pre
stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom priestore HMSR Bratislavy 2020);
1.7.  z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy
reSpektovat v dalsom stupni dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia
na nepriaznivé désledky zmeny klimy:
+ vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zraZzkovu vodu
umozfujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;
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» vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;
+ z dévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetaéné (min. extenzivne);
» zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre a pod.), odporuame nasledné
hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;
« vysadba sprievodnej izolacnej zelene, ktora predstavuje liniovu vegetaénu Struktiru tvorenu
vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi uzemie odolnejsim voci dopadom zmeny
klimy a zaroven rastie schopnost Uzemia zadrZiavat zraZkovu vodu z privalovych dazdov, pini
nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;
+ z hlfadiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporuame vofbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;
+ z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasad odpori¢ame realizovat tieto alebo ich €asti ako
vegetacné fasady;

1.8.  z hladiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:
» v pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo v3etkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupnia.

2. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, prislusny cestny spravny organ ¢.

MAGS ODP 51687/2025-421639 V62/2025 zo dria 29.05.2025:

2.1.  Predmetnou stavbou je dotknuta ucelova miestna cesta Labutia, kde podla § 3 ods.
(1) cestného zakona prislusny cestnym spravnym organom je Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava (dalej len ,hlavné mesto").

2.2. Navrhované pripojenia na miestnu cestu nesmu ohrozit dotknutu ucelovu miestnu
cestu, a to najma zvadzanim a odtekanim povrchovych vod na cestné teleso.

2.3.  Pri navrhovanom pripojeni na ucCelovu miestnu cesty zabezpeéit dobry odtok
povrchovych véd, t. z., aby v mieste pripojenia a v jeho okoli nestala voda.

2.4. Dodrzat podmienky vo vydanom suhlasom Zavaznom stanovisku hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢ MAGS OUIC 38826/2023-32833 zo dna
08.02.2023.

2.5. Dodrzat podmienky v stanovisku Ministerstva vnutra SR Krajské riaditelstvo
Policajného zboru v Bratislave Krajsky dopravny indpektorat, Spitalska 14, 812 28
Bratislava €. KRPZ-BA-KDI3-482-001/2025-S zo dfia 25.03.2025.

2.6. V pripade zadsahu mimo hranicu dotknutého Uzemia do chodnika a vozovky miestnych
ciest za ucelom vykonavania vykopovych prip. pretlakovych prac z ddévodu
vybudovania a preloZiek podzemnych sieti, podlieha povoleniu na zvlastne uzivanie
miestnych ciest od prislusného cestného spravneho organu v zmysle cestného
zakona.

2.7. V pripade zaberu chodnika, vozovky a cestnej zelene miestnych ciest v ramci
realizacie stavby je potrebné poZiadat o povolenie na zvlastne uzivanie prislusny
cestny spravny organ v zmysle cestného zakona.

2.8. Vykopoveé prip. pretlakové prace je potrebné si naplanovat' v obdobi od 15. marca do
15. novembra bezného kalendarneho roka v najkratSom moznom technologickom
Casovom rozsahu, v dostatoénom predstihu pred planovanym zaéatim prac s
prilozenym projektom organizacie dopravy (dalej len ,POD"), ktory bude prerokovany
a v zapisnici Komisie na prerokovanie navrhov pouzitia dopravného znacenia a
dopravnych zariadeni bude oznageny ako uréeny.

29. Ak dojde pocas realizacie stavby k obmedzeniu plynulosti cestnej premavky na
dotknutej miestnej ceste je potrebné poziadat prisluSny cestny spravny organ o
povolenie uzavierky v zmysle cestného zakona v dostato€nom €asovom predstihu s
prerokovanym POD a s uréenym do¢asnym dopravnym znacenim.

2.10. O urcenie doCasného dopravného znacenia, poziadajte 30 dni pred uskutocnenim
stavebnych prac prislusny cestny spravny organ.

2.11. Skladku materialov a zariadenie staveniska umiestnit mimo miestnych ciest.
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V zmysle cestného zakona je stavebnik povinny poc€as stavby udrziavat Cistotu na stavbou
znecistovanych komunikaciach, verejnych priestranstvach a vystavbu zabezpe it bez prerusSenia
bezpecnosti a plynulosti cestnej a peSej premavky.

3. Magistrat hl. m. SR Bratislavy: OSK — SK ¢. MAGS OSK 49246/2023- 110939/RIO-58 zo

dria 09.05.2023:

3.1.  Dodrzite podmienky-uvedené v Zavaznom stanovisku hlavného mesta SR Bratislavy
k investi¢nej €innosti €. MAGS OUIC 38826/2023-32833 zo dha 08.02.2023.

3.2.  Pri pracach sa budete riadit a dodrziavat’ detaily, ktoré ur€uju Technické listy mesta
Bratislava zverejnené na stranke bratislava.sk > TLMB: https://www. bratislava. sk/
doprava-a-mapy/sprava-a-udrzba-komunikacii/manual-asfaltovania a > principy a
Standardy MIB https://mib.sk/manual-vereinych-priestorov/principy -a-standardy/
(povrchov chodnikov, stipikov, zastavok MHD, atd’.).

3.3.  Stavbu ziadame vybudovat bez zasahu do objektov Pandnskej cesty, t. z. krizovanie
pripojok IS cez Panénsku cestu zrealizujete riadenym pretla¢anim v dostatoénej hibke
(min. 80 cm pod niveletou vozovky) tak, aby nedoSlo k poskodeniu (vzdutiu)
konstrukcie vozovky.

3.4. 'V pripade, ze navrhovana komunikacia bude zatriedena do siete MC | - Il tr. a
odovzdana do spravy hl. m. SR Bratislavy - oddelenia spravy komunikacii (OSK)
Ziadame, aby vsakovacie Sachty boli umiestnené mimo vozovky, chodnikov a
parkovacich miest odovzdavanych do spravy OSK.

3.5. VSetky Sachty a meracie zariadenia na pripojkach IS ziadame osadit na pozemku
investora - mimo vozovky alebo do chodnikov ktoré su, alebo budu v sprave OSK.

3.6. Osadenie zariadeni do, resp. na komunikacii a chodniku je mozné len na zaklade
zmluvy o zriadeni vecného bremena.

3.7. Pred navrhom zelene - vysadbou stromov a krikov Ziadame wvytyCit' trasy cestnej
dopravnej signalizacie (CDS) a trasy optickych sieti. Vysadbu stromov a kriky Ziadame
situovat’ tak, aby ich korene nezasahovali do tras CDS a optickych sieti hl. m. SR
Bratislavy (rozrastajuci korefiovy systém drevin ich podkodzuje).

3.8. Labutia ul. nie je v sprave a udrzbe OSK hl. m. SR Bratislavy. O vyjadrenie musite
poziadat jej spravcu (prip. vlastnika).

3.9. PD - minimalne situaciu a TS (najlepSie v elektronickej forme) treba predlozit na
vyjadrenie spravcovi verejného osvetlenia na adresu - osvetlenie(a)bratislava.sk.

3.10. Dalsi stuper PD, vratane rieSenia pripojok IS (aj s bodmi napojenia na existujuce
rozvody), odvodnenia komunikacii, rieSenia cyklotras a dopravného znacenia ziadame
predloZit na vyjadrenie.

4. Regiondlny uarad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom

v Bratislave é. HZP/8786/2019 zo dria 20.08.2019:

4.1. Do dalSieho stupria PD navrhnut a zapracovat odporucania vyplyvajuce z vysledkov
hlukovej Studie (spracovatel: VALERON Enviro Consulting, s.r.o., zn.: 170e00015 AS
z 02/2019) a predlozit na posudenie :

a. ucinny spdsob vetrania navrhnutych chranenych priestorov bez nutnosti otvarania okien, v
sulade s poZiadavkami vyhl. MZ SR €. 259/2008 Z.z. (25m3/os/hod.),

b. vyhovujuce parametre zvukovej izolacie obvodovych plastov navrhovanych budov,

¢. vzduchovu nepriezvu€nost deliacich stavebnych konstrukcii vnutornych prie€ok (vodorovnych

a zvislych ) objektov podla poZiadaviek STN 73 0532 Hodnotenie zvukovoizolaénych vlastnosti

budov a stavebnych konstrukcii,

d. vnutorné a prip. iné zdroje hluku (vratane prevadzky podzemnych garazi) zabezpecit tak, aby
neboli zdrojom pre vlastné a dotknuté chranené prostredie.

4.2.  Funkciu prenajimatelnych priestorov navrhnut zlu€itefnu s funkciou byvania.

4.3. Trvalé pracovné miesta situovat vyluéne do zén s dostatoCnym dennym resp.
zdruzenym osvetlenim.

4.4. Prenajimatelné priestory rieSit v sulade s Nariadenim vlady SR €. 391/2006 Z.z. o
minimalnych bezpecnostnych a zdravotnych poZiadavkach na pracovisko a zaroven v
zmysle prislusnej platnej legislativy ( napr. Vyhl. MZ SR €. 525/2007 Z.z., Vyhl. MZ
SR 554/2007 Z.z. a.i.) podla buduceho ucelu ich uzivania.
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4.5. Priestory apartmanového hotela v podrobnostiach riesit v zmysle poziadaviek vyhl.
MZ SR ¢&. 259/2008 Z.z. o podrobnostiach o poziadavkach na vnutorné prostredie
budov a o minimalnych poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie
zariadenia v zmysle neskorsich predpisov.

4.6. Ku kolauda¢nému konaniu predlozit’

a. vysledok laboratérneho rozboru vzorky pitnej vody zo spotrebiska, ktory preukaze jej sulad s
poziadavkami vyhl. MZ SR 247/2017 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o kvalite pitnej
vody, kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania a manazmente rizik pri zasobovani
pitnou vodou v zneni neskorsich predpisov,

b. vysledky objektivneho merania hluku, ktoré preukazu, Ze hluk z vnutornych a vonkajSich
zdrojov (doprava, TZB, prevadzka garaze - vjazdy a vyjazdy) nebude negativne vplyvat na
vlastné a dotknuté chranené obytné prostredie a prostredie s dlhodobym pobytom ludi, podfa
vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
zivotnom prostredi,

c. protokol z merania zvukoizolaénych vlastnosti deliacich konStrukcii medzi bytmi a bytovymi a
nebytovymi priestormi podla STN 73 0532 Hodnotenie zvukovoizolaénych vlastnosti budov a
stavebnych konstrukcii.

d. svetlotechnicky posudok, ktory zhodnoti denné osvetlenie a preslnenie vSetkych
zrealizovanych priestorov (podla ucelu ich buduceho vyuzitia) v zmysle STN 73 0580 Denné
osvetlenie budov a STN 73 4301 Budovy na byvanie.

5. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OHO & OU-BA-

OSZP 3-2019/016598/GRE/V zo dria 2.11.2019:

5.1.  drzitel odpadov je povinny:

- zhromazdovat odpady vytriedené podfa druhov odpadov a zabezpecit ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym nezZiaducim unikom,

- zabezpedit spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to jeho
- pripravou na opatovné pouZitie v ramci svojej €innosti; odpad takto nevyuzity ponuknut
na pripravu na opatovné pouzitie inému,

- recyklaciou v ramci svojej Cinnosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpedit jeho pripravu
na opatovné pouzitie; odpad takto nevyuZity ponuknut na recyklaciu inému,

- zhodnotenim v ramci svojej Cinnosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpeclit' jeho
recyklaciu; odpad takto nevyuzity ponuknut’ na zhodnotenie inému,

znesSkodnenim, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpedit jeho recyklaciu alebo iné zhodnotenie,
- odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladat s odpadmi podla zakona o odpadoch,
ak nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo znesSkodnenie sam,

- viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnoZstve odpadov a o nakladani s nimi na
evidenénom liste odpadu v sulade s §2 vyhlasky ¢€.366/2015 Z.z. o evidenCnej a ohlasovacej
povinnosti

- ohlasovat’ vznik odpadu a nakladanie s nim podfa §3 vyhlasky ¢.366/2015 Z.z., na tlacive
uvedenom v prilohe €.2 citovanej vyhlasky, ak naklada ro¢ne v suhrne s viac ako 50 kg
nebezpelnych odpadov alebo s viac ako jednou tonou ostatnych odpadov; ohlasenie o vzniku
odpadu a nakladani s nim podava za obdobie kalendarneho roka tunajSiemu uUradu, ako
prisluSnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva, do 28. februara nasledujuceho
kalendarneho roka a uchovavat ohlasené udaje.

5.2. Pévodcovi stavebnych a demolanych odpadov sa povoluje odpad zhromazdovat' v
mieste jeho vzniku (t.j. v mieste stavby) iba na nevyhnutny €as (napr. do naplnenia
velkoobjemového kontajnera), nasledne sa musi ihned odviest k opravnenému
odberatelov,

5.3. Pred zacatim stavby oznami povodca odpadov spésob nakladania s odpadmi 17 05
04 a 17 05 06.

6. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia ¢. OU-BA-OSZP3-2025/403810-002 zo
dria 13.06.2025:

6.1. Predmetny zdroj zne&istovania ovzdu$ia musi spifiat podmienky zabezpedenia
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rozptylu emisii znegistujucich latok podla Prilohy &. 9 k vyhlaske MZPSR &. 248/2023
Z. z., Poziadavky zabezpecCenia rozptylu emisii zneCistujucich latok, ods. 4.

6.2. V stupni stavebného projektu je potrebné predloZit vykres rezu odvodu spalin, ktory
preukazuje skuto¢nu vysku vyduchu.

6.3. K povoleniu stredného zdroja znecistovania ovzduSia je potrebné poziadat tunajsi
urad o suhlas podla § 26 ods. 1 pism. a) zakona €. 146/2023 Z.z. o ochrane ovzdusia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ ochrany

prirody a krajiny ¢. OU-BA-OSZP3-2019/107098-4/POS zo dra 10.9.2019:

7.1.  Navrhovana stavba sa navrhuje realizovat mimo zastavaného uzemia obce, pre ktoré
plati 1.stupef ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona.

7.2.  Cinnost nie je zakonom v Uzemi zakazana

7.3. Podla RUSES Bratislavy sa predmetné pozemky nachadzaju v trase navrhovaného
regionalneho koridoru Jarovské rameno - Petrzalka - Sad Janka Krala - Pecensky les,
s cielom vytvorenia migraénej trasy formou zeleného pasu prepojenim travnatych
pléch formou vysadby drevin, bez daldieho zahustovania vystavbou. RUSES
Bratislavy predmetné parcely nie su su€astou Ziadneho biokoridoru, biocentra alebo
iného prvku s regionalnym vyznamom.

7.4.  Vplyv navrhovanej stavby na Zivotné prostredie bol v zmysle ustanoveni zakona ¢.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie posudeny v zaverenom
stanovisku MZP SR &. 4242/04-1.6/ml zo diia 23.10.2016 s vysledkom ,navrhovana
Cinnost’ je na danom uzemi realizovatelna a nespésobi zavazny vplyv na Zivotné
prostredie” a rozhodnutim MZP SR &. 2591/2019-1.7/pl zo dila 12.3.2019 s vysledkom
» Zmena navrhovanej ¢innosti Juzné mesto - zéna A3+AS5 sa nebude posudzovat™.

7.5. Podla predlozenej dokumentéacie pri realizacii predmetnej stavby dbjde k vyrubu 116
ks drevin, pre ktory sa vyZaduje vydanie predchadzajuceho suhlasu na vyrub
osobitnym rozhodnutim organu ochrany prirody podla § 47 ods. 3 zakona, Mestskou
Castou Bratislava - Petrzalka.

7.6. V pripade realizacie stavby v blizkosti drevin, ktoré ostavaju zachované, je nutné
reSpektovat ich ochranu podla § 47 ods. 1 zakona opatreniami podla STN 83 7010
Ochrana prirody — oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie. Podla
bodu 4.1 pri stavebnych pracach sa drevina chrani cela (koruna, kmen, korefiova
sustava) pred poskodenim. Pri pouzivani stavebnych mechanizmov, nastrojov a
pomobcok dbat aj na ochranu okolitych porastov.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany

prirody ¢. OU-BA-OSZP3- 2019/32556/S0i zo dra 15.2.2019:

8.1.  Predlozit vyjadrenie BVS, a.s, k PD pre stavebné povolenie.

8.2.  Predlozit vyjadrenie SVP, §.p., OZ Bratislava k PD pre stavebné povolenie

8.3. Navrhované objekty verejna kanalizacia, dazdova kanalizacia, ORL, vsakovacie
systémy, studne, Uzitkovy vodovod su vodné stavby podla § 52 vodného zakona. Na
ich uskutoénenie je potrebné povolenie organu 3tatnej vodnej spravy podla § 26
vodného zakona.

8.4. Na vybudovanie trafostanic s olejovymi transformatormi je potrebny suhlas organu
Statnej vodnej spravy podla § 27 vodného zakona.

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava ¢. Z-PUSR-035553/2025 zo dia 14.05.2025

9.1.  V pripade archeologického nalezu nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie
prac podla § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona oznami nalez KPU BA a nélez
ponecha bezo zmeny aZ do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne
spbsobilou osobou.

Zapadoslovenska distribucna, a. s., zo drna 10.06.2025:

10.1. Prelozky energetickych zariadeni vo vlastnictve Zapadoslovenska distribuéna budu
rieSené v zmysle § 45 Zakona €. 251/2012 Z.z. PreloZku VN kéblovych vedeni L 1093
a L1094 na parc. €. 3051/61, 3051 /62 a 3051/201, ktoré budu premiestnené do
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spolocnej trasy s existujucim VN kablovym vedenim L161 Ziadame riesit v dalSom
stupni projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie uzavretim ,Zmluvy o
vykonani prelozky elektroenergetického zariadenia".« V  zaujmovom Uzemi na
dotknutych parcelach sa nachadzaju podzemné elektrické kablové vedenia
spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucna, a.s.;

10.2. Pred spracovanim projektovej dokumentacie pre stavebné konanie je potrebné
existujuce inZinierske siete vytyéit. Ziadost o vytyovanie sieti VVN, VN, NN podajte
prostrednictvom elektronického formulara v aplikacii e-Ziadosti (v &asti Objednanie
sluzieb distribucie).

10.3. Stavebnik je povinny reSpektovat vsetky elektroenergetické zariadenia spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43
Ochranné pasma Zakona o energetike tak, aby nedoslo poskodeniu alebo ohrozeniu
prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti. Je nutné dodrziavat ochranné
pasma vSetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podla § 43 Zakona o energetike
251/2012 Z. z. a o zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi osoby a
mechanizmy vykonavajuce prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby
mdzu prist do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat poucenie
(oboznamenie) vSetkych osdb vykonavajucich €innost, alebo zdrzujucich sa na stavbe
o pravidlach bezpec&nosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni.

11. SPP - distribucia, a.s., vyjadrenie ¢. TD/NS/0236/2025/An zo dra 31.3.2025:

11.1. stavebnik zabezpeci vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely stavebného
konania, alebo pre konanie podla inych pravnych predpisov, podla podmienok
uvedenych v tomto vyjadreni, ako aj podmienok uvedenych v Zapise z vytyCenia
plynarenskych zariadeni,

11.2. stavebnik je povinny pred zacatim stavebného konania predlozit projektovu
dokumentaciu pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych pravnych
predpisov, na posudenie SPP-D,

11.3. v projektovej dokumentéacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla
inych predpisov, poZzadujeme, aby stavebnik :

11.3.1. reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich
ochrannych a/alebo bezpe&nostnych pasiem,

11.3.2. pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi
zariadeniami dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a
TPP 906 01,

11.3.3. zabezpe il vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo
vztahu k existujucim plynarenskym zariadenia,

11.3.4. zabezpecil vypracovanie situacného vykresu so zakreslenim vSetkych subehov a
krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami,
11.3.5. zabezpecil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych subehov a krizovani

existujucich plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou,

12. Bratislavska vodarenska spolocnost, a.s. ¢. 022989/2023/40201/KL zo dna 05.04.2023:
12.1. K projektovej dokumentacii sme sa vyjadrili listom & 39042/4020/2018/Ri zo dna
24.09.2018, ktorého podmienky ostavaju nadalej v platnosti.

13. Dopravny durad, letisko M.R. Stefinika ¢&. 9796/2023/ROP-002-P/11660 zo dria

17.03.20233 a stanovisko ¢. 28245/2025/ROP-002-P/82053 zo dria 17.10.2025:

13.1. NajvySsi bod stavby, vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na strechach budov
(kominy, vzduchotechnika, antény, reklamné zariadenia a pod.), ostatnych objektov a
zariadeni nestavebnej povahy umiestnenych v rieSenom Uzemi (aj doCasne), najvyssi
bod stavebnych mechanizmov pouzitych pri realizacii stavby (vratane kratkodobého
pouzitia autozeriava, betonpumpy a pod.) nesmie prekrocit nadmorsku vySku 100,0 m
nad terénom, t. j. nadmorsku vy8ku cca 235,9 m n.m. Bpv (najkritickejSie vySkové
obmedzenie v zmysle ustanovenia §30 ods. 1 pism. a) leteckého zakona) bez
predchadzajuceho suhlasu Dopravného uradu.

13.2. 'V pripade nutnosti pouZitia stavebnych mechanizmov pri realizacii stavby nad uroven
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nadmorskej vySky uréenej v podmienke €. 1 je stavebnik povinny uz minimalne 30 dni
pred ich umiestnenim na stavenisku konzultovat' a odsuhlasit s Dopravnym uradom
ich pouzitie ako doCasnej prekazky, ich maximalnej mozZnej pouZivanej nadmorskej
vySky, doby pouzitia a dalSieho postupu, (tato informaciu postaci oznamit’ elektronicky
na adresu ochranne.pasma@nsat.sk).

13.3. KedZe stavebné mechanizmy pouZité pri realizacii stavby (pod vysSkou 100 m nad
terénom) by svojou vyskou mohli ohrozit’ bezpecnost leteckej prevadzky, vzhladom
na pripadné lety vrtuflnikov vrtulnikovej zachrannej zdravotnej sluzby, resp.
integrovaného zachranného systému, Dopravny urad odporu¢a umiestnit a udrziavat
letecké prekazkové znacCenie na stavebnych mechanizmoch /vratane mobilného
Zeriava pouzitého na montaz a demontaz vezovych Zeriavov/ v sulade s predpisom
L14 LETISKA, I. zvazok, Navrhovanie a prevadzka letisk, Hlava 6, vydaného Upravou
€. 21/2006 Ministerstva dopravy, p6st a telekomunikacii Slovenskej republiky zo dna
24.10.2006 (dalej len , L14,1.) a oznacit ich prostrednictvom svetelného leteckého
prekazkového znacenia nasledovne:

a) na vezi najvyssieho vezového Zeriava by malo byt umiestnené jedno dualne prekazkove
svetelné navestidlo (dalej len ,navestidlo®) strednej svietivosti typu A (biele, zableskové) a typu B
(Cervené, zableskové) a na konci dihSej Casti jeho ramena by malo byt umiestnené jedno
navestidlo malej svietivosti typu B (Cervené, stale); pripadne by malo byt umiestnené jedno
navestidlo malej svietivosti typu B (Eervené, stale) aj na konci ramena niZSich veZzovych Zeriavov
tak, aby bol vystihnuty obrys skupinovej prekazky (rozsah zavisi od poctu, rozmiestnenia a vysky
zeriavov);

b) na mobilnom Zeriave by malo byt umiestnené v urovni najvysSieho bodu jeho ramena
jedno dualne navestidlo strednej svietivosti typu A (biele, zableskové) a typu B (Cervené,
zableskové);

c) navestidla je nutné umiestnit tak, aby vystihovali celkovy obrys / charakter prekazky a
prekazka bola rozpoznatefna z kazdého azimutu a zostal zachovany celkovy charakter
oznacCovanej prekazky;

d) zapinanie navestidiel by malo byt zabezpedené tak, aby boli:

- navestidlo strednej svietivosti typu B (Cervené, zableskové) a navestidla malej svietivosti
typu B (Cervené, stale) zapnuté ihned, ako hodnota osvetlenia klesne pod 50 cd/m? a
vypnuté, ak osvetlenie dosiahne hodnotu 50 cd/m?;

- navestidlo strednej svietivosti typu A (biele, zableskové) zapnuté ihned ako hodnota
osvetlenia dosiahne 50 cd/m? a vypnuté pri poklese pod 50 cd/m?;

e) pouzité by mali byt navestidla spifiajuce poziadavky predpisu L14,1., ustanovenia Hlavy 6;
f) zaisteny by mal byt bezpeény pristup k navestidlam pre pripad vymeny zdrojov svetla a
Cistenia farebnych filtrov navestidiel a zaistit, aby bola zabezpe€ena plynula prevadzka, udrzba,
pripadne okamzitd obnova osvetlenia svetelnym leteckym prekazkovym znacenim stavebnych
mechanizmov.

14. ENERGY HEATING, s.r.o. vyjadrenie ¢. TE01/2025 zo dria 26.2.2025

14.1. Bod napojenia: SO-28 Distribu¢ny teplovod bude po dokoné&eni pripojeny na buduci
Centralny zdroj tepla - EC1 , na vystavbu ktorého bolo Mestskou ¢astou Petrzalka
vydané Osveddenie &. 69/2024/RZP/37754/AS zo dfia 25.6.2024.

14.2. Na zaklade vydaného osvedCenia sa paralelne s povolovacim procesom na vystavbu
S0O-28 Distribuény teplovod zacgal proces povolovania aj stavby: ,Juzné mesto -
sustava CZT s vyuzitim VU KVET, obnovitelnych zdrojom energie a odpadového
tepla“ ktorého stavebnikom bude EH, s.r.o.

14.3. Stavebnik je povinny dodrzat ochranné a bezpecnostné pasmo existujucich a
navrhovanych teplarenskych zariadeni, ktoré sa v mieste stavby nachadzaju resp. su
navrhnuté a prebieha stavebné konanie, podfa § 36 Zakona o tepelnej energetike.

14.4. Stavebnik je povinny stavbu realizovat podfa odsuhlasenej PD tak, aby nedoslo k
posSkodeniu TZ, resp. technologickych objektov a/alebo ohrozeniu ich prevadzky
al/alebo prevadzky teplovodov.

14.5. Stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrzat minimalne vzdjomné vzdialenosti
medzi TZ a existujucimi/projektovanymi nadzemnymi objektmi a inZinierskymi sietami
v zmysle STN 73 6005; STN 73 3050.
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Stavebnik je povinny pred realizaciou zemnych prac al/alebo pred zacatim
vykonavania inych €innosti zabezpedit' si presné vytyCenie existujucich podzemnych
vedeni.

Stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat’ ustanovenia Stavebného zakona,
Zakona o tepelnej energetike, Vyhlasky &. 508/2009 Z.z. a inych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov - suvisiacich technickych noriem (STN EN; STN) atd'.
Stavebnik je povinny umoznit zastupcovi EH, s.r.o. vstup na stavenisko a vykon
kontroly realizacie Cinnosti v ochrannom pasme TZ, tiez je povinny prizvat zastupcu
EH, s.r.o. k predpisanym skuskam v zmysle uvedenych predpisov a noriem.
Stavebnik je povinny pri realizacii - vystavbe dodrzat technické podmienky uvedené v
tomto vyjadreni.

Stavebnik je povinny minimalne 14 kalendarnych dni pred zaéatim stavby pisomne
oznamit na adresu EH, s.r.o. kontaktné udaje zhotovitela stavby, Udaje o zalati a
ukonceni prac a pod.

Stavebnik je povinny odovzdat pisomné Osvedcenie z vykonu kontroly vyhotovené
subjektom poverenym EH, s.r.0. na vykon kontroly, bez uvedeného dokladu nebude
mozné ukongit’ preberacie konanie a majetkovo - pravne vysporiadanie stavby.

15. Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, vyjadrenie ¢. KRPZ-BA-KD13-525-
001/2020 zo dna 21.02.2020

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

Chodniky pozadujeme zrealizovat' v bezbariérovom vyhotoveni tak, aby boli v sulade
s prisludsnymi technickymi a pravnymi predpismi. Projektovid dokumentaciu
pozadujeme zosuladit' s okolitymi aktivitami v Uzemi, najma pokial ide o prepojenie
chodnikov s prihliadnutim na zastavky MHD. Navrhované chodniky, resp. cyklotrasy
pozadujeme vyhotovit v parametroch v sulade s prislusnou STN EN. V pripade, ak
nebudu chodniky pokracovat, tieto Ziadame nerealizovat.

Zabezpecenim celkovo minimalne 2124 parkovacich miest povazujeme potreby
narokov statickej dopravy pre objekt ,A3 - A5 za dostatocne uspokojené.
Navrhovanu prieseCnu krizovatku pozZadujeme navrhnut so samostatnymi lavymi
odboc¢eniami navrhnutymi v zmysle prislusnych STN EN v aj v smere z HUN/AUT.
Kontajnerové stojiska pozZadujeme umiestiiovat v miestach, kde nebudu tvorit
prekazku v cestnej premavke a branit v rozhlade.

Pri predkladani vykresov dopravného znaéenia (POD) pozZzadujeme zapracovavat' aj
jestvujuce znacenie a striktne pri navrhu dodrziavat vyhlasku MV SR €. 9/2009 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov.

Vsetky novo budované komunikacie poZadujeme osvetlit pomocou verejného
osvetlenia, predmetna podmienka plati aj pre navrhované priechody pre chodcov.
Krizovatku poZzadujeme vyznacit pomocou svetelnych gombikov.

KDI si predbezne neuplatiuje Ziadne dalSie pripomienky a v dalSom stupni
pozadujeme predlozit podrobne spracovany projekt organizacie dopravy uvedenej
zony spolu s képiu nasho stanoviska ako aj upravu okruznej krizovatky so
zapracovanymi pripomienkami KDI.

16. Slovensky vodohospodarsky podnik, S.p., ¢. CS SVP OZ BA 54/2018/151 zo dna

22.10.2018

16.1. Prirealizacii zZiadame dodrzat’ ustanovenia zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach.

16.2. Dazdovu kanalizaciu a vsakovacie zariadenie poZadujeme vzhladom na klimatické
zmeny dimenzovat na 5-ro¢ny dazd s trvanim 10 min a intenzitou 233 1/s/ha.

16.3. Na posudenie dostatoCnej kapacity vsaku do horninového prostredia, pre dimenziu
vsakovacich zariadeni a zistenie hladiny podzemnej vody pozadujeme k stavebnému
konaniu vypracovat hydrogeologicky posudok.

16.4. Vsakovacie bloky pozadujeme osadit, tak aby vzdialenost medzi spodnou hranou a
maximalnou hladinou podzemnej vody bola minimalne 1 meter a tym bolo
zabezpeCené nepriame vsakovanie.

16.5. Odlu€ovac ropnych latok pre dazdové vody z parkovisk odvadzané do vsaku musi
mat vystupnu hodnotu v ukazovateli NEL menS$iu ako 0,1 mg/1.

16.6. Na vodné stavby (vsakovacie zariadenie, studne) je potrebné povolenie organu statnej
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vodnej spravy.

Na vytlacné potrubie zo studni pre zasobovanie uzitkovou vodou poZadujeme osadit
vodomer za u¢elom merania a kontroly odoberaného mnozstva podzemnych véd. O
odbere podzemnych véd je potrebné viest osobitnu evidenciu so sledovanim odberu.
V pripade odberov v mnozstve vacsom ako 15 000 nr ro¢ne alebo 1 250 m3 mesacne
ste podla zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach povinni udaje o odberoch oznamovat
poverenej osobe a spravcovi vodnych tokov a odberatel je povinny za tento odber
platit.

Vlastnik (uzivatel) vodnej stavby musi umoznit pracovnikom SVP, §.p., OZ Bratislava
pristup na pozemok k vodomernému zariadeniu za ucelom vykonavania kontroly
odobratého mnozstva podzemnych véd.

Dal$i stuperi projektovej dokumentacie so zapracovanymi pripomienkami a
poziadavkami poZadujeme predloZit nasej organizacii na vyjadrenie.

17. Slovak Telekom, a.s., vyjadrenie ¢. 6612510044 zo dria 09.04.2025:

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

17.8.

17.9.

17.10.

17.11.

Existujuce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§23 zakona ¢. 452/2021 Z.
z.) a zaroven je potrebné dodrzat ustanovenie §108 zakona €. 452/2021 Z. z. o
ochrane proti ruSeniu.

Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer,
pre ktory podal uvedenu Ziadost je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskor pred
spracovanim projektovej dokumentacie stavby), vyzvat spolo¢nost Slovak Telekom,
a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo preloZzenia SEK
prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti

V zmysle § 21 ods. 12 zakona &. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach sa
do projektu stavby musi zakreslit priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za
splnenie tejto povinnosti zodpoveda projektant.

Zaroven upozoriujeme stavebnika, ze v zmysle §24 zakona &. 452/2021 Z.z. je
potrebné uzavriet dohodu o podmienkach prekladky telekomunikaénych vedeni s
vlastnikom dotknutych SEK. Bez uzavretia dohody nie je mozné preloZit' zrealizovat
prekladku SEK.

Upozoriujeme ziadatela, ze v textovej €asti vykonavacieho projektu musi figurovat
podmienka spolocnosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zakaze
zriadovania skladok materialu a zriadovania stavebnych dvorov pocas vystavby na
existujucich podzemnych kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych
telekomunikaénych vedeni a zaradeni.

V pripade ak na Vami definovanom uzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza
nadzemna telekomunikacna siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo
DIGI SLOVAKIA, s.r.o., je potrebné zo strany Ziadatela zabezpecit nadzemnu siet
proti poSkodeniu alebo naruSeniu ochranného pasma zakona €. 452/2021 Z. z. o
elektronickych komunikaciach v plathom zneni.

V pripade, ze Ziadatel bude so zemnymi pracami alebo Cinnostou z akychkolvek
dbvodov pokracovat po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit
zemneé prace a poziadat’ o nové vyjadrenie.

Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poZiadat o vytyCenie polohy
SEK spoloc¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu.
Vzhladom k tomu, Ze na VaSom zaujmovom uzemi sa mézu nachadzat' zariadenia
inych prevadzkovatefov, ako su napr. radiové zariadenia, radiové trasy, televizne
kablové rozvody, tymto upozorfiujeme ziadatefa na povinnost vyziadat si obdobné
vyjadrenie od prevadzkovatelov tychto zariadeni.

Vyty€enie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na
povrchu terénu vykona Slovak Telekom, a.s. zaklade objednavky zadanej cez
internetovu aplikaciu na stranke: https://www.telekom.sk/vyjadrenia

Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohladu na vy$Sie uvedené body
dodrzat pri svojej €innosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK.

Ziadatel moze vyjadrenie pouzit iba pre ugel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem
pouzitia pre ucel konani podla stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby,
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ziadatel nie je opravneny poskytnuté informacie a data dalej rozSirovat, prenajimat
alebo vyuzivat bez suhlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.

Ziadatela zaroven upozorfiujeme, Ze v pripade ak planuje napojit nehnutelnost na
verejnu elektronickd komunikaénu siet uloznym vedenim, je potrebné do projektu pre
Uuzemné rozhodnutie doplnit’ aj telekomunika¢nu pripojku.

18. Narodna dialni¢na spolo¢nost, a.s, vyjadrenie ¢. 3747/40103/2025 e. ¢. 54484 zo dna
11.05.2025

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

18.6.

18.7.

V pripade doplnenia, alebo zmeny PD, ktoré zasahuju do na8ich pravom chranenych
zaujmov pozadujeme vopred predloZit NDS Ziadost’ na posudenie stym, Ze Investor
bude v plnom rozsahu reSpektovat nase opravnené poziadavky.

Pozadujeme reSpektovat vietky inZinierske siete v majetku NDS ako aj cudzie, ktoré
ste si povinny vytyCit eSte pred zahgjenim prac. NDS nevytyCuje a nezameriava
inzinierske siete, pretoze NDS nema zariadenia potrebné na vyty€enie inzinierskych
sieti.

Pozadujeme pred realizaciou Stavby, prelozit inzinierske siete v majetku NDS
kolidujuce so Stavbou. Podmienky technického rieSenia prekladky su predmetom
samostatného stanoviska NDS (&. 3747/40103/2025 e.£.54482), rovnako ako aj
Zmluva o podmienkach realizacie a bezodplatného odovzdania a prevzatia objektov
vyvolanych uprav - podmienky sa skontroluju pred samotnou realizaciou Stavby.
Zaciatok a ukoncenie realizacie Stavby ste povinny oznamit na NDS, Stredisku spravy
a udrzby dialnic 2 Bratislava (dalej len ,SSUD2"), vedtcemu strediska a budete sa
riadit jeho pokynmi, alebo pokynmi nim poverenych pracovnikov.

V pripade vzniku Skody na majetku NDS, ste povinny ju bezodkladne odstranit na
vlastné naklady. Poskodenie oznamite SSUD2 Bratislava, pripadne prekonzultujete
spbsob a postup pri odstraneni Skody.

NDS upozoriuje, Ze su€astou Stavby musia byt navrhnuté opatrenia na eliminaciu
nepriaznivych ucinkov prevadzky dialnice z hladiska hluku a vibracii v zmysle zakona
€. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky Ministerstva
zdravotnictva SR &. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripadnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibraciach a poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi na navrhovanu vystavbu. Pri navrhovani
tychto opatreni je potrebné vychadzat z maximalnej prevadzkovej kapacity, resp.
maximalnej intenzity dopravy na diafnici a zaroven je nevyhnutné pri navrhu opatreni
komplexne posudit negativne uginky v celom objekte nielen v jeho Casti nachadzajuce;j
sa najblizSie k telesu dialnice. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi Investor
navrhovanej Stavby, a to aj v pripade, Ze predmetné opatrenia budu musiet byt
vykonané priamo na samotnom telese dialnice. Po realizacii Stavby, nebude jej
vlastnik voci prevadzkovatelovi dialnice uplatiiovat akékolvek poZiadavky na
eliminaciu nepriaznivych ucinkov ich prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred
navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentacie
realizovat takéto opatrenia, pretoZze negativne vplyvy dopravy z diafnice v Case
realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname. Ziadame, aby predmetna
podmienka bola pre navrhovatela buducej Stavby zavazna pre vydanie povolenia
podla osobitych predpisov.

VSetci pracovnici budu dodrziavat ustanovenia o bezpec€nosti prace ochrane zdravia
pri praci.

19. ENERGY ONE, s. r. o. vyjadrenie ¢. EL11/2024/Mu zo dria 20.09.2024

19.1. Stavebnik je povinny dodrzat ochranné a bezpe€nostné pasmo existujucich EZ, ktoré
sa v mieste stavby nachadzaju, podla § 43 a § 44 Zakona o energetike.

19.2. Stavebnik je povinny stavbu realizovat’ podla odsuhlasenej realizaCnej PD tak, aby
nedoslo k poskodeniu EZ, resp. technologickych objektov a/alebo ohrozeniu ich
prevadzky a/alebo prevadzky distribuénej sustavy.

19.3. Stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrzat minimalne vzajomné vzdialenosti
medzi navrhovanymi EZ a existujucimi/projektovanymi nadzemnymi objektmi a
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inzinierskymi sietami v zmysle STN 73 6005; STN 73 3050.

Stavebnik je povinny pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim
vykonavania inych €innosti zabezpedit’ prostrednictvom prisludnych prevadzkovatelov
presné vytyCenie existujucich podzemnych vedeni a existujucich EZ.

Stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat’ ustanovenia Stavebného zakona,
Zakona o energetike, Vyhlasky &. 508/2009 Zb. z. a inych v8eobecne zavaznych
pravnych predpisov - suvisiacich technickych noriem (STN EN; STN).

Stavebnik je povinny umoznit zastupcovi EO, s.r.o. vstup na stavenisko a vykon
kontroly realizacie €innosti v ochrannom pasme EZ a PZ, tiez je povinny prizvat
zastupcu EO, s.r.o. k predpisanym skuskam v zmysle uvedenych predpisov a noriem.
Stavebnik je povinny pri realizacii - vystavbe dodrzat technické podmienky uvedené v
tomto vyjadreni.

Stavebnik je povinny odovzdat zapis z vykonu kontroly realizacie EZ subjektom
poverenym EO, s.r.0. na vykon kontroly.

Stavebnik je povinny predlozit EO, s.r.0. na odsuhlasenie projektovu dokumentaciu
pre stavebné povolenie a realizaciu EZ. Odsuhlasena PD EZ je podmienkou pre
pripojenie k MDS.

20. Technické siete Bratislava, a.s. ¢. TSB228/2025 zo dria 10.04.2025:

20.1.
20.2.

20.3.

20.4.

20.5.

20.6.

20.7.

20.8.

20.9.

Pred zacatim prac poZadujeme zrealizovat’ zakres a vyty€enie sieti VO a MOS.
Vyty€enie sieti v teréne je mozné uskutoCnit az po realizacii zakresu sieti VO a MOS.
VytyCenie sieti v teréne mbze zabezpecovat iba osoba s odbornou spdsobilostou na
uvedeny vykon cinnosti prislusnym poverenim od spoloCnosti Technické siete
Bratislava, a.s. Ziadost o vyty&enie sieti je potrebné zaslat e-mailom na adresu
info@tsb.sk s prilozenim zakresu sieti VO a MOS realizovanym spolo¢nostou
Technické siete Bratislava, a.s.

Realizaciou diela na zaklade predlozenej dokumentacie nesmie prist ku obmedzeniu
ani ohrozeniu prevadzky, udrzby, modernizacie a rekonstrukcie zariadeni VO a/alebo
MOS (dalej ako ,kolizia so zariadeniami VO a/alebo MOS*) a nadvazujucich zariadeni.
Pri realizacii diela Ziadame o dodrZiavanie platnych pravnych predpisov prisludnych
noriem (najma, nie vSak vyluéne dodrziavanie a reSpektovanie ochrannych pasem
zariadeni VO a/alebo MOS).

V pripade vzniku kolizie so zariadeniami VO a/alebo MOS musi Ziadatel zabezpedit
projektovu dokumentaciu, ktoru je potrebné zaslat’ na odsuhlasenie na info@tsb.sk,
ako aj naslednu realizaciu opatreni - vyvolané Upravy zariadeni VO a/alebo MOS tak,
aby nedochadzalo ku kolizii so zariadeniami VO a/alebo MOS t. j. aby nebola
realizaciou diela obmedzena prevadzka, udrzba, modernizacia a rekonstrukcia
zariadeni VO a/alebo MOS. Zaciatok prac je potrebné oznamit na info@tsb.sk.
Realizaciu zemnych, resp. vykopovych prac vo vzdialenosti do 1,5 m zariadeni VO
alalebo MOS pozadujeme vykonavat zasadne ruénym spésobom bez pouzivania
akychkolvek strojnych mechanizmov. Pri zemnych, resp. vykopovych pracach v
blizkosti zariadeni VO a/alebo MOS je potrebné dodrzat maximalnu opatrnost a
predmetné zariadenia VO a/alebo MOS zabezpe it proti poSkodeniu a pripadnému
odcudzeniu.

V pripade, Ze realizaciou diela na zaklade predlozenej dokumentacie pride k
poSkodeniu alebo ohrozeniu/obmedzeniu prevadzky zariadeni VO a/alebo MOS
Ziadame o tejto skuto€nosti bezodkladne informovat na tel. €. +421 2 32 332 332 a
zaroven e-mailom na info@tsb.sk. Naslednu opravu poskodeného zariadenia VO
al/alebo MOS je potrebné realizovat na zaklade pisomného usmernenia spravcu VO
a MOS, spol. Technické siete Bratislava, a.s.

Stavebnik zodpoveda za vSetky Skody na zariadeniach VO a/alebo MOS, ako aj za
pripadné Skody voci akymkolvek tretim stranam spésobené realizaciou diela.

V pripade napdjania nového zariadenia na existujuce zariadenie VO a/alebo MOS je
nevyhnutny suhlas TSB, a.s. a v pripade, ze bude potrebné, tak aj u€ast zastupcu
TSB, a.s. pocas pripajania.

V pripade zasahu do existujuceho zariadenia VO a/alebo MOS je tieto prace potrebné
nahlasit minimalne den vopred na info@tsb.sk s uvedenim nazvu akcie, realizacne;j
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spolocnosti, kontaktu na zodpovednu osobu a presny harmonogram prac.

V pripade, Zze predmetom stavby bude verejné osvetlenie, ktoré ma byt v buducnosti
odovzdané do majetku hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné, aby sucastou
predlozenej PD pre stavebné povolenie bol samostatny stavebny objekt Verejné
osvetlenie. Technické rieSenie tohto stavebného objektu je potrebné konzultovat' v
rozpracovanosti s buducim spravcom VO, spol. Technické siete Bratislava, a.s.,
kontaktny e-mail: info@tsb.sk

Vsetko musi byt zrealizované v sulade s Manualom zariadenia verejného osvetlenia,
ktory sa nachadza na webstranke: https://bratislava.sk/mesto-bratislava/technicke-
siete-bratislava/developeri-stavebnici-a-projektanti

Dopravny podnik Bratislava, a. s., ¢. 15178/15849/2025 P3309_318 zo dria 31.10.2025:

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

21.5.

21.6.

21.7.

21.8.

21.9.

21.10.

VSetky Cinnosti po€as vystavby s vplyvom na MHD musia byt vopred prerokované a
schvalené DPB, a.s.

Premavku MHD méze obmedzit len v rozsahu vopred prerokovanych a potvrdenych
rieSeni a s €o najkratdim trvanim so zohladnenim uréenych technologickych postupov
a bezpecnosti.

V pripade, ak vykonavané cinnosti budi mat’ potencialny vplyv na MHD, je potrebné
sa s DPB, a.s. koordinovat minimalne 30 dni vopred. Su€astou oznamenia musia byt
kontaktné udaje osoby zodpovednej za stavbu (firma, meno, telefén).

Stavebné prace a vSetky ostatné sprievodné &innosti vratane obnovovania povrchov
komunikacii nesmu ohrozovat bezpeénost cestnej premavky a bezpeénost prevadzky
na elektrickovej drahe, nesmu obmedzovat plynulost premavky MHD nad ramec
riadne schvaleného a zastupcom DPB, a. s. potvrdeného projektu organizacie dopravy
a dopravného znacenia a prislusnym cestnym spravnym organom (Magistrat hl. mesta
SR Bratislavy, Okresny urad a Ministerstvo dopravy SR) ako aj v ziadnom pripade
nesmu sposobit zastavenie prevadzky na elektriCkovej trati, t. zn. Ze stavba nesmie
spdsobit napatovu a dopravnu vyluku na fou dotknutej elektrickovej trati.

V pripade, Ze si stavebna &innost vyZaduje nutnost odklonit' linky MHD, je nutné
vyrieSit aj nahradné trasovanie liniek MHD spolu s uréenim polohy nahradnych
zastavok pre linky MHD, ktoré musi byt potvrdené Oddelenim hromadnej dopravy
Magistratu hl. mesta SR Bratislavy ako objednavatela vykonov vo verejnom zaujme.
Parkovanie dopravnych prostriedkov zamestnancov a navstevnikov stavby musi byt
rieSené a trvalé zabezpeCované tak, aby ani sekundarne nedochadzalo k
obmedzovaniu plynulosti premavky MHD.

Stavebnik je povinny po skon&eni prac uviest v3etky stavbou narusené plochy a
priestranstva do pévodného stavu, v akom sa nachadzali pred za¢atim prac.
Zavazny termin zaciatku stavebnych prac (aj pre jednotlivé etapy vystavby) Zziadame
oznamit DPB, a. s. telefonicky (pripadne emailom), najneskér 14 dni vopred.
Sucastou oznamenia musi byt presny ¢asovy harmonogram prac.

Ziadame stavebnika South City W s. r. 0. 0 zaslanie projektovej dokumentéacie v stupni
DUR v rozsahu - koordina¢na situacia a suhrnna technicka sprava k stavbe na mailovu
adresu kohan.matei@dpb.sk

Vzhladom na skutoCnost, Ze DPB nedisponuje projektovou dokumentaciou k
stavebnému zameru si vyhradzujeme pravo vstupovat do organizacnych a stavebno-
technickych rieSeni spojenych s MHD.

Platnost’ uizemného rozhodnutia:

Toto rozhodnutie podfa § 40 ods. 1 stavebného zakona plati dva roky odo dna, kedy
nadobudlo pravoplatnost, nestraca v8ak platnost, ak v tejto lehote bude podana Ziadost o
vydanie stavebného povolenia predmetnej stavby.

Podfa § 40 ods. 2 stavebného zakona stavebny urad méze Cas platnosti uzemného
rozhodnutia prediZit na Ziadost navrhovatela, ak ju podal pred uplynutim lehoty.

1.

2.

Iv.

Uéastnici konania:

1. South City W, s.r.0., Postova 3, 811 96 Bratislava, ICO: 51 914 603 v zastupeni DEV-ING SK,
s.r.o., Rovna 50, 900 31 Stupava, ICO: 46 967 311,
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2. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO: 603 481,

3. Stonefell SK, s.r.o., Postova 7263/3, 811 06 Bratislava, ICO: 36 794 929,

4. Narodna dialniéna spoloénost, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava, 1C0:35 919 001,
Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava, ICO: 31 820 174,

5. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu so supisnym d&islom 4087
v katastralnom uzemi Petrzalka,

6. Vlastnici pozemkov stavbou dotknutych podla LV &. 6546, 6547, 3893.

V.
Namietky uéastnikov konania:
V zakonom stanovenej lehote neboli uplatnené namietky u€astnikmi konania.

Odovodnenie

Dra 14.03.2025 podala spolo¢nost South City W, s.r.o., PoStova 3, 811 06 Bratislava,
ICO: 51 914 603 v zastupeni DEV-ING SK, s.r.o., Rovna 50, 900 31 Stupava, ICO: 46 967 311
(dalej len ,navrhovatel*) navrh na vydanie izemného rozhodnutia pre stavbu ,JUZNE MESTO —
ZONA A3+A5 Viacpodlazna bytova vystavba“ na pozemkoch podla textu navrhu parc. &. 3046/2,
3049/2, 3049/29, 3049/57, 3049/58, 3049/60, 3049/61, 3049/109, 3049/266, 3049/267, 3049/268,
3049/269, 3049/270, 3049/277, 3049/278, 3051/19, 3051/20, 3051/61, 3051/62, 3051/63,
3051/64, 3051/65, 3051/87, 3051/167, 3051/187, 3051/189, 3051/197, 3051/198, 3051/199,
3051/200, 3051/201, 3051/203, 3051/204, 3049/93, 3049/97, 3049/98, 3049/99, 3049/101,
3049/104, 3051/44, 3051/125, 3051/126 v katastralnom Uzemi Petrzalka v Bratislave. Uvedenym
driom bolo zaCaté uzemné konanie. Stavebny urad zverejnil dha 21.03.2025 navrh bez priloh
webovej stranke s idajmi o spristupneni pravoplatného rozhodnutia, ktory ho vydal.

Stavebny urad sa pri vedeni konania a pri vydavani rozhodnutia riadil citovanymi ustanoveniami.
Podla § 46 spravneho poriadku
Rozhodnutie musi byt’v sulade so zakonmi a ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat organ
na to prislusny, musi vychadzat’ zo spolahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat predpisané
naleZitosti.
Podla § 47 ods. 1 spravneho poriadku
Rozhodnutie musi obsahovat’ vyrok, odbvodnenie a poucenie o odvolani (rozklade).
Odbvodnenie nie je potrebné, ak sa vSetkym tcastnikom konania vyhovuje v plnom rozsahu.

Podla § 34 ods. 1 stavebného zakona ustanovenia platné v ¢ase podania.
Ucastnikom tzemného konania je navrhovatel, obec, ak nie je stavebnym tradom prislusnym na
uzemné konanie a ten, komu toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu.’9)

Podla § 34 ods. 2 stavebného zakona
V tzemnom konani o umiestneni stavby a o vyuZivani tzemia su ucastnikmi konania aj pravnické
osoby a fyzické osoby, ktorych viastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam, ako aj k
susednym pozemkom a stavbam vratane bytov mézu byt rozhodnutim priamo dotknuté.

Podla § 34 ods. 3 stavebného zakona
Uéastnikmi tzemného konania nie st ndjomcovia bytov a nebytovych priestorov.

Podla § 35 ods. 1 stavebného zakona
Uzemné konanie sa zacina na pisomny navrh navrhovatela. Navrh sa doloZi dokumentaciou
ustanovenou vykonavacimi predpismi k tomuto zakonu spracovanou opravnenou osobou (§ 45
ods. 4), a dokladmi ustanovenymi osobitnymi predpismi. V ndvrhu sa uvedie zoznam pravnickych
0s6b a fyzickych 0séb, ktori prichadzaju do tvahy ako ucastnici konania a su navrhovatelovi
znami.

Podla § 35 ods. 2 stavebného zakona
Kopiu Ziadosti o zaCatie tzemného konania o umiestneni stavby a tuzemného konania o vyuZiti
tuzemia, ktoré sa tyka tzemia, vo vztahu ku ktorému sa uskutoCnilo posudzovanie vplyvov alebo
zistovacie konanie podla osobitného predpisu,’%?) bez priloh zverejni stavebny trad bezodkladne
na svojej uradnej tabuli a na svojom webovom sidle. Ak zverejnenie na webovom sidle nie je
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mozné, zverejni ho stavebny urad len na uradnej tabuli. Zverejnenie musi stavebny urad
zabezpedit odo dria zalatia tzemného konania o umiestneni stavby alebo uzemného konania o
vyuZiti tzemia aZz do jeho pravoplatného ukoncéenia. Zverejnenie musi obsahovat okrem koépie
Ziadosti o zaCatie uzemného konania o umiestneni stavby alebo tuzemného konania o vyuZiti
uzemia bez jej priloh aj udaje o spristupneni rozhodnutia vydaného v zistovacom konani a
zavere¢ného stanoviska na webovom sidle organu, ktory ho vydal, ak bolo ohfadom tzemia
vydane.
Podla § 35 ods. 3 stavebného zakona

Ak predloZeny navrh neposkytuje dostatoény podklad pre postdenie umiestnenia navrhovanej
stavby alebo urlenia vyuZivania Uzemia, vyzve stavebny urad navrhovatela, aby navrh v
primeranej lehote doplnil potrebnymi tdajmi alebo podkladmi, a upozorni ho, Ze inak tuzemné
konanie zastavi. Ak sa predloZeny néavrh tyka stavby podfa osobitného predpisu,’®) stavebny
trad uzemné konanie z ddvodov podla predchadzajicej vety zastavi najneskér do Styroch
mesiacov po predloZeni navrhu ucastnika. Ak navrhovatel nedoplini navrh na vydanie tzemného
rozhodnutia poZzadovanym spésobom v ur¢enej lehote, stavebny trad tuzemné konanie zastavi.

Podla § 36 ods. 1 stavebného zakona
Stavebny urad oznami zacatie uzemného konania dotknutym organom a vSetkym znamym
ucastnikom a nariadi ustne pojednavanie spojené spravidla s miestnym zistovanim,; zaclatie
uzemného konania stavby podla osobitného predpisu’®) sa oznamuje prednostne. Suéasne
upozorni ucastnikov, Ze svoje namietky a pripomienky mdézu uplatnit najneskorSie pri ustnom
pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Stavebny urad oznami zacatie uzemného konania
do 7 dni odo dria, ked je navrh na zacatie uzemného konania upliny.

Podla § 36 ods. 2 stavebného zakona
Od ustneho pojednavania méze stavebny trad upustit v pripade, Ze je pre Uzemie spracovana
tUzemnoplanovacia dokumentéacia, na zaklade ktorej mozZno posudit navrh na (Uzemné
rozhodnutie. Ak stavebny drad upusti od ustneho pojednavania, uréi lehotu, do ktorej mézu
ucastnici uplatnit namietky, a upozorni ich, Ze sa na neskorSie podané namietky neprihliadne;
tato lehota nesmie byt kratsia ako 7 pracovnych dni.

Podla § 36 ods. 3 stavebného zakona
Dotknuté organy oznamia svoje stanoviska v rovnakej lehote, v ktorej mdézu uplatnit svoje
pripomienky a namietky ucastnici uzemného konania. AK niektory z organov statnej spravy
potrebuje na riadne postdenie navrhu dlh$i ¢as, stavebny Urad na jeho Ziadost uréenu lehotu
pred jej uplynutim, primerane predizi. Ak dotknuty orgén, ktory bol vyrozumeny o zadati
uzemného konania, neoznami v uréenej alebo predizenej lehote svoje stanovisko k navrhovanej
stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

Podla § 36 ods. 4 stavebného zakona
Zacatie uzemného konania o umiestneni liniovej stavby alebo v odévodnenych pripadoch aj
zvlast rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom ucastnikov konania, ako aj uzemného konania
o vyuziti Uzemia, ak sa tyka rozsiahleho Uzemia, oznami stavebny urad u€astnikom uzemného
konania verejnou vyhlaskou. Stavebny urad oznami zacatie uzemného konania verejnou
vyhlaskou aj v pripade, Ze mu ucastnici konania alebo ich pobyt nie su znami.

Podla § 37 ods. 1 stavebného zakona
Podkladom pre vydanie uzemného rozhodnutia je zavédzna cast Uzemnoplanovacej
dokumentacie prislusného stupria, pricom sulad navrhovanej stavby so zavédznou c¢astou
tuzemnoplanovacej dokumentacie prislusného stupria sa potvrdzuje zavdznym stanoviskom
orgéanu tGzemného planovania vydanym podla osobitného predpisu.”™)

Podla § 37 ods. 2 stavebného zakona
Stavebny urad v tzemnom konani posudi navrh predovSetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné
prostredie a potrieb poZadovaného opatrenia v tzemi a jeho désledkov; preskima navrh a jeho
sulad s podkladmi podfa odseku 1 a predchadzajucimi rozhodnutiami o tzemi, posudi, ¢i vyhovuje
vSeobecnym poZiadavkéam na priestorové usporiadanie Uzemia a funkéné vyuZivanie tzemia,
vSeobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poziadavkam na
stavby uzZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré
ustanovuju hygienické, protipozZiarne podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych
zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky,
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ochrany pofnohospodarskeho pédneho fondu, lesného pédneho fondu a pod., pokial postdenie
nepatri inym organom.

Podla § 37 ods. 3 stavebného zakona
Stavebny drad v uzemnom konani zabezpeci stanoviska dotknutych organov a ich vzajomny
sulad a posudi vyjadrenia ucastnikov a ich namietky. Stavebny urad neprihliadne na namietky a
pripomienky, ktoré su v rozpore so schvalenou tzemnoplanovacou dokumentaciou.

Podla § 39 ods. 1 stavebného zakona
V tuzemnom rozhodnuti vymedzi stavebny urad tzemie na navrhovany ucel a uréi podmienky,
ktorymi sa zabezpecCia zaujmy spolo¢nosti v Uzemi, najméa sulad s cielmi a zamermi tzemného
planovania, vecna a ¢asova koordinacia jednotlivych stavieb a inych opatreni v uzemi a
predovsetkym starostlivost o Zivotné prostredie véitane architektonickych a urbanistickych hodnét
v uzemi, a rozhodne o namietkach ucastnikov konania. V rozhodnuti o umiestneni stavby si v
odbévodnenych pripadoch stavebny urad méze vyhradit predloZenie podrobnejSich podkladov,
projektovej dokumentacie alebo jej ¢asti; podfa nich méZe dodatoCne urcit’ dalSie podmienky,
ktoré sa musia zahrnut do stavebného povolenia.

Podla § 39 ods. 2 stavebného zakona
Ak sa uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby alebo tzemné rozhodnutie o vyuZiti izemia tyka
tzemia, vo vztahu ku ktorému sa uskutocnilo posudzovanie vplyvov alebo zistovacie konanie
podla osobitného predpisu,’9%) musi obsahovat’ informécie o rozhodnuti vydanom v zistovacom
konani a zavere¢nom stanovisku, ak boli vydané.

Podla § 39a ods. 1 stavebného zakona
Rozhodnutim o umiestneni stavby sa uréuje stavebny pozemok, umiestriuje sa stavba na riom,
urcuju sa podmienky na umiestnenie stavby, uréuju sa poZiadavky na obsah projektovej
dokumentacie a ¢as platnosti rozhodnutia. Umiestnenie stavby sa vyznadi v grafickej prilohe
tuzemného rozhodnutia.

Podla § 39a ods. 2 stavebného zakona Pokial tento zakon neustanovuje inak, v
podmienkach na umiestnenie stavby sa ur€ia poZiadavky
a) na ochranu prirody a Kkrajiny a na zabezpecenie starostlivosti o Zivotné prostredie,
b) na zabezpecenie stladu urbanistického rieSenia a architektonického rieSenia stavby s okolitym
Zivotnym prostredim, najmé na vySkové a polohové umiestnenie stavby vratane odstupov od
hranic pozemku a od susednych stavieb, na vysku stavby, pristup a uZivanie stavieb osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, na napojenie na siete technického vybavenia,
napojenie na pozemné komunikacie, na podiel zastavanej plochy a nezastavanej plochy zo
stavebného pozemku vratane poZiadaviek na tpravu jeho nezastavanych pléch,
¢) vyplyvajuce z chrénenych Casti krajiny alebo z ich blizkosti,
d) vyplyvajuce zo stanovisk dotknutych organov.

Podla § 126 ods. 1 stavebného zakona

Ak sa konanie podla tohto zakona dotyka zaujmov chranenych predpismi o ochrane zdravia ludu,
o utvarani a ochrane zdravych Zivotnych podmienok, vodach, o ochrane prirodnych lieCebnych
kupelov a prirodnych lieCivych zdrojov, o ochrane pofnohospodarskeho pédneho fondu, o lesoch
a lesnom hospodarstve, o opatreniach na ochranu ovzduS$ia, o ochrane a vyuZiti nerastného
bohatstva, o kulturnych pamiatkach, o Statnej ochrane prirody, o poZiarnej ochrane, o zakaze
biologickych zbrani, na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, o odpadoch, o
veterinarnej starostlivosti, o vplyvoch na Zivotné prostredie, o jadrovej bezpecnosti jadrovych
zariadeni, o prevencii zavaznych priemyselnych havarii, o sprave Statnych hranic, o pozemnych
komunikaciach, o bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky pri umiestriovani reklamnych
stavieb, o drahach a o doprave na drahach, o civilnom letectve, o vnutrozemskej plavbe, o
energetike, o tepelnej energetike, o elektronickych komunikéaciach, o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach, o civilnej ochrane, o inSpekcii prace a o Statnej geologickej sprave,
rozhodne stavebny uUrad na zaklade zavédzného stanoviska dotknutého organu podla § 140a,
ktory uplatriuje poZiadavky podla osobitnych predpisov.

Podla § 140a ods. 1 stavebného zakona
Dotknutym organom podla tohto zakona je
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a) organ verejnej spravy, ktory je spravnym organom chraniacim zaujmy uvedené v § 126 ods. 1,
ak konanie podfa osobitného predpisu upravujuceho jeho pésobnost je sticastou konania podfa
tohto zakona, ma nari nadvézovat alebo s nim suvisi,

b) obec, ak nie je stavebnym uradom podfa tohto zakona a konanie sa tyka pozemku alebo stavby
na jej uzemi, okrem stavby dialnice alebo rychlostnej cesty,

¢) viastnik sieti a zariadeni technického vybavenia Uzemia a ina pravnicka osoba, ak to
ustanovuje osobitny predpis.’®)

Podla § 142l ods. 1 stavebného zakona Prechodné ustanovenia k upravam u€innym od
1. aprila 2024
Konania zacaté na stavebnom urade podla doterajSich predpisov, ktoré neboli pravoplatne
skoncéené rozhodnutim vo veci do 31. marca 2024, sa dokoncia podla predpisov ucinnych do 31.
marca 2024.

Podla § 84 ods. 4 pism. b) Stavebného zakona Prechodné ustanovenia
DoterajSie predpisy v zneni uéinnom do 31. marca 2025 sa pouZiju na vybavenie
konania zaCatého na stavebnom urade do 31. marca 2025 na Ziadost stavebnika.

Stavebny urad predloZeny navrh preskumal a zistil, Ze neposkytuje dostato¢ny podklad
pre vydanie uzemného rozhodnutia, preto vyzval navrhovatela k doplneniu podania a konanie
rozhodnutim &. 6058/2025/SU/Mi-pr zo dfia 04.04.2025 prerusil do doby odstranenia
nedostatkov. Poslednym doplnenim dna 11.09.2025 bol spisovy material kompletny.

Stavebny urad podla ustanovenia § 36 ods. 1 oznamil zaatie tzemného konania listom
¢. 6058/2025/SU/Mi-ozn zo diia 23.09.2025 pritom podla § 36 ods. 2 stavebného zakona upustil
od Ustneho pojednavania a miestneho zistovania. Ugastnikom konania a dotknutym organom
urcil lehotu na nahliadnutie do podkladov pre vydanie rozhodnutia a uplatnenie a poudil ich, Ze
na neskér uplatnené nebude prihliadat.

Stavebny urad pocas celého uzemného konania skumal a vyhodnocoval okruh u€astnikov
konania v sulade s § 34 stavebného zakona. Na zaklade vy$Sie uvedeného stavebny urad urdil
okruh ucastnikov konania, ktory je uvedeny vo vyroku rozhodnutia.

Stavebny urad na zaklade ustanoveni § 34 ods. 2 a § 36 ods. 4 stavebného zakona
stavebného zakona posudil, ze v konkrétnom pripade ide o umiestnenie stavby, ktorym mozu byt
priamo dotknuté vlastnicke alebo iné prava pravnickych a fyzickych osbb a to vlastnikov stavby
so supisnym cislom 4087 a vlastnici pozemkov stavbou dotknutych podla LV €. 6546, 6547, 3893.
Ide teda o stavbu s ,velkym po¢tom uc€astnikov konania“ a preto bolo oznamenie o za¢ati konania
ucastnikom konania doru¢ené verejnou vyhlaskou. Svoje namietky a pripomienky mohli u¢astnici
uplatnit najneskér do 18.11.2025. Do podkladov rozhodnutia nenahliadol Ziaden ucastnik
konania.

V lehote uréenej na uplatnenie stanovisk sa vyjadrili dotknuté organy Dopravny podnik
Bratislava, a.s., stanoviskom ¢. 15178/15849/2025 P3309_318 zo dna 31.10.2025 a Dopravny
urad stanoviskom ¢&. 28245/2025/ROP-002-P/82053 zo dna 17.10.2025. Stanoviska obsahovali
podmienky, ktoré su citované vo vyroku rozhodnutia.

Stavebny urad v zmysle § 140c ods. 2 stavebného zdkona pisomne spolu s oznamenim
o zadati Gzemného konania &. 6058/2025/SU/Mi-ozn zo diia 23.09.2025 zaslal Okresnému tradu
Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — kopiu navrhu na vydanie uzemného
rozhodnutia, oznamenie o zalati uzemného konania, projektovi dokumentaciu k navrhovane;j
stavby, pisomné vyhodnotenie podmienok rozhodnutia EIA na predmetnu stavbu.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vydal podla § 38 ods. 4
zdkona €. 24/2006 z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie zavazné stanovisko ¢. OU-
BA-OSZP3-2025/565016-002 zo drnia 26.11.2025, v ramci ktorého konStatuje, ze projektova
dokumentacia pre Gzemné rozhodnutie k stavbe ,JUZNE MESTO - ZONA A3+A5 Viacpodlazna
bytova vystavba“ je v sulade so zakonom ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie, s vydanym rozhodnutim ¢. OU-BA-OSZP3-2025/403434-018 zo dha 18.06.2025,
pravoplatnym dna 13.08.2025 a s jeho podmienkami.

Teleféon +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/20230701.html#paragraf-126.odsek-1
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/20230701.html#poznamky.poznamka-15

&. sp. 6058/2025/SU/Mi
26

V nadvaznosti na zverejnenie navrhu na Uradnej tabuli bolo elektronickym podanim dha
07.04.2025 stavebnému uradu doru€ené vyjadrenie u€astnika konania ZdruZenia domovych
samosprav. Stavebny urad podanie ZDS posudil, vyhodnotil a vzhfadom na to, Ze ZDS je riadnym
ucastnikom konania, v zmysle ustanovenia § 34 stavebného zakona a bolo dorucené v Case
neuplného navrhu, stavebny Urad sa tymto vyjadrenim nezaoberal. ZDS bolo dfia 03.11.2025
doru¢ené oznamenie o zacati uzemného konania. Lehota na podanie namietok uplynula
18.11.2025, priCom v stanovenej lehote neboli doru¢ené namietky ani pripomienky ZDS a teda
ako ucastnik konania svoju zakonnu moznost' uplatnit namietky v konani nevyuzilo.

V sulade s § 37 stavebného zakona bol predloZzeny navrh na umiestnenie stavby
posudeny s uzemnym planom hlavného mesta. Pozemky su su¢astou uzemia definovaného ako
rozvojové uzemie, v ktorom uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spésobu zastavby velkého rozsahu. V
danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, viazuce sa
k ur€enému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto. Pre Uzemie rieSenej stavby Uzemny plan
stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

- obytné uzemia, viacpodlazna zastavba obytného uzemia, &islo funkcie 101, rozvojové Uuzemie
kéd H (vacsinova Cast rieSeného zaujmového Uzemia zo zapadnej €asti ohrani¢ena vjazdom z
Panonskej cesty do Uzemia a z vychodnej Easti konciaca na hranici plochy s ¢islom funkcie 201)
- Uzemia obcianskej vybavenosti, oblianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové Uzemie kéd | (vychodna Cast rieSeného uzemia)

- Uzemia mestskej zelene, parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, Cislo funkcie 1110, rozvojové
uzemie, (dve samostatné uzemia vo vychodnej Casti rieSeného Uzemia, zasadené do zalivov
funkcnej plochy s €islom 101)

- Uzemia mestskej zelene, ostatna ochranna a izola¢na zelen, Cislo funkcie 1130 (severna Cast
uzemia popri Pandnskej ceste)

Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v tzemnom
plane hlavného mesta SR Bratislavy pre funkéné vyuzitie tUzemia.

Organ uzemného planovania skonstatoval, Ze uvazovany zamer je v sulade s uzemnym
planom hlavného mesta, ¢o potvrdil dotknuty organ Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
vydanim zavazného stanoviska k navrhovanej stavbe ¢. MAGS OUIC 38826/2023-32833 zo dia
08.02.2023.

Stavebny urad sa pri rozhodovani o umiestneni stavby opieral o vydané zavazné
stanoviska okrem uz citovanych vo vyroku rozhodnutia aj na podklade stanovisk a rozhodnuti
tychto dotknutych organov:

- Krajskeé riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, stanovisko ¢. KRHZ-

BA-OPP-2019/000402-003 zo dria 13.06.2019

- Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia oddelenie civilnej ochrany a krizového

planovania, zavazné stanovisko ¢. OU-BA-OKR1 -2019/062607 zo dna 8.8.2019

- Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat, stanovisko €.
OU-BA-OOP4-2018/088879 zo drna 13.09.2018

- Ministerstvo obrany SR, stanovisko ¢. SEMal-EL13/2-1620/2025 zo drfia 31.03.2025

- Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, stanovisko €. 152/UR/2018/Ko zo dia
6.11.2018

- Slovensky zvaz telesne postihnutych, vyjadrenie &. 274/2018 zo dha 14.09.2018

- Dopravny podnik Bratislava, a. s., €. 22349/24504/2000/2018 zo dfia 20.12.2018

- Hydromelioracie, $.p., vyjadrenie €. 4751-2/342/2025 zo dna 28.03.2025

- Veolia Energia Slovensko, a.s., stanovisko ¢. 130/2024 zo dna 21.03.2024

- Mestska c¢ast Bratislava-Petrzalka, rozhodnutie &. 69/2024/RZP/37754/AS zo dia
25.06.2024 pravoplatné dna 09.09.2024 — navrhovana sustava tepelnych zariadeni

- Mestska c¢ast Bratislava-Petrzalka, rozhodnutie &. 1359/2021/05-RZ/22214 zo dna
23.07.2021 pravoplatné dfia 06.10.2021 — suhlas na vyrub stromov.

Stavebny urad konstatuje, ze podklady spinaju poziadavky pre stupefi tzemného konania
a navrh na uzemné rozhodnutie vratane dokumentéacie a jeho priloh. Pre u€el tzemného konania
boli vydané suhlasné stanoviska prislusnych dotknutych organov uplatriujucich zaujmy chranené
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osobitnymi predpismi uvedené v § 126 ods. 1 stavebného zakona, vratane ich poziadaviek, ktoré
maju byt splnené ku konaniam nasledujucim. Do podmienok rozhodnutia stavebny urad zahrnul
poziadavky stanovisk a vyjadreni dotknutych organov a organizacii.

Stavebny urad zabezpedil vzajomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych organov
vyzadovanych osobitnymi predpismi, zabezpecil pinenie poziadaviek vlastnikov a spravcov sieti
technického vybavenia na napojenie a tieto stanoviska a poZiadavky zahrnul do podmienok tohto
rozhodnutia. Stavebny drad stanoviska spravcov sieti a dotknutych organov vo vyroku
rozhodnutia neuviedol v citovanom zneni, nakofko podfa obsahu neSlo o podmienky k
umiestneniu stavby.

Stavbu stavebny urad umiestnil na pozemkoch reg. ,,C* parc. €. 3046/2, 3049/2, 3049/29,
3049/57, 3049/58, 3049/60, 3049/61, 3049/109, 3049/266, 3049/267, 3049/268, 3049/269,
3049/270, 3049/277, 3049/278, 3051/19, 3051/20, 3051/61, 3051/62, 3051/63, 3051/64, 3051/65,
3051/87, 3051/167, 3051/187, 3051/189, 3051/197, 3051/198, 3051/199, 3051/200, 3051/201,
3051/203, 3051/204, 3049/93, 3049/97, 3049/98, 3049/99, 3049/101, 3049/104, 3051/44,
3051/125, 3051/126 v katastralnom uzemi Petrzalka, priCom navrhovatel preukazal vlastnicke
alebo suhlas s umiestnenim stavby nasledovne:

K pozemkom parc. €. 3046/2, 3049/2, 3049/29, 3049/57, 3049/58, 3049/60, 3049/61, 3049/109,
3049/266, 3049/267, 3049/268, 3049/269, 3049/270, 3049/277, 3049/278, 3051/19, 3051/20,
3051/61, 3051/62, 3051/63, 3051/64, 3051/65, 3051/197, 3051/198, 3051/199, 3051/200,
3051/201, 3051/203, 3051/204 v katastralnom Uzemi Petrzalka preukazal navrhovatefl vlastnictvo
vypisom z listu vlastnictva €. 3893.

K pozemku parc. €. 3051/87 preukazal navrhovatel vecné bremeno zapisané v liste vlastnictva
€. 7053 ak pozemku parc. €. 3051/167, 5031/189 preukazal navrhovatel zapisané vecné
bremeno na liste vlastnictva ¢. 6546 a k pozemku parc. ¢. 3051/187 preukazal navrhovatel vecné
bremeno zapisané v liste vlastnictva v liste vlastnictva 6547.

K pozemku parc. €. 3051/44 preukazal navrhovatel iné pravo k stavbe, Zmluvu o buducej zmluve
o zriadeni vecného bremena €. 286500262500/0099 zo dra 03.02.2025.

K pozemkom parc. €. 3049/93, 3049/97, 3049/98, 3049/99, 3049/101, 3049/104, 3051/125,
3051/126 predlozil navrhovatel suhlas vlastnika pozemkov s umiestnenim stavby a inZinierskych
sieti.

V uskuto€nenom konani stavebny urad posudil zaclenenie stavby do uzemia, reSpektoval
obmedzenia vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov chraniacich verejné
zaujmy a predpokladany rozvoj uzemia podla platného uzemného pléanu obce. Stavba svojou
funkciou, architektonickym stvarnenim a spésobom zastavby nenartsa charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho uzemia. Pripomienky vyjadrené stanoviskach boli skoordinované v
rozhodnuti a k vydaniu uzemného rozhodnutia nebola uplatnena namietka dotknutych organov a
organizacii. Stavebny urad zistil, Ze umiestnenim stavby nie su ohrozené verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Na zaklade toho stavebny urad rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 54 spravneho poriadku mozné podat odvolanie do 15
dni odo dha jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal — Mestska Cast
Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, pricom odvolacim organom je Regionalny
urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 12735/64, 831 04 Bratislava.

Toto rozhodnutie je mozné preskumat sudom po vy€erpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Jan Hréka
starosta mestskej Casti Bratislava-PetrZalka
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Prilohy:
1. Vykres Koordina¢na situacia / Zakres do katastralnej mapy v M1:1000

Spravny poplatok podla zakona &. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich
predpisov vo vyske 11 500 eur bol zaplateny v pokladni dria 08.04.2025.

Doruéi sa:
UcCastnikom konania verejnou vyhlaskou:

1.
2.
3.
4
5.

6.

7.

South City W, s.r.0., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 51 914 603 doruci sa DEV-ING
SK, s.r.o., Rovna 50, 900 31 Stupava, ICO: 46 967 311

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO: 603 481
Stonefell SK, s.r.o., Postova 7263/3, 811 06 Bratislava, ICO: 36 794 929

Narodna dialniéna spolo¢nost, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava, ICO: 35 919
001

ZdruZenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava, ICO: 31 820 174
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu so supisnym Cislom 4087

v katastralnom uzemi Petrzalka

Vlastnici pozemkov stavbou dotknutych podla LV €. 6546, 6547, 3893

dotknutym orgadnom na vedomie:

8.
9.
10.
11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
20.
30.
31.
32.
33.
34.

Hlavné mesto SR Bratislava, OUIC, OSK, ODP, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava
Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka, OZP, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

KR hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
Ministerstvo ZP SR, odbor EIA, Namestie Ludovita Stura 1, 812 36 Bratislava

Okresny Urad Bratislava, 0SoZP, odd. OPaVZZP (spolu s pisomnym vyhodnotenim
spbsobu zapracovania podmienok, uréenych v zavaznom stanovisku zo zistovacieho
konania a projektovou dokumentéaciou)

Okresny urad Bratislava, 0SoZP, SVS, OH, PaK, OO, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny urad Bratislava, Pozemkovy referat, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny urad Bratislava, OKR, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO: 00 151 866
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

Ministerstvo obrany SR, Namestie generala Viesta 2, 832 47 Bratislava

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava

Slovensky zvaz telesne postihnutych, Sevdéenkova 19, 851 01 Bratislava 5
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518
SPP-distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava, ICO: 35910 739

BVS, a.s., Pre$ovska 48, 826 46 Bratislava, ICO: 35 850 370

Dopravny urad, divizia civilného letectva, Letisko M.R. Stefanika 823 05 Bratislava
Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava, ICO: 00 492 736
Energy Heating, s.r.o., Plynarenska 1, 821 09 Bratislava, ICO: 50 211 315
Hydromelioracie, $.p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava

MV SR, KDI, Spitalska 14, 812 28 Bratislava

Slovensky vodohospodarsky podnik, $. p., Karloveska 2, 842 17 Bratislava

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, 1CO: 35 763 469

Narodna dialni¢na spolo¢nost, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

Energy One, s.r.o., Plynarenska 1, 821 09 Bratislava, ICO:

Veolia Energia Slovensko, a.s., Einsteinova 21, DPI, 851 01 Bratislava

Technické siete Bratislava, a.s., Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
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Doruéi sa verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenou na tradnej
tabuli, Mestska c¢ast’ Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava.

Toto oznamenie musi byt’ vyvesené na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka
po dobu 15 dni. Posledny dei tejto lehoty je diiom dorucenia.

Vyvesené dna: ........ccccvvveeeeeninnnns Zvesené dNa: .......oocccveeeieeiie e

Pecdiatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.

Teleféon +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201



