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N8vrh uzneseni a
Mi estne zoamd utps K ejOstlvaBetir gdBrlaai sl ava

a) schvaO je

v zmysle |1l. 26, bod 2 Z8sad hospod8renia-a nakl
Petrgal ka a s majetkom zverenlm jej do spr 8v
nadobudnutie:

vli astnBytwa | . 2 na agemuosphod?® Yachaj %cej gar 8§
1. posmcaohd&de sajviAd mi ni strat2vnej budove na ulici
(LapajevwBuwat2)s!| ave, SYapi sn® | 2AHdmi B29@r, atdrwrha sh
spopi som stavby Lapajevova 2, postaven8 na pozem
pozemku zast avm&dyv opcliectckhaav eg v T2mekrte. 8PSt rmyal ka,
Bratislava-Pet r gal k a, zap2san®ho na LV |. 3446, evidoy
kat ast rdBor,nyk . o Y. Petrgal ka,,Petob@al kBr atolsl @ava B

Vapri sl Ychaj %cich spolsupvdlacs|tni2ne kl pacshtoipaondl e k av i lade
domu, na pr ?polziegrekrus trveegiastra ACHh akN emaorvan.e j| .g p3elcli O

- Byt |2 slnmch8dzaj Yci s av podiele W1 spopuc padiblandria ,
spolol nich IsgpotliodmH cha zariadempiréach ugdopsuy e
aspol uvl astn?2ck y604/p168b67e | pozemku

zvil ul n®ho v (vamodiee? d1) Ka a jPlet er r. okKadmijlla aKrajl ov
r. Gtef aWlicaOinldowe§,a Gtefanka 3274/2, Bratislava

- Nebytovl pr(igeasrtSoila¢ h§ @z aj Y%c a s apodigelMspolp oschod
spodielom na spolospmllehnil @astiarcihadeni ach domu
aspoluvliastn2zcky podi el pozemku 1626/ 149857

zvil ul n®ho v (vamodiete? 1d1) Ka a j | Peter oudmiKliraaj Kr aj | ov
r. Gtef aBrloap d joer\Bq v, BratBlavd 4 / 2

do viluln®ho vlastn2ctva -Metst Gkrpddiledstl/ 1Br,ats |
Kutl 2kova 17, 851 02 Bratisl ava, Il L O: 00 603 201
Bratislava-Pet r gal kxa il Y%4pnu cenu 300 000 Eur,

a

splnomoc Ruj e
starostu na pr8§vnezdkmeatyi pokKvimpkej® axmlslavmpta ® Uz a
K¥%pnej zmluvy,

b) schvaO je

esun v r8&mci kapit8&8lovich vidiavkestirlom@hod t Bwam
g &0e 000 EUR nasledovne:

- zvigenie kapit8lovl ch3o0B8000EURMNRK ppribygtr @amea ul
O. Gtefanka 2

- zn2genie kapit§l ovTl c9Bo800a0 EURNa w bmroorqur ment §n
Technopole

pr
v



Dl!vodovs8 sprs8va

GiadateO: Mestsk§8 | as-BeBrgaikha®lLO: 00 603
so s2dl om: Kutl2kova 17, 851 02 Bratis

Predmet kYpehnutSn@recoss dzsajvidmi ni strat2vnej budove
Ondreja Gtefanka2)eBr(ataipsaljaeweo,vas¥%pi sn®
druh stavby 15-Ad mi ni st r at 2pvonpai shound osvtaa vsby L ap a

2, postaven8 na pozemku registra ACH
pozemku zastawg&ud§opkekbaea vPwme¥se 825
Petrgal ka, olPed r Balaka sl &zwap 2 san®ho na
evidovanom Okresnim %radom Brlkti %l ava,
Petrgal ka, obekRetr Balhkas!| avakr es B

Vapri sl %chajl il @alst spc k yscpho |l o ahil enl olva sk i
aspol olzmrimnadeni am domu, pozamkpredissa ugenst
ACiAi KN parc.nas| e3dlolvonelj5 gupeci fi k8§ci i

Byt |Z sln,mach8dzaj %ci S a v pndiele 4/1 spgluo s ¢ h o d 2
spodielom na spolspoiohnlaBtizachadeni a
napr2slugepetuel ast n2 ck y60p/m88b7 | pozemku

zvilul n®ho v({/podieled/1))&r afpl Petedoudmi Kanaj |
Kr aj Irov 8Gt ef aWlicainldove§ a Gt efanka 3274/ 2,

Nebytovl bpri(@sar@&mgnachsgdzaj uca sa na 1.
vpodiele 1/1 spolu spodi el om na spol espoiohnl abti
zariadeniach domusmpalpvi alst@gérniktyveodi e
1626/149857

zvil ul n®ho v(/mdieled/l))&t aa| Petedoudmi Kaaj |
Kr ajlrov 8t ef aBrloavp d joev\8q v, BratBlavd 4 /| 2

do vIiluln®ho vlastn2ct wetMeiaplaekdicg¢ ! | hist ), Bsats sdla
17, 851 02 Bratisl ava, | L O: 00 603 201, ako nado
Petrgal kafi).

K¥sp na c360mMa0:Eur

Administrat2vna budova n 8ratisldve wla vromkdu e2 @2 Gt @d ke
mestskou | as SPeut rByaaltkias lcadv aspol ol nosti ZSE.

V. novembri 2023 bol vliastn2k nehnuteOnost2 osl ov
sponukou na odpredaj pr edmdtom i erbethd wt ©BrOMONt@? st
zadan® vypracovanie znaleck®ho posudku.

V. roku 2024 p&n Pez®uj &ma¢dprdedkd $Jamdya Isa aqaorvenT ¢
podmienok.

V. roku 2025 bol vliastn2kspp8vgpvnehpnete@raosttetfer
bytu, prilom potvrdil, ge jeho z8ujem o odpredaj
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| asov®ho odstupu bola n8sledne zadan8 aktualiz
posudku.

Hodnota bytu a gar8ge bola v mi nul osti opakove
vypracovanimi na objedn8vkRetmregdlska:; | ast.i Brati

7 rok2020iznal eckl posudskahovédnsd/ Bogaro§ ae bryd us amu
200 000 Eur,

9 13.12.2023i znal eckl posudeck anhovéhg8/ 20YdanEdgebymau
sumu 245 000 Eur,

1 17.12.20257i znal eckl posudok | . 93/ 202dar SGeanma en

sumu 290 000 Eur.
Vianus8ri 2026 pkord pPetdaj u Kmajilewtl ®@Qn dstniS§vrh pred
nehnut e(dnegjst priasl| Yachaj %ice] 0@oaEug geprna kgswmwej 3¥QFc
zpri eskumu ci-iemb s\ laa P2yt jestbdéba dezember 2025.

Z hOadiska spr8vy a vyug2vania budovy je vhodn®

budova v maxi m8Il nej mogne | mi ere v jednotnom vli a
Vpriebehu prebiehaj ¥cich komi sii-Pemi egahkdp das|
strany k dohode kon&00mke. K Yap n e j ceny 300

Materi 8§l bol p r e thajegkovej reomisi®, kpwvdoba i nfomateri 8l u
vedomie.

Mi estna rada pr e raouktoovrael nae dpgameeenovg pbr ed|l ogenom zner
ahlasovalio Rom nerozhodne.
Stanovi sks§84 ¥lomé Soa materi 8§l u.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Bratislava V
Bratislava-Petrzalka
Petrzalka

Okres i 108
Obec : 529460
Katastralne uzemie 804959

Vypis je nepouzitelny na pravne kony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3446

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

13.1.2026
15:04:09
12.1.2026 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku pravneho
pozemku vztahu
3110/15 825 | Zastavané plocha 16 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova ozna¢ena stpisnym ¢islom

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby

Pocet stavieb: 1

Druh chranenej

Popis stavby
nehnutel’nosti

Supisné Na pozemku Druh
cislo parcelné Cislo stavby

Umiestnenie
stavby

3274 3110/15 15 | Capajevova 2

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
15 Administrativna budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty

Pocet bytov: 11




Vehod (tislo) Poschodic Cislo bytu Podicl priestoru na spoloénych

Ondreja Stefanka 2 4 2 Castiach a spoloénych zaradeniach

Stipisné Sislo Miestna dast VO pes st

3274 spoluvlastnicky podicl k pozemku
7604/149857

Iné wdaje: Bez zipisu

Poradové | Titul, priczvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
dislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podicl
Détum narodenia, rodné Sislo / 1CO / Iny identifikadny Gdaj

6 | Kraj& Peter r. Krajé a Dudmila KrajSové r. Stefanovidovs, ”n
BSM

Titul nadobudnutia:
6.Kiipa V-1446/01 zo dha 8.6,2001

In¢ Gdaje: Bez zipisu

Poznimky: Bez zapisu
Sprivea - Neevidovani
Ind opravnend osoba - Neevidovani
Wehod (Eislo) Poschodic Cislo nebytového Podiel priestoru na spoloénych
Omndreja Stefanka 2 1 priesiomn Castizch a spoloénych zanadeniach
2 domu, na prisludenstve a
Stpisné Cislo Miestna dast Druh nebytového BPPRTORSEIY ORI b, peyoL
x 1626/149857
3274 prieston
2
Iné tdaje: Bez zipisu
Poradové | Titl, priczvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluylasinicky
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo padiel
Déitum narodenia, rodné Cislo £ 1C0 / Ing identifikang Gdaj
4 Erajé Peter, a Ludmila, r.5tefanovidovd, 1
Dritum narodenia: | .
Titul nadobudnutia:
Kipa V-1450001 zo diva 28.5.2001
Iné dGdaje: Bez zipisu
Poznimky: Bez zpisu
Sprivvea - Neevidovani
Inmd oprivnend osoba - Meevidovani
Legenda
Diruh nebytového pricsion
2 Garid
12 Iny nebylovy pricstor
Inéé Gadaje - nepriradend
Findost' o dprava Z-12769/15
smena ndevu ulice, V-21816/2021
CAST C: TARCHY
K nehmutelnosn Ohbsah
K viasmikovi
- Zilodné pravo v prospech viastnikovy byt a nebyt.pricstorov v dome podla §.15 zak. 182/93
Ez,veneni mk. 15195 Z.2




Stavba, Supisné Cislo 3274

> Bratislava-Petrzalka > k.u. Petrzalka

tislavsky > Bratislava V
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USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.0.

®
Mileti¢ova ul. 21, 821 09 Bratislava
T u%a%‘éxne 1 1 ]
SHaromiy O 1S09001 TN 1S014001 X 15045001
Znalecky tikon &. 93/2025
Znalec: Ustav stavebnej ekonomiky, s.r.o.
Mileticova 21
821 09 Bratislava
Zadavatel’ Mestska ¢ast’ Bratislava - Petrzalka
Kutlikova 17
852 12 Bratislava
ICO: 00603201
Cislo spisu (objednavky): Objednavka znaleckého posudku emailom zo dia 17.1 1.2025
¢islo 93 /2025
Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti: byt €. 2 na 4.p. a nebytovy priestor C.
2 (garaz) na prizemi objektu sup. &. 3274 na Ul. Ondreja Stefanka 2 v Bratislave —
Petrzalke v zmysle listu viastnictva ¢. 3446, k.u. Petrzalka.
Pocet stran: 42 1z toho priloh: 15

Pocet vyhotoveni:




® USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.0.
MiletiCova ul. 21, 821 09 Bratislava

ustav - x s
doow,  CITEONIS09001 KNI IS014001 KNI 1S045001

Znalecky dkon ¢. 93/2025

1. UVOD
1.1 Uloha znalca a predmet znaleckého skimania:
Stanovenie hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o

stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni.
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: byt €. 2 na 4.p. a nebytovy priestor ¢. 2 (garaz) na
prizemi objektu sUp. €. 3274 na Ul. Ondreja Stefanka 2 v Bratislave — PetrZalke v zmysle listu vlastnictva

&. 3446, k.0. Petrzalka.
1.2 Uéel znaleckého posudku: technicky podklad pre rozhodovanie zadavatela

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: ku diiu spracovania posudku
1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: ku drnu spracovania posudku

l 1.5 Podklady na vypracovanie posudku:
: a) Dodané zadavatelom:

P.c. Doklad format
g 1 |Objednavka znaleckého posudku mailom zo dria 17.11.2025 email
Kolaudacné rozhodnutie ¢. 1160-327/92-Re-115 z 17.8.1992, pre stavbu

Mestska sprava energetiky Il. stavba , stavba obsahuje: administrativnu scan

# budovu so 4 b j., 7 garsoniek, garaze, dielne, kone¢nu Gpravu terénu, verejné
: osvetlenie, telekomunikacny kabel, primarny kanaal UK, spevnené plochy

Projektova dokumentacia "DOM - Capajevova ulica Gislo 3274/2, Bratislava”,

3 |projektant Ing. Miloslav llavsky, datum XI1.2000, stupen: skutkovy stav; v scan
rozsahu pédorysy administrativnej budovy s bytmi
: 4 |Projektova dokumentéacia bez oznacenia v rozsahu: situacny vykres scan
» Projektova dokumentacia Mestska sprava energetiky |l.stavba, datum Vi.1989,| slabo
5 |stupeni: V.P., v rozsahu: situacia, pddorysy AB, pddorys stavby dielne a Citatelny
: garaze, rezy, pohfad scan
; b) Obstarané znalcom:
e Vypis z listu vlastnictva €. 3446 (zvlast pre byt aj garadz), k.u. Petrzalka, vytvoreny cez portal

katastra nehnutefnosti dia 20.11.2025
e Kopia z katastralnej mapy na pozemok p.¢. 3110/15, k.G. Petrzalka, vytvorena cez portal katastra

nehnutelnosti diia 20.11.2025
* Fotodokumentacia a zameranie z miestnej obhliadky zo dia 24.11.2025

e Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislava

¢ Prehlad ponuk realitnych kancelarii

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatura:
1. Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. oznalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatefoch aozmene a doplneni

= R e S

niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

i 3. Zakon ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)
° 4. Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni zak. ¢. 151/95
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® USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.0.
MiletiCova ul. 21, 821 09 Bratislava

z ustav

staveinl I 1509001 OGN IS014001 [T 1045001

Znalecky ukon €. 93/2025

a neskorsich zmien a doplneni.
5. Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z z. o stanoveni veobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich

predpisov.
6. Vyhlaska MS SR ¢&. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch,

timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zékonov, v zneni neskorsich

predpisov.
7. Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k

nehnutelnostiam (katastralny zakon).
Vyhlaska Statistického tradu SR €. 323/2010 Zb. ktorou sa vydava Statisticka klasifik4cia stavieb.
9. Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Marian Vyparina a kol., vydala

Zilinska univerzita v roku 2001.
10. llavsky, M., Ni¢, M., Majduch, D.: Ohodnocovanie nehnutelnosti, Mipress — Miloslav llavsky,

ISBN:978-80-971021-0-4, v roku 2012

1.7 Definicie délezitych pojmov

Véeobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktorti by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach vofnej sttaze,
pri_poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici budi konat s patri€nou informovanostou i opatrostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na arovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudnut formou

vystavby v Ease ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) _
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

VSeobecnd hodnota stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouZivaji metody:
*Metéda porovnavania

*Kombinovana metéda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
*Metéda polohovej diferenciacie

Metéda polohovej diferenciacie
Metéda vychadza zo zakladného vztahu:

Hs = TH * kep €,
kde:  TH ~ technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
keo ~ koeficient polohovej diferenciécie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
:1':’29,")/ na ur€eni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti,
dife?reh~° sa urCia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné koeficienty pglohoyej
ol ke”F'é?e vychédzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim

°nk\lzhtauvnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciécie na vyslednu, platnti pre
v éh;)tnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu
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Véeobecna hodnota pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metody:

eMetoda porovnavania
o\/ynosova metoda (len pozemky schopné dosahovat vynos)

eMetdda polohovej diferenciacie

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHPOZ=M* (VHMJ *kPD) (€],

kde M - po¢et mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:
Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej rovne je podra poslednych znamych tatistickych tdajov vydanych SU SR.

Vychodiskova hodnota (VH) stavieb sa stanovi podfa zékladného vztahu:
VH=M.(RU .kcu.kv.kzr . kvp.kk.ku) [GH

kde: VH - vychodiskova hodnota,

M- pocet mernych jednotiek,

RU-  rozpoctovy ukazovatel podla pouzitej metodiky v cenovej trovni 4. tvrtroka 1996,

keu-  koeficient vyjadrujlici narast cien stavebnych prac a materialov medzi obdobim 4. Stvrtroka
1996 a poslednym znamym Gdajom

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,

kzp - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,

kve - koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby,

Kk - koeficient konstrukéno-materidlovej charakteristiky,

km - koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv.

Pri stanoveni vychodiskovej hodnoty sa poskodenie alebo nedokonéenie stavby zohladriuje percentualnym odhadom
dokonéenia jednotlivych konstrukcii a vybaveni stavby.

Technicka hodnota (TH) stavieb sa stanovi podla zakladného vztahu:
TH=VH-HO alebo: TH =VH(TS/100)[€]
kde: TH - technicka hodnota stavby [€],
VH —~  vychodiskova hodnota stavby [€],
HO - hodnota zodpovedajtica vyske opotrebenia stavby [€],
TS~ technicky stav stavby [%].

Technicky stav stavby (TS) — je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby:

TS=100-0
kde O — opotrebenie stavby [%)]

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel'a: Nie si Ziadne.
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1. VSEOBECNE UDAJE
‘ a)'vyber pouzitej metody:
Priloha &. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.
Véeobecna hodnota sa v zmysle vyhlasky stanovi tymito metédami:

a) porovnavacia metdda,
b) kombinovana metdda (pouzije sa pri stavbach, ktoré si schopné dosahovat' vynos formou

prendjmu),

¢) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat' vynos),

d) metéda polohovej diferenciacie.

Vypocet vSeobecnej hodnoty porovnévanim bude uplatneny v pripade, Zze pre dany typ
nehnutelnosti bude mat znalec k dispozicii dostatok hodnovernych podkladov vhodnych pre vykonanie
porovnania. Ako jedna z metdd bude znalcom pouzitd metdda polohovej diferenciacie. Kombinovana
metéda pre stavby, ani vynosova metéda pre pozemky nebude uplatnend, kedze sa nejedna
o nehnutelnosti prinasajlice vynosy formou prenajmu, ale ide o nehnutelnosti vyuzivané pre byvanie (a
parkovanie) vlastnika. Ako najvhodnejSia bude zvolena ta metdda, ktorda v danom pripade predstavuje
odhad najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia v zmysle definicie véeobecnej hodnoty vo vyhlaske
492/2004 Z.z.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatefov publikovanych
Vv Metodike vypoctu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktord vydala Zilinska univerzita v roku
2001. ISBN 80-7100-827-3.

b) Vlastnicke a evidenéné tdaje:

List vlastnictva &. 3446:
Jedna sa o nehnutelnost' zapisanu v Sprave katastra pre hlavné mesto SR Bratislava, okres

Bratislava V/, obec Bratislava m. &. Petrzalka, v katastralnom Gzemi Petrzalka, list viastnictva ¢. 3446 zo
dfia 20.11.2025 nasledovne:
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Podet parciel: 1
Parcelné [ Vymera Diiiki i | Spi(;f;:.a Druh chranenej | Spoloéna |Umiestnenie réD\:;:h 3
Cislo v m? B pOZom v ! nehnutelnosti | nehnutelnost’ | pozemku P f
pozemku vztahu
3110/15 825 Zastavana ploclfa 16 1 1
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob Vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavené nebytova budova oznacena sipisnym é&islom

—
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Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

estnenie pozemku
- 1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby Pocet stavieb: |
Na pozemku Druh ; Druh chranenej | Umiestnenie
parcelné ¢islo | stavby Pepts sty nehnutel'nosti stavby
3274 3110/15 15 | Capajevova 2 1

Druh stavby

; 15 Administrativna budova

* Umiestnenie stavby

: 1 Stavba postavena na zemskom povrchu

& CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Byty Poéet bytov: 1
| Vehod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
Ondreja Stefanka 2 4 2 ¢astiach a spoloénych
zariadeniach domu, na
~[Stipisné &islo Miestia &ast prislusenstve a spoluvlastnicky
3274 podiel k pozemku
7604/149857
Iné udaje: Bez zépisu
.| Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov F
FORAOVe | Miesto trvalého pobytu / Sidlo e
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj P
Krai¢ Peter r. Krai¢ a Cudmila Kraicova r. Stefanovicova.
1/1
6 Titul nadobudnutia:
6.Kipa V-1446/01 zo diia 8.6.2001
Iné idaje: Bez zépisu
Poznamky: Bez zapisu
5. 7 Pocet nebytovych
Nebytové priestory st 1
Vehod (gislo) Poschodie Cislo nebytového | pogiel priestoru na spoloénych
Ondreja $tefa priestory &astiach a spolo¢nych
) nka 2 1 2
zariadeniach domu, na
e . . Druh nebytového prisluenstve a spoluvlastnicky
glzlg‘l‘snc gislo Miestna Gast loresi 4 podiel k pozemku
2 1626/149857
[né Gdaje: Beg zépisu
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, | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov .
Poradové | \rieqto trvalého pobytu / Sidlo sggi':l"lasfmcky
¢islo | patum narodenia, rodné islo / ICO / Iny identifikaény idaj P

Kraj¢ Peter, a Cudmila, rStefanoviEové, | .. _, Datum narodenia: i

B VUi A Vg ACMANARAL AAALVAAVALIGL SVLV Tl & ULy ASAIAYE

Titul nadobudnutia:
4 Kipa V-1450/01 zo dia 28.5.2001

Iné daje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zépisu

Legenda
Druh nebytového priestoru
2 Garaz
Ostatné priestory nevyziadané.
Iné udaje - nepriradené
Ziadost' o Upravu Z-12769/15
‘zmena nézvu ulice, V-21816/2021
CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi Obsah

¢ Zalozné pravo v prospech vlastnikov byt. a nebyt.priestorov v dome podla §.15
z4k.182/93 Z.z., v zneni zak.151/95 Z.z.

c) Udaje o obhliadke, zamerani a fotodokumentécii predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym zistovanim za Géasti viastnika bola vykonana dna
24.11.2025. Pocas obhliadky bol prevereny a fotograficky zdokumentovany stav posudzovanych
nehnutefnosti. Skutkovy stav je zaznamenany v &asti popis nehnutelnosti a v prilohach.

d) Technicka dokumentécia, porovnanie stladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumenticie so zistenym skutoénym stavom:

Projektova dokumentacia bola znalcovi poskytnuta v rozsahu uvedenom v &asti |. Pre uréenie

; Podiahovej plochy bytu a nebytového priestoru bude znalec v posudku vychadzat' najma z pédorysov

skutkového  stavu spracovanych Ing. llavskym. Porovnanim skutkového stavu s projektovou

dokumentaciou neboli zistené odchylky majlice vplyv na hodnotu nehnutelnosti.

e) Udaje z katastra nehnutelnosti, porovnanie suladu popisnych a geodetickych tdajov katastra
Nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Pravna dokumentacia bola znalcovi k dispozicii v rozsahu: vypis zlistu vlastnictva &. 3446,
informatiyna képia z katastrainej mapy — képie vytvorené cez portaly katastra nehnutefnosti; kolaudaéné
fozhodnutie ¢. 1160-327/92-Re-115 z 17.8.1992.

Vzmysle listu viastnictva (aj dalsich dokumentov) sa poloha nehnutelnosti viaze k ulici

—
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Gapajevova, ktora je od 15.6.2019 premenovana na Ulicu Ondreja Stefanka. Urcilo tak véeobecne zavazné

V'.nariadenie Hlavného mesta SR.

R E Stavba je evidovana s druhom stavby 15 — administrativna budova, ¢o nekoreSponduje so
: :’ékutoénost'ou, kedZe v objekte st okrem administrativnych priestorov aj bytové priestory a garaze.

Pravna dokumentécia je v ostatnych aspektoch v stlade so skutkovym stavom. Posudzované

.ﬁéhnuternosti sU pravne vysporiadané.

f) Vymenovanie jednotlivych €asti nehnutelnosti, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Bytové a nebytové priestory v objekte sup.&. 3274 na p.€. 3110/15, LV 3446, k.u. Petrzalka:

- Byté.2na4.p.
Nebytovy priestor €. 2 na 1.p. (garaz)

) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Ostatné bytové a nebytové priestory evidované na LV ¢. 3446, k.u. Petrzalka.

h) informécia z Gzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov Gzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je tzemny plan
verejne pristupny (internetova stranka).

Nazov: Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov

link: Uzemny plan mesta a jeho zmeny a dopinky — Bratislava.sk
hitps://bratislava.sk/zivome-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/platna-

uzemnoplanovacia-dokumentacia/uzemny-plan-mesta-a-jeho-zmeny-a-doplnky

.

Petrzalka: 3110/15

élne izem ¢ PeurZfalka

311015

e

TH/=5

~ Farebny krazok vyznaéuje pribliznu polohu.
Kad funkénej plochy: 201 obgianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu; stabilizované

- lzemie,

R 2 STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
21BYTY

§ ?-"1-1 Byt¢. 2 na 4.p., UL. Ondreja Stefanka 2, Bratislava

@) Stavebno-technicky popis domu:
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Posudzovany je byt ¢. 2 na 4.p. Stvorpodlazného nepodpivni¢eného polyfunkéného objektu
pézostévajOCeho z nebytového priestoru na 1-3.NP, 4 bytovych jednotiek na 2.NP, 3 bytovych jednotiek
: 3.NP, 4 bytovych jednotiek na 4.NP a troch samostatnych garazovych nebytovych priestorov na 1.NP.
tova cast je pristupna samostatnym vchodom z ulice a je obsluhovana samostatnym schodiskom.
Garéze maju kazda samostatny vstup z vonku. Nebytovy priestor ma tri vstupy, jeden zulice do
Jbchodného priestoru a dva z aredlu do priestorov zdzemia na prizemi a kancelarskych priestorov na 2-
3 NP. Tato ¢ast je obsluhovana samostatnym schodiskom.

Objekt je zaloZzeny na zakladovych pasoch a patkach. Zvisla nosna konstrukcia je tvorena
elezobetonovym prefabrikovanym skeletom tyovej ststavy. Obvodové vyplriové murivo tvori kombinacia
ehal ainych materidlov. VnGtorné murivo stien a prieGok je murované ztehal. Stropy a schodiska
- zelezobetonoveé prefabrikované. V objekte su 2 schodiska. Strecha plochd, krytina Zivicna so zateplenim.
'Klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. VonkajSie povrchové Upravy s kombinaciou omietok
‘avhlinikovych obkladov, sokel oblozeny kabrincom. Vnutorné povrchové Upravy omietkami. Povrchy podiah
~ ztravertinu na prizemi a PVC na schodiskach a na poschodi. Okna plastové lokalne s mrezami, vstup do

' bytovej ¢asti objektu cez hlinikové dvere presklené. Budova nema vytah.

~ b) Stavebno-technicky popis bytu:
: Predmetom ohodnotenia je byt ¢. 2 na 4.p. polyfunkéného objektu supisné &islo 3274, Ul. Ondreja
Stefanka 2, Bratislava, na pozemku parcelné ¢islo 3110/15, k.4. Petrzalka, Bratislava MC Petrzalka,
vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu.

Byt €. 2 na 4.p. pozostava z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva, ktorym je: kuchyia, WC,
kupeltia, predsien a loggia.

Byt je po Ciastocnej starSej rekonstrukcii a priebeznej modernizacii, priom v roku 2025 bola
realizovana vymena podlah v spélni a nové sdk podhlady s integrovanymi bodovymi svietidiami v kapelni
a WC. Zaroven boli v 2 izbach demontované drevené obklady stien a povodné zaluzie nahradené novou

: ~tieniacou technikou.

Na stendch a stropoch st omietky s malbami v kombinacii s
22 |Upravy vnitornych povrchov drevenym obkladom stien v 1 izbe. V kupelni a WC sdk podhlad
s integrovanymi svietidlami.
23  |Vnitorné keramické obklady |V kupefni, WC.
B Ibvere \Vnatorné dvere na baze dreva do ocelovych aj oblozkovych
zarubni, vstupné su povodné.
- Keramicka dlazba v kupelni a WC, inak plavajica laminatova
25 [P
ovrchy podlah podlaha.
26  Vykurovanie Ustredné, rebrové radiatory s regulaénymi ventilmi a meranim
i | spotreby.
2L Elektroinstalacia Svetelné a zasuvkové obvody.
2B\Vnutorny vodovod Rozvod vody je v kuchyni, kupelni, WC.
ZL Vnitorna kanaliz4cia Rozvod kanalizacie je zriadeny v kuchyni, kiipelni a WC.
80 |Vnitorny plynovod V byte nie je uzivany.
B ————
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Ohrev teplej vody Dialkové rozvody.
| Kuchynska linka jednoduché priama rozloZena na 2 protifahlych

. » stenach kuchyne, dolné aj horné skrinky po celej dizke, nerezovy

132 |Vybavenie kuchyfi drez, spotrebi¢e polointegrované avolne stojace, el. sporak,
odsavac par, umyvacka riadu, chladni¢ka s mrazni¢kou.

| Kupeltia: plastova obmurovana vana, keramické umyvadio na

a3 V“}"t°msviggieni(;ké zariadenia, |\ ovanom pultiku, pakové batérie. Samostatné zavesné WG sol
S jirdiane izabudovanou nadrzkou.

: 34 [Bytové jadro bez rozvodov Jadro je murované.
: o Okna plastové s tieniacou technikou, vstavané skrine v predsieni
{35 [(Ostatne av 1 izbe, loggia.

Merna jednotka hodnoteného bytu v zmysle Vyhl. MS SR &. 492/2004 Z.z., v platnom zneni sa
vypocitand podla technickej normy, na ktorej zaklade bol zostaveny vybrany rozpoctovy ukazovatel
i (Katalog rozpo¢tovych ukazovatelov Metodika USI Zilina z 2001) je skutoéna podlahova plocha bytu (m2)
i e :vrétane prislusenstva bez plochy loggii, balkénov a teras.

- Spolo¢nymi ¢astami a spoloénymi zariadeniami v zmysle dodanych podkladov (llavsky) su:

; Spolo¢nymi Castami domu su zaklady, streSna konstrukcia (plocha strecha), chodby, zvisié a

~ vodorovné nosné konstrukcie, priedelia, schodiska, vstup do domu, izolaéné konstrukcie.

1 Spolo¢nymi zariadeniami domu v danom pripade su: vstup a chodba 5 na 1. N.P., schody &. z 1.
~ NP.na4.N.P.chodba 4 na 1. N.P., chodba zo schodiska 1 na 4. N.P, bleskozvod, kanalizaéna pripojka,
vodovodna pripojka, elektricka pripojka, telefénna pripojka, okna a dvere v spoloénych zariadeniach,
~dazdoveé zlaby a zvody, elektrické rozvody, rozvody vody. Kanalizaéné zvody.

: \‘ZIVOTNOST A OPOTREBENIE
Ako doklad o veku objektu bolo znalcovi k dispozicii kolaudaéné rozhodnutie zroku 1992.

Vzhfadom na konstrukény systém, udrzbu a technicky stav uvazujem so zakladnou Zivotnostou 90 rokov

a opotrebenim linedrnym.

TRIEDENIE STAVBY

803 4 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstruké. sustavami inymi nez

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
13,40

10,30
19,50
15,35
10,46
2,96
1,24




ustav
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ekonomiky
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loggia 3,09

; vymera bytu bez pivnice 73,21
2,83

Vypotitana podlahova plocha 1 76,04
3,09

Rozpodtovy ukazovatel:

Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:
Poget izieb:

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

ke = 1,158 (monoliticka betonova tycova)
kcu = 4,014

km =1,10

1

—

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
S . . . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cenovl),/ pod.lel Koef. Stand. ksi Uprav§*poq|elu hodnzt':znej
RU [%] cpi cpi * ksi stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,97
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 17,90
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,95
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,98
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,97
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,99
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 " 1,00 1,00 0,99
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,98
9 Upravy vnGtornych povrchov 2,00 0,10 0,20 0,20
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,20 0,10 0,10
1 Dvere 0,50 0,60 0,30 0,30
12 Okna 5,00 0,70 3,50 3,48
13 Povrchy podlah 0,50 0,60 0,30 0,30
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,48
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,99
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,99
17 Vnltorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,99
18 Vn(torna kanalizécia 2,00 1,00 2,00 1,99
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 0,50 1,00 0,99
Zariadenie bytu [

22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,97
23 Vntorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,99
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,99
25 Povrchy podiah 2,50 1,00 2,50 2,48
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,48
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,98
28 Vndtorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,99
29 VnGtorna kanalizécia 1,00 1,00 1,00 0,99
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Vndtorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,99
Vybavenie kuchyn 2,00 2,50 5,00 497
Vqﬂtomé hygienické zariadenie 4,00 1,00 4,00 3.97
vratane WC
Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,97
Ostatné 2,50 3,50 8,75 8,69
Spolu 100,00 | | 10065 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 100,65/ 100 = 1,0065
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kk * kv * km [€/m?]
VH = 325,30 €/m2* 4,014 * 1,158 * 1,0065 * 1,10
’ VH =1 674,08 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zatiatok uzivania| V[rok] | Tlrok] [ Z[rok] [ O[% | TSI[%]
Byt ¢. 2 na4.p. 1992 33 57 90 36,67 63,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

[ Nazov | Vypodet [ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 674,08 €/m? * 76,04m? 127 297,04
Technicka hodnota 63,33% z 127 297,04 € 80 617,22

2.2 NEBYTOVE PRIESTORY
2.2.1 Nebytovy priestor €. 2 (garaz) na 1.NP

Posudzovany je nebytovy priestor (uzamykatelna garaz) v polyfunkénom objekte stp. ¢. 3274 na
pozemku p.€. 3110/15, k.u. Petrzalka.

Technicky popis polyfunkéného objektu, spolo¢né Casti a spoloéné zariadenia domu — pozri
kapitolu 2.2.

Jedna sa o nebytovy priestor na 1.NP so samostatnym vstupom z vonku. Priestor je evidovany
aj vyuzivany ako garaz pre osobné vozidlo. Jedna sa o garaz mierne nadstandardnej vymery, najma dizka
(6m) a vyska (3,9m svetla vyska) garaze umoziuje jej vyuzitie aj na skladovanie.

Povrchové Upravy stien a stropov omietkami. Povrchy podlah beténové. Elektroinstalacia svetelna
aj motoricka, poistkova skrinka. Okna nie su. V garazi je vykurovacie teleso, rebrovy radiator s meranim
Spotreby. Vstup do garaze je cez manualnu dvojkridlovt plechovi branu. Cast garaze je dvojpodlazna,

Pristup rebrikom.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKS0: 803 4 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstruké. sustavami ingmi nez panelovymi
KS: 1122 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

e —
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Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?2]
16,26 16,26
oditana podlahova plocha I 16,26

OVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

ozpoctovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
seficient konstrukcie: kk = 1,158 (monoliticka betonova tycova)
ficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,014
coeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: kv =1,10
séet miestnosti: 1

ocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu: )
. Nazov CeRnS "}," pod'iel Koef. Stand. ksi Uprav?'pot.iielu Cﬁgmtzz:}e'
[%] cpi cpi * ksi stavby [%]
Spoloéné priestory
Zéklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,07
2vislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 21,86
Stropy 8,00 1,00 8,00 9,71
Schody 3,00 1,00 3,00 3,64
ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,07
Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,43
Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,21
Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,64
Upravy vnutornych povrchov 2,00 0,10 0,20 0,24
Vnitorné keramické obklady 0,50 0,20 0,10 0,12
Dvere 0,50 0,60 0,30 0,36
Okna 5,00 0,70 3,50 425
Povrchy podlah 0,50 0,60 0,30 0,36
Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 3,03
Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,43
Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,21
Vnlitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,43
Vnltorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 243
Vndtorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
Ostatné 2,00 0,50 1,00 1,21
Zariadenie nebytového

: priestoru
Upravy vnatornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,85
Vnitorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
Dvere 2,00 1,50 3,00 3,64
Povrchy podiah 2,50 1,00 2,50 3,03
Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,64
Vndtorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00

¢ Vnitorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00

e —
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0,50 0,00 0,00 0,00
2,00 0,00 0,00 0,00
2,00 0,00 0,00 0,00
Gtorné hygienické zariadenie 4,00 0.00 0,00 0,00
bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
2,50 4,00 10,00 12,14
Spolu 100,00 | | 8240 | 100,00
ent vplyvu vybavenosti: kv = 82,40 /100 = 0,824
iskova hodnota na MJ: VH =RU * keu * ki * kv * km [€/m?]

VH = 325,30 €/m?* 4,014 * 1,158 * 0,8240 * 1,10
VH =1 370,53 €/m?

ICKY STAV

et opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

[Zagiatok uzivania| Vrok] | Tlrokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
1992 33 57 90 36,67 63,33

| Vypocet ‘ | Hodnota [€]
diskova hodnota 1 370,53 €/m? * 16,26m? 22 284,82
icka hodnota 63,33% 222 284,82 € 14 112,98
EKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
Nazov | Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]

¢.2na4.p. 127 297,04 80 617,22
€. 2 (garaz) 22 284,82 14 112,98

: | 149 581,86 94 730,20

STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV: Byty

nalyza polohy nehnutelnosti

Posudzovana nehnutelnost sa nachadza v okrajovej asti mestskej ¢asti Petrzalka v hlavnom
ste SR Bratislava, v lokalite zo zépadu obklopenej prevazne priemyselno-vyrobnymi, skladovymi
bchodnymi objektmi, & aredlmi a z vychodu typickou sidliskovou zastavbou. Aredl je umiestneny
izkosti dopravného uzla Bratska — Pandnska, &i Zelezni¢nej stanice Petrzalka, pristupny je z Ulice
ndreja Stefanka.

Lokalita je dostupna individualnou, aj mestskou hromadnou dopravou s moznostou napojenia na
nicné komunikacie v blizkosti. Do posudzovaného aredlu je mozné sa dostat' osobnym, aj nakladnym
; diom po spevnenej komunikacii. V oblasti je velmi dobre rozvinuta infrastruktara, dostupné su vSetky
ruhy inZinierskych sieti, Areal sa nachadza na pomedzi priemyselnej a obytnej zény. Zeleznicna stanica
Vzdialena cca 1km. V tesnej blizkosti sa nachadzaj obchodné domy Lidl, Tesco, OC Danubia. Aredl

&S'Dzariadenim energetiky, okolo ktorého je zriadené ochranné pasmo zasahujlce areal v ktorom
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vba s posudzovanymi nehnutelnostami. Vzdialenost' do centra mesta je cca 5 km, vzdialenost na
i dialniény napdjac je cca 2km. Okrem ZelezniCnej dopravy je v meste tiez dostupna letecka a lodna
a. Letisko je vzdialené cca 14 km, nakladny pristav priblizne 8 km.

: Reliéf okolitého terénu je rovinaty, v blizkosti $tatnej hranice s Rakiskom. V mestskej ¢asti je
etna siet obchodov, sluzieb, uradov, bank, kultirno-spolocenskych instittcii, hotelov, Gradov
ého aj nadmestského vyznamu, zakladné, stredné, materské skoly a fakulty univerzit.

: Pracovné prileZitosti st v hlavnom meste SR velmi dobré s kompletnou ponukou sluZieb,
nestnanost' je v stc¢asnosti do 5 %. ZataZenie hlukom a prasnostou je akceptovatelné, plyntce
akteru danej lokality.

lokality:

£
i
i

A =
A 7
Rusaiski cests

23



24



