MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

11131/2026/SU/Pt-01 Bratislava 08.01.2025

ROZHODNUTIE

Mestska Cast' Bratislava - PetrZalka, ako stavebny urad prislusny podfa § 15 ods. 1
zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len
L~Stavebny zakon®) v spojeni s ustanovenim § 7a ods. 2 pism. i) zakona SNR ¢. 377/1990 Zb.
o hlavhom meste Slovenske] republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Stavebny urad“) a podla ustanoveni § 84 Stavebného zakona v sucinnosti § 68 a § 66 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,stavebny zakon®), v spojeni s vyhlaskou &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona (dalej len ,vykonavacia vyhlaska“) a podfa § 46 a § 47
zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,spravny
poriadok®)

povoluje zmenu stavby pred dokonéenim

stavby ,,FORM FACTORY FITNESS CLUB — Nebytovy priestor €.13 v polyfunkénom
komplexe SOLAR*“ (dalej len ,stavba®) stavebnikovi FORESPO BUDATINSKA a.s.,
Karloveska 34, 841 04 Bratislava, ICO : 36 869 627 (dalej len ,stavebnik®).

Stavba je sucastou Polyfunkéného komplexu SOLAR so supisnym €. 3916 postaveného
na Budatinskej ulici €.22, ¢.24 a &.26 na pozemkoch registra ,C - KN* parcelné Cisla 2158/60,
2158/65, 2158/121 az 2158/131 v k.u. Petrzalka (dalej len ,polyfunkény komplex SOLAR®), na
ktory bolo vydané stavebné povolenie &. UKSP 15176-TX1/09,10-Kb-163 zo dna 06.09.2010,
pravoplatné dna 18.10.2010.

Na Polyfunkény komplex SOLAR bolo vydané kolauda¢né rozhodnutie €. 4122/2014/10-
UKSP/2-Ku-75 zo dna 28.05.2014, pravoplatné dna 09.06.2014, z ktorého bola predmetna
stavba spolu s daldimi nebytovymi priestormi vyhatd a neboli predmetom kolaudaéného
konania.

Stavba ako nebytovy priestor €.13 je zapisany na liste vlastnictva &. 3108 vo vyluénom
vlastnictve stavebnika s vchodom z ulice Budatinska ¢.22, 851 06 Bratislava.

Predmetom konania o zmene stavby pred dokonéenim su stavebné upravy pre
potreby prevadzkovania fitness klubu. Predmetny priestor mal pévodne sluzit na
administrativne ucely. Prevadzka fithess klubu bude umiestnena na dvoch podlaziach
prepojenych vlastnym schodiskom a vytahom. Upravami neddjde k zasahu do nosnych
konstrukcii, do stupajucich rozvodov ani do vonkajSieho vyzoru existujuceho polyfunkéného
komplexu SOLAR. 1.NP bude pozostavat zo vstupného priestoru s recepciou, komunikanych
priestorov askladu. 2.NP bude priestorovo pozostavat zkomunikacnych priestorov,
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telocviénych priestorov, kancelarie, dennej miestnosti, toaliet, Satni, hygienickych priestorov so
saunou, toaliet a hygienického zazemia pre osoby so znizenou pohybovou schopnostou,
miestnostou pre upratovacku, toaliet pre zamestnancov a technickej miestnosti.

Prevadzka bude priamo pristupna z exteriéru budovy cez otvor v presklenom prieceli

s 2-kridlovymi dverami.

V priestoroch dbjde aj k upravam uz zrealizovanych deliacich konstrukcii, k vymene

podlahovej vrstvy a naslapnych vrstiev, Uprave podhladov a obkladov stien tak, aby bola
zabezpecena akusticka izolacia prevadzky fitness centra od okolitych bytovych jednotiek.

Podmienky pre uskuto¢nenie stavby :

Stavba bude realizovana v podrobnostiach arozsahu podfa projektovej dokumentacie
overenej v tomto konani, ktoru vypracovala spolo¢nost KUZEL architekti, s.r.o., Kocelova
15, 821 08 Bratislava, ICO : 44 569 564 v termine 08/2025, zodpovedny projektant Ing.
arch. Juraj Zelman, reg.C. SKSI 1623 AA. Pripadne zmeny nesmu byt vykonané bez
predchadzajuceho povolenia stavebnym uradom.
Stavba sa povoluje ako trvala.
Pri uskutoChovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpelnosti prace
a technickych zariadeni, najma vyhlasky ¢. 147/2013 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi
suvisiacich a podrobnosti o odbornej spbsobilosti na vykon niektorych pracovnych &innosti
a dbat’ na ochranu zdravia a oséb na stavenisku.
Povolenie na zmenu stavby pred dokon&enim straca platnost, ak sa so stavbou nezacalo do
dvoch rokov odo diia ked nadobudlo pravoplatnost.
Stavba bude dokoncena najneskér do 18 mesiacov od zaclatia stavebnych prac. So
stavebnymi pracami je mozné zacat az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.
V pripade, Ze stavebnik nie je schopny stavbu dokonéit, o prediZenie terminu doby vystavby
poziada pred jej uplynutim.
Stavba bude uskuto¢nena dodavatelsky, zhotovitel stavby bude odborne spdsobily pre
vykonavanie prislusného druhu stavieb v zmysle § 62 ods. 1 pism. d) stavebného zakona.
Po celu dobu trvania stavebnych prac musi byt vykonavany riadny vykon stavebného
dozoru.
Na uskutoCnenie stavebnych prac je mozné pouzit iba stavebny vyrobok, ktory je podfa
osobitnych predpisov vhodny na pouZitie na stavbe na zamySlany ucel podfa § 43f
stavebného zakona.
Vlastnik stavby zabezpeéi pravidelné kontroly technickych zariadeni v zmysle platnych
technickych predpisov, ako aj prislusnych STN.
Stavebnik je povinny:
- mat na stavbe schvalenu a overenu projektovi dokumentaciu,
- viest o stavebnych pracach dennik,
- maximalne obmedzit negativne vplyvy stavebnych prac na zivotné prostredie,
- neporuSovat predovdetkym v noci a v dioch pracovného pokoja ustavné pravo na
primerany odpocinok a pravo na priaznivé Zivotné prostredie,
- obmedzit pri realizacii stavby znecistovanie ovzduSia sekundarnou prasnostou
vznikajucou pri stavebnych pracach a preprave materialu,
- udrziavat stavbu v dobrom stavebnom stave tak, aby nevznikalo nebezpecfenstvo
poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo kjej znehodnoteniu
a ohrozeniu jej vzhladu a aby sa &o najviac prediZila jej uzivatelnost v stlade s § 86
ods. 1 stavebného zakona,
- pocas stavebnych prac dodrziavat ustanovenia Vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poziadavkach na obijektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi.
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Podmienky vyplyvajice zo suhlasnych zavaznych stanovisk, stanovisk, zavaznych
vyjadreni a vyjadreni dotknutych organov :

e TUV SUD Slovakia s.r.o., JaSikova 6, 821 03 Bratislava, odborné stanovisko ¢.
7165068303/30/25/BT/OS/DOK zo dria 16.09.2025

Bod 1.

Projektova dokumentacia vykurovania neobsahuje prepoCet expanznej nadoby po rozsireni
o dalsie vetvy (pre potreby VZT a prirpavy TV), €o nie je v sulade s § 4 zakona &. 124/2006 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov v nadvaznosti na § 5 ods. 1 vyhl. MPSVR SR €. 508/2009 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov.

Na z&klade posudenia projektovej dokumentacie stavby v zmysle § 14 ods.1 pism. d) zakona €.
124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov vydavame toto odborné stanovisko : Projektova
dokumentacia splfia poziadavky bezpecnosti technickych zariadeni po odstraneni nedostatkov
v bode 1.

Odborné stanovisko je vydané pre ucely stavebného konania len vrozsahu predlozenegj
projektovej dokumentacie.

Upozornenie na plnenie poZiadaviek inych predpisov :

- Pre konstrukénu dokumentaciu vyhradeného technického zariadenia plynového skupiny A/i
(chladenie s mnozstvom chladiva nad 25 kg) plati poziadavka § 5 ods.2 a 3 vyhl. MPSVR
SR ¢. 508/2009 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a § 14 ods.1 pism. d) zakona &. 124/2006
Z.z. vzneni neskorSich predpisov o posudeni dokumentacie technickych zariadeni
opravnenou pravnickou osobou, napr. TUV SUD Slovakia s.r.o.

- Pred uvedenim vyhradeného technického zariadenia plynového skupiny A/i (chladenie
s mnozstvom chladiva nad 25 kg) do prevadzky je potrebné vykonat uradnu skusku podra §
12 vyhl. MPSVR SR €. 508/2009 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a § 14 ods.1 pism. d)
zakona €. 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov v nadvaznosti na § 5 ods. 1 NV SR ¢.
392/2006 Z.z. opravnenou pravnickou osobou, napr. TUV SUD Slovakia s.r.o.

- Pracovné prostriedky (klimatizatné VRF jednotky, vzt jednotky a pod.) — technické
zariadenia navrhované v projektovej dokumentacii je mozné uviest do prevadzky v zmysle §
13 ods. 3 a4 zakona €. 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a § 5 ods. 1 NV SR ¢&.
392/2006 Z.z. len, ak zodpovedaju predpisom na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci, po vykonani kontroly po ich inStalovani pred ich prvym pouzitim, aby sa
zabezpedila ich spravna instalacia a ich spravne fungovanie.

- Pred uvedenim technickych zariadeni do prevadzky po ich nainstalovani na mieste
pouzivania je potrebné poziadat opravnenu osobu, ktorou je napr. TUV Slovakia s.r.o.,
0 vydanie odborného stanoviska v zmysle § 14 ods.1 pism. d) zékona €. 124/2006 Z.z.
v zneni neskorSich predpisov.

- Sprievodna technickd dokumentacia k navrhovanym technickym zariadeniam musi byt
vypracovana v Statnom jazyku najmenej v rozsahu ,Navod na pouzivanie“ (inStrukéna
prirucka pre pouzivatela) v zmysle &l. 1.7.4.2 prilohy €. | Smernice Eurdépskeho parlamentu
a rady 2006/42/ES a Casti 6.4 STN EN ISO 12100.

Upozornenie :

- Rozvadza¢ je ureny vyrobok, ku ktorému vyrobca vydava vyhlasenie o zhode. Pri
»,dovybaveni* rozvadzaca sa povodné vyhlasenie o zhode stava neplatnym.
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- Pri burani sa musi zabezpecCit ohrozeny priestor, v ktorom sa buracie prace vykonavaju
podla ¢l. 2.1. Prilohy €.7 vyhlasky MPSVR SR ¢. 147/2013 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov.

- Navrhnuta stavba musi spifiat poziadavky ochrany pre hlukom a vibraciami podla § 20 ods.
2 pism. b) vyhl. MZP SR &. 532/2002 Z.z.

- Nebezpeéné priestory sa musia zretelne oznacit podla NV SR ¢. 387/2006 Z.z.

- Kazdy priestor pracoviska musi spifiat pozZiadavky bezpeé&nosti a ochrany zdravia pri praci
prilohy ¢.1 NV SR €. 391/2006 Z.z.

- Pri realizacii stavebnych prac sa musia urCit zasady technickych, organizaénych pripadne
dalSich opatreni na zaistenie bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci podla vyhl. MPSVR
SR &. 147/2013 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a su€asne vypracovat plan bezpeénosti
a ochrany zdravia pri praci vzmysle nariadenia vlady SR €. 396/2006 Z.z., ktoru musi
stavebnik pred zacatim prac predlozit’ inSpektoratu prace (§ 3 ods. 3 nariadenia vliady SR &.
396/2006 Z.z.).

Poznamka :

TUV SUD Slovakia s.r.o. méze vykonat inSpekciu podla STN EN ISO/IEC 17020:2012
posudenim suladu vyhotovenia stavby a technickych zariadeni, ktoré su v nej indtalované alebo
namontované, s poziadavkami bezpecnosti technickych zariadeni (v prisluSnej etape vystavby —
technicky dozor stavieb).

Vy&Sie uvedené odborné stanovisko plati za tychto podmienok :
Nedostatky a upozornenia budu odstranené ku driu kolaudacie stavby.

e Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava, vyjadrenie &.
446/2025 zo dria 24.09.2025

Na navrhovanu stavbu sa vztahuju vSeobecné technické poZiadavky na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu v zmysle Stvrtej Casti a prilohy vyhlasky ¢€.
532/2002 Z.z., ktorou sa uréuju vSeobecné technické poZiadavky na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnost'ou pohybu.

K predlozenej dokumentacii uvadzame nasledovné pripomienky :

- Vstupné dvere mézu byt zasklené az od vySky 400 mm alebo musia byt zasklené
nerozbitnym sklom, napriklad tvrdenym s drétenou vloZkou v sulade s bodom ¢&. 1.6.2
prilohy vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.

- VySkovy rozdiel podlah na vstupe do budovy musi byt znizeny na 20 mm v sulade s bodom
¢. 1.2.1 vyhlasky €. 532/2002 Z.z.

- Pred vstupom do Satne a WC pre osobu s obmedzenou schopnostou pohybu musi byt
vytvorena vodorovna manipulacna plocha (bez rampy alebo iného rozdielu podlah) — aj
dvere do tejto $atne musia spifat poziadavky bodu 2.3.4 prilohy vyhlasky &. 532/2002 Z.z.

Uvedené pripomienky je potrebné riesit' v daldej etape projektovej dokumentacie alebo v etape
realizacie stavby.

e Okresny urad Bratislava,vodbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek ZP, odpadové hospodarstvo, vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-
2025/509147-002 zo dria 23.09.2025
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Pbvodca stavebnych odpadov a odpadov z demolacii zodpoveda za nakladanie s odpadmi

okrem povinnosti podla § 14 ods. 1 zakona napr.:

- zhromazdovat odpady vytriedené podfla druhov,

- odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladat s odpadmi podla zakona o odpadoch,

- viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi,

poskytnut udaje z evidencie formou elektronického ohlasenia prostrednictvom informaéného

systému odpadového hospodarstva (ISOH), je podla § 77 ods. 3 zakona povinny:

- stavebné odpady aodpady zdemolacii prednostne materialovo zhodnotit a vystup
z recyklacie realizovany v mieste vzniku prednostne vyuzit pri svojej Cinnosti, ak to
technické, ekonomické a organizacné podmienky dovoluju,

- zabezpedit pred vznikom odpadov odovzdavanych podfa § 14 ods. 1 pism. e) zakona
preukazatelny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoteny minimalne v rozsahu
uréenom v § 2 vyhlasky €. 344/2022 Z.z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z demolacii.

P&vodcom odpadu, ak ide o odpady vznikajuce pri stavebnych a demolacnych pracach,
vykonavanych v sidle alebo mieste podnikania, organiza¢nej zloZzke alebo v inom mieste
pdsobenia pravnickej osoby alebo fyzickej osoby — podnikatela, je pravnicka osoba alebo
fyzicka osoba — podnikatel, ktorej bolo vydané povolenie podla osobitného predpisu (napr. §
54, 55, 57 a 88 az 93 zakona ¢€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov), pri vykonavani obdobnych prac pre fyzické osoby je pévodcom
odpadu ten, kto uvedené prace vykonava.

Podla § 99 ods.1 pism. b) bodu €.5 zakona o odpadoch sa organ Statnej spravy
v odpadovom hospodarstve vyjadruje aj k dokumentacii v kolaudaénom konani. Ako podklad
pre vydanie zavazného stanoviska ku kolaudacii stavby Ziadame predloZit doklady o spbsobe
nakladania s odpadmi zo stavby ( napr. faktury, vazne listky o odovzdani odpadu opravnene;j
osobe pre jednotlivé druhy odpadov, SLNO, zmluvu o fyzickom nakladani s odpadmi).
V dokladoch musi byt taxativne oznalena stavba, z ktorej odpad pochadza, inak doklad
nebude pozadovany za relevantny. Na pozZiadanie musi byt predloZzeny original uvedenych
dokladov.

Podla § 99 ods.2 zakona o odpadoch organ $tatnej spravy odpadového hospodarstva
ma v konaniach uvedenych v § 99 ods.1 pism. b) citovaného zakona postavenie dotknutého
organu, vyjadrenia, ktoré su vysledkom uvedenych konani, sa v pripadoch konania podla
osobitného predpisu povazuju za zavazné stanovisko.

V pripade, Ze dbjde k zmene projektovej dokumentacie tykajucej sa odpadového
hospodarstva (mnozstvo a druhy odpadov), toto vyjadrenie straca platnost aje potrebné
poziadat’ o nové vyjadrenie.

e Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava h/@vné mestq so sidlom v Bratislave,
Ruzinovska 4813/8, 820 09 Bratislava, oznamenie ¢.RUVZBA/OHZPaZ/12782/28940/2025
zo dria 17.09.2025

Po preskumani podania Vam oznamujeme, Ze podla ust. § 13 ods. 3 zakona NR SR ¢.
355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni u¢innom do 31.01.2025 stavebné konanie (zmena stavby pred dokon&enim)
nespada do posudkovej ¢innosti organu verejného zdravotnictva, preto sa zavazné stanovisko
nevydava.

Zaroven upozoriujeme, ze je potrebné :

1. Prevadzku fitness klubu v podrobnostiach riesit v sulade s hygienickymi poZiadavkami
vyhlasky MZ SR ¢. 525/2007 Z.z.o podrobnostiach o pozZiadavkach na telovychovno-
Sportové zariadenia v zneni neskorSich predpisov.
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2. Ku kolaudacii predlozit’ protokol z objektivneho merania hluku z predmetnej prevadzky (zo
vSetkych ¢&innosti suvisiacich s cvi¢enim na strojoch a cvi¢enim s posilfiovacimi strojmi,
vratane cCinnosti, ktoré su sprevadzané reprodukovanou hudbou a su moznym zdrojom
hluku pre najblizSie chranené obytné prostredie), vysledky ktorého preukazu sulad
s poziadavkami vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivothom prostredi v zneni neskorSich predpisov.

Suhlasné stanoviska bez pripomienok oznamili :

- Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 672/1, 841 04 Bratislava, ICO :
00 683 876, stanovisko ¢. 194/SK/2025/Ko zo dna 24.10.2025.

- Krajské riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811
07 Bratislava, ICO : 00 151 866, stanovisko ¢. KRHZ-BA-OPP-2025/001298-002 zo dia
07.11.2025.

Nakolko stavbu nemozZno uzivat bez pravoplatného kolaudacného rozhodnutia, po
ukonéeni prac stavebnik predlozi na stavebny Urad podla § 17 vykonavacej vyhlasky navrh na
vydanie kolauda¢ného rozhodnutia a na ustne pojednavanie s miestnym zistovanim v ramci
kolauda¢ného konania predlozi dokumentéaciu v zmysle § 18 vykonavacej vyhlasky.

Stavebnik dolozi ku kolaudaénému konaniu aj doklady o mnozstve a spbsobe
znesSkodnenia odpadu zo stavebnych prac, priCom budu dodrzané ust. zakona €. 79/2015 Z. z.
0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Ostatné podmienky stavebného povolenia ¢. UKSP 15176-TX1/09,10-Kb-163 zo dna
06.09.2010, pravoplatné dria 18.10.2010 zostavaju v platnosti.

Podla § 67 ods. 2 stavebného zakona stavebné povolenie straca platnost, ak sa so
stavbou nezacne do dvoch rokov odo dna, kedy nadobudlo pravoplatnost. Platnost stavebneho
povolenia je mozné predIZit, a to na zaklade Ziadosti stavebnému uradu stavebnikom.

Ugastnici konania :

1. FORESPO BUDATINSKA a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava, ICO : 36 869 627 -
stavebnik a vlastnik stavby - Nebytového priestoru ¢.13 v polyfunkénom komplexe SOLAR
so supisnym ¢&. 3916 postaveného na pozemkoch registra ,,C - KN* parcelné &isla 2158/60,
2158/65, 2158/121 az 2158/131 v k.u. Petrzalka

2. Ing. arch. Juraj Zelman , KUZEL architekti, s.r.o., Kocelova 15, 821 08 Bratislava, ICO :
44 569 564 - projektant

3. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov polyfunkéného komplexu SOLAR so supisnym ¢.
3916 postaveného na pozemkoch registra ,C - KN* parcelné Cisla 2158/60, 2158/65,
2158/121 az 2158/131 v k.u. Petrzalka, zapisani na liste vlastnictva ¢. 3108

4. Vlastnici pozemkov pod polyfunkénym komplexom SOLAR so supisnym ¢&. 3916
postaveného na pozemkoch registra ,,C - KN* parcelné Cisla 2158/60, 2158/65, 2158/121 az
2158/131 v k.u. Petrzalka, zapisani na listoch vlastnictva ¢. 3108, 5535, 5098, 6525, 6524,
6526, 6404, 6637, 6586

Do podkladov rozhodnutia nahliadol jeden z ucastnikov konania — Ing. Mario Borak —
vlastnik bytu €. 3-A, z Coho bol vyhotoveny zaznam zo dfia 26.11.2025.
V konani neboli uplatnené pripomienky a namietky u€astnikmi konania.
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Odovodnenie

Dna 05.11.2025 podal stavebnik FORESPO BUDATINSKA a.s., Karloveska 34, 841 04
Bratislava, ICO : 36 869 627 (dalej len ,stavebnik®) v zastipeni spoloénostou K.T.Plus, s.r.o.,
Kopgianska 15, 851 05 Bratislava, ICO : 35 958 766 Ziadost o povolenie na zmenu stavby pred
dokonCenim na stavbu ,FORM FACTORY FITNESS CLUB - Nebytovy priestor ¢.13
v polyfunkénom komplexe SOLAR" (dalej len ,stavba®).

Stavba je suc€astou Polyfunkéného komplexu SOLAR so supisnym €. 3916 postaveného
na Budatinskej ulici ¢.22, €.24 a £.26 na pozemkoch registra ,C - KN* parcelné Cisla 2158/60,
2158/65, 2158/121 az 2158/131 v k.u. Petrzalka (d'alej len ,polyfunkény komplex SOLAR®) na
ktory bolo vydané stavebné povolenie ¢. UKSP 15176-TX1/09,10-Kb-163 zo dna 06.09.2010,
pravoplatné drna 18.10.2010 (dalej len ,stavebné povolenie®).

Na Polyfunkény komplex SOLAR bolo vydané kolauda¢né rozhodnutie €. 4122/2014/10-
UKSP/2-Ku-75 zo dha 28.05.2014, pravoplatné dna 09.06.2014, z ktorého bola predmetna
stavba spolu s dalSimi nebytovymi priestormi vynata a neboli predmetom kolaudaéného
konania.

Stavba ako nebytovy priestor €.13 je zapisany na liste vlastnictva ¢. 3108 vo vylu¢nom
vlastnictve stavebnika s vchodom z ulice Budatinska ¢.22, 851 06 Bratislava.

Konanie o zmene stavby pred jej dokonenim bolo preruSené stavebnym udradom
rozhodnutim &. 11131/2025/SU/Pt-pr zo diia 11.11.2025, v ktorom stavebny Grad pozadoval
doplnenie podania o dokumenty citované vtomto rozhodnuti. Na zaklade predmetného
rozhodnutia stavebnik doplnil podanie zo dia 18.11.2025.

Po doplneni podania stavebny urad predloZzenu Ziadost preskumal a zistil, Ze Ziadost
poskytovala dostatoény podklad pre jej posudenie av sulade s ustanovenim § 61 ods. 1
stavebného zakona oznamil listom &. 11131/2025/SU/Pt-ozn zo dfia 19.11.2025 G&astnikom
konania a dotknutym organom zacatie konania o zmene stavby pred jej dokon¢enim. Podla §
61 ods. 2 stavebného zakona stavebny urad upustil od ustneho pojednavania a miestneho
zistovania, nakolko mu boli dobre zname pomery staveniska a Ziadost poskytovala dostato¢ny
podklad pre riadne a spolahlivé posudenie navrhovanej stavby. Stavebny urad zaroven stanovil
lehotu 7 pracovnych dni odo dfia doru€enia oznamenia, v ktorej mézu uc€astnici konania uplatnit
svoje namietky alebo pripomienky. Lehota na uplatnenie namietok a pripomienok uplynula dria
19.12.2025.

Do podkladov rozhodnutia nahliadol jeden z u€astnikov konania — Ing. Mario Borak —
vlastnik bytu €. 3-A, z €oho bol vyhotoveny zaznam zo dna 26.11.2025.

V konani neboli uplatnené Ziadne namietky voéi vydaniu tohto rozhodnutia. Ziaden
z dotknutych organov nepoziadal podfa ust. § 61 ods. 6 stavebného zakona o predizenie lehoty
na posudenie stavby. V konani sa vyjadrili dotknuté organy uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia, podmienky dotknutych organov su zahrnuté do podmienok tohto povolenia.

Stavebny urad podrobne a v celom rozsahu preskumal Ziadost' o vydanie povolenia na
zmenu stavby pred jej dokonéenim spolu s priloZzenou projektovou dokumentaciou a spisovym
materialom, posudil ju s prisluSnymi hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi, zaistil
vzajomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych organov a organizacii pozadovanych
osobitnymi predpismi a ich stanoviska a poziadavky zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia.

Stavba je v sulade so schvalenou uzemno-planovacou dokumentaciou pre dotknuté
uzemie a projektova dokumentacia stavby vyhovuje vdeobecnym technickym poziadavkam na
vystavbu podla ustanoveni vyhlasky &. 532/2022 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti

Telefén +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201



11131/2026/SU/Pt-01 8

o v8eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a ovSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

V uskutoénenom konani o zmene stavby pred jej dokon&enim stavebny drad zistil, Zze
projektova dokumentacia spifia poziadavky tykajuce sa verejnych zaujmov, predov$etkym
ochrany zivotného prostredia, ochrany zdravia a zivota ludi a zodpoveda vSeobecnym
technickym poziadavkam na vystavbu ustanovenym stavebnym zakonom a osobitnymi
predpismi, a nie su ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy
ucastnikov konania, preto rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 54 spravneho poriadku mozné podat’ odvolanie do
15 dni odo dna jeho ozndmenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal - na Mestskej
Casti Bratislava - Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, pricom odvolacim organom je
Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 12735/64, 831 04
Bratislava.

Toto rozhodnutie je preskumatefné sudom po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Jan Hréka
starosta mestskej Casti Bratislava - Petrzalka

v

Spravny poplatok podla zakona &. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskorSich predpisov, polozky 60g) ods. 3 vo vySke 1500,00 eur bol zaplateny bankovym
prevodom dria 17.11.2025.

Dorudéi sa:

ucastnikom konania verejnou vyhlasSkou

1. FORESPO BUDATINSKA a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava, ICO : 36 869 627 -
stavebnik a vilastnik stavby - Nebytového priestoru ¢.13 v polyfunkénom komplexe SOLAR
So supisnym €. 3916 postaveného na pozemkoch registra ,,C - KN“ parcelné Cisla 2158/60,
2158/65, 21568/121 az 2158/131 v k.u. Petrzalka

2. Ing. arch. Juraj Zelman , KUZEL architekti, s.r.o., Kocefova 15, 821 08 Bratislava, ICO :
44 569 564 - projektant

3. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov polyfunkéného komplexu SOLAR so supisnym €.
3916 postaveného na pozemkoch registra ,C - KN* parcelné Cisla 2158/60, 2158/65,
2158/121 az 2158/131 v k.U. Petrzalka, zapisani na liste vlastnictva ¢. 3108
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4. Vlastnici pozemkov pod polyfunkénym komplexom SOLAR so supisnym ¢&. 3916
postaveného na pozemkoch registra ,C - KN* parcelné Cisla 2158/60, 2158/65, 2158/121 az
2158/131 v k.u. Petrzalka, zapisani na listoch vlastnictva €. 3108, 5535, 6404, 5098, 6525,
6524, 6526, 6637, 6586

dotknutym organom jednotlivo

5. TUV SUD Slovakia s.r.o., Jasikova 6, 821 03 Bratislava

6. Slovensky zvéz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

7. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 672/1, 841 04 Bratislava, ICO
00 683 876

8. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek ZP, organ odpadového hospodarstva, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava, ICO: 00 151 866

9. Krajské riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811 07
Bratislava, ICO : 00 151 866

10. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava, ICO:
00 607 436

Na vedomie
11. K.T.Plus, s.r.o., Kopéianska 15, 851 05 Bratislava, ICO : 35 958 766

Doruéi sa verejnou vyhlaskou podfa § 26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenim po
dobu 15 dni na uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02
Bratislava.

Posledny den vyvesenia na uradnej tabuli je dnom doruéenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia oznamenia

Datum vyvesenia na uradne;j tabuli : Datum zvesenia z uradnej tabule :

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.
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