rp Mestska éast Miestny urad Petrzalka
AT BRATISLAVA-PETRZALKA Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

Stavebny uUrad

Podla rozdelovnika

Vas list €islo / zo dna Nase Cislo Vybavuje Bratislava
3445/2026/SU-Mu-ozn. Ing. Mudra, 02/68 288 926 29.01.2026
vladimira.mudra@petrzalka.sk

Vec
Oznamenie o zacati uzemného konania

Dnra 12.07.2022, s poslednym doplnenim zo dria 19.01.2026, podal navrhovatel spol.
SOHO Bratislava, a. s., sidlom Panenska 6, 811 03 Bratislava, ICO: 35 933 372, v zastupeni
spol. DEV-ING SK s.r.0., sidlom Rovna 50, 900 31 Stupava, ICO: 46 967 311 navrh na vydanie
Uzemného rozhodnutia na umiestnenie stavby ,PETRZALKA CITY — I. etapa“, v lokalite medzi
Rusovskou cestou a Romanovou ulicou, pozdiz Chorvatskeho ramena, podla textu navrhu na
pozemkoch registra "C-KN" parc. €. 1111/49, 1111/70 a 1111/72 v katastralnom Uzemi Petrzalka.

Uvedenym drfiom bolo za¢até uzemné konanie.

Objektova skladba:

SO-301 Zariadenie staveniska a staveniskové pripojky

S0-302 Zabezpelenie Uzemia, ochrana stavebnej jamy a Eerpanie vody
S0-303 Staveniskova NN pripojka

S0-311.B1.1 Polyfunkény objekt B1.1

S0-311.B1.2 Polyfunk&ny objekt B1 .2

S0-311.C1  Bytovy dom C1

S0-311.C2  Objekt obcianskej vybavenosti C2

S0-311.C3  Bytovy dom C3

S0-313 Drobna architektura

S0O-314 Podzemny parkovaci dom a nadzemna technologicka ¢ast

SO-315.A Plynova kotolha

S0O-315.B Rozvody tepla

S0-315.C Odovzdavacie strojovne tepla
SO-316.A Strojovia chladu

S0O-316.B Rozvody chladu

S0-316.C Odovzdavacie strojovne chladu

S0-321 Komunikacie pre dopravné napojenie

S0O-322 Aredlové spevnené plochy a chodniky

S0O-323 Verejné spevnené plochy a chodniky

SO-331 Pripojka vodovodu

S0-332 Pripojky splaskovej kanalizacie

S0-333 Studna a pripojka uzitkovej vody

S0-334 Aredlova dazdova kanalizacia
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S0-335 Zavlazovanie sadovnickych a parkovych uprav
SO-341 Pripojka NN

S0-342 Pripojky a arealové rozvody SLP

S0O-343 Arealové vonkajSie osvetlenie

S0-344 Verejné osvetlenie

SO-351 Pripojka plynovodu

PS-301 Cerpacia stanica vody (ATS)

PS-302 Zalozny zdroj - dieselgenerator

PS-303 Samoobsluzna autoumyvarer

PS-311.B1  Vytahy BI
PS-311.C1  Vytahy C1
PS-311.C2  Vytah C2
PS-311.C3  Vytah C3

Popis stavby:

Predmetom Uzemného konania je umiestnenie stavby Petrzalka City - 1. etapa, ktora sa
sklada zo Styroch objektov, prepojenych tromi podzemnymi podlaziami, sluZiacimi na parkovanie
a technické zazemie objektov. VysSkopisné zameranie pozemku bude napojené na vyskopisny
systém Balt po vyrovnani + 0,000 ma hodnotu 135,400 m.n.m. Bpv

Objekt B1.1 a B1.2 Polyfunké&ny objekt - je situovany pozdiz elektrickovej trasy, je navrhnuty s 9
NP, na 1. a 2. NP sa nachadza obc¢ianska vybavenost. Objekt sa na 3.-9.NP rozdeluje na dva
samostatné celky s vlastnymi vstupmi. V severnej polovici sa nachadzaju administrativhe
jednotky, v juznej Casti budovy su situované byty. Nad severnou Castou sa nachadza
technologické zazemie na streche objektu. Max. vySka objektu B1 je +32,900 = 168,300 m n.m.
(atika strojovne).

Objekt C1 a C3 - Bytovy dom - ma tvar bodovych samostatnych budov, tie si umiestnené v dotyku
s parkom budovanym popri Chorvatskom ramene vo funkcii s kddom 1110. Objekt C1 je
navrhovany s 15 NP a jednym samostatnym podzemnym podlazim, kde su umiestnené kobky
pre bytové jednotky. Bytovy objekt C3 je navrhnuty so 7 NP a jednym samostatnym podzemnym
podlazim. Objekt C1 a C3 su umiestnené nad spolo¢nou podnoZou podzemnych garazi. Max.
vySka objektu C1 je +49,500= 184,900 m n.m. (atika strojovne).

Objekt C2 - Objekt oblianskej vybavenosti - je navrhnuty ako dvojpodlazny objekt, na 1.NP je
situovana stupnovita kaviarefi a na 2.NP je navrhnutd lezecka stena. Objekt ma vysku 23,5 m v
arovni atiky, nad vytahovou Sachtou je vySka 24,8m. Max. vySka objektu C2 je +23,500 = 158,900
m n.m. (atika obejktu).

I. Etapa stavby Petrzalka City navrhuje v zmysle predloZenej dokumentacie 218 bytov.

Celkovy poCet navrhovanych parkovacich miest je: 469 PM

Navrhovana staticka doprava pre objekt B je s celkovym poctom 230 PM. Parkovacie stojiska
su umiestnené v podzemnej hromadnej garazi a na teréne v ramci polyfunkéného suboru.

Navrhovang staticka doprava pre objekty C1 az C3 je s celkovym poctom 227 PM. VSetky
parkovacie miesta su navrhované v podzemnej garazi |. etapy na 2.-4.PP. Pristupné su vjazdovu
rampou pod objektom C2.

PozZadovana staticka doprava pre 1. etapu vystavby (objekty B1, C1 az C3) je spolu 457 PM,
pricom v ramci |. etapy je navrhovana rezerva 12 PM k pozadovane;j statickej doprave.
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Zaujmové uzemie vystavby sa nachadza v k. U. Petrzalka, medzi Rusovskou cestou a
Romanovou ulicou.

V lokalite v su€asnosti nie je vybudovana verejna komunikacia.

Verejné komunikacie rie$i samostatna projektova dokumentacia PETRZALKA CITY -
predizenie Jantarovej cesty, isek Rusovskd — Romanova, pre ktori bolo vydané pravoplatné
uzemné rozhodnutie.

Predmetom Uzemného konania je vnutroarealova cesta, obojsmerny vjazd/vyjazd do
podzemnej garaze, ktora sa napaja na kruhovy objazd. Tento bol predmetom umiestnenia stavby
,PETRZALKA CITY - prediZzenie Jantarovej cesty, isek Rusovska — Romanova“.

Hlavné pesie tahy su navrhované popri navrhovanej Jantarovej ceste chodnikom tvoriacim
sucast mestského bulvaru. V ramci vnatroblokov je navrhované paralelne s bulvarom tzv. korzo,
ktoré zabezpecluje pristup a priestor pre obcianskej vybavenosti. VedlajSie peSie tahy su
navrhované prie€ne, na rieSené Uzemie a prepajaju bulvar a korzo s Chorvatskym ramenom.

V ramci rieSeného Uzemia je navrhovana cyklotrasa v juznej ¢asti medzi objektami B1, C2 a C3.

Umiestiovana stavba bude napojena pripojkami na verejné inZinierske siete: voda,
kanalizacia, plyn a elektrina. Verejna infrastruktira Uzemia bola predmetom samostatného
Uzemného konania ,PETRZALKA CITY - Primarne inzinierske siete".

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka, ako stavebny urad prislusny podla § 15 ods. 1) zdkona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,Stavebny
zakon®) v spojitosti s § 7a zakona €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny urad®), v sulade s ustanovenim § 36
ods. 1) zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,stavebny zakon“) v spojeni s § 84 ods. 4 Stavebného zakona a § 3 vyhlasky
€. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona oznamuje
dotknutym organom a znamym ucastnikom konania, Ze dfiom podania bolo za¢até uzemné
konanie.

Sucasne oznamuje, Ze v zmysle ustanovenia § 36 ods. 2) stavebného zakona upusta od
ustneho pojednavania a miestneho zistovania, u€astnici konania a dotknuté organy mézu svoje
namietky a pripomienky uplatnit najneskér do 10 pracovnych dni odo dria dorucenia, inak sa k
nim nebude prihliadat.

Podla § 36 ods. 3 stavebného zakona, ak dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny o zacati
uzemného konania, neoznami v uréenej alebo prediienej lehote svoje stanovisko, ma sa za to,
Ze so stavbou z hladiska nam sledovanych zaujmov suhlasi. V pripade, ak niektory z dotknutych
organov potrebuje na riadne posudenie dihi &as, predizi stavebny Grad na jeho Ziadost lehotu
pred jej uplynutim.

Z dovodu, Ze sa jedna o prvu etapu zvlast rozsiahlej stavby, stavebny urad oznadmenie
o zaCati uzemného konania o umiestneni stavby v sulade s § 36 ods. 4 stavebného zakona
dorucuje ucastnikom uzemného konania verejnou vyhlaskou.

Stavebny urad zaroven upozorriuje ucastnikov konania, ze podfla § 42 ods. 5) stavebného
zakona v odvolacom konani sa neprihliada na namietky, ktoré neboli uplatnené v prvostupfovom
konani v urCenej lehote.

Ugastnici konania mézu nahliadnut do podkladov rozhodnutia po telefonickej/mailove;
dohode so zamestnancom stavebného uradu (nasledne sa nahliadnutie uskuto€ni v uréenych
priestoroch mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, Bratislava).

Ugastnici konania sa mdZzu pred vydanim rozhodnutia vyjadrit k jeho podkladom, pripadne
navrhnut ich doplnenie.

Telefén +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201



&. sp. 3445/2026/SU-Mu

Ak si niektory z u€astnikov konania zvoli svojho zastupcu, tento musi predlozit pisomnu
pInd moc toho u€astnika konania, ktory sa dal zastupovat.

Prilohy:
1. Koordinac¢na situacia M 1:500

Ing. Jan Hréka
starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

Doruci sa:

Ugastnici konania - verejnou vyhlagkou

1. SOHO Bratislava, a. s., Panenska 6, 811 03 Bratislava, ICO: 35 933 372, v zastupeni spol.
DEV-ING SK s.r.o., Rovna 50, 900 31 Stupava, ICO: 46 967 311 — navrhovatel

2. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481

3. Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava,
ICO: 36 022 047

4. Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava

5. Cyklokoalicia, Partizanska 7162/2, 81103 Bratislava, ICO: 31 800 394

6. Martin Kugla, Mlynarovi¢ova 16, 851 03 Bratislava

7. Zahradkari Dubravska Hlavica o.z., Karloveska 409/11, 841 04 Bratislava, ICO: 51 777 851

dotknuté organy

8. Hlavné mesto SR Bratislava, OUIC, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 603 481
9. Okresny urad Bratislava, PaK, 8VS, OH, 00, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO:
151 866

10. Okresny urad Bratislava, odb. krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

11. Krajské riaditelstvo hasi€¢ského a zachranného zboru v Bratislava, Radlinského 6, 811 07
Bratislava

12. Dopravny urad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava, ICO: 42 355 826

13. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava,
ICO: 607 436

14. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518

15. Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktury, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
16. SPP-distribucia, a.s., Platenicka 19013/2, 821 09 Bratislava, ICO: 35 910 739

17. BVS, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava, ICO: 35 850 370

18. Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava,
ICO: 36 022 047

19. Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava, ICO: 00 492 736

20. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava, ICO: 683 876
21. Slovensky zvaz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

22. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

23. Technické siete Bratislava, a.s., Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 54 302 102
24. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ICO: 35 763 469

25. Michlovsky, spol. s r.0., Letna 9, 921 01 Piestany, ICO: 36 230 537

26. Suptel s.r.o., Pri Sajbéch 3 831 06 Bratislava, ICO: 35 824 425
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27. SITEL s.r.0., Zemplinska 6, 404 01 Kosice, ICO: 31 668 305

28. Ministerstvo ZP SR, odb. ochrany a §tatnej spravy ochrany PaK, Nam. L. Stura 1, 812 35
Bratislava, ICO: 42 181 810

29. Okresny urad Bratislava, odd. ochrany prirody a vybr. zloZiek ZP - EIA, Tomasikova 46, 832
05 Bratislava, ICO: 151 866 (s prilohami: navrh na vydanie UR zo dfia 12.07.2022, pisomné
vyhodnotenie pripomienok EIA, projektova dokumentacia na USB)

30. Mestska &ast Bratislava-Petrzalka, RZP — tepelna energetika, vyrub - TU

Na vedomie:

31. PANTOGRAPH s.r.0., Straznicka 2, 811 08 Bratislava, ICO: 47 229 667— projektant

32. SOHO Bratislava, a. s., Panenska 6, 811 03 Bratislava, ICO: 35 933 372, v zastupeni spol.
DEV-ING SK s.r.o., Rovna 50, 900 31 Stupava, ICO: 46 967 311 — navrhovatel

Doruéi sa verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2) spravneho poriadku vyvesenou na
uradnej tabuli, Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava.

Toto oznamenie musi byt’ vyvesené na Uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka
po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je diiom doruéenia.

Vyvesené dna: ......cccoeeeeveveeeieinnnnnn, Zvesené dna: .....cccceeeeeiiieiiieiiiiee e,

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.
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