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Navrh uznesenia
Miestne zastupitelstvo mestskej ¢asti Bratislava- PetrZalka
schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9aa ods. 2 pism. e€) zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s ¢l. 17 ods. 10 pism. a) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej €asti Bratislava-Petrzalka a s majetkom
zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou, nagjom nebytovych priestorov —
telocviéne so zazemim, o celkovej vymere 206,55 m?, nachadzajlcich sa v objekte byvalej
Materskej Skoly, Vavilovova 18, Bratislava-Petrzalka, supisné Cislo 1221, druh stavby 11 —
Budova pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum, s popisom stavby: MS VAVILOVOVA 18,
zapisanej na LV €. 2644, postavenej na pozemku registra ,C“ KN parc. €. 4481, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 2 270 m? v k. (. Petrzalka, obec Bratislava-
Petrzalka, okres: Bratislava V, zapisaného na LV €. 1748, zverenym Protokolom €. 11 88 0067
03 00 zo dna 04.04.2003 o zvereni spravy nehnutelného majetku hlavného mesta SR
Bratislavy a s nim suvisiacich majetkovych prav a zavazkov do spravy Mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava a nasledne Protokolom &. 3/2005 zo dna
08.11.2005 o zvereni spravy majetku hlavného mesta SR Bratislavy s nim suvisiacich
majetkovych prav a zavazkov do spravy Strediska socialnych sluzieb Petrzalka, so sidlom:
Mlynaroviéova 23, 851 03 Bratislava, pre Ziadatela: SiGkromna spojena $kola, ICO: 57 312
087, so sidlom: Vavilovova 18, 851 01 Bratislava, za cenu 40 eur/m?/rok, ¢o pri vymere
206,55 m? predstavuje sumu 8 262 Eur/rok za téelom vyuéby pohybovych aktivit Ziakov,
na dobu urcitu od 01.07.2026 do 31.07.2033.

Predmetny najom je pripadom osobitného zretela s poukazom na ¢l. 17 ods. 5 pism. i) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti Bratislava-Petrzalka a s majetkom
zverenym jej do spravy hlavhym mestom SR Bratislavou, podla ktorého pripadom hodnym
osobitného zretefa je prenajom majetku na socialne, charitativne, osvetove, kulturne,
environmentalne, vychovno-vzdelavacie, Sportové a iné v8eobecne akceptovatelné
verejnoprospedné ucely, pre potreby obc&ianskych a zaujmovych zdruZeni na neziskovu
Cinnost, nakolko v uvedenom pripade ide o podporu vychovno-vzdelavacieho procesu
osobitne zameraného na pohybové aktivity Ziakov.

Zmluva o najme bude podpisana do 120 dni od schvalenia uznesenia v miestnom
zastupitel'stve. V pripade, Ze ngjomna zmluva v tejto lehote nebude najomcom podpisana,
toto uznesenie strati platnost.



Ziadatel

Predmet najmu:

Ugel najmu:
Doba najmu:

Vyska najomného:

Doévodova sprava

Sukromna spojena skola, ICO: 57 312 087, so sidlom: Vavilovova 18,
851 01 Bratislava

najom nebytovych priestorov — telocviéne so zazemim, o celkovej
vymere 206,55 m?, nachadzajlcich sa v objekte byvalej Materskej
Skoly, Vavilovova 18, Bratislava-Petrzalka, supisné Cislo 1221, druh
stavby 11 — Budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum, s popisom
stavby: MS VAVILOVOVA 18, zapisanej na LV &. 2644, postavenegj
na pozemku registra ,C“ KN parc. €. 4481, druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie o celkovej vymere 2 270 m? v k. U. Petrzalka, obec
Bratislava-Petrzalka, okres: Bratislava V, zapisaného na LV &. 1748,
v prospech vlastnika Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava,
so sidlom: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481
v podiele 1/1, zvereny na zaklade Protokolu €. 11 88 0067 03 00 zo dha
04.04.2003 o zvereni spravy nehnutefného majetku hlavného mesta SR
Bratislavy a s nim suvisiacich majetkovych prav a zavazkov do spravy
Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava
a nasledne Protokolom ¢&. 3/2005 zo dfia 08.11.2005 o zvereni spravy
majetku hlavného mesta SR Bratislavy s nim suvisiacich majetkovych
prav a zavazkov do spravy Strediska socialnych sluzieb Petrzalka, so
sidlom: Mlynarovi€ova 23, 851 03 Bratislava,

vyuéba pohybovych aktivit ziakov
na dobu urcitt od 01.07.2026 do 31.07.2033
40,00 eur/m?rok, ¢o predstavuje sumu 8262,00 Eur/rok

Vy8ka najmu podla § 9aa ods. 3 zakona ¢.138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov je v hodnote za aku sa v tom €ase a na
tom mieste obvykle prenechavaju do najmu na dohodnuty u&el veci toho
istého druhu alebo porovnatelné veci.

Navrhovana vyska najmu za m? je vy$Sia ako najom podla znaleckého
posudku €. 64/2025. Celkova hodnota najmu za rok predstavuje sumu
8262,00 eur/rok.

VSeobecna hodnota najomného je stanovena podla § 9aa ods. 3 zakona
€.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v hodnote
za aku sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenechavaju do ngjmu
na dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo porovnatelné veci, a jej
vySka je uréena s poukazom na znalecky posudok €. 64/2025.

Riaditelka Strediska socidlnych sluzieb Petrzalka predloZila navrh na schvélenie najmu
nebytovych priestorov — telocviéne s daldimi miestnostami (so zazemim). Ziadatelom je
Sukromna spojena Skola, ktora sa venuje vyucbe deti s cielom obohatit’ a zlepSit emocionainy,
socialny, fyzicky, kreativny, jazykovy a intelektualny rozvoj dietata. Ziadatel je pravnym
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nastupcom Sukromnej materskej Skoly, ktory bol najomcom Predmetu najmu, na zaklade
Najomnej zmluvy €. 09-049-2025 zo drnia 30.07.2025, platnej do 30.06.2026.

V8etky prava, povinnosti, zavazky a pohladavky pévodnych subjektov uvedenych
v Rozhodnuti o zaradeni do siete 8kdl a Skolskych zariadeni Slovenskej republiky zo dfia
13.10.2025, ktoré je suCastou materialu, presli diom1. decembra 2025 v plnom rozsahu na
Sukromnu spojenu Skolu, ktora sa stala ich pravnym nastupcom v zmysle zékona &. 596/2003
Z. z. o Statnej sprave v Skolstve a Skolskej samosprave a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov platného a uc¢inného v dobe rozhodne;j.

Ziadatel Ziada o najom na obdobie od 01.07.2026 do 31.07.2033, aby sa zjednotila doba
najmu s dobou najmu ostatnych priestorov a arealu, na zaklade ostatnych najomnych zmluv,
ktoré ma Ziadatel uzatvorené s Prenajimatelom. Stredisko socialnych sluZieb Petrzalka, ako
spravca suhlasi s prenajmom predmetnych priestorov a odportéa najom predizit.

Sucasna najomna zmluva €. 09-049-2025 je platna do 30.06.2026. Sukromna spojena 3kola
si pIni svoje zavazky, plati riadne najomné za kazdy prenajaty priestor, o vSetky priestory sa
prikladne stara, zabezpecuje ich udrzbu a zveladuje ich z vlastnych finanénych prostriedkov.

Navrhovana vy$ka najmu za m? je vy$Sia ako navrhovana vy$ka najmu podfa znaleckého
posudku €. 64/2025. Celkova hodnota najmu za dobu najmu predstavuje sumu 57.834,00 Eur.
Pri prenajme sa v zmysle § 9aa ods. 1 a ods. 2 zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov nepouziju ustanovenia § 9a ods. 1 az 8 a 10 az 14 predmetného zakona,
nakolko sa v uvedenom pripade najom posudzuje ako pripad hodny osobitného zretela.

Predmetny najom je pripadom hodnym osobitného zretela podla &l. 17 ods. 5 pism. i) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti Bratislava-Petrzalka a s majetkom
zverenym jej do spravy hlavnhym mestom SR Bratislavou:

»Pripadom hodnym osobitného zretela je: i) prenajom majetku na socialne, charitativne,
osvetové, Kkulturne, environmentalne, vychovno-vzdelavacie, Sportové a iné vSeobecne
akceptovatelné verejnoprospesné ucely, pre potreby obéianskych a zaujmovych zdruZeni na
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neziskovu ¢innost,”.

Zmluva o najme bude podpisana do 120 dni od schvalenia uznesenia v miestnom
zastupitel'stve. V pripade, Ze ngjomna zmluva v tejto lehote nebude najomcom podpisana,
toto uznesenie strati platnost.

Material bol predmetom rokovania odbornych komisii.
Miestna rada prerokovala predlozeny material a odporucila ho schvalit.
Stanoviska komisii su su¢astou materialu.



Mlynarovi¢ova 23, 851 03 Bratislava

ﬁ Stredisko socialnych sluzieb Petrzalka

—psmtAu::-—
Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka
referat spravy miestneho majetku
Kutlikova 17
851 02 Bratislava
Va3 list ¢islo / zo dita Nasa znatka Vybavuje: V Bratislave

402/2039/2026/TRA JUDr. Karolina Trankovi¢ova 09.04.2026

VEC: Ziadost’ o prediZenie najmu priestorov Sikromnej spojenej $koly, Vavilovova 18,
851 01 Bratislava NZ &. 09-049-2025 zo diia 31.03.2026 - vyjadrenie

Stredisko socialnych sluZieb Petrzalka sihlasi s prediZenim prenajmu predmetnych priestorov
vsilade so ,Zisadami hospodarenia anakladania s majetkom mestskej &asti Bratislava-
Petrzalka a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou®, schvalenych
uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka &. 313 zo diia
23.04.2024 s u¢innost'ou od 01.05.2024.

Néjomné za prenajaté priestory ostdva v nezmenenej vyske 40,00 Eur/m2/rok (slovom:
Styridsat’ Eur/m2/rok).

Stredisko socialnych sluzieb Petrzalka ziroveri sihlasime s ndvrhom ndjomcu o moZnii zimenu
priestorov, na zdklade ¢oho pride kiprave predmetu ndjmu v zmysle Zmluvy o nijme
nebytovych priestorov zo diia 01.07.2008 v zneni neskorsich dodatkov, kedy pride k ziiZeniu
o0 nebytovy priestorov — triedy so socidlnym zdzemim, pri¢om ostatné ¢asti Zmluvy ostavaji
nezmenené.

Sukromna spojena 3kola si plni svoje zavizky, plati riadne ndjomné za kazdy prenajaty priestor,
ovSetky priestory sa vzorne stard, udrZiava ich azveladuje zvlastnych finanénych
prostriedkov. Vzhl'adom na uvedené skutoénosti Stredisko socialnych sluZieb Petrzalka sthlasi
s opatovnym najmom tak, ako je uvedené v Ziadosti.

Néjomca ma ku dne$nému diiu vysporiadané vietky zavizky.

S pozdravom

JUDr. Karolina Trankoviové
poverena riaditel’ka



Stredisko socialnych sluzieb Petrzalka
JUDr. Karolina TrankoviGova
Mlynarovicova 23

851 03 Bratislava

31.03.2026
Bratislava

Ziadost' o predizenie najmu priestorov Stiikromnej spojenej $koly, Vavilovova 18:
NZ €. 09-049-2025

Vazena pani riaditelka,

tymto si Vas dovolujeme poZiadat o prediZenie najmu na zéklade Najomnej zmiuvy &. 09-049-2025,
uzatvorenej dna 30.07.2025, ktorej predmetom je prenajom priestorov o vymere 206,55 m?. Najomna
zmluva bola uzatvorena na dobu urcitd, od 01.08.2025 do 30.06.2026. Priestory st vyuzivané na ucely
vzdelavania a pohybovych aktivit v nasej materskej Skole.

Mame zaujem o predizenie doby najmu na &o najdihie obdobie, idealne do 31.07.2033, s ciefom
zosuladit dobu najmu s ostatnymi prenajimanymi priestormi.

V pripade, Zze by ste predmetné priestory potrebovali vyuzivat na pohybové aktivity pre verejnost,
dovolujeme si navrhnit’ moznost zameny priestorov. Priestory telocviéne by sme si radi ponechali v
najme, nakofko disponuju priamym vychodom do $kolského arealu, ¢o je vyznamné z hladiska
bezpecnosti deti.

Na ucely pohybovych aktivit verejnosti Vam vieme ponuknut alternativne priestory — velki miestnost' so
socialnym zazemim a samostatnym vstupom. Pristup k tymto priestorom je mozny cez vstupnu branku
Strediska socialnych sluzieb, ¢im by sa eliminovala potreba vstupu verejnosti do $kolského arealu.

V pripade otazok sme k dispozicii na tel.c. 0910 975 104 alebo mailom na office@brilliantstars.sk.
Vopred dakujeme za posudenie nasej Ziadosti.

S pozdravom,

Aenus Jahanpour ! /
zriadovatelka
Sukromna spojena Skola, Vavilovova 18, Bratislava

office@brilliantstars sk
www.brilliantstars sk



Alena Koénerova

Od: School Office <office@brilliantstars.sk>

Odoslané: Stvrtok 4. decembra 2025 13:38

Komu: School Office

Predmet: Oznamenie o zliceni a vzniku Sukromnej spojenej skoly, Vavilovova 18, Bratislava,
1CO 57312087

Prilohy: Zmena pravneho subjektu_informacia.pdf

Vazeny zmluvny partner,

dovolujeme si Vas informovat, Ze Ministerstvo Skolstva, vyskumu, vyvoja a mladeze Slovenskej republiky
schvalilo vznik Sukromnej spojenej $koly, Vavilovova 18, Bratislava, ICO 57312087 a jej zaradenie do
siete kol a kolskych zariadeni Slovenskej republiky, a to s G¢innostou od 1. decembra 2025.

Na zaklade tohto rozhodnutia sa nasledujice $koly a $kolské zariadenia zlu¢uju do jednej pravnickej osoby
- Sukromna spojena $kola, Vavilovova 18, Bratislava, ICO §7312087, a stavajl sa jej
organiza¢nymi zloZzkami. Na ucely pravnych Ukonov sa povazuju za zru$ené driom 30.11.2025.

Sukromnéa materska $kola, Vavilovova 18, Bratislava, ICO 42126401

Sukromné zékladné kola, Vavilovova 18, Bratislava, ICO 50448692

Sukromna zakladna umelecka $kola, Vavilovova 18, Bratislava, ICO 55611591

Sukromna $kolska jedalen, Vavilovova 18, Bratislava ako su¢ast Sukromnej materskej $koly,
Vavilovova 18, Bratislava

VSetky prava, povinnosti, zaviazky a pohfadavky pévodnych subjektov tak presli diiom 1. decembra
2025 v pinom rozsahu na Sukromnu spojent $kolu, ktora sa stala ich pravnym nastupcom. Prosime
Vas, aby ste si aktualizovali tidaje vo svojich systémoch.

Kontaktné udaje zostavajli nezmenené: email office@brilliantstars sk, tel. 02/6241 4292.

Dakujeme za doterajsiu spolupracu a tedime sa na jej pokracovanie.

S Uctou,

Venus
zriado



14.11.2025
Bratislava

Oznémenie o zmene pravneho subjektu
Vazeny zmluvny partner,

dovofujeme si Vds informovat, 2e Ministerstvo $kolstva, vyskumu, vyvoja a middeZe Slovenskej republiky
schvdlilo vznik Sukromnej spojenej koly, Vavilovova 18, Bratislava, ICO 57312087 a jej zaradenie do
siete 8kol a Skolskych zariadeni Slovenskej republiky, a to s U¢innostou od 1. decembra 2025.

Na zéklade tohto rozhodnutia sa nasledujice $koly a $kolské zariadenia zlu¢uju do jednej pravnickej osoby —
Sukromna spojena Skola, Vavilovova 18, Bratislava, ICO 57312087:

Sukromna materska Skola, Vavilovova 18, Bratislava, ICO 42126401

Sukromné zékladna $kola, Vavilovova 18, Bratislava, ICO 50448692

Sukromné zékladna umelecka kola, Vavilovova 18, Bratislava, ICO 55611591

Sukromna $kolské jedéled, Vavilovova 18, Bratislava ako si¢ast Sukromnej materskej Skoly,
Vavilovova 18, Bratislava

Véetky préva, povinnosti, zdvézky a pohladidvky pdvodnych subjektov prechdédzaju diiom
1. decembra 2025 v plnom rozsahu na Sukromnu spojenu §kolu, ktord sa stéva ich pravnym
nastupcom. Prosime V4s, aby ste si aktualizovali idaje vo svojich systémoch. Nové bankové (daje budeme
mat k dispozicii po 1.12.2025.

Dakujeme za doterajsiu spoluprécu a teSime sa na jej pokradovanie.

S Uctou,

‘Venus Jahanpair
zriadovat

Stikromné spojena kola, Vavnl\Q\y(«a 18%lislava

office@brilliantstars.sk
www.brilliantstars.sk



MINISTERSTVO SKOLSTVA, VYSKUMU,
VYVOJA A MLADEZE SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Sekcia podpory regionalneho Skolstva
Cernysevského 50, 851 01 Bratislava

Cislo spisu Bratislava
2025/16834:4-A3530 13. 10. 2025

ROZHODNUTIE

o zaradeni do siete $kol a Skolskych zariadeni Slovenskej republiky

Popis konania / Uastnici konania

Ministerstvo $kolstva, vyskumu, vyvoja a mladeze Slovenskej republiky, sekcia podpory regionalneho Skolstva
podl'a § 14 ods. 6 pism. b) a v spojitosti s § 20 ods. 2 a4 zakona ¢. 596/2003 Z. z. o Statnej sprave v skolstve a kolskej
samosprave a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, ako prislusny spravny organ
prerokoval ziadost’ Gcastnika konania, fyzickej osoby, ktord nemé opravnenie podnikat’, Venus Jahanpour, Lesna
2204/100, Stupava, rodné ¢islo 665720/9020, o zaradenie Siikromnej spojenej $koly, Vavilovova 18, Bratislava, a
jej organizaénych zloziek a sticasti, do siete §kol a skolskych zariadeni Slovenskej republiky.

Vyrok
Ministerstvo Skolstva, vyskumu, vyvoja a mladeze Slovenskej republiky po preskimani idajov podl'a § 16 ods. 1
pism. a)azd)ag)apodla § 20 ods. 2 a4 a§ 21 ods. 9 zdkona ¢. 596/2003 Z. z. o Statnej sprave v Skolstve a $kolskej
samosprave a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a po ziskani potrebnych dokladov
podla § 32 a § 46 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov
rozhodlo takto:

zaraduje

do siete §kol a Skolskych zariadeni Slovenskej republiky Stikromnu spojent skolu, Vavilovova 18, Bratislava, s
organiza¢nymi zlozkami:

- Sukromna materska skola, Vavilovova 18, Bratislava,

s vyucovacim jazykom slovenskym,

- Stkromna zakladna $kola, Vavilovova 18, Bratislava,

s vyucovacim jazykom slovenskym a anglickym,

- Stkromna zakladna umelecka $kola, Vavilovova 18, Bratislava,

s vyucovacim jazykom slovenskym,

a sucast'ou:
- Sukromna $kolska jedalen, Vavilovova 18, Bratislava,
s terminom zacatia ¢innosti od 1. decembra 2025.

Tymto rozhodnutim sa zo zdkona na ucely pravnych tikonov povazuju za zrusené s i¢innostou k 30. novembru 2025:
- Stkromna materska skola, Vavilovova 18, Bratislava,

- Sukromna $kolské jedalen, Vavilovova 18, Bratislava, ako stucast’ Sikromnej materskej Skoly, Vavilovova 18,
Bratislava,

- Stkromna zékladna skola, Vavilovova 18, Bratislava,

- Sakromna zakladna umelecka $kola, Vavilovova 18, Bratislava.



Odovodnenie

Ucastnik konania, fyzicka osoba, ktora nema opravnenie podnikat’, Venus Jahanpour, Lesna 2204/100, Stupava,
rodné ¢islo 665720/9020, (d’alej len ,ucastnik konania“), podl'a § 20 zakona ¢. 596/2003 Z. z. o Statnej sprave v
Skolstve a Skolskej samosprave a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,zakon €. 596/2003 Z. z.*), predlozil dna 30.09.2025 Ministerstvu Skolstva, vyskumu, vyvoja a mladeze Slovenske;j
republiky (d’alej len ,,spravny organ‘) ziadost’ o zaradenie Sukromnej spojenej $koly Brilliant Stars International
School, Vavilovova 1221/18, Bratislava, a nasledne dna 07.10.2025, upravenu ziadost' s nazvom Stukromna
spojena Skola, Vavilovova 18, Bratislava, ktorej organizacnymi zlozkami sa stavaju Sukromna materska $kola,
Vavilovova 18, Bratislava, Sukromna zékladna Skola, Vavilovova 18, Bratislava, Sukromna zakladna umelecka
skola, Vavilovova 18, Bratislava, a jej siicast'ou sa stava Sukromna Skolska jedalen, Vavilovova 18, Bratislava.

Spravny organ po posudeni predlozenej ziadosti zistil, Ze G¢astnik konania predlozil k zaradeniu predmetne;j spojene;j
Skoly s jej organizacnymi zlozkami a sucast'ou do siete, vSetky potrebné udaje podl'a § 16 ods. 1 pism. a) az d) a
g) zakona ¢. 596/2003 Z. z.

Spravny organ dalej uvadza, ze Sukromnej zakladnej Skole, Vavilovova 18, Bratislava, bol listom ¢.
2017-10048/28732:2-10H0, zo dna 16.06.2017, vydany suthlas k uplatiovaniu medzinarodného programu
Cambridge International Examinations Primary school, s G¢innost'ou od 01.09.2017. V sulade s uplatiiovanim tohto
medzinarodného programu je vychovno-vzdelavacim jazykom skoly slovensky jazyk a anglicky jazyk.

Podl'a § 20 ods. 2 zakona ¢. 596/2003 Z. z. sa na zaklade rozhodnutia zriad'ovatel'a alebo dohody zriad’ovatel'ov
mozu Skoly a Skolské zariadenia spojit’ do jednej pravnickej osoby. Na zéklade rozhodnutia zriad'ovatel'a alebo
dohody zriad'ovatel'ov sa moze spojit’ aj spojena $kola s inou $kolou, inym $kolskym zariadenim alebo s inou
spojenou $kolou. Zriad'ovatel'om takto zriadenej spojenej $koly je zriad’ovatel’, na ktorom sa zriad'ovatelia dohodnu.
Organiza¢né zlozky takto zriadenej spojenej Skoly nie st pravnické osoby.

Podl'a § 20 ods. 3 zékona €. 596/2003 Z. z. ak sa spoji $kola so $kolskym zariadenim podla odseku 2, skolské
zariadenie sa stava sucastou skoly.

Podl'a § 20 ods. 4 zakona ¢. 596/2003 Z. z. pri spojeni $kol alebo $kolskych zariadeni podl'a odseku 2 sa prislu§né
skoly a Skolské zariadenia stavaju k terminu zacatia Cinnosti spojenej Skoly jej organizacnymi zlozkami alebo
sucast’'ami a na Gc¢ely pravnych tkonov sa povazuju za zrusené. Zriad'ovatel’ podava len ziadost’ o zaradenie spojenej
skoly do siete, ktora obsahuje len udaje podl'a § 16 ods.1 pism. a) az d) a g); na konanie o ziadosti o zaradenie
spojenej Skoly sa nevzt'ahuju terminy podl'a § 16 ods. 1,5 a 9. Ministerstvo bez vyradenia prislusnych $kél, Skolskych
zariadeni a elokovanych pracovisk zo siete a ich zruSenia vyznaci spojenie v sieti bezodkladne po nadobudnuti
pravoplatnosti prislusného rozhodnutia a zabezpeci pridelenie identifikacného Cisla organizacie spojenej $koly a
zrusenie identifikacného Cisla organizécie dotknutych $kol a Skolskych zariadeni. Ak ide o spojenie na zaklade
dohody zriad'ovatel'ov, v rozhodnuti sa uvadza povodny zriad'ovatel’ ku kazdej dotknutej skole, kazdému dotknutému
Skolskému zariadeniu a ich elokovanym pracoviskam a rozhodnutie sa doru¢uje zriad'ovatel'om vSetkych dotknutych
§kol a Skolskych zariadeni.

Spravny organ preskiimal vSetky predlozené doklady a dospel k zaveru, ze boli splnené nalezitosti podania, a na
zaklade vyssie uvedenych skuto¢nosti rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podl'a § 61 ods. 1 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorsich predpisov podat’ rozklad na Ministerstvo Skolstva, vyskumu, vyvoja a mladeze Slovenske;j
republiky, Cemy§evského 50, 851 01 Bratislava, v lehote 15 dni odo dna dorucenia tohto rozhodnutia. Toto
rozhodnutie je preskiimatel'né spravnym sudom v konani podl'a Spravneho siidneho poriadku po vycerpani riadneho
opravného prostriedku.

Jan Sitarcik
generalny riaditel’

2/3
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Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

Dorucuje sa
Venus Jahanpour, Lesna 2204/100 , 900 31 Stupava, Slovenska republika

Na vedomie

Regionalny trad $kolskej spravy v Bratislave, Tomasikova, 831 04 Bratislava 3,
Centrum vedecko-technickych informacii SR, Lamacska cesta, 811 04 Bratislava 1,
Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 429/1, 811 01 Bratislava 1
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Dolozka pravoplatnosti a vykonatelnosti

[Typ dolozky

Typ dolozky:

- dolozka pravoplatnosti ®
- dolozka vykonatel'nosti O
- dolozka pravoplatnosti a vykonatel'nosti (@)

Cislo rozhodnutia: 2025/16834:4-A3530
Datum vydania rozhodnutia: 13.10.2025
Détum vytvorenia dolozky: 03.11.2025
Vytvoril: Mgr. Daniela Babiakova
IRozhodnutie vydal
1CO: 00164381
Nazov: Ministerstvo Skolstva, vyskumu, vyvoja a mladeze

Slovenskej republiky

]Udaje spravoplatnenia rozhodnutia
Datum nadobudnutia pravoplatnosti: 31.10.2025

Pravoplatnost’ vyznacena pre:
- rozhodnutie v plnom zneni ®

- Cast’ rozhodnutia @)
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Najomna zmluva ¢. 09 - 049 - 2025

(dalej len ,,Zmluva®) uzavretd podl'a zédkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,Zakon o najme NP*), zikona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Ob&iansky zdkonnik™) a podla
zékona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obchodny

zakonnik™)
Zmluvné strany:

Prenajimatel’:
so sidlom:
ICO:

Spravcom zvereného
majetku:

so sidlom:

1CO:

DIC:

V zastipeni spravcom
majetku:

so sidlom:

1CO:

DIC:

zastupeny:

bankové spojenie:
IBAN:

variabilny symbol:

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a

Najomca:
Pravna forma:
V zastlpeni:
so sidlom:
ICO:

DIC:

IC DPH:
zapisany v:

bankové spojenie:
IBAN:
(dalej len ,,Najomca*)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacidlne ndmestie 1, 814 99 Bratislava
00 603 481

Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava
00 603 201
2020936643

Stredisko socialnych sluZieb Petrzalka

Mlynarovicova 23, 851 03 Bratislava
31814 735

Mgr. Alenou Ko¢nerovou, poverenou riaditel’kou

Sikromna materska $kola,
Neziskova organizacia

Venus Jahanpour, $tatutarny zastupca
Vavilovova 18, 851 01 Bratislava
42126401

2022447812

Registrovy Grad MV SR
Rozhodnutie MS SR pod ¢. CD-2007-12201-/25022-1:sekr. zo
dria 25.juna 2007, datum zacatia ¢innosti diia 01.09.2007

(Prenajimatel’ a Ndjomca spolu dalej ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ,,Zmluvna strana®)
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Clénok 1.
Predmet a Uel najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom (podiel 1/1) nebytovych priestorov nachadzajicich sa
v k. U.: Petrzalka, obec: Bratislava-PetrZalka, okres: Bratislava V, vedenych Okresnym tiradom
Bratislava, katastralnym odborom zapisanych na LV & 2644 o vymere 206,55 m?2
nachéadzajucich sa v objekte byvalej materskej skoly na Vavilovovej ulici 18, sipisne &islo
1221, druh stavby 11 — Budova pre 3kolstvo, na vzdelanie a vyskum, s popisom stavby: MS
VAVILOVOVA 18, postavend na pozemku registra ,,.C* KN parc. &. 4481, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 2 270 m? v k. 0. Petrzalka, obec Bratislava-
Petrzalka, zapisany na LV ¢. 1748 (d’alej len ,,Predmet ndjmu®).

Predmet najmu je vyznaceny v Prilohe ¢&. 1 tejto Zmluvy.

Predmet ndjmu bol zvereny na zaklade Protokolu & 11 88 0067 03 00 zo diia 04.04.2003
o zvereni spravy nehnutelného majetku hlavného mesta SR Bratislavy a s nim stvisiacich
majetkovych prav a zavizkov do spravy Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17,
851 02 Bratislava a nasledne Protokolom €. 3/2005 zo dia 08.11.2005 o zvereni spravy majetku
hlavného mesta SR Bratislavy a s nim stvisiacich majetkovych prav a zavizkov do spravy
Strediska socidlnych sluzieb Petrzalka, so sidlom: Mlynarovi¢ova 23, 851 03 Bratislava.

Prenajimatel’ prenechiava Najomcovi Predmet najmu do dogasného uZivania za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve a Najomca sa zavizuje Prenajimatelovi hradit Ndjomné ako je nizsie
Specifikované.
Zmluvné strany uzatvaraju tito Zmluvu podl'a § 9aa ods. 2 pism. c) zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s Elankom 17 ods. 12 pism. b) Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom mestskej Casti Bratislava-Petrzalka a s majetkom
zverenym jej do spravy hlavnym mestom SR Bratislavou.

Clénok I1.

Ugel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze i¢elom najmu Predmetu n4jmu je:

vzdeldvanie deti medzindrodnej zékladnej a materskej Skoly Brilliant Stars
(dalej len ,,U&el najmu*).

Najomca sa zavizuje Predmet najmu vyuZivat vyluéne na dohodnuty Uéel najmu.
Néjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom Predmetu n4jmu, Ze tento je v technickom
stave zodpovedajicom veku stavby a v takom stave ho prebera.

Clanok I1I.

Doba najmu

Nédjomnd zmluva sa uzatvira na dobu uréitd, od 01.08.2025 do 30.06.2026 (dalej len ,,Doba
najmu’).
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Ked’ze skongenie najmu Predmetu nédjmu uzavretého na urgity &as je upravené v Zakone o najme NP,
zmluvné strany berd na vedomie a sthlasia s tym, Ze na skoncenie ndjmu Predmetu njmu je vylicena
aplikécia ustanoveni Ob¢ianskeho zédkonnika o skonéeni ngjmu. Ustanovenie § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho
zdkonnika o obnoveni ndjmu sa nepouZije na ndjom Predmetu najmu, ktory skonéi uplynutim Doby
najmu podl'a ustanovenia § 9 ods. 1 Zakona o nagjme NP.

Clanok IV.

Najomné, Platby za sluzby a Zabezpeka

Najomné

1.

Nédjomné za Predmet ndjmu je stanovené vo vyske 40,00 Eur/m*rok (slovom: 3tyridsat
Eur/m%rok), &o pri vymere 206,55 m? predstavuje sumu 8 262,00 €/rok (slovom: osem tisic
dvesto Sestdesiat dva EUR za rok)

(d’alej len ,,Najomné®).

Najomca uhradi Ndjomné mesacne a to vzdy najneskor do 15. kalendarneho diia prisluiného
kalendarneho mesiaca vo vyske 688,50 EUR (slovom: 3est’sto osemdesiat osem eur a pitdesiat
centov).

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ Ndjomné na bankovy et Prenajimatel'a — platby za najom
uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy, pokial' mu Prenajimatel’ pisomne neoznami zmenu ¢&isla
bankového G¢tu. Ndjomca je povinny pri platbe uviest' variabilny symbol stanoveny v zahlavi
tejto Zmluvy. Ndjomné a ostatné finanéné plnenia uhridzané podla tejto Zmluvy
Prenajimatelovi sa povazujii za uhradené diiom ich pripisania na bankovy uéet Prenajimatela.

Platby za sluzby

4.

Néklady za sluzby a energie spojené s uZivanim Predmetu najmu v rozsahu odberu tepla, teplej
vody, vodného a sto¢ného, zrazkovej vody a elektrickej energie (d'alej len ,,Sluzby*) si
stanovené po dohode Zmluvnych stran v pomere plochy vymery Predmetu njmu k celkovej
ploche objektu MS VAVILOVOVA 18 sliiziacej pre vypocet ndkladov za Sluzby, a predstavuje
hodnotu koeficientu 18,56 %.

Néjomca sa zavizuje platit Prenajimatelovi za Sluzby preddavky na zaklade predpisu
Prenajimatela, ktory predstavuje sti¢in koeficientu a predpisu dodavatelov SluZieb.

Uhrada nakladov za Sluzby:

a) odber tepla, teplej vody, vodného a stoéného, zrazkovej vody a elektrickej energie, uhradza
Néjomca zalohovo raz za mesiac podl'a Koeficientu,

b) naklady za Sluzby uhradza ndjomca mesaéne v termine vZdy do 15.dia prislusného mesiaca,
a to bezhotovostnym prevodom na prijmovy uéet Prenajimatel’a.

Zictovanie a predpis zalohovych platieb za Sluzby doru¢i Prenajimatel’ Najomcovi do 45 dni
odo dria doru¢enia zii¢tovacej faktiry dodavatela prislusnej Sluzby Prenajimatelovi.

V pripade omeskania Ghrady nakladov za Sluzby mé Prenajimatel’ pravo uplatnit’ si tirok

z ome3kania v zmysle § 517 Obcianskeho zakonnika a Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.
v zneni Nariadenia vlady SR &. 586/2008 Z. z.
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9.

Prenajimatel je oprdvneny zmenit' vysku poplatku za Sluzby poskytované Najomcovi v pripade
zmeny pravnych predpisov a na zéklade zmeny predpisu od dodévatel’a prislusnej Sluzby.

Valorizacia Najomného

10.

11.

12.

Zmluvné strany sa dohodli na valorizicii Ndjomného nasledovne. Najomné podlicha
kazdoro¢nej valorizacii Najomneho vyplyvajicej z medziro¢nej miery inflicie meranej
indexom spotrebitel'skych cien zverejnenej Statistickym Gradom SR za predchadzajuci rok
s u¢innostou vzdy od 01. marca prislusného roka. Valorizicia vysky roéného Najomného sa
prvykrat uplatni v kalenddrnom roku nasledujicom po roku, v ktorom bola Zmluva uzavreta.

Valorizaény rozdiel oproti predchidzajucemu kalenddrnemu roku bude Nijomca povinny
zaplatit ihned’ po obdrzani nového rozpisu platieb uhrad Néijomného vystaveného
Prenajimatelom. Ak vyska valorizicie v danom roku nedosiahne vzhladom na vysku
Najomného sumu 5,00 EUR (slovom: pat eur), valorizacia sa neuplatni. V prlpade ak bude
v danom roku Statistickym tiradom SR zverejnend zaporna hodnota medziro&nej miery inflacie
meranej indexom spotrebitel'skych cien, zostdva v platnosti vyska Najomného stanovena
v predchadzajicom kalendarnom roku.

V pripade neuhradenia Ndjomného v stanovenej lehote je Prenajimatel’ opravneny pozadovat
od Ndjomeu thradu zmluvnej pokuty vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy aj zacaty deit
omeskania. Zmluvnd pokuta je splatna do 15 dni od dorugenia jej vytuétovania Najomcovi.
Povinnost’ Ndjomcu platit’ iroky z omeskania tymto nie je dotknuta.

Zabezpeka

13.

14.

Najomca je povinny do 10 (slovom: desiatich) dni odo dfia nadobudnutia G&innosti tejto Zmluvy
zlozit’ na Ucet Prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 1 400,00
EUR (slovom: jedentisic 3tyristo eur) s uvedenim poznamky ,,ZABEZPEKA*,

(dalej len ., Zabezpeka®).

Prenajimatel’ je opravneny pouzit' Zabezpeku na uspokojenie svojich akychkol'vek narokov,
ktoré mu vzniknii vogi Ndjomcovi na zdklade tejto Zmluvy, najmi, ale nielen, na thradu
Néjomného, nezaplateného Najomcom v lehote jeho splatnosti, na Ghradu nékladov spojenych
na vypratanie Predmetu ndjmu, ak Nijomca riadne a véas nevyprace Predmet najmu, na
nahradu Skody, ktora Prenajimatel'ovi preukazatelne vznikla a za ktori zodpoveda Najomca
a/alebo na thradu zmluvnych pokit atroku z omeskania. Zibezpeka zéroved sluZi na
zabezpecenie vietkych pefiaznych pohl'adavok Prenajimatel’a vo¢i Ndjomcovi, ktoré vznikna
z tohto zmluvného vzt'ahu.

V pripade, Ze Prenajimatel’ uspokoji svoju akukol'vek pohl'adavku zo Zabezpeky, je Ndjomca
povinny doplnit’ Zabezpeku do pdvodnej vysky a to do 10 (desiatich) dni odo diia dorugenia
oznamenia Prenajimatel’a o Cerpani Zabezpeky Najomcovi. V pripade, 7e Ndjomca nedoplni
Zabezpeka ani v dodato¢nej lehote 7 (slovom: sedem) dni od doruenia vyzvy Prenajimatela
na ndpravu, Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od Ndjomcu zmluvnii pokutu vo vyske 0,02
% denne z chybajlicej sumy.

V pripade uplynutia Doby ndjmu alebo skon¢enia Zmluvy, a to vzdy za predpokladu, Ze
Néjomca riadne splnil vietky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto
Zmluvou, Prenajimatel’ vrati Zabezpeku Ndjomcovi, a to najneskor do 30 dni odo dita dorugenia
pisomnej vyzvy Néjomcu Prenajimatelovi na vratenie Zabezpeky. Pre vylugenie pochybnosti

4
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Néjomca je opravneny doru€it' vyzvu Prenajimatelovi na vratenie Zabezpeky aZ po tplnom
splneni vsetkych zavizkov Najomcu z tejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto Zmluvou.
V pripade, Ze si Ndjomca riadne nesplni vietky zavizky z tejto Zmluvy, bude suma vritenej
Zabezpeky znizena o zavizky Najomcu.

Clanok V.
Priva a povinnosti Prenajimatel’a a Najomcu

Néjomca je povinny uZivat’ Predmet ndjmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji
na Predmet ndjmu, na Ucel ndjmu a v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

Néjomca vyhlasuje, Ze je mu znamy fakticky stav Predmetu najmu ako aj pravny stav Predmetu
ndjmu podla aktudlneho vypisu z listu vlastnictva. Ndjomca vyhlasuje, Ze so stavom Predmetu
ndjmu sa oboznamil ku dfiu podpisu tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je povinny plnit’ vo vztahu k Predmetu najmu vietky
povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zdviznych nariadeni Hlavného mesta SR Bratislavy
a Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka v platnom zneni (spolu d’alej len ,,VZN*), vratane VZN
tykajucich sa dodrZiavania ¢istoty a poriadku.

Prenajimatel’ je povinny:

a) odovzdat Najomcovi Predmet ndjmu v stave v akom sa s nim N4jomca oboznamil,

b) umoznit' Najomcovi uzivat' Predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto Zmluvou
a zabezpe¢it' mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndgjmom,

¢) riadne a v¢as poskytovat Najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto Zmluve.

Prenajimatel je opravneny:

a) poverenymi osobami vykonavat' kontroly, i Ndjomca skutoéne a aktivne uZiva Predmet
ngjmu na dohodnuty ucel, ¢i Predmet nijmu uZiva riadnym spdsobom, v silade
s ustanoveniami Zmluvy a prislu$nymi vieobecne zavéznymi pravnymi predpismi, priom
za tymto GCelom je opravneny vyZzadovat vstup do Predmetu najmu, aviak vzdy za
pritomnosti Najomcu

b) vykonat' stavebné lpravy alebo iné podstatné zmeny tykajiice sa Predmetu najmu pocas
trvania tejto Zmluvy iba po predchadzajiucom sthlase Ndjomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda Najomcovi za $kody na majetku Ndjomcu a majetku tretich 0séb
vnesenych do Predmetu najmu bez ohl'adu na pévod ich vzniku (napr. $kody spdsobené
kradeZou alebo inou nésilnou ¢innostou na Predmete najmu). Prenajimatel tiez nezodpoveda
Néjomcovi alebo tretim osobam za akékolvek skody vzniknuté Najomcovi alebo tretim osobam
v désledku uzivania Predmetu ndjmu bez ohl'adu na povod ich vzniku. Njomca zabezpedi
ischovu odloZenych veci osob, ktoré sa sjeho vedomim nachidzajii v Predmete najmu
azodpovedd za $kodu spdsobenii na nich v silade s prisluinymi vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi.

Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skongenia ndjmu poskytnit Néjomcovi néhradné
priestory.

V pripade, ak Najomca nemoéze uzivat Predmet najmu nésledkom Prenajimatelom
nezavineného poskodenia, neméd Prenajimatel’ povinnost' poskytnit Nijomcovi nihradné
priestory.
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10.

12.

Néjomca je povinny:

a)

b)

c)

d)

e)
f)

g)

skutocne a aktivne uZivat' Predmet ndjmu a uZivat Predmet ndjmu len na Ugel ndjmu; za
skuto¢né a aktivne uZivanie Predmetu najmu sa povaZzuje kontinudlne uzivanie Predmetu
najmu Najomcom na Ugel najmu, z ktorého je zrejmé, Ze Najomca (resp. tretie osoby
so sthlasom Najomcu) sa v Predmete najmu pravidelne zdrZiavaji, Najomca realizuje
v Predmete ndjmu Ugel nijmu, teda Predmet najmu nie je opusteny alebo prazdny,
Néjomca uhrddza naklady spojené s obvyklym udrziavanim Predmetu najmu a vykonava
drobné opravy Predmetu najmu a pod.,

uZivat' Predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa o najviac zniZila alebo tplne
zamedzila moznost’ jeho poskodenia alebo znicenia,

uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udrziavanim Predmetu nijmu, N4jomca je tiez
povinny vykondvat' drobné opravy Predmetu nijmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri
posudzovani toho, ¢o sa povazuje za naklady spojené s obvyklym udrZiavanim Predmetu
najmu a drobnymi opravami v fiom budu postupovat’ podl'a nariadenia vlady Slovenskej
republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho
zékonnika v zneni neskorsich predpisov,

bezodkladne oznamit’ Prenajimatel’ovi potrebu takych opréav, ktoré maja vplyv na riadne
uzivanie Predmetu najmu, znemoZiiuju mu riadne uzivat' Predmet nijmu a ohrozuji alebo
by mohli ohrozovat’ Zivoty a zdravie 0sob, ktoré sa v Predmete najmu nachadzaju alebo by
na Predmete ndjmu vznikla $koda alebo hrozi, Ze vznikne znatna 3koda, pri¢om
Prenajimatel’ je tieto opravy povinny vykonat’ a umozZnit' vykonanie tychto opréav, inak
N4ijomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla Prenajimatel'ovi,
bezodkladne oznamit' vznik $kody Prenajimatefovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o $kodovej udalosti,

pisomne oznamit Prenajimatelovi vSetky zmeny udajov a skuto€nosti tykajucich sa
Néjomcu v lehote 5 (slovom: pit’) dni od ich vzniku,

odovzdat’ Predmet ndjmu po skonéeni ndjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného sthlasu Prenajimatel’a.

Ndjomca vyhlasuje, Ze sa obozndmil so stavom Predmetu ndjmu v pritomnosti zastupcu
Prenajimatel'a a vyhlasuje, Ze Predmet najmu v tomto stave prebera. Zmluvné strany spisu
o odovzdani aprevzati Predmetu najmu Prenajimatelom Né&jomcovi Protokol, ktorého
si¢astou bude aj opis stavu - fotodokumentéacia Predmetu ndgjmu.

Najomca nie je oprdvneny prenechat’ Predmet najmu, a to ani jeho &ast’ do najmu, podnajmu
alebo vypozicky tretim osobam a nesmie Predmet ndjmu ani Ziadnym inym spdsobom zatazit’,
bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela.

Najomca sa zavizuje, Ze:

a)

b)

c)

prevadzkou Predmetu najmu nebude rusit’ noény pokoj a pocas diia obtaZovat’ vlastnikov
nehnutelnosti susediacich s Predmetom najmu nad mieru primerani pomerom, najmi
hlukom, prachom a inymi neziaducimi vplyvmi,

umoZni Prenajimatelovi vykonavat' kontroly dodrZiavania podmienok nijmu ana
poziadanie obhliadku Predmetu najmu,

zabezpeci dodrZiavanie zdkazu fajéenia v Predmete ndjmu a v Stavbe,

d) bude v ¢ase uzivania Predmetu ndjmu na vlastné néklady zabezpecovat': riadne udrziavanie

€)

Cistoty v Predmete najmu a bude Predmet nagjmu chrénit’ proti vniknutiu cudzich oséb,
nebude poskodzovat chodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidlami, ktoré
do Predmetu ndjmu dovazaji osoby, veci, alebo ho zasobujii tovarom. V pripade ich
poskodenia zodpoveda aj za $kody, ktoré spdsobili dodévatelia alebo dovozcovia osob,
veci a tovaru do nim prenajatého Predmetu najmu.
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13.

14.

Prenajimatel je povinny zabezpecit' iba podstatné stavebné prace, ktoré by mali vplyv na riadne
uzivanie predmetu ndjmu resp. by ohrozovali Zivot a zdravie a neboli spésobené Najomcom.
Néklady na opravu a tpravu priestoru uéelovej povahy suvisiacej s prevadzkovanim a vietky
drobné opravy sa zavizuje Najomca uhradit’ na svoje néklady. Povinnost Prenajimatel'a a
Néjomcu podla ods. 9 pism. d) tohto ¢lanku Zmluvy tym nie je dotknuta.

Néjomca sa zavizuje nahlasit’ Prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu vietky zmeny tidajov
a skuto¢nosti tykajuicich sa Najomcu (napr. vstup do konkurzu a pod.).

Prenajimatel’ tymto upovedomuje Najomcu a Najomca sihlasi s tym, Ze na Predmete najmu
plati zakaz vstupu a parkovania motorovych vozidiel. Vstup motorovych vozidiel na Predmet
néjmu je povoleny len na obmedzeny ¢as nevyhnutny pre zasobovanie, dovoz veci a vyloZenie
0s6b. Pokial’ Ndjomca opakovane napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatel’a porusi tento
zdkaz, Prenajimatel’ je opravneny odstipit od tejto Zmluvy. V pripade porusenia zdkazu
uvedeného v tomto bode Zmluvy je Prenajimatel’ opravneny pozadovat' od Najomcu thradu
zmluvnej pokuty vo vyske 500,00 EUR za kaZdé takéto porusenie.

Clanok VI.
Upravy Predmetu najmu

Néjomca nie je opravneny vykonévat stavebné ainé Upravy, resp. iné zmeny tykajuce sa
Predmetu ndjmu (spolu dalej len ,,Upravy“) bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatel’a.

Pokial' bude mat’ Néjomca Gmysel vykonavat Upravy Predmetu najmu, Néjomca doruci
Prenajimatel'ovi pisomnii Ziadost', ktora bude obsahovat’ najmi, ale nielen:

a) popis navrhovanych Uprav;

b) ich nakres/projektovii dokumentaciu Uprav;

¢) vykaz vymer, resp. iné ceny navrhovanych Uprav;

d) spdsob vykonania Uprav;

e) iné skuto¢nosti dolezité pre posiidenie Ziadosti Prenajimatel'om.

Prenajimatel’ je povmny sa plsomne vyjadrit' k Ziadosti Najomcu na vykonanie Uprav
Predmetu ndjmu v primeranej lehote zodpovedajiicej rozsahu navrhovanych Uprav tak,
Ze Ziadost’ Najomcu na vykonanie Uprav odmietne; alebo Ziadost' Najomcu na vykonanie
Uprav v Najomcom navrhovanom rozsahu schvali. Prenajimatel’ je opravneny navrhnat
Néjomcovi zmenu v jeho Ziadosti a nasledne po prehodnoteni Ziadosti Ndjomcom na zéklade
vysledku rokovani, Ziadost Najomcu na vykonanie Uprav navrhovanom rozsahu schvali alebo
odmietne.

Pre vylugenie pochybnosti, Ndjomca nemd pravny narok na vykonanie Uprav Predmetu najmu
tak, ako ich pozaduje vykonat'.

Néjomca vykondva Upravy Predmetu ndjmu na svoje vlastné néklady. Ndjomca je povinny

zabezpecit’ a zodpoveda za to, Ze akékol'vek Upravy budt vykonané vyluéne kvalifikovanymi
osobami s oprédvneniami na dané Upravy.
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Najomca mdze pozadovat' tihradu nakladov spojenych s Upravou Predmetu najmu len vtedy,
ak mu bol na fiu udeleny predchddzajici pisomny sihlas Prenajimatela a Prenajimatel’ sa
v tomto pisomnom suhlase vyslovne zaviazal uhradit’ tieto naklady s uvedenim ich vysky.
Sthlas s Ghradou nakladov spojenych s Upravou Predmetu najmu presahujicou sumu 10 000
Eur je platny len v pripade, Ze ho pisomné potvrdi aj zriad'ovatel’ Prenajimatel’a, .t.j Mestska
Cast’ Bratislava — Petrzalka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri ukoneni najmu, Ndjomca nema pravo na néhradu
vynaloZenych nakladov na Upravy Predmetu najmu, ani narok pozadovat' od Prenajimatel’a
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu, pokial’ Najomcom vynaloZenymi
nédkladmi doslo k zhodnoteniu/zvySeniu hodnoty Predmetu najmu. Zmluvné strany tymto
vyslovne vylu€uji aplikdciu § 667 ods. 1 poslednej vety Obgianskeho zékonnika na pravny
vztah zaloZeny touto Zmluvou a v nadviznosti na toto ustanovenie tieZ vyslovne vyluéuju
narok Nédjomcu na vydanie bezdovodného obohatenia podfa § 451 a nasl. Obg&ianskeho
zékonnika. Po skon¢eni nidjomného vztahu, Najomca nema pravo pozadovat protihodnotu
toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu, ak nie je stanovené touto Zmluvou inak.

Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnii pisomne inak, Najomca je povinny po skon&eni najmu,
odstranit’ vykonané Upravy a uviest' Predmet najmu do povodného stavu, t.j. stavu existujiiceho
v ¢ase prevzatia Predmetu ndgjmu Najomcom s prihliadnutim na beZné opotrebenie Predmetu
najmu.

Pokial sa Zmluvné strany nedohodni inak, ak Nijomca vykona akékolvek Upravy bez
predchddzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je Ndjomca povinny na vlastné naklady
vratit' Predmet ndjmu do pdévodného stavu v lehote uréenej Prenajimatelom vo vyzve na
vratenie Predmetu najmu do povodného stavu. Ak Najomca vykona akékolvek Upravy bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela, je Prenajimatel’ opravneny poZadovat' od
Najomcu Ghradu zmluvnej pokuty aZ do vysky 1/4 roéného Najomného. Uhradou zmluvnej
pokuty nie je dotknuta povinnost’ Ndjomcu navrétit' Predmet ndjmu do pévodného stavu.

Prenajimatel’ je opravneny na vlastné naklady a aj bez sihlasu Ndjomcu vykonédvat’ sana¢né
prace alebo iné dpravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpeenstvu.
Néjomca je povinny umoznit' Prenajimatelovi pristup do Predmetu nijmu a nesmie branit’
vykonaniu prac podla tohto bodu Zmluvy alebo sposobovat prietahy. Najomca je povinny
strpiet’ vznik hluku a pra$nosti, pripadne inych obmedzeni spojenymi s takymito pracami.

Clanok VIIL

Poistenie
Prenajimatel’ uzatvoril na Predmet ndjmu poistni zmluvu, ktor4 pokryva tieto rizika:
a)  Skody spdsobené Zivelnou udalostou,
a)  Skody spésobené vodou z vodovodnych zariadeni,
b)  $kody sposobené odcudzenim stavebnych stasti,
¢)  Skody spdsobené vandalizmom (nezisteny pachatel’),
(spolu d’alej len ,,Poistenie®).

Poistenie sa nevztahuje na poskodenie zariadeni pouzivané Najomcom v Predmete najmu.

Néjomca je povinny si zariadenia poistit’ na vlastné naklady, pripadne znésat’ sposobené skody
na jeho zariadeniach.
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Pri vzniku havarijnej udalosti, $kode spdsobenej Zivelnou udalost'ou alebo Skode sposobenej
vandalizmom, pri ktorej dojde k poskodeniu Predmetu najmu (napr. jeho obvodovych mirov,
stien, podldh apod.) je Najomca povinny tito skutoénost bezodkladne nahlasit’
Prenajimatel’ovi, ktory spise zapisnicu.

Clanok VIIL

Bezpelnostné opatrenia, PoZiarna ochrana (PO) a
Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci (BOZP)

Néjomca je povinny uzivat Predmet ndjmu v stlade so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi, technickymi normami, hygienickymi a protipoziamymi predpismi aktuélne
u¢innymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli $kody na majetku, Zivotoch a
zdravi osob.

Néajomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajuce zo vieobecne zaviznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpecovat' BOZP a PO v celom
predmete najmu a za tieto v plnej miere zodpovedat’.

Najomca ako prevadzkovatel’ Predmetu najmu prebera na seba zodpovednost’ za dodrziavanie
vsetkych potrebnych opatreni na zachovanie bezpe¢nosti a ochrany zdravia os6b, ktoré sa budu
nachadzat’ v Predmete ndjmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku nachadzajuceho sa
v Predmete najmu.

Néjomca zodpoveda za BOZP s technickymi zariadeniami v Predmete ndjmu po celd Dobu
najmu.

Clanok IX.
Notarska zapisnica

Najomca je povinny v lehote do 20 (slovom: dvadsiatich) pracovnych dni od t¢innosti tejto
Zmluvy predlozit’ Prenajimatel’'ovi notarsku zapisnicu spisani notarom, ktora bude exekuénym
titulom podl'a § 45 ods. 2 pism. ¢) zékona ¢. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekucnej
¢innosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni d’alSich zédkonov v zneni neskorSich
pravnych predpisov (dalej len ,Exekuény poriadok™) pre vypratanie Predmetu nijmu a
vymozenie splatnych pohl'adavok Prenajimatela v pripade, ak ddjde ku skonéeniu tejto Zmluvy
z akéhokol'vek dovodu (d’alej len ,,Notarska zapisnica™).

Notarska zapisnica bude obsahovat' vyhlasenie Najomcu o uznani zavizkov zo Zmluvy a sihlas
s vykonatelnost'ou notérskej zapisnice a exekuciou podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojeni s § 181
Exekuéného poriadku (d’alej len ,.Vyhlasenie®), ktoré bude obsahovat’ najmi:

a) uznanie zavizku:

i.  Predmet najmu vypratat' a odovzdat’ ho Prenajimatelovi v stave sposobilom na
riadne uZivanie najneskor v prvy pracovny deri po ukonceni najmu alebo v pripade
odstupenia Prenajimatel’a od tejto Zmluvy, do 15 dni od dorucenia pisomného
odstapenia Ndjomcovi podla tejto Zmluvy v zneni jej pripadnych dodatkov; a

ii.  zaplatit vietky splatné pohl'adavky vzniknuté na zdklade Zmluvy v zneni podla jej
pripadnych dodatkov s uvedenim ich presnej Specifikacie podl'a Zmluvy alebo na
zaklade uzivania Predmetu najmu uvedeného v Zmluve, spolu s ich prislusenstvom;
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b) vyslovny suhlas s tym, Ze v pripade, ak Najomca nesplni svoje zavizky zo Zmluvy v zmysle
pism. a) tohto bodu Zmluvy, Notdrska zépisnica sa stava vykonateInym exeku¢nym titulom
pre exekuciu podl'a ustanovenia § 45 ods. 2 pism. ¢) Exeku¢ného poriadku.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade, ak Najomca nepredlozi Notarsku zapisnicu
obsahujiicu Vyhlasenie v lehote podl'a bodu 1 tohto ¢lanku Zmluvy, tato Zmluva zanikd marnym
uplynutim lehoty na predloZenie Notarskej zapisnice Ndjomcom Prenajimatel'ovi podl'a bodu
1 tohto ¢lanku Zmluvy (rozvidzovacia podmienka).

Clinok X.
Skoné¢enie najmu

Najom sa kon¢i uplynutim Doby ndjmu, na ktor bol dojednany. Uplynutim Doby ndjmu ndjom
Predmetu ndjmu zanikd, Zmluvné strany tymto vyslovne vylucuji aplikaciu § 676 ods. 2
Obcianskeho zakonnika.

Pred uplynutim Doby ndjmu, méZe byt ndjomny vzt'ah ukonéeny:

a) vzajomnou dohodou Zmluvnych stran,

b) pisomnym odstipenim od Zmluvy zo strany Prenajimatel'a,

¢) pisomnou vypoved'ou zo strany Prenajimatel’a alebo Najomcu,

d) v dosledku rozvizovacej podmienky podla ¢l. IX. bod 3 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstupit’ od Zmluvy, ak:

a) Ndjomca alebo osoby zdrzujlce sa v Predmete ndjmu uZivaji Predmet najmu alebo trpia
uzivanie Predmetu ndjmu takym spdsobom, Ze Prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo Zze mu
hrozi zna¢na skoda,

b) Néijomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji Predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

¢) Néjomca alebo tretie osoby, ktoré uZivaju Predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu Prenajimatel'a opakovane porusia vS§eobecne zavizné pravne predpisy alebo
VZN,

d) Néjomca prenecha Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do ndjmu, podndjmu alebo vypoZicky
tretim osobam alebo Predmet najmu zat'aZi v rozpore s touto Zmluvou,

e) Najomca uZiva Predmet najmu v rozpore s U¢elom najmu, alebo ak Najomca Predmet
najmu alebo jeho ¢ast’ skutoéne a aktivne neuZiva,

f) Nédjomca vykonava na Predmete najmu bez suhlasu Prenajimatel'a zmeny, na ktoré sa
vyzaduje sthlas Prenajimatela,

g) Néjomca je v omeskani s ithradou akéhokol'vek periazného zavizku voci Prenajimatel'ovi
podra tejto Zmluvy o viac ako 30 dni a svoju povinnost’ nesplni ani v dodato¢nej lehote 10
dni od dorucenia vyzvy Prenajimatel'a na uhradu daného pefiazného zavizku Ndjomcovi,

h) N4ijomca je v omeskani so zlozenim Zabezpeky podl'a ¢l. IV tejto Zmluvy alebo Najomca
svoju povinnost podla ¢l. IV tejto Zmluvy doplnit Zabezpeku na bankovy ucet
Prenajimatel’a nesplni ani v dodato¢nej lehote 7 dni od dorucenia vyzvy Prenajimatel’a na
napravu tohto porusenia Zmluvy,

i) nastane dévod, ktory je ako podstatné porusenie Zmluvy uvedeny v tejto Zmluve.

Odstapenie od zmluvy Prenajimatelom je u¢inné ditom dorucenia pisomného ozndmenia

o odstipeni od Zmluvy Ndjomcovi. Ndjomca sa zavizuje vypratat’ a odovzdat’ Predmet najmu

Prenajimatelovi do 15 dni od dorugenia pisomného odstiipenia od Zmluvy zo strany

Prenajimatel'a. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uZivanie Predmetu ndjmu v ¢ase od zaniku
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Zmluvy v désledku odstapenia od Zmluvy do jeho protokolarneho odovzdania Prenajimatel’ovi
sa primerane spravuje ustanoveniami tejto Zmluvy vratane povinnosti Ndjomcu uhradit
Prenajimatel'ovi proporénu ¢ast Najomného za uzivanie Predmetu ndjmu v ¢ase od odstupenia
od Zmluvy do jeho protokolarneho odovzdania Prenajimatelovi.

Prenajimatel’ m6ze Zmluvu pisomne vypovedat’, ak:

a)  Néajomca uziva Predmet nagjmu v rozpore so Zmluvou, alebo ak Najomca Predmet ndjmu
alebo jeho ¢&ast’ skutocne a aktivne neuziva,

b)  Néajomca viac ako jeden kalendarny mesiac meska s platenim Najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najjmom,

¢) Nijomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) N4jomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo vypozicky bez
suhlasu Prenajimatel’a,

e)  bolo rozhodnuté o odstraneni Stavby alebo o zmenéach Stavby, ¢o brani uzivat' Predmet
najmu v sulade so Zmluvou,

f)  preukazatelne ziska externé finanéné zdroje na obnovu/rekonstrukciu/ind Gpravu Stavby,
v ktorej sa nachadza Predmet najmu, alebo jej Casti.

Nédjomca moze Zmluvu pisomne vypovedat’, ak:

a)  strati spdsobilost prevadzkovat &innost, ktord je Utelom najmu,

b)  sa Predmet najmu bez zavinenia Najomcu stane nespdsobily na Ugel najmu,

c) Prenajimatel’ hrubo poruSuje svoju povinnost odovzdat Predmet ndjmu v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie, vtomto stave ho na svoje naklady udrziavat
a zabezpeCovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim Predmetu
néjmu spojené.

V pripadoch uvedenych v 4. a 6. bode tohto ¢lanku Zmluvy je vypovedna lehota jednomesacna
a zalina plynit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ dorucena druhej Zmluvnej strane.

Najomca je povinny, pokial' sa Zmluvné strany nedohodni inak, vratit Predmet nidjmu do
povodného stavu, a to bez naroku na nadhradu nakladov investovanych Najomcom do Predmetu
ndjmu. V pripade nesplnenia povinnosti Najomcu odovzdat’ Prenajimatel'ovi Predmet najmu
v stlade stymto bodom Zmluvy, je Ndjomca povinny vydat Prenajimatel'ovi neopravneny
majetkovy prospech, ktory ziskal na tkor Prenajimatela uZivanim Predmetu ndjmu bez
pravneho titulu a to vo vyske Najomného. Tym nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypratat
Predmet najmu na naklady a riziko Ndjomcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je
opravneny pozadovat' okrem uthrady neopravneného majetkového prospechu od Néjomcu aj
uhradenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,- € za kazdy aj zadaty defi omeskania Nédjomcu
s odovzdanim Predmetu najmu Prenajimatelovi.

Clanok XI.
Zaveretné ustanovenia

Vsetky jednostranné tikony, pre ktoré tato Zmluva alebo vieobecne zavizné pravne predpisy
pozaduju pisomnt formu, si budi Zmluvné strany dorucovat osobne alebo postou alebo
v pripade, ak je Najomcom pravnicka osoba, doru¢enim do elektronickej schranky Zmluvne;j
strany. Pisomnosti dorucované do elektronickej schranky Zmluvnej strany sa dorucuji do
vlastnych ruk, pri¢om na zaklade dohody Zmluvnych stran sa uplatiiuje fikcia dorucenia podl'a

11

23



§ 32 ods. 5 pism. b) zdkona &. 305/2013 Z.z. o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti
organov verejnej moci a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkona o e-Governmente)
v zneni neskorsich predpisov. Zasielky doru¢ované prostrednictvom posty sa dorucuji vzdy
na adresu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy. V pripade osobného doru€ovania je adresat povinny
prijatie pisomnosti odosielatelovi potvrdit. Ak adresat odmietne prevziat zasielku, den
odmietnutia jej prevzatia sa povazuje za den jej dorucenia, pricom dorucovana pisomnost’
sposobuje pozadované pravne nasledky, aj ked’ sa adresat o jej obsahu nedozvedel. Ak sa
zéasielka vrati odosielatelovi ako nedorucitel'na z akychkolvek dévodov (napr. neprevzata
v uloznej lehote, adresat neznamy a pod.), za den jej dorucenia sa povazuje den vratenia
zéasielky odosielatel'ovi, pri¢om pisomnost’ spdsobuje pozadované pravne nasledky, aj ked’ sa
adresdt o jej obsahu nedozvedel.

Néjomca nie je opravneny postupit’ akékol'vek pohladavky (préva) vyplyvajuce z tejto Zmluvy
na tretiu osobu alebo sa dohodnut s tretou osobou na prevzati jeho zaviazkov (povinnosti)
vyplyvajacich z tejto Zmluvy bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel'a.

Tato Zmluva sa spravuje ustanoveniami o tomto zmluvnom type v Zdkone o ndjme NP,
Obc¢ianskom zakonniku s tym, Ze ostatné vztahy Zmluvnych stran sa spravuju Obchodnym
zakonnikom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spory vzniknuté z tejto Zmluvy budu riesit’ vzajomnou dohodou.
Pokial’ sa Zmluvné strany vzajomnym rokovanim na vyrieSeni sporu nedohodnu, ktorakol'vek
zo Zmluvnych stran je opravnena sa s navrhom na rieSenie sporu obratit’ na vecne a miestne
prisludny sud v Slovenskej republike.

Menit' alebo dopifiat’ obsah tejto Zmluvy je mozné iba formou pisomnych ogislovanych
dodatkov podpisanych opravnenymi zéstupcami obidvoch Zmluvnych stran.

V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy bude posidené ako neplatné, netcinné ¢i
nevymahatel'né, nebude mat’ tato skuto¢nost’ vplyv na platnost’ zostavajlcich ustanoveni tejto
Zmluvy. Namiesto neplatného ustanovenia sa pouZiji obsahovo najblizSie ustanovenia
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov upravujicich dotknuti otazku.

Tato Zmluva je vyhotovena v $iestich vyhotoveniach, kazdy s platnostou originélu, z ktorych
Styri vyhotovenia si ponecha Prenajimatel’ a dve vyhotovenia obdrzi Najomca.

Tuto Zmluvu uzatvorili Zmluvné strany slobodne, vazne bez skutkového alebo pradvneho
omylu a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Téato Zmluva nahradza vsetky predchadzajice dohody adojednania medzi Zmluvnymi
stranami, ktoré sa tykajui predmetu tejto Zmluvy, a to bez ohl'adu na ich formu, tstne i pisomné,
vratane dohéd Zmluvnych stran vykonanych podas predzmluvnych rokovani. Vetky takéto
predchéadzajiice dohody a dojednania Zmluvnych stran, tykajice sa predmetu tejto Zmluvy, tak
stracajii platnost’ a Gginnost' nadobudnutim u¢innosti tejto Zmluvy asi plne nahradené
dojednaniami Zmluvnych stran obsiahnutymi v texte tejto Zmluvy.

Osobné tdaje dotknutych oséb sa spractvajii v silade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob
pri spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tdajov) a so zékonom ¢. 18/2018 Z. z.
o0 ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Informécie o spractvani
osobnych  udajov  prevadzkovatelom su  kdispozicii na  webovom  sidle
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https://www.petrzalka.sk/ochranaudajov/. ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na vietkych
kontaktnych miestach prevadzkovatela.

11. Této Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch
Zmluvnych stran. Tato Zmluva je povinne zverejiovanou Zmluvou podl'a zdkona ¢. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva
nadobtida ¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

12.  NeoddeliteI'nou sucastou tejto Zmluvy je jej priloha:

Priloha¢. 1:  Specifikcia Predmetu najmu
Najomca: Prenajimatel’:
V Bratislave dia : V Bratislave dita

Siikromna materska Skola
Vavilovova 18
851 01 Bratislava

Siikromnz matergka $kold; Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Venus Jahanpour, Statyfarny zastupca V zastlpeni spravcom majetku:

Stredisko socialnych sluZzieb Petrzalka,

Mgr. Alena Koé¢nerova,

poverena riaditel’ka
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Znalec:

Zadavatel:

Znalecky Ukon ¢.64/2025

Doc. Ing. Nad'a AntoSova, PhD.

Brizitska 63, 841 01 Bratislava

v odbore: stavebnictvo,

odvetvie: odhad hodnoty nehnutelnosti
pozemné stavby

telefén: 0903 756 213

Miestny urad Petrzalka

Referadt spravy miestneho majetku
Kutlikova 17,

851 02 Bratislava

180: 00603201 DIC: 2020936643

Cislo spisu (objednavky): pisomne &. 3616 / 2025, zo diia 23.10.2025.

Vo veci:

Pocet stran:

Pocet vyhotoveni:

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 64/2025

stanovenia vSeobecnej hodnoty najmu so zretelom na § 9aa,
ods. 3) zadkona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskor3ich predpisov vo vztahu k predmetu n&jmu: stavba s.¢&.
3436 - SH Gercenova 25, postavend na pozemku parc. ¢&. 4877/6,
zastavand plocha a nédvorie =zapisané na LV ¢&. 1748, ucel
nadjmu: prevadzka 3Sportovej haly.

65 z toho priloh: 42

2+1x archiv
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Znalecky ukon 64/2025

Druh dokladu: Ndjomnd zmluva

Identifikacia dokladu: Podunajské Biskupice (BA III) NZ 07-83-0342-
15-00

Pocet MJ stavieb: 285,40 m?

Cena najmu podfa dokladu: 7 509,00 €/rok

Najomné na MJ: 26,31 €/m?/rok

Ekonomicky faktor: 0daj o prendjme =z verejne dostupnej najomnej zmluvy
uzatvorenej v roku 2015-2025. Predmetom ndjmu je budova telocviéne na
volnoCasové aktivity deti a mladeze.

Zhodny doklad o transakcii - n&jomnad zmluva, zohladnené je obdobie uzatvorenia

nadjomnej zmluvy.

Kon$trukény a fyzicky faktor: Ide o prendjom v typizovanej stavbe 8&kolského
zariadenia sukromného prevadzkovatela z obdobia 70-80. rokov minulého storodia,
podla dostupnych wvizudlnych informacii so zakladnou udrZibou v modernizovanom
stave, s nadstavbou.

Predmet ohodnotenia mé& hors$i technicky stav.

Polohovy faktor: DudvidZska ulica je situovand v MC Podunajské Biskupice -
okrajova c&ast mesta, v beZnom sidlisku, s kompletnym ob¢ianskym vybavenim. Ide
o okrajovi cCast Bratislavy, parkovanie moZné volne pri obchodnych domoch
v okoli, na ulici pri obytnych domom je lok&lne regulované, rezidendéné. Doprava
do centra MHD v mieste, trolejbus alebo autobus.

Predmet ohodnotenia m& lep$Siu dostupnost do centra mesta ako porovnavaci
etaldén, predmet ohodnotenia je v lukrativnejsej lokalite z hladiska dopytu po
byvani.

Halovy objekt A v Devinskej Novej Vsi.

Komer&nad nehnutelnost, novostavba, okrajovd ¢&ast Bratislavy, MC Devinska Novéa
Ves, dostupna MHD, na ceste 505 - pred METRO, nedaleko Nemocnica Bory,
Volkswagen Slovakia, a.s., OC Bory mall. Parkovanie v mieste wvolné.

Druh dokladu: Ndjomnd zmluva

Identifikacia dokladu: NZ-Squarebizz Slovakia k. s.
Datum k dokladu: 26 10 2025

Pocet MJ stavieb: 596,62 m?

Cena najmu podfa dokladu: 68 372,65 €/rok

Najomné na MJ (priemer za budovu): 114,60 €/m?/rok

Ekonomicky faktor: udaj o prendjme dostupnej najomnej zmluvy v archive znalca,
uzatvorenej v roku uzatvorenej v roku 2023. Predmetom ndjmu je halovy objekt so
vstavkom, novostavba fitness so zadzemim, vyuZivané komercéne na podnikanie.
Zhodny doklad o transakcii najomna zmluva.

KonStrukény a fyzicky faktor: 1Ide o prendjom novostavby halového objektu
dispoziéne podobného charakteru ako porovnavany objekt, podla dostupnych
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Znalecky ukon 64/2025

informécii s vybavenim centralnou klimatizaciou, internetom, izolacné okna a
presklené steny, izolaény obvodovy plast.
Predmet ohodnotenia ma vyrazne horsi technicky stav.

Polohovy faktor: Poloha mimo centrdlnej Mestskej casti Devinska Nova Ves,-
okrajova cCast mesta, mimo sidliska, s obchodom potravin a skladovymi halami v
okoli, dostupnost MHD v dosahu peSou chédzou pri OC Metro. Parkovanie bezplatné
pred budovou - aredl.

Predmet ohodnotenia mé& lep$iu dostupnost do centra mesta ako porovnavaci
etaldén, predmet ohodnotenia je v lukrativnej$ej lokalite 2z hladiskadopytu po
byvani a vyuZivani sluZieb.

Vypocet najmu stavby

. Sportova hala . .
Nazov P 4 M3 Hrobakova 5 |Fitnes Gercenova 8F
Vlastenecké nam.1
Najomné  (bez energii) 5 838,00 4 667,20 11 612,30
[€/rok]
Najomné na MJ [€/m?/rok] 35,00 40,00 35,00
Hodnotenie faktorov
+ o + o 5 o
Ekonomické faktory 3 &0 % ¥ B08 B £ 0.00 %
zhoda zhoda zhoda
(ponuka/zmluva)
o o 'R
Polohové faktory * Zg’gg : + Zg’go ° + zg’go N
(dostupnost MHD z centra) © oda oda
. . . + 0,00 % + 0,00 % + 0,00 %
Polohovelfaktory (moZnost 2hoda 2hoda 2hoda
lparkovania)
KonStrukéné a fyzické - 5,00 % + 0,00 % - 15,00 %
faktory (novostavba/pdvodny horsie zhoda horsie
stav)
KonStrukéné a fyzické - 25,00 % - 25,00 % - 15,00 %
faktory (velkost horsie horsie horsie
lprenajimatelnej plochy)
Spolu: - 30,00 % - 25,00 % - 30,00 %
Vyhodnotenie
Najomné upravené o vplyvy
faktorov [€/m?/rok] 24,50 5000 2450
Nazov Telocviéia Z8 Dudvaiska 6 Fitnes a fyzio Hala A DNV
Najomné (bez energii)
(€7 rok] 7 509,00 68 372,65
N&ajomné na MJ [€/m?/rok] 26,31 114,60
Hodnotenie faktorov
5 + %
Ekonomické faktory * l;';?i Zgégg
(ponuka/zmluva) p
Polohové faktory i 165 'éoioe ° ¥ le7 ,é,oioe °
(dostupnost MHD z centra) p b
- 5,00 % - 7,00 %
20
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Znalecky ukon 64/2025

Polohové faktory (moZnost horsie horsie
parkovania)
KonStrukéné a fyzické - 10,00 % - 20,00 %
faktory (novostavba/pdvodny horsie horsie
stav)
Konitruk&né a fyzické - 15,00 & - 10,00 %
faktory (velkost horsie hors§ie
prenajimatelnej plochy)
Spolu: - 23,00 % - 30,00 %
Vyhodnotenie
INajomné upravené o vplyvy
faktorov [€/m2/rok] 20,28 80,22
Priemerna najomna hodnota 35,90 €/m?/rok
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Hodnota
Najomna hodnota na mernu 35,90 €/m?/rok
jednotku

34 Y SHy = 2 *

INajom stévby stanoveny VSHf 1233,83 m 35,90 44 294,50 €/rok
porovnanim €/m2/rok — .

ll. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE
Otazka zadavatel’a:

Ulohou znalca Jje stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu (eur/m2/rok) zmysle
platnych predpisov - Prilohy ¢&. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
v8eobecnej hodnoty majetku v zneni neskor3ich zmien a doplneni a § 9aa, ods. 3)
zdkona ¢. 138/1991 2Zb. o majetku obci v zneni neskors$ich predpisov, kde
predmetom skUmania je:
o stavba s.é. 3436 - SH Gercenova 25, postavena na pozemku parc. ¢. 4877/6, zastavana plocha
a nadvorie zapisané na LV €. 1748, a ucelom vyuzitia bude prevadzka Sportovej haly.

Odpoved’ na otazku zadavatela:
Odhad vSeobecnej hodnoty ndjmu pre:

o stavba s.¢. 3436 - SH Gercenova 25, postavena na pozemku parc. ¢. 4877/6, zastavana plocha

a nadvorie zapisané na LV ¢. 1748, kde ucelom vyuzitia bude prevadzka Sportovej haly

v jednotkovej hodnote (eur/m2/rok) Jje stanoveny v sulade s Prilohou ¢&. 3
vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorSich zmien a doplneni, porovnavacou metddou.
Tato metddu povaZujem za znalecky odhad najpravdepodobnejSej hodnoty néajmu
stavby ku driu ohodnotenia, ktoru by bolo moZiné dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaze, pri poctivom obchodnom wvztahu, ked majitel nehnutelnosti aj
najomca budd konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom,
Ze cena nie Jje ovplyvnend neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane
z pridanej hodnoty.
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Znalecky ukon 64/2025

REKAPITULACIA NAJMU
Nazov Najom/MJ [€/rok] Najom [€/rok]

Stavby

Telocvicria Gercenova 25 v Bratislave 35,90 44 294,50
Spolu 44 294,50
Zaokruhlene 44 300,00
Slovom: Styridsatstyritisictristo Eur/rok
V Bratislave dna 26.10.2025 Doc. Ing. Nada AntoSova, PhD.

Iv.

PRILOHY

1. Objednavka &. 3616 / 2025, zo diia 23.10.2025 - 1xA4

2. Informativna képia z katastrdlnej mapy, zo diia 24.9.2025, vytvorend cez
verejny internetovy portal katastra nehnutelnosti
https://zbgis.skgeodesy.sk/mapka/sk/kataster - 1xA4

3. List vlastnictva ¢&¢. 1748 - ¢iastoény, zo dha 23.9.2025, vytvorenad cez
verejny internetovy portal katastra nehnutelnosti
https://zbgis.skgeodesy.sk/mapka/sk/kataster - 1xA4

4. Pbdorys 1.NP podlazia: Navrhovany stav - Rekon$trukcia a nadstavba
Sportovej haly, vypracoval Ing. B. Nosko, zodpov. Proj. Ing. arch M.
Michalica, z nov/2009 - 1xA4

5. Najomné zmluvy obdobnych =zariadeni - telocviétia, prevadzky fitness,
Sportovych aktivit: PetrZalka (BA V) NZ ¢&. 09 - 047 - 2025, PetrZalka (BA
V) Nz ¢&. 09 - 061 - 2024, PetrzZalka (BA V) Nz ¢&. 09 - 106 - 2023,
Podunajské Biskupice (BA III) NZ 07-83-0342-15-00; dohladatelné na
https://www.crz.gov.sk/ , Zmluva o najme NZ-Squarebizz Slovakia k. s., DNV
- 33x A4

6. Fotodokumentédcia technického stavu a vybavenia nehnutelnosti zo dfia
24.10.2025 - 5xA4.

Spolu: 42xA4

V zmysle $§17 ods. 5 zdkona &. 382/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov:
Podklady, z ktorych znalec pri vykondvani znaleckého posudku vychddzal, nemusia
byt prilohou znaleckého posudku, ak su verejne pristupné alebo ak su sucdastou
spisového materidlu,; v takom pripade znalec odkdZe na zdroj spdsobom, aby nebol
zamenitelny.
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Vypis

zo Statistického registra organizacii

Vypis ma informativny charakter.

ICO

57312087

Obchodné meno

Sukromna spojena $kola, Vavilovova 18, Bratislava

Datum vzniku

01.12.2025

Datum zaniku

Adresa sidla Vavilovova 18, Bratislava - mestska ¢ast Petrzalka, 85101
Okres SK0105 — Okres Bratislava V
Obec SK0105529460 — Bratislava - mestska Cast' Petrzalka

Pravna forma

119 — Neziskova organizacia

Hlavna ¢innost NACE Rev. 2.1
Hlavna Cinnost SK NACE Rev. 2

8520 - Zakladné skolstvo
85200 — Zakladné Skolstvo

Institucionalny sektor ESA 2010

15000 — Neziskové institlcie sliziace domacnostiam

Druh viatnictva

2 — Sukromné tuzemské

Kategéria velkosti organizacie

00 — nezisteny

Vypis bol vytvoreny dia: 18.03.2026

Statisticky rad Slovenskej republiky | Lamaéska cesta 3/C | 840 05 Bratislava 45

www.statistics.sk
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Okres
Obec

Katastralne uzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

105
529460
804959

Bratislava V
Bratislava-Petrzalka
Petrzalka

Détum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouzitelny na pravne kony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2644 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

17.3.2026
10:35:31
16.3.2026 18:00:00

Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
&islo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
1221 4481 11 | MS VAVILOVOVA 18 1

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 4481 pod stavbou s.¢. 1221 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1748.

Iné udaje: Bez zapisu

Ostatné STAVBY nevyziadané.

Legenda

Druh stavby

11 Budova pre 8kolstvo, na vzdelavanie a vyskum

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

32

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
1 Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacilne ndmestie 1, Bratislava, PSC 814 171
99, SR, ICO: 603481
1220




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres ¢ 105 Bratislava V Datum vyhotovenia  : 17.3.2026
Obec 1 529460 Bratislava-Petrzalka Cas vyhotovenia : 10:33:36
Katastralne zemie  : 804959 Petrzalka Udaje platné k : 16.3.2026 18:00:00

Vypis je nepouzitelny na pravne kony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1748 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku pravneho
pozemku vztahu
4481 2270 | Zastavan4 plocha 16 1 1 S
anadvorie

Pravny vztah k stavbe stpisné ¢islo 1221 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 4481 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 2644.

Iné udaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova ozna¢ena supisnym ¢islom

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Druh pravneho vztahu
5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastaik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny udaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaci4lne nimestie 1, Bratislava, PSC 814 171
99, SR, ICO: 603481
1z36
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 24. 3. 2026

Stavba, Supisné Cislo 1221

Bratislavsky > Bratislava V > Bratislava-Petrzalka > k.U. Petrzalka

[_as ol LR, | | ool N | Riid

Vavilovova

g

EL LA e

= ToRTTT
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Vytlacené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na

pozemky. VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne spdsobila osoba.
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 24. 3. 2026

Parcela registra C, 4481

Bratislavsky > Bratislava V > Bratislava-Petrzalka > k.U. Petrzalka

e WEFE- B BE (]

TR

[

Vytlacené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne spdsobila osoba.
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Vypis z uznesenia
zo zasadnutia komisie spravy majetku a miestnych podnikov
Mestskej €asti Bratislava-Petrzalka
zo dna 13. aprila 2026 od 16:30 hod,
konaného v zasadacej miestnosti
¢. 312 MiU Petrzalka v budove Technopolu
Kutlikova 17, Bratislava-Petrzalka

K bodu 8.
Navrh na najom telocviéne v objekte byv. MS Vavilovova 18 pre Stikromna spoj.
Skola, ako PHOZ

Material uviedol bol prerokovany v ramci spojenej diskusie v bode 7.

Predseda komisie nasledne predlozil navrh uznesenia:

UZNESENIE:

Komisia spravy majetku a miestnych podnikov
odporuca

Miestnemu zastupitelstvu mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
schvalit’

Navrh na najom telocviéne v objekte byv. MS Vavilovova 18 pre Stikromna spoj.
Skola, ako PHOZ

Hlasovanie

Pritomnych: 6 Za: 5 Proti: 0 Zdrzal sa: 1
Nehlasoval: 0

Uznesenie bolo schvalené

V Bratislave dnia 13.04.2026

Mgr. Viktor Baumann Pavol Pecen
tajomnik komisie predseda komisie
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Komisia

Schvaleny

Neschvaleny

Poznamky komisie

material material
Komisia spravy .
majetku a miestnych Ano Nie Mater[al b?'
- schvaleny
podnikov
L Material nebol
Komisia Sportu - - predlozeny
Komisia kulttry a Material nebol
mladeze } } predlozeny
« i . Material nebol
Komisia tzemného Material nebol
planu, vystavby - - predlozeny
a rozvoja
. L. . Material nebol
Finanéna komisia - - predlozeny
Komisia socialna ] ] Material nebol
a bytova predlozeny
Komisia investiénych ] ] Material nebol
cinnosti predlozeny
Komisia zivotného Material nebol
prostredia - - predlozeny
a verejného poriadku
Komisia dopravy, Material nebol
mobility a - - predlozeny
bezbariérovosti
L . Material nebol
Mandatova komisia - - predlozeny
Komisia verejného Material nebol
zéujmu - - predIOieny
Miestna rada Ano Nie Material bol
schvaleny
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