MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava
3714/2026/SU/Mu-2 Bratislava 16. 03. 2026

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka, ako stavebny urad |. stupfia prislusny podlfa § 15
ods. 1) zédkona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej
len ,Stavebny zakon®) v spojitosti s § 7a zakona €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny uUrad“) na zaklade
uskuto&neného konania vedeného v sulade s § 35 a nasl. zdkona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zakon®)
rozhodla takto:

podla §§ 37, 39, 39a stavebného zdkona v spojeni s prechodnym ustanovenim § 84 ods.
4 Stavebného zakona, § 4 vyhlasky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona a §§ 32, 46, 47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,spravny poriadok®) vydava

uzemné rozhodnutie

na umiestnenie stavby ,GREEN PARKY, v lokalite Krasovského ulica — Viedenska cesta, hlavné
stavebné objekty podla textu Ziadosti na pozemkoch registra "C-KN" parc. €. 5199, 5203/10
a 5203/2 v katastralnom Uzemi Petrzalka a ostatné stavebné objekty aj na pozemkoch registra
"C-KN" parc. €. 5105/37, /1276, /300, /435, /557, /568, /569, /570, /571, 5136/5, 5192/5, 5195,
5201/2, 18, 19, 5202/2, 5202/11, 5203/1, 5203/5, 5203/47, 5203/48, pozemkoch registra "E-KN"
5842/1, 5845, 5846, 5849, 6034, 6039, 6053 v katastralnom Uzemi Petrzalka, na navrh
spol. GRAFOBAL GROUP development, a. s., sidlom Sasinkova 5, 811 08 Bratislava,
ICO: 44 269 340.

Objektova skladba:
SO 01 PRIPRAVA UZEMIA
SO 01.1 PREKLADKA IS - Slovak Telekom
SO 01.2 PREKLADKA IS - BENESTRA
SO 01.3 PREKLADKA IS - SWAN
SO 01.4 PREKLADKA IS - Turk Telekom
SO 01.5 PREKLADKA IS - ZSR
SO 01.6 PREKLADKA IS - VEREJNE OSVETLENIE

SO 02 POLYFUNKCENY OBJEKT GREEN PARK
SO 02.1 PARKOVACIA GARAZ
SO 02.2 ADMINISTRATIVNA BUDOVA F
SO 02.3 POLYFUNKENY OBJEKT E
SO 02.4 POLYFUNKCNY DOM D
SO 02.5 POLYFUNKCNY DOM C
SO 02.6 POLYFUNKCNY DOM B
SO 02.7 POLYFUNKCNY DOM A
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SO 04 KOMUNIKACIE, PARKOVISKA A SPEVNENE PLOCHY
SO 04.1 OKRUZNA KOMUNIKACIA
SO 04.2 SEVERNA KOMUNIKACIA - PREDLZENIE VIEDENSKEJ CESTY
SO 04.3 UPRAVA KOMUNIKACIE KRASOVSKEHO ULICA

SO 05 PESIE CHODNIKY A NASTUPNE PLOCHY
SO 05.1 PESIE KOMUNIKACIE NEVEREJNE
SO 05.2 PESIE KOMUNIKACIE VEREJNE
SO 05.3 CYKLISTICKE TRASY

SO 06 ROZSIRENIE STL PLYNOVODU
SO 06.1 PLYNOVA PRIPOJKA

SO 07 ROZSIRENIE VEREJNEHO VODOVODU
SO 07.1 VODOVODNA PRIPOJKA
SO 07.1.1 VODOVODNA PRIPOJKA PRE SO 02.2
SO 07.1.2 VODOVODNA PRIPOJKA PRE SO 02.3
SO 07.1.3 VODOVODNA PRIPOJKA PRE SO 02.4 - SO 02.7

SO 08 ROZSIRENIE VEREJNEJ KANALIZACIE
SO 08.1 KANALIZACNA PRIPOJKA
SO 08.1.1 KANALIZACNA PRIPOJKA PRE SO 02.2+ SO 02.4
SO 08.1.2 KANALIZACNA PRIPOJKA PRE SO 02.3
SO 08.1.3 KANALIZACNA PRIPOJKA PRE SO 02.5 - SO 02.7
SO 08.2 DAZDOVA KANALIZACIA
SO 08.2.1 DAZDOVA KANALIZACIA PRE SO 02.2
S0 08.2.2 DAZDOVA KANALIZACIA PRE SO 02.3
SO 08.2.3 DAZDOVA KANALIZACIA PRE SO 02.4 - SO 02.7
SO 08.3 CESTNA KANALIZACIA

SO 09 ELEKTRO PRIPOJKAVN
SO 09.1 MIESTNA DISTRIBUCNA SIET (MDS)

SO 10 TRAFOSTANICE
SO 10.1 TRAFOSTANICA 3 - ADMINISTRATIVNA BUDOVA F
SO 10.2 TRAFOSTANICA 2 - POLYFUNKCNY OBJEKT E
SO 10.3 TRAFOSTANICA 1 - 4 POLYFUNKCNE OBJEKTY ABCD

SO 11 ROZVODYNN
SO 11.1 AREALOVE OSVETLENIE

SO 12 VEREJNE OSVETLENIE

SO 13 SLABOPRUDOVA PRIPOJKA o
SO 13.1 SLABOPRUDOVA TELEKOMUNIKACNA PRIPOJKA
SO 13.2 SLABOPRUDOVA DATOVA PRIPOJKA

SO 14 KRAJINNO-ARCHITEKTONICKE UPRAVY

SO 15 STUDNE PRE TEPELNE CERPADLA
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Druh stavby: novostavba

Ugel stavby:

SO 02 POLYFUNKCNY OBJEKT GREEN PARK - nebytova budova — prevladajuca funkcia
administrativa,

1. doplnkova funkcia - byvanie,

2. doplnkova funkcia - ubytovacie zariadenie na kratkodoby pobyt.

Ugel jednotlivych stavebnych podobjektov, ktoré su suéastou stavby SO 02 POLYFUNKCNY
OBJEKT GREEN PARK:

SO 02.3 POLYFUNKCNY OBJEKT E - nebytovéa &ast stavby — ubytovacie zariadenie/hotel,
s doplnkovou funkciou byvania na 20.-25.NP (22 bytov)

SO 02.4 POLYFUNKCNY DOM D - bytova &ast stavby — byvanie

SO 02.5 POLYFUNKCNY DOM C - bytovéa éast stavby — byvanie

SO 02.6 POLYFUNKCNY DOM B - bytova &ast stavby — byvanie

SO 02.7 POLYFUNKCNY DOM A - bytova &ast’ stavby — byvanie

SO 02.2 ADMINISTRATIVNA BUDOVA F - nebytovéa &ast stavby — administrativa

Vo vztahu k predmetnej stavbe sa uskutocCnilo zistovacie konanie pre zmenu navrhovane;j
¢innosti ,GREEN PARK®, ku ktorému bolo dra 10.01.2025 vydané Ministerstvom zivotného
prostredia Slovenskej republiky, sekciou environmentalneho posudzovania a povolovania pod
€. 7357/2025-11.1/fr 285/2025 287/2025-int. rozhodnutie v zistovacom konani, pravoplatné dna
13.04.2025, podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Uvedené dokumenty su
uverejnené na webovej stranke: https://www.enviroportal.sk/eia/detail/green-park--1

l.

Stavba sa umiesthiuje podla projektovej dokumentacie, ktoru vypracovala spol. EXPO LINE s.r.0.,
ICO: 31 342 167, zodpovedny projektant Ing. arch. Karol Kallay, autorizovany architekt — reg. &.
*1258AA*, v termine 08/2023, resp. podla situatného vykresu €. C4 Koordinacna situacia,
revidovaného v termine 09/2025, ktory je neoddelitelnou sucastou tohto rozhodnutia, pri
reSpektovani podmienok tohto rozhodnutia.

Popis stavby:

Predmetom uzemného rozhodnutia je umiestnenie novostavby polyfunkéného objektu s
funkEénou naplfiou pozostavajucou z oblianskej vybavenosti, ubytovacieho zariadenia - hotela,
administrativy a byvania s plnohodnotnym parkovacim zazemim v spolo€nom suteréne. RieSené
uzemie sa nachadza na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy v katastralnom uzemi Petrzalka, v
jej severnej Casti. Hranicu rieSeného Uzemia tvori zo zapadu Krasovského ulica, z juhu
novovybudovana komunikacia medzi Krasovského ulicou a Jantarovou cestou, z vychodu
Jantarova cesta na Stary most a zo severnej strany Viedenska cesta (na ploche byvalého
futbalového Stadidéna Artmédia). Z hladiska urbanistickej kompozicie je areal rieSeny tak, aby bol
vhodne zakomponovany do novovznikajuceho Celomestského centra - Cast Petrzalka a
existujuceho Sadu Janka Krafla. K Sadu Janka Krala je orientovany parter s obcianskou
vybavenostou. Osadenie objektu je na kéte 0,000 = 135,075 m n.m. Terénne Upravy su v
minimalnej miere k nivelete terénu.

SO 02 Polyfunkény objekt GREEN PARK - nebytova budova v podzemnej €asti tvorena
spolo€nou podnozou dvoch podzemnych podlazi a v nadzemnej Casti ¢lenena na 6 stavebnych
podobjektov.

SO 02.1 Parkovacia garaz - ma navrhnuté dve podzemné podlaZzia. Hlavnym funkénym
vyuzitim podzemnych podlazi je parkovanie, doplnkovymi funkciami su technické zazemie
objektu, skladové priestory a komunikacné priestory suvisiace so stavbou.

Teleféon +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201



&. sp. 3714/2026/SU/Mu

SO 02.2 Administrativna budova F - je 11 podlazny objekt situovany v juhovychodnej Casti
komplexu v priamej nadvaznosti na Jantarovu cestu. Na urovni 1.NP je hmota budovy redukovana
na komunikacné jadra so vstupnymi priestormi, obchodno-spoloCenskymi priestormi a
nevyhnutnymi nosnymi konstrukciami - stipmi po obvode budovy vnimatelnymi v exteriéri.
Priestor ustupenej hmoty tvori kryté verejné priestory. V dalSich nadzemnych podlaziach sa
nachadzaju velkoplosné kancelarie a v ramci 2.NP je navrhnuta spolo¢na jedalen s vlastnym
zazemim. V 3.NP-10.NP sa nachadzaju administrativne priestory a na 11.NP sa nachadzaju
vychody na strechu.

SO 02.3 Polyfunkény objekt E - 25 podlazny objekt obdiznikového tvaru situovany v
severovychodnej ¢asti komplexu v priamej nadvaznosti na Viedensku cestu Na urovni 1-2.NP sa
nachadzaju vstupné priestory, sobasna sala, hotelova restauracia a administrativa hotela, na 3-
17.NP sa nachadzaju hotelové izby, na 18.NP sa nachadza hotelové wellness a fitness, na 19.NP
sa nachadza posledné hotelové podlazie a na 20-25.NP sa nachadzaju byty. Max. vyska
stavebného objektu je 224,625 m n.m. Bpv.

SO 02.4 Polyfunkény dom D; SO 02.5 Polyfunkény dom C; SO 02.6 Polyfunkény dom B;
SO 02.7 Polyfunk&ny dom A - st 7 podlazné objekty Stvorcového tvaru situované v zapadnej Casti
komplexu v priamej nadvaznosti na Krasovského ulicu. Na 1.NP sa nachadzaju vstupné priestory
a polyfunkéné prevadzky, na 2.NP-7.NP sa nachadzaju byty a nebytové priestory.

Pre dopravné napojenie arealu je navrhnuté dobudovanie novych komunikacii, ktoré
zokruhuju cely areal GREEN PARKU.

Pre pokrytie narokov statickej dopravy je navrhnutych spolu 920 parkovacich miest, v
garazina 1. PP (433) a 2. PP (487).

Il
Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby sa urcuju tieto podmienky:

A. Podmienky umiestnenia:

Stavba - hlavny stavebny objekt SO 02 POLYFUNKCNY OBJEKT GREEN PARK sa umiestfiuje
na pozemkoch registra "C-KN" parc. €. 5199, 5203/10 a 5203/2 v katastralnom uzemi Petrzalka
a ostatné stavebné objekty aj na pozemkoch registra "C-KN" parc. €. 5105/37, /276, /300, /435,
/557, 1568, /569, /570, /571, 5136/5, 5192/5, 5195, 5201/2, /8, /9, 5202/2, 5202/11, 5203/1,
5203/5, 5203/47, 5203/48, pozemkoch registra "E-KN" 5842/1, 5845, 5846, 5849, 6034, 6039,
6053 v katastralnom uzemi Petrzalka, ako je zakreslené na priloZzenom koordinaénom vykrese
€. C4 v mierke 1:1000 a &. vykresu C2 situacia na podklade katastralnej mapy M 1:1000, kde je
oznacené polohové umiestnenie vSetkych navrhovanych objektov stavby.

Zakladné plosné bilancie stavby:

Plocha rieSeného uzemia: 40 458 m?

Plocha Uzemia investora: 24 531 m?

Zastavana plocha: 6 824,00 m?

Hruba podlazna plocha nadzemnych &asti: 69 844,32 m?

Hruba podlazna plocha pozemnych &asti: 31 288,50 m?

Hruba podlazna plocha nadzemnych Casti

prisluchajuca funkcii byvania (byty): 20 280,72 m? (29,04 %)
Hruba podlazna plocha nadzemnych &asti

prisluchajuca ostatnym funkciam: 49 563,60 m? (70,96 %)
Cista uzitkova plocha nadzemnych €asti: 60 224,53 m?

Cista uzitkova plocha pozemnych &asti: 29 917,60 m?
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5
Plocha zelene na uzemi investora: 8 258,30 m?
z toho:
- plocha zelene na teréne: 3419,07 m?
- plocha zelene nad podzemnou konstrukciou
- s hrubkou substratu nad 2,0 m: 3069,44 m2x0,9= 2762,49 m?
- s hrubkou substratu nad 1,0 m: 1769,79m2x0,5= 884,90 m?
Zapocitatelna plocha zelene na pozemku investora: 7 066,46 m?
Vodna plocha na uzemi investora: 421,00 m?
Spevnené plochy na uzemi vo vlastnictve investora: 9 027,70 m?
Celkovy pocet bytov: 111
Celkovy pocetizieb a apartmanov v ubytovacom zariadeni - hotely: 240
Odhadovany pocet zamestnancov v ubytovacom zariadeni - hotely: 30
Cista uzitkova plocha kancelarskych priestorov v administrative: 4 975 m?
Odhadovany pocCet zamestnancov v administrative: 1327
Cista uzitkova plocha predajnych pléch polyfunkénych priestorov: 1670 m?
Odhadovany pocet zamestnancov v polyfunkcii: 40
Pocet parkovacich stati v garazi na 1.PP: 433
Pocet parkovacich stati v garazi na 2.PP: 487
Celkovy pocet parkovacich stati: 920

Odstupové vzdialenosti (minimalna vzdialenost od vonkajSej hrany obvodovych stien ku
najbliz$ej hranici pozemku) nadzemnych &asti stavby SO 02 POLYFUNKCNY OBJEKT GREEN
PARK od susednych pozemkov:

S0 02.2 ADMINISTRATIVNA BUDOVA F

od pozemku parc. €. 5203/48 (z juznej strany) — 7,690 m

od pozemku parc. €. 5203/47 (z vychodnej strany) — 8,140 m

Vyskové osadenie SO 02.2 ADMINISTRATIVNA BUDOVA F

Podlaznost 11 NP

1+ 0,00 = 135,075 m n.m.

max. vySka vytahova Sachta/technolégia + 46,925 m od + 0,00 = 182,000 m n.m.

S0 02.3 POLYFUNKCNY OBJEKT E

od pozemku parc. €. 5203/47 (z vychodnej strany) — 24,250 m

od pozemku parc. €. 5136/5 (zo severnej strany) — 24,890 m

Vys$kové osadenie SO 02.3 POLYFUNKCNY OBJEKT E

Podlaznost 25 NP

+ 0,00 = 135,075 m n.m.

max. vySka vytahova Sachta/technoldgia + 89,550 m od £ 0,00 = 224,625 m n.m.

S0 02.4 POLYFUNKCNY DOM D

od pozemku parc. €. 5109/1 (zo zapadnej strany) — 2,980 m

od pozemku parc. €. 5202/11 (z juznej strany) — 1,010 m

Vyskové osadenie SO 02.4 POLYFUNKCNY DOM D

Podlaznost 6+1 NP

+ 0,00 = 135,075 m n.m.

max. vySka vytahova Sachta/technoldgia + 24,100 m od + 0,00 = 159,175 m n.m.

SO 02.5 POLYFUNKCNY DOM C

od pozemku parc. €. 5202/10 (zo zapadnej strany) — 4,800 m

Vyskové osadenie SO 02.5 POLYFUNKCNY DOM C

Podlaznost 6+1 NP

+ 0,00 = 135,075 m n.m.

max. vySka vytahova Sachta/technoldgia + 24,450 m od + 0,00 = 159,525 m n.m.
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S0 02.6 POLYFUNKCNY DOM B

od pozemku parc. €. 5202/10 (zo zapadnej strany) — 6,460 m

Vyskové osadenie SO 02.6 POLYFUNKCNY DOM B

Podlaznost 6+1 NP

+ 0,00 = 135,075 m n.m.

max. vySka vytahova Sachta/technolégia + 24,800 m od + 0,00 = 159,875 m n.m.

SO 02.7 POLYFUNKCNY DOM A

od pozemku parc. €. 5136/5 (zo severnej strany) — 6,400 m

od pozemku parc. €. 5202/2 (zo zapadnej strany) — 7,560 m

Vyskové osadenie SO 02.7 POLYFUNKCNY DOM A

Podlaznost 6+1 NP

+ 0,00 = 135,075 m n.m.

max. vySka vytahova Sachta/technolégia + 25,150 m od + 0,00 = 160,225 m n.m.

Podmienky napojenia stavby SO 02 POLYFUNKCNY OBJEKT GREEN PARK na inzinierske
siete:

. SO 06 ROZSIRENIE STL PLYNOVODU

- bod napojenia na verejny plynovod je na pozemku parc. €. reg. ,E-KN“ 6039 (,C-KN“ 5109/1),
. SO 07 ROZSIRENIE VEREJNEHO VODOVODU

- bod napojenia na verejny vodovod je na pozemku parc. €. 5105/37,

. SO 08 ROZSIRENIE VEREJNEJ KANALIZACIE

- bod napojenia na verejnu kanalizaciu je na pozemku parc. ¢. 5105/37,

. SO 09 ELEKTRO PRIPOJKA VN

— bod napojenia je na pozemku parc. €. 5105/557

. zasobovanie teplom:

— kotolna spalujuca zemny plyn

* dopravné napojenie:

Pre dopravné napojenie arealu je navrhnuté dobudovanie novych komunikacii, ktoré
zokruhuju cely areal GREEN PARKU, z ktorych su pripojené vjazdy a vyjazdy hromadnych garazi
v suterénoch navrhovanych objektov. Komunikacie navrhované v ramci projektu su definované
ako miestne cesty - ,Okruzna cesta" (SO 04.1) aj ,Predizenie Viedenskej cesty" (SO 04.2), ktoré
su prostrednictvom stykovych kriZzovatiek pripojené na existujucu komunikaciu Krasovského,
ktora sa bude stavebne upravovat. Z Krasovského ulice sa v rozsahu stavby GREEN PARKU
vytvori peSia zéna s regulovanym vstupom vSetkych motorovych vozidiel. V zmysle platného
UPN-Z - Celomestské centrum - &ast Petrzalka, Uzemie medzi Starym a Pristavnym mostom
(dalej len UPN-Z CMC) je tiez navrhnuté v ramci stavby GREEN PARK vybudovanie predizenia
Viedenskej cesty po estakadu pre elektricky (SO 04.2).

Dopravny pristup ku navrhovanym objektom stavby GREEN PARK je, aj bude, po
dobudovani novych vySSie spominanych ciest, mozny z pristupovych ciest a to:

-z cesty I/2 Einsteinova po miestnej ceste Krasovského;

-z cesty I/2 Einsteinova po miestnej ceste Krasovského od obchodného centra Aupark;

- z Jantarovej cesty od krizovatky Jantarova, Bosakova, Farského po miestnej ceste
Krasovského;

- z Viedenskej cesty od cesty 1/61 Viedenska cesta (jednosmerna smerom k navrhovanej
stavbe);

S$0-04.1 Okruzna komunikacia

Predmetna pozemna komunikacia je projektovana ako miestna cesta vo funkénej triede C3
kategorie MO (miestna obsluzna) 8,5/30. Komunikacia je na juznej strane napojena stykovou
krizovatkou na Krasovského ulicu (SO 04.3) a v severnej €asti je napojena stykovou krizovatkou
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(v obluku) na objekt SO 04.2 PrediZenie Viedenskej cesty, ktora sa v zmysle platného UPN-Z ma
dalej predizit pre dal$iu navrhovanu vystavbu za estakadou.

Pozdiz komunikacie je navrhnutd od napojenia na Krasovského segregovana cyklotrasa a
chodnik, cyklochodnik nasledne kriZzuje cestu, od tohto miesta az po druhy vjazd do 1.PP je
navrhnuty verejny chodnik Sirky 2,5 m. Dalej pokraduje zdruZzena cyklotrasa. Verejny chodnik,
cyklochodnik a zdruzeny cyklochodnik su sucéastou objektu SO 05.2 a SO 05.3. Zriadenie
vjazdov, ktoré sa navrhuju ako verejné ucelove cesty , ktoré budu prepajat miestnu cestu a rampy
do podzemnych garazi su rieSené na juznej strane obojsmernou priamou rampou obojsmernou
rampou Sirky 6,0 m. Navrhované vjazdy budu stykovo pripojené na miestnu cestu okruzna cez
vyvySeny prah, tak aby nebola prerusena niveleta chodnika. VySkovo navrhovana cesta bude
reSpektovat existujuce vyskove nivelety ciest v mieste napojenia.

S0-04.2 Severna komunikacia - Predizenie Viedenskej cesty

Tato pozemna komunikacia je navrhnuta ako miestna cesta vo funkénej triede C3 kategorie MO
8,5/40. Zaciatok miestnej cesty je tvoreny prieseCnou krizovatkou kde je prepojeny smer
Viedenska cesta - PrediZenie Viedenskej cesty a Tyr§ovo nabrezie - Krasovského ulica. V ramci
stavebnych Uprav sa navrhuje v ramci tohto objektu vymena obrusnej a loznej asfaltovej vrstvy
na usekoch miestnych ciest KlokoCova a Viedenska cesta, kde sa dobuduju aj chodniky pre
peSich a zelené dopravné ostrovCeky.

Pozdiz celého objektu z oboch stran je navrhnuty chodnik a cesta pre cyklistov. Chodci a cyklisti
su napojeni na existujucu komunikaciu, ktora vedie na estakadu. TaktieZ su napojeni smerom na
Viedensku cestu, Krasovského ulicu, TyrSovo nabreZie a na objekt SO 04.1 Okruzna
komunikacia. Chodniky a cyklochodniky su sucéastou objektu SO 05.2 a SO 05.3. VysSkovo
navrhovana cesta bude reSpektovat existujuce vysSkové nivelety ciest v mieste napojenia.

S0-04.3 Uprava Krasovského komunikacie

Existujuca miestna cesta Krasovského je zaradena vo funkCnej triede C3 kategérie MO 8,5/40.
Zaciatok stavebnych Uprav v ramci navrhovanej stavby bude v prieseCnej krizovatke s existujucou
Viedenskou cestu - navrhovanym predizenim Viedenskej cesty a miestnou cestou Klokogova,
ktora vedie smerom na TyrSovo nabrezie. Koniec stavebnych uprav bude v krizovatke s
Krasovského za nadjazdom na estakadu - Jantarovou cestou.

V ramci predmetného objektu sa vykonaju nasledovné stavebné Upravy:

- miestna cesta bude kompletne vyburana a kryt sa nahradi materialom vhodnejSim pre peSiu
zénu

- krizovatka s navrhovanou okruznou cestou a Jantarovou cestou sa upravi pomocou
vyvySenych prahov do vySkovej urovne chodnika a bude sluzit ako pesia zéna (s regulovanym a
pomocou dopravného znacenia obmedzenym vjazdom pre motorové vozidla)

- v navrhovanej peSej zéne sa odstrani 6 existujucich stojisk pre vozidla udrzby Sadu Janka
Krala

- doplni sa nastupna hrana pre zastavku formou kasselskych obrubnikov

Chodniky a cyklochodniky su su€astou objektu SO 05.2 a SO 05.3. VySkovo navrhovana cesta
bude reSpektovat existujuce vySkové nivelety ciest v mieste napojenia. Podrobné vyskové
rieSenie cesty bude predmetom dalSieho stupria projektovej dokumentacie. Odvodnenie bude
zabezpecCené z Casti pomocou uliénych vpustov do DK a navrhovana peSia zéna bude pomocou
strechovitého sklonu odvodnena do okolitého rastlého terénu.

B. Podmienky stavebného uradu a podmienky vyplyvajuce z vyjadreni dotknutych organov
a organizacii:

e Stavbu je mozné realizovat az na zaklade pravoplatného stavebného povolenia, vydaného
prislusnym stavebnym resp. Specialnym stavebnym uradom.

o reSpektovat ochranné pasma existujucich vedeni technického vybavenia uzemia,

e krizovania a subeh podzemnych vedeni technického vybavenia uzemia riedit v sulade s
platnymi technickymi normami,

e Vzmysle § 19 ods. 2 a 4 zékona &. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach sa vymedzuje buduce pasmo ochrany navrhovanych verejnych inZinierskych sieti.
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Pasma ochrany sa vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného
potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich
osi vo vodorovnej vzdialenosti 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru
500 mm vratane.

o Stavebnik je povinny dodrzat podmienky dotknutych organov a organizacii vyplyvajuce z
tychto stanovisk vydanych v priebehu vypracovania a prerokovania projektovej dokumentacie
stavby:

Hlavné mesto SR Bratislava, zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC
57802/2023-573545 zo dna 12.12.2023:

z hladiska dosahovania ciel'ov uzemného planovania:

» stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon&enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického riesenia:

-+ pre nadzemné Casti SO 02.4 - SO 02.7 povazujeme navrhované vysky atiky za maximalne
(vid prilohu zavazného stanoviska ,Rez A-A") v nadvaznosti na koruny stromov v Sade J. Krala.
Koruny stromov je potrebné reSpektovat ako prirodnu dominantu parku a jeho okolia;

» vzhladom na exponovanost a vyznam Uzemia na streche SO 02.3, Ziadame neumiestriovat
nad strednou konstrukciou Ziadne zariadenia, ktoré budu vnimatefné a budu presahovat max.
vysku vytahovych 8acht 224,625 m n.m. Bpy;

* kladne hodnotime ,SO 03 - Investicie verejnych priestorov" - nachadzajucich sa pod telesom
estakady, ktorej cielom je revitalizacia verejnych priestorov na pozemkoch hlavného mesta (mimo
bilancované uzemie), nadvazujucich na planovanu vystavbu. Ciefom je zlepSenie kvality
exteriérovych pobytovych priestorov sluziacich pre SirSiu verejnost ako aj buducich obyvatelov
Uzemia, zaroven ide o velmi vhodné prepojenie s planovanou zénou Nového lida. Hlavné mesto
navrhovanu revitalizaciu pléch vita, vnimame ju najma ako prevadzkovu sucast novej Stvrte
GREEN PARK a zaroven ako prepojenie s Uzemim na vychod od Starého mostu, tato Cast
zameru odporu¢ame koordinovat’ a dalej rozvijat’ v spolupraci so sekciou verejnych priestorov
Mestského institutu Bratislavy (MIB). Nakolko navrhovany stavebny objekt nie je vyvolanou
investiciou, ale vysledkom urbanistického rieSenia predlozeného 1Z vo vynimocénej polohe, v
ktorej sa rieSené uzemie nachadza, jeho sucastou by mali byt pre lokalitu atraktivne, upravené a
kvalitné verejné priestory. Stavebny objekt je potrebné riedit samostatnym projektom a pri tvorbe
verejnych priestorov je potrebné postupovat’ podla manualov MIB;

* v ramci sadovych uprav v dalSom stupni PD poZadujeme zachovat, resp. revitalizovat' liniu
stromovych porastov pozdiz komunikacie Krasovského;

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

* podmienujucou investiciou k stavbe GREEN PARK su stavebné objekty a ich podobjekty,
ktoré budu odovzdané do majetku hl. mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o buducom prevode
vlastnickeho prava s hl. mestom, konkrétne:

SO 04 Komunikacie, parkoviska a spevnené plochy

SO 04.1 Okruzna komunikacia -f.t. 03, kat. MO 8,5/30

SO 04.2 Severna komunikacia - predizenie Viedenskej cesty - f.t. C3, kat. 8,0/40

SO 04.3 Uprava komunikacie Krasovského ulica - f.t. C2, kat. 8,5/30

SO 05 PesSie chodniky a nastupné plochy

SO 05.1 PeSie komunikacie neverejné

SO 05.2 PeSie komunikacie verejné

SO 05.3 Cyklistické trasy

* vydanie stavebného povolenia k stavbe GREEN PARK je podmienené uzavretim
Zmluvy/Dohody o buducom prevode vlastnickeho prava k miestnym cestam (vratane chodnikov
a zastavok MHD), a to konkrétne miestna cesta lll. triedy, S0-04.1 Okruzna komunikacia, f.t. C3,
kat. MO 8,5/30, miestna cesta lll. triedy SO 04.2 Severna komunikacia -predizenie Viedenskej
cesty, f.t. C3, kat. 8,0/40 a tieZ miestna cesta II. triedy SO 04.3. Uprava komunikacie Krasovského

Teleféon +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201



&. sp. 3714/2026/SU/Mu

ulica, f.t. C2 8,5/30 vratane dotknutych pozemkov, ktoré su dopravnymi stavbami alebo stavbami
podmienujucej investicie k stavbe GREEN PARK, s hlavnym mestom;

- navrhované cyklotrasy (SO 05.3) pozadujeme umiestnit ako ucelové verejné cesty;

* vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe GREEN PARK je podmienené:

- realizaciou vSetkych podmieriujucich investicii definovanych v bode 1. -1, j.:

SO 04 Komunikacie, parkoviska a spevnené plochy

SO 04.1 Okruzna komunikacia-f.t. C3, kat. MO 8,5/30

SO 04.2 Severna komunikacia - predizenie Viedenskej cesty-f.t. C3, kat. 8,0/40

SO 04.3 Uprava komunikacie Krasovského ulica - f.t. C2, kat. 8,5/30

SO 05 Pesie chodniky a nastupné plochy

SO 05.1 PesSie komunikacie neverejné

SO 05.2 PesSie komunikacie verejné

SO 05.3 Cyklistické trasy

- zaradenim miestnych ciest Il. a lll. triedy - do siete miestnych ciest hl. mesta -1, j.: miestna cesta
[lI. triedy, SO-04.1 Okruzna komunikacia, f.t. C3, kat. MO 8,5/30; miestna cesta lll. triedy SO 04.2
Severna komunikacia - predizenie Viedenskej cesty, f.t. C3, kat. 8,0/40; miestna cesta Il. triedy
SO 04.3. Uprava komunikacie Krasovského ulica, f.t. C2 8,5/30;

- v dalSom stupni projektovej dokumentacie - t.j. v dokumentacii pre stavebné povolenie (DSP)
ziadame za hromadnu dopravu doriesit’ nasledovné:

* zastavky pozZzadujeme riesit podla prislusnych stavebnych a technickych noriem a predpisov,
ale aj v sulade s Koncepciou rozvoja mestskej hromadnej dopravy v Bratislave na roky 2013 -
2025 (november 2016) a Manualom verejnych priestorov - Principy a $tandardy zastavok MHD a
Principy a Standardy povrchov nastupist MHD spracovanych Metropolithym institiutom Bratislavy;
«  zastavky pozadujeme riesit s dizkou nastupnej hrany 20 metrov;

«  zastavku umiestnenu pri Sportovych ihriskach na okruznej komunikacii je potrebné smerovo
oddelit tak, aby nebolo umoznené obehovanie vozidla stojaceho v zastavke;

*  po spresneni vySkového zamerania riesit v maximalnej moznej miere napriamenie chodnika,
a teda skratenie peSej trasy od autobusovej zastavky pri Sportovych ihriskach v smere k
elektriCkovej zastavke;

z hladiska rieSenia technického vybavenia:

* upozorfiujeme, Ze vsakovacie objekty musia byt umiestnené min. 1,5 m od hranice cudzich
pozemkov;

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

- vykonavat investicnu €innost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti o
verejnu zelen a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou verejnej zelene na uzemi
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c)
spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca akékolvek zasahy do verejnej zelene
v zmysle zabezpec€enia ochrany drevin povinna, v odévodnenych pripadoch po pisomnom
suhlase vlastnika pozemku, viest vykopovu ryhu v korenovej zéne stromu minimalne vo
vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmerfia meraného vo vy3ke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od
paty kmena.

- ako sucast’ parteru dorieSit odpadove hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny z verejnej
komunikacie, upozoriujeme na priestorove naroky kontajnerovych stanovist resp. osadenie
inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov v exteriéri, vid. Manual pre
stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom priestore HMSR Bratislavy 2020);
z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

+ zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Strukture mesta prioritne vysadbou stromov do
ulicnych stromoradi a aleji ako sucCast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

« vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru so
schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej Co najSirSej moznej diverzite;
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* v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky - napr. retenéné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmila, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich vodnych
ochladzujucich prvkov;

* zhladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame realizaciu vertikalnych
zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit’ svetlé materialy a farby;

» zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s ciefom znizit odtok
zraZzkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras do kanalizaéného
systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej schopnosti podloZia;

» zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

«  zvySovat energeticku efektivnost’ budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné
stavebné materialy;

z hladiska buducich majetkovo - pravnych vzt'ahov:

* v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vietkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupnia.

Hlavné mesto SR Bratislava, stanovisko ¢. MAGS SSUC 56872/2024-489587/ROSSC-201 zo
dna 08.01.2025:

1. Dodrzite podmienky uvedené v Zavaznom stanovisku hl. m. SR Bratislavy k investi¢nej
¢innosti €. MAGS OUIC ¢&. 57802/2023-573545 zo diia 12.12.2023.

2. Pri pracach sa budete riadit a dodrziavat detaily, ktoré urluju Technické listy mesta
Bratislava zverejnené na stranke bratislava.sk, Principy a Standardy MIB, vratane dodrzania
zonacie verejnych priestorov (odsuhlasit s MIB-om)..

3. Nivelety v8etkych dotknutych komunikacii - existujucich aj navrhovanych (vratane pléch
navrhovanych BUS zastavok) v miestach jednotlivych stykov ziadame plynulo prepoijit tak, aby
bol zabezpeéeny dobry odtok povrchovych véd, t. z., aby v miestach napojenia a ich okoli nestala
voda. Plati aj pre prepojenie nivelety navrhovanych a existujucich chodnikov a cyklotras.

4. Pri pracach ziadame dodrzat TP 01/2014 (pévodne TP 079) ,Navrhovanie a realizacia
dodatocnych jazdnych pruhov, napojenia vozoviek a priecnych rozkopavok cestnych komunikacii
vydanych Ministerstvom dopravy SR.

5. 'V miestach prepojenia pévodnych a novych konstrukcii vozoviek, chodnikov a cyklotras
Ziadame existujucu povrchovu upravu zarezat kolmo na os vozovky, chodnika a cyklotrasy tak,
aby bol spoj pdévodnej a novej povrchovej upravy v jednej priamke cez celu Sirku dotknutej
konstrukcie.

6. Odvod povrchovych véd z navrhovanych komunikacii ziadame rieSit tak, aby nevytekali na
komunikacie v sprave a udrzbe SSUC.

7. Ziadame zabezpedit dostatoéné odvodnenie na vSetkych dotknutych komunikaciach
(existujucich aj navrhovanych) - vybudovat dostato¢ny pocet uli€nych vpustov (aj na ul.
Viedenska - KlokoCova).

8. Navrhované uli¢né vpusty Zziadame osadit vzdy k obrubnikom v navrhovanej (novej) polohe,
musia byt osadené mimo priechodu pre peSich a mimo pléch BUS zastavok tak, aby UV neboli v
jazdnej drahe.

9. Existujuce UV v miestach rozSirenia vozoviek ziadame osadit’ vzdy k obrubnikom v novej
polohe.

10. Pri realizacii uli¢cnych vpustov (UV) Ziadame na ich napojenie (pripojky) na odvodriovaci
systém (aj pri prediZeni pripojok) pouZit rary min. 0 200 mm a preverit funkénost existujlcich aj
novych pripojok a v pripade potreby zabezpecit ich opravu. Pred zasypom prizvat spravcu
komunikacie obvodu BA - 5 ku kontrole prac.

11. Na ulicné vpusty Ziadame pouzit ramy s pantovym uchytenim mrezi. Mreze osadit' tak, aby
pri prejazde cyklistu nedoslo k zaseknutiu kolesa do Skary na mreZi.

Teleféon +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201



&. sp. 3714/2026/SU/Mu
11

12. Odporucame vhodne doplnit prvky statickej dopravy pre cyklisticku dopravu - cyklostojany,
chranené stojiska a pod.

13. Ziadame striktne dodrzat konstrukéné vrstvy cyklochodnika a obrusni AB vrstvu (povrch
cyklochodnika) s pigmentom v dopravnej Eervenej polozZit na loznu AB vrstvu.

14. Co sa tyka samotného trasovania cyklochodnika, ako rizikova sa nam javi ostra - pravouhla
zakruta v juznej €asti Krasovského ul.

15. V miestach priechodov pre peSich Ziadame vybudovat bezbariérové upravy v zmysle TP 048
Navrhovanie debariérizaénych opatreni pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie na pozemnych komunikaciach a Technic. listov mesta Bratislava.

16. Bezbariérové upravy na priechodoch pre chodcov musia zabezpe&ovat plynuly prechod z
pesej plochy na komunikaciu so sklonom maximalne 1:12, bez vySkového prevySenia od nivelety
prilahlej vozovky. V mieste prechadzania chodcov su podla uvedenych noriem a predpisov
pouzité hmatatelné prvky pre nevidiacich - varovny a signalny pas antracitovej farby. V pripade
priechodu pre chodcov dlhdieho ako 8 000 mm sa v ramci vodorovného dopravného znacenia
musi podla uvedenych technickych predpisov umiestnit vodiaci pas Siroky najmenej 400 mm,
ktory musi bezpodmieneéne nadvazovat na varovny a signalny pas na chodniku.

17. Na navrhovanych cestnych ostrovéekoch s vnutornou Castou - vyplfiou s priepustnymi
vrstvami ziadame druh a spdsob vysadby odsuhlasit na oddeleni tvorby mestskej zelene (OTMZ),
sekcia ZP hl. m. SR Bratislavy.

18. Pri napojeni pévodnych a novych konstrukcii vozoviek ziadame dodrzat platné predpisy, STN
a TP 01/2014 (povodne TP 079), pri previazani beténovej konstrukénej vrstvy existujucich a
novych vozoviek (aj navrhovaného rozsSirenia) pouZit kizné trny, dodrzat’ previazanie jednotlivych
konstrukénych vrstiev min. po 30 cm (kazdej vrstvy), medzi jednotlivé konstrukéné vrstvy pouzit
spojovaci penetratny nater s obsahom asfaltu 0,5 kg/ m2, pouZit modifikované asfalty PMB
45/80-75. Poslednt - obrusnt vrstvu PU hr. 5 cm poloZit' stvislo na celt $irku kazdého dotknutého
jazdného pruhu a na celt dizku dotknutého Useku s predizenim + 1 m na koncoch useku. V
miestach pracovnych spojov - §kar pred poloZzenim novej PU vlozit asfaltovll spojovaciu pasku,
alebo skary zaliat’ asfaltovou zalievkovou hmotou.

19. Pred zacatim prac v zmysle cestného zakona poZiadate prislusny cestny spravny organ o
povolenie na zvlastne uzivanie z dévodu vykopovych a pretlakovych prac (povolenie rozkopavky)
s platnym POD.

20. Rozkopavky (s plathym POD) zrealizujete v zmysle platnych predpisov a technologickych
postupov v obdobi od 15. marca do 15. novembra bezného roka v najkratSom technologicky a
¢asovo moznom rozsahu.

21. Rozkopavkové prace realizované na pozemkoch a objektoch v sprave HIl. m SR - SSUC
budete vykonavat len na zaklade rozkopavkového povolenia a musia byt po ukonceni prevzaté
spravcom komunikacie a spravcom cestnej zelene do preberacieho konania (kolaudacie) stavby.
22. VSetky Sachty a meracie zariadenia na pripojkach IS Ziadame osadit mimo objektov
(vozovky, chodnikov a cyklotras) v sprave SSUC.

23. Dotknutu cestnu zelefi (CZ) v sprave SSUC Ziadame upravit tak, aby po dazdoch nedo$lo k
deformacii jej nivelety - dodrzat’ niveletu okolitého terénu - aj sklony svahov a odvodriovaciu
funk&nost zelene, terén po uprave vycistit, rozprestriet humus min. hr. 20 cm tak, aby pri dazdoch
nedochadzalo k splavovaniu zeminy na prilahly chodnik, cyklotrasu a vozovku, terén zatravnit,
travnik po zapestovani pred odovzdanim odburinit' a pokosit.

24. V mieste rozhrania spevnenych ploch (chodnikov, cyklotras) a zelene Ziadame osadit
zahonové obrubniky hr. 8 cm.

25. O ur€enie dopravného znacenia (DZ) pocas realizacie prac poziadajte 30 dni pred realizaciou
prac prisludny cestny spravny organ.

26. Ak déjde k uprave existujuceho dopravného znacenia Ziadame ho po ukonceni prac osadit
a upravit v zmysle platnej dopravne;j situacie.

27. Ziadame, aby do&asné aj trvalé vodorovné a zvislé (DZ) v zmysle platného POD a zakona &.
8/2009 zrealizovala odborne spdsobila firma.

28. Ziadame predloZit na vyjadrenie aj PD SO 03 ,Investicie verejnych priestorov".

29. Novovybudované komunikéacie preberieme do spravy a udrzby SSUC len ak budu zatriedené
do siete miestnych ciest I., alebo II. triedy.
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30. Vzhladom k vystavbe Ziadame zrealizovat novu povrchovu Upravu ACo8 hr. 4 cm aj na
chodniku od konca navrhovaného Useku (pri Sade Janka Krala) az po priechod pre chodcov pri
CSPHM, vratane opravy obrubnikov - po$kodené obrubniky vymenit za nové, chybajice
obrubniky doplnit a vSetky vySkovo upravit, pouzit obrubniky rovnakej kvality, farby a rozmerov.
31. VSetky prace Ziadame zrealizovat bez zasahu do objektov estakady (opory, svahu, pilierov
atd. V pripade potreby zasahu rieSenie ziadame PD rieSenia predlozit na vyjadrenie SSUC -
spravcovi mostnych objektov.

32. V dalSom stupni PD Ziadame upresnit’ druh navrhovanych obrubnikov, ulicnych

vpustov, vsakovacich zariadeni, zmenu zatriedenia Krasovského ul. v mieste rieSenia peSej zony,
v mieste pesej zony ziadame zosuladit druh pouzitej dlazby a obrubnikov (obrubniky pouzit podla
typu pouzitej dlazby - betdn, alebo kamen, zosuladit v zmysle zonacie verejnych priestorov a
odsuhlasit s MIBom), doplnit rieSenie - nahradu 6 existujucich stojisk pre vozidla udrzby Sadu
Janka Krala, atd.

33. Kvyrubu drevin a k navrhovanej vysadbe (riedeniu zelene) musite o vyjadrenie poZiadat odd.
tvorby mestskej zelene hl. m. SR Bratislavy.

34. Objekty ktoré mieni investor po kolaudacii odovzdat do spravy a udrzby SSUC hl. m. SR
Bratislavy Ziadame rieSit ako samostatné Casti PD.

35. PD musite predlozZit na vyjadrenie aj na Technické siete Bratislava, a.s. - spravcovi verejného
osvetlenia a spravcovi optickych sieti.

36. K zasahu do objektov a pozemkov ktoré SSUC - hl. m. SR Bratislava nespravuje, musite o
vyjadrenie k PD pozZiadat ich spravcu (prip. vlastnika).

37. Dalsi stuperi PD so zapracovanymi podmienkami Ziadame predloZit na vyjadrenie

Hlavhé mesto SR Bratislava, stanovisko ¢. MAGS ODP 43593/2025-587819 zo dna
29.09.2025:

1. Predmetnou stavbou su dotknuté miestne cesty Il. triedy, kde prislusny cestnym spravnym
organom je Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava (dalej len ,hlavné mesto").

2. Navrhované pripojenia na miestne cesty nesmu ohrozit dotknuté miestne cesty a bezpecnost
cestnej premavky na nich, a to najma zvadzanim a odtekanim povrchovych véd na cestné teleso.
3. Pri navrhovanom pripojeni na miestne cesty zabezpecit dobry odtok povrchovych véd, t. z.,
aby v mieste pripojenia a v jeho okoli nestala voda.

4. Dodrzat podmienky vo vydanom suhlasom Zavaznom stanovisku hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy €. MAGS OUIC 57802/2023-573545 zo dna 12.12.2023.

5. Dodrzat podmienky vo vydanom stanovisku k projektovej dokumentacii pre uzemné konanie
MAGS SSUC 56872/2024-489587/ROSSC-201 zo dha 08.01.2025.

6. Dodrzat podmienky v stanovisku Ministerstva vnutra SR Krajské riaditel'stvo Policajného zboru
v Bratislave Krajsky dopravny indpektorat, Spitalska 14, 812 28 Bratislava ¢. KRPZ- BA-KDI3-85-
001/2025-S zo dria 30.01.2025.

7. V pripade zasahu mimo hranicu dotknutého Uzemia do chodnika a vozovky miestnych ciest
za ucelom vykonavania vykopovych prip. pretlakovych prac z dévodu vybudovania a preloZiek
podzemnych sieti, podlieha povoleniu na zvlaStne uzivanie miestnych ciest od prislusného
cestného spravneho organu v zmysle cestného zékona.

8. V pripade zaberu chodnika, vozovky a cestnej zelene miestnych ciest v ramci realizacie
stavby je potrebné pozZiadat o povolenie na zvlastne uzivanie prislusny cestny spravny organ
v zmysle cestného zékona.

9. Vykopové prip. pretlakové prace je potrebné si naplanovat v obdobi od 15. marca do 15.
novembra bezného kalendarneho roka v najkratSom moznom technologickom c¢asovom
rozsahu, v dostatoénom predstihu pred pldnovanym zacatim prac s priloZenym projektom
organizacie dopravy (dalej len ,POD"), ktory bude prerokovany a v zapisnici Komisie na
prerokovanie navrhov pouzitia dopravného znacenia a dopravnych zariadeni bude oznaceny ako
urceny.

10. Ak dbjde poclas realizacie stavby k obmedzeniu plynulosti cestnej premavky na dotknutej
miestnej ceste je potrebné poziadat prislusny cestny spravny organ o povolenie uzavierky v
zmysle cestného zékona v dostato€nom €asovom predstihu s prerokovanym POD a s uréenym
do€asnym dopravnym znacenim.
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11. O urCenie doCasného dopravného znacenia, poziadajte 30 dni pred uskuto€nenim
stavebnych prac prislusny cestny spravny organ.

12. Skladku materialov a zariadenie staveniska umiestnit mimo miestnych ciest.

13. V zmysle cestného zakona je stavebnik povinny pocas stavby udrzZiavat Cistotu na stavbou
znecistovanych komunikaciach, verejnych priestranstvach a vystavbu zabezpecit bez prerusenia
bezpecnosti a plynulosti cestnej a peSej premavky.

14. Dal$i stupef projektovej dokumentacie predloZit na stanovisko hlavnému mestu ako
vlastnikovi a spravcovi miestnej cesty.

Magistrat hl. m. SR Bratislavy, stanovisko spravcu VO ¢é. MAG 547791/2022 zo dna
15.12.2022:

1. Pred predlozenim dokumentacie k stavebnému povoleniu, resp. k realizacii stavby ziadame
predlozit’ projekt realizacie verejného osvetlenia a konzultovat v rozpracovanosti.

2. Technické rieSenie Ziadame konzultovat so spravcom verejného osvetlenia (Oddelenie
sietovej infradtruktury) a prevadzkovatelom verejného osvetlenia.

3. Navrh a realizaciu VO pozadujeme vykonat' v sulade s principmi a Standardmi verejného
osvetlenia.

4. Sucastou projektovej dokumentacie musi byt o.i. aj svetelno-technicky vypoéet v zmysle
STN EN 13201-3.

5. Pri vypracovani projektovej dokumentacie ziadame pouzivat Standardné prvky verejného
osvetlenia v Bratislave (typy stoZiarov, svietidiel, elektro vyzbroje, kabelaze, ako aj ich spésob
osadenia/ulozenia).

Bratislavsky samospravny kraj, ako Specialny stavebny urad, zavazné stanovisko €.
12917/2025/SSMD/47042-2 zo diia 03.12.2025:

1. Stavba sa nachadza v obvode drahy na Jantarovej ulici.

2. Stavba sa nachadza v ochrannom pasme drahy na Jantarovej ulici.

3. Podla § 4 ods. 1 zakona o drahach je v obvode drahy zakdzané bez povolenia Specialneho
stavebného dradu umiesthovat stavby, reklamné, propagacné a informaéné zariadenia, ktoré
nesuvisia s prevadzkou drahy ani s dopravou na drahe.

4. V pripade, Ze stavba si bude vyZadovat ¢innosti v obvode drahy, ktoré by mohli ohrozit drahu
alebo dopravu na nej, a/alebo €innosti, ktoré nesuvisia s prevadzkou drahy a ani s dopravou na
drahe, je na tieto €innosti potrebné si vyziadat' suhlas prevadzkovatela drahy.

5. Na Cinnosti v ochrannom pasme podfa §105 ods. 1 pism. g) zakona o drahach je potrebné
si vyziadat’ suhlas na &innosti v ochrannom pasme mestskych drah od prislusného drahového
spravneho organu.

6. Vysadzat a pestovat stromy a kry s vySkou presahujucou tri metre mozno v ochrannom
pasme drahy len vtedy, ak je zabezpe&ené, Ze pri pade nemézu podkodit sucasti drahy.

7. 'V pripade kolizie ulozenych ovladacich a napajacich kablov drahy s investiCcnymi zamermi
stavebnika vypracuje opravnena osoba projekt na prekladku ovladacich a napajacich kablov,
ktoru je prislusny povolit’ Specialny stavebny urad.

8. Stavebné prace nesmu poskodit alebo narusit statiku trakéného zariadenia.

9. V pripade prac na trakCnych zariadeniach mestskej drahy, tieto je prislusny povolit
Bratislavsky samospravny kraj ako Specialny stavebny urad.

10. KriZenia a subehy inZinierskych sieti musia byt rieSené v sulade s STN 73 6005.

11. Stavebnik je povinny pri navrhovani, umiestiiovani a zriadovani inzinierskych sieti v obvode
drahy a v ochrannom pasme drahy dodrzat podmienky uvedené v § 15 zakona o drahach.

Bratislavsky samospravny kraj, ako prislusny drahovy spravny organ, zavazné stanovisko
€. 5947/2025/CDD/48092 zo dna 10.12.2025:

1. Stavbou alebo pracami suvisiacimi s fiou nesmie dbjst k poSkodeniu alebo naruseniu statiky
trakéného zariadenia mestskej (elektrickovej) drahy ,Nosny systém MHD, prevadzkovy uUsek
Janikov Dvor - Safarikovo namestie, 1. Sast Bosakova ul. - Safarikovo namestie" popri Jantarovej
ceste.
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2. Stavebnik preveri, ¢i realizaciou predmetnej stavby neméze dojst ku styku s podzemnymi
vedeniami mestskej drahy a v pripade potreby nasledne zabezpedi ich zameranie so spravcom
sieti DPB, a. s.

3. Stavebnik zabezpedi, aby stavebna &innost v Ziadnom pripade nespdsobila zastavenie
premavky na mestskej drahe, t. z., Ze stavebna €innost nesmie spdsobit napatovu ani dopravnu
vyluku.

4. Pri pracach v blizkosti trakénych vedeni, napajacich a ovladacich kablov je nutné dodrzat
STN 34 31 12 najma ¢l. 112, 117 a 120, podfa ktorych bezpecnostna vzdialenost od zZivych Casti
trakéného vedenia je minimalne 1,0 m, €o je potrebné bezpodmienecne dodrziavat.

5. 'V ochrannom pasme trakéného zariadenia nesmie byt vykonavana ziadna Cinnost (napr.
manipulacia stavebného materialu so Zeriavom,...) bez napatovej vyluky po dohode so spravcom
drahy a jej sucasti.

6. Krizenia a subehy inzinierskych sieti musia byt rieSené v sulade s STM 73 6005.

7. Taktiez uvadzame, Ze pokial by predmetnou stavbou alebo pracami suvisiacimi s fiou malo
dojst’ k Cinnostiam v ochrannom pasme mestskej (elektriCkovej) drahy, stavebnik najneskér do
vydania povoleni Bratislavsky samospravny kraj, ako organ verejnej spravy vo veciach drah v
zmysle § 101 pism. ¢) zdkona o drahach, a ako preneseny vykon Statnej spravy v zmysle § 105
ods. 1 pism. g) zakona o drahach v konani o stavebnom zamere pre stavby v ochrannom pasme
drahy, ktoré nesluzZia na prevadzkovanie drahy ani na dopravu na drahe, poziada na zaklade
predloZzeného suhlasu prevadzkovatela drahy a zavazného stanoviska Specialneho stavebného
uradu pre mestské drahy o vydanie suhlasu na vykonavanie €innosti v ochrannom pasme drahy.
Podla § 5 ods. 1 zakona o drahach ,Ochranné pasmo drahy je priestor po oboch stranach obvodu
drahy vymedzeny zvislymi plochami vedenymi v uréenej vzdialenosti od hranice obvodu drahy;
zriaduje sa na ochranu drahy, jej prevadzky a dopravy na nej." Podla § 5 ods. 3 pism. b) zdkona
o drahach ,Ak rozhodnutie o stavebnom zamere neur€uje inak, hranica ochranného pasma drahy
je pre ostatné kolajové drahy 15 m od osi krajnej kolaje".

Okresny urad Bratislava, Odb. starostlivosti o ZP, vyjadrenie z hladiska odpadového
hospodarstva €. OU-BA-OSZP3-2024/456940-002 zo dna 13. 08. 2024:

1. DrZitel odpadov je povinny:

- zhromazdovat odpady vytriedené podla druhov odpadov a zabezpedit ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim unikom,

- zabezpecit spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to jeho:

- pripravou na opatovné pouzitie v ramci svojej €innosti; odpad takto nevyuzity ponuknut na
pripravu na opatovné pouzitie inému,

- recyklaciou v ramci svojej Cinnosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit jeho pripravu
na opatovné pouZitie; odpad takto nevyuzity ponuknut' na recyklaciu inému,

- zhodnotenim v ramci svojej Cinnosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpelit jeho
recyklaciu; odpad takto nevyuzity ponuknut’ na zhodnotenie inému,

- zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpeCit jeho recyklaciu alebo iné
zhodnotenie,

- odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladat s odpadmi podfa zakona o odpadoch, ak
nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie sam,

- viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnoZstve odpadov a o nakladani s nimi na
Evidenénom liste odpadu v sulade s § 2 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z. z. o evidenénej
povinnosti a ohlasovacej povinnosti,

- ohlasovat vznik odpadu a nakladanie s nim podia § 3 vyhlagky MZP SR &. 366/2015 Z. z.,
na tlaive uvedenom v prilohe &. 2 citovanej vyhlasky, ak naklada ro€ne v suhrne s viac ako 50
kg nebezpecnych odpadov alebo s viac ako jednou tonou ostatnych odpadov; ohlasenie o vzniku
odpadu a nakladani s nim podava za obdobie kalendarneho roka tunajSiemu uradu, ako
prislusnému organu Statnej spravy odpadoveého hospodarstva, do 28. februara nasledujuceho
kalendarneho roka a uchovavat ohlasené udaje.

2. Po6vodcovi stavebnych a demolacnych odpadov sa povoluje odpad zhromazdovat v mieste
jeho vzniku (t.j. v mieste stavby) iba na nevyhnutny ¢as (napr. do naplnenia velkoobjemného
kontajnera), nasledne sa musi ihned odviest’ k opravnenému odberatelovi.
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3. Drzitel odpadov pred zaCatim stavebnych prac predlozZi tunajSiemu uradu spésob nakladania
s odpadom 17 05 06 vykopova zemina ina ako uvedena v 17 05 05.

Okresny urad Bratislava, Odb. starostlivosti o ZP, vyjadrenie organu ochrany prirody a
krajiny €. OU-BA-OSZP3-2025/423665-002 zo dna 07.05. 2025:

1. Navrhovana stavba sa planuje realizovat na pozemkoch nachadzajucich sa v zastavanom
uzemi obce, pre ktoré plati 1.stupen ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona.

2. Podla Regionalneho zemného systému ekologicke;j stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994)
je rieSené uzemie situované v kontakte s genofondovo vyznamnou plochou fléry (dendrologicky
vyznam) i fauny (pre druhy Amphibia a Aves) a biocentrom regionalneho vyznamu ¢. 37. Sad
Janka Krala Sadu a tiez v blizkosti provincionalneho biokoridoru €. Xlll. Dunaj.

3. Navrhovanou vystavbou nebudu dotknuté zaujmy uzemnej ani druhovej ochrany.

4. Navrhovana ¢innost nie je v predmetnom Uzemi zakazana.

5. Podla predlozenej dokumentacie sa v priestore navrhovanej stavby nachadzaju dreviny.

6. V zmysle ustanoveni § 47 ods. 4 pism. a) zdkona sa suhlas na vyrub dreviny nevyZaduje na
stromy s obvodom kmena do 60 cm, meranym vo vySke 130 cm nad zemou, a suvislé krovité
porasty s vymerou do 20 m?, ak ide o drevinu rastiicu v zastavanom Gzemi obce na pozemkoch,
ktoré su uzemnym planom obce ur€ené na zastavanie; na stromy s obvodom kmerfia do 80 cm,
meranym vo vy$ke 130 cm nad zemou, a suvislé krovité porasty s vymerou do 100 m?, ak ide o
drevinu rastucu v zastavanom uzemi obce na pozemkoch, ktoré nie su Uzemnym planom obce
uréené na zastavanie.

7. 'V pripade realizacie stavby v blizkosti drevin, ktoré ostavaju zachované, je nutné reSpektovat
ich ochranu podla § 47 ods. 1 zakona opatreniami podfa STN 83 7010 Ochrana prirody -
oSetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie. Podla bodu 4.1 pri stavebnych pracach
sa drevina chrani celd (koruna, kmen, korefiova sustava) pred poskodenim. Pri pouzivani
stavebnych mechanizmov, nastrojov a pombcok sa musi dbat na minimalizaciu posSkodenia
drevin. Nadvazujuce oSetrovanie a iné opatrenia v zavislosti od druhu dreviny sa realizuju hned
po skondeni stavebnych prac. Podla bodu 4.2.4 sa hibenie vykopov nesmie vykonavat v
koreriovom priestore stromov. Ak to vo vynimocCnych pripadoch nie je mozné zabezpecit, musi
sa vykonavat ruéne a nesmie sa viest blizSie ako 2,5 m od paty kmena. Pri hibeni vykopov sa
nesmu prerusdit korene hrubsie ako 3 cm. Korene sa mozu prerusit’ jedine rezom, pri¢om sa rezné
miesta zahladia a oS3etria. V korefiovom priestore nie je mozné budovat nijaké stavebné
konstrukcie uzatvarajuce pédny povrch, nepriepustné konstrukcie nesmu pokryvat viac ako 30 %
korenového priestoru stromu, priepustné konstrukcie musia pokryvat viac ako 50 % korefiového
priestoru odrasteného stromu. Pri stavebnych upravach nie je dovolené v koreriovej zéne
neprimerane zhuthovat pddu, navazat zeminu, stavebny odpad alebo stavebny material, ani
znizovat terén odkopavkami zeminy. Pred mechanickym poskodenim je potrebné ochranit’ strom
odebnenim kmena do vySky najmenej 2 m (body 4.2.1,4.2.2,4.2.3 a 4.3 citovanej STN). V
uvedenych bodoch su uvedené aj ochranné opatrenia, ktoré je potrebné realizovat pri
nevyhnutnych zasahoch v korefiovej sustave.

Okresny Urad Bratislava, Odb. starostlivosti o ZP, vyjadrenie organu $tatnej vodnej spravy
€. OU-BA-OSZP3-2024/064437-006 zo dna 20.11.2024:

1. Stavebné objekty ,4.2.1 Zabezpecenie stavebnej jamy, 7.5 SO 07 RozSirenie verejného
vodovodu, 7.6 SO 08 RozSirenie verejnej kanalizacie, 9.4 Vykurovacie telesa a vykurovacie
prvky - tepelné ¢erpadla systém vodal/voda, 9.7 SO 15 Studne pre tepelné €erpadla,, maju
podla § 52 vodného zakona charakter vodnej stavby a na ich uskuto€nenie sa vyZaduje povolenie
organu &tatnej vodnej spravy v zmysle § 26 vodného zakona.

2. Umiestnenie ,Trafostanica TS1, TS2, TS3, Transformatory T1, T2, T3 “ si vyzaduje suhlas
organu Statnej vodnej spravy v zmysle § 27 ods.1 pism. c) vodného zakona.

Uskuto&nenie a uZivanie stavby je mozné za nasledovnych podmienok:

1. Spolu so Ziadostou o vydanie povolenia na uskutoénenie vodnej stavby je potrebné poziadat
organ Statnej vodnej spravy aj o povolenie na Cerpanie podzemnych véd a ich vypustanie do
podzemnych vod podla § 21 ods. 1 pism. g) vodného zakona pri zakladani stavby.
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2. KZzZiadosti o vodopravne povolenie je potrebné predlozit doklady podfa ust. § 8 a § 9 vyhlasky
MZP &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a
stanovisko vlastnika verejného vodovodu a verejnej kanalizacie.

3. Napojenie na existujucu vodovodnu siet’ je potrebné prerokovat s jej buducim odbornym
prevadzkovatefom a vlastnikom.

4. Kziadosti o vodopravne povolenie je potrebné predlozit doklady podla ust. § 8 a § 9 vyhlasky
MZP ¢&. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona spolu s
vyjadrenim SVP, §. p., OZ Bratislava, a hydrogeologicky posudok, k ¢erpacim studniam a k
vsakovacim studniam; zavere¢nu spravu s vypoctom mnozstiev podzemnych voéd schvalenu
Ministerstvom zivotného prostredia, ak sa predpoklada, ze mnozstva odoberanych podzemnych
vod budu vacsie ako 1 250 m3/mesiac resp. 15 000 m3/rok.

5. Spolu so ziadostou o povolenie na uskuto&nenie vodnych stavieb je potrebné poziadat organ
Statnej vodnej spravy o vydanie povolenia na odber podzemnych vod a vypustanie odpadovych
véd do podzemnych vod pre technoldgiu tepelného Eerpadla podla § 21 vodného zakona.

6. Pocas uskuto€niovania prac nesmie dojst k zhorSeniu kvality (znecCisteniu) povrchovych a
podzemnych vod.

7. Existujuce inZinierske siete musia byt pred za¢atim stavby zamerané a vytyCené.

8. V mieste krizovania stavby s existujucimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat zvlast
opatrne a zachovat ich ochranné pasma.

Il.suhlas podla § 27 ods. 1 pism. ¢) vodného zakona na objekty , Trafostanica TS1, TS2, TS3,
Transformatory TI, T2, T3 ktoré su su€astou hlavnej stavby ,GREEN PARK® v Bratislave na
pozemkoch registra ,C-KN“ parc. ¢. 5105/37, 5105/276, 5105/300, 5105/435, 5105/557,
5105/568, 5105/569, 5105/570, 5105/571, 5136/5, 5192/5, 5195, 5201/2, 5201/8, 5201/9, 5202/1,
5202/2, 5202/7, 5202/10, 5202/11, 5202/12, 5202/18, 5202/20, 5203/1, 5203/5, 5203/44,
5203/47, 5203/48, 5203/84, 5203/92, 5199, 5203/1, 5203/2, 5203/10, 5109/1, 5223/11 a na
pozemkoch registra ,E-KN“ parc. €.5842/1, 5845, 5846, 5849, 6034, 6039, 6053; k. u. Petrzalka,
pre investora GRAFOBAL GROUP Development s.r.o., Sasinkova 5, 811 08 Bratislava.
UskutoCnenie stavby je mozné za nasledujucich podmienok:

1. Suhlas plati za predpokladu, Zze neddjde ku zmenam v predlozenej projektovej dokumentacii,
ktoru vypracoval Ing. arch. Karol Kallay, autorizovany architekt v 09/2022.

2. Pocas stavebnych prac nesmie prist k uniku znedistujucich latok, alebo znecisteniu
povrchovych a podzemnych véd.

3. Pocas prevadzky objektu dodrziavat’ ustanovenia § 39, § 41 a § 42 vodného zakona.

4. Pravidelne vykonavat kontroly, skusky tesnosti nadrzi a ich pravidelnu udrzbu a opravu.

5. Zabezpecit, aby nebezpeény odpad bol likvidovany opravnenou organizaciou na zaklade
zmluvy, ktora bude podpisana najneskér ku dniu kolaudacie stavby.

Okresny urad Bratislava, Odb. starostlivosti o ZP, vyjadrenie organu $tatnej spravy
ochrany ovzdusSia/suhlas na umiestnenie zdroja znecist'ovania ovzdusia ¢. OU-BA-OSZP3-
2024/458120-003 zo dia 26. 09. 2024:

Vymedzenie zdroja:

Kotolfa spalujuca zemny plyn, umiestnena na 1. PP objektu SO.02 Polyfunkény objekt GREEN
PARK. Povolovany zdroj je zaCleneny ako stredny zdroj.

Popis navrhovaného technologického zariadenia:

Predmetom investicného zameru je vystavba objektov s funkénou naplfiou pozostavajucou z
obCianskej vybavenosti, ubytovacieho zariadenia - hotela, administrativy a byvania s
plnohodnotnym parkovacim zadzemim v spolo€nom suteréne.

V kotolni bude inStalované nasledovné technologické zariadenie:

- 6 ks stacionarny plynovy kondenzacny kotol s menovitym tepelnym prikonom 542 kW,

- celkovy menovity tepelny prikon zdroja: 3252 kW,

- palivo: zemny plyn,

- odvod spalin: je vzdy od dvojice kotlov 3 ks kominovych telies ukoncenim vo vyske 25,9 m,
s vyustenim 1,5 m nad atiku plochej strechy.
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Podmienky suhlasu:

Predmetny zdroj zne&istovania ovzdusia musi spifiat podmienky zabezpe&enia rozptylu emisii
znedistujucich latok podla vyhlasky MZPSR ¢&. 248/2023 Z.z. o poziadavkach na stacionarne
zdroje znecistovania ovzdusia:

1.V stupni stavebného projektu je potrebné predloZit vykres - rez odvodu spalin v sulade s bodom
¢. 1.

Povinnosti investora:

1. K povoleniu stredného zdroja znecistovania ovzdusia je potrebné poziadat' tunajSi urad o
suhlas podla § 26 ods. 1 pism. a) zakona ¢&. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzduSia a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov.

Okresny urad, odbor krizového riadenia, zavazné stanovisko ¢. OU-BA-OKR1-
2024/457023/2 zo dia 19.08.2024:

V ramci spracovania projektovej dokumentacie pre vydanie stavebného povolenia Okresny urad
Bratislava pozaduje dopracovat navrh rieSenia poziadaviek civilnej ochrany na ukrytie v sulade
s ustanoveniami vyhlasky ¢. 535/2006 Z.z..

Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava, zavazné stanovisko
é. RUVZBA/OHZPaz/12337/33365/2024 zo dia 07.11.2024:

1) ReSpektovat zavery a odporu€ania Hlukového posudenia z 21.03.2024, vypracovaného
spolognostou Klub ZPS vo vibroakustike, s.r.o., V. Tvrdého 23, Zilina, zodpovedny riesitel Ing.
Jan Simo, CSc., a to konkrétne:

a) nepriezvuénosti obvodovych plastov vratane zasklenia navrhnit tak, aby spifiali poziadavky
STN 73 0532-2 Akustika. Hodnotenie zvukovoizolaénych vlastnosti budov a stavebnych
konstrukcii. Cast 2: Poziadavky., vyhl. MZ SR &. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov a NV SR €. 115/2006 Z.z.
o minimalnych zdravotnych a bezpecnostnych poziadavkach na ochranu zamestnancov pred
rizikami suvisiacimi s expoziciou hluku v zneni neskorsich predpisov,

b) navrhnut ucinny spdsob vetrania vSetkych chranenych priestorov bez potreby otvarania
okien (vymena vzduchu 25 m3/os/hod.) v sulade s poZiadavkami vyhlasky MZ SR €. 259/2008
Z.z. o podrobnostiach o poZiadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych
poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia v zneni neskorSich
predpisov, pri su¢asnom zabezpeceni vyhovujucich mikroklimatickych podmienok,

c) horizontalne a vertikalne deliace konstrukcie medzi jednotlivymi bytmi a medzi bytovymi a
nebytovymi priestormi navrhnut tak, aby spinali poZiadavky STN 73 0532-2 Akustika. Hodnotenie
zvukovoizolaénych vlastnosti budov a stavebnych konstrukcii. Cast 2: Poziadavky.,

d) vSetky technické zariadenia zabezpe it tak, aby neboli zdrojom nadmerného hluku pre
chranené vlastné a okolité prostredie v zmysle vyhl. MZ SR €. 549/2007 Z.z. (cit. vy3Sie) a v
zmysle poziadaviek NV SR &. 115/2006 Z.z. (cit. vySSie).

2) Jednotlivé priestory pracovisk v podrobnostiach riedit v zmysle poZiadaviek Nariadenia viady
SR ¢&. 391/2006 Z.z. Z.z. o minimalnych bezpefnostnych a zdravotnych poziadavkach na
pracovisko v zneni neskorSich predpisov.

3) Trvalé pracovné miesta situovat vylu€¢ne do zén s dostatonym dennym, resp. zdruzenym
osvetlenim, v sulade s vyhlaskou MZ SR ¢&. 541/2007 Z.z. o podrobnostiach o poziadavkach na
osvetlenie pri praci, v zneni neskorSich predpisov.

4) Bytovu €ast polyfunkénych domov A - SO 02.7, B- SO 02.6, C- SO 02.5a D - SO 02.4 riesit
v podrobnostiach v sulade s poziadavkami STN 73 4301 Bytové budovy (napr. riesit miestnost
pre upratovacku, reSpektovat min. plochy miestnosti bytu a pod.).

5) V sulade so zavermi Svetlotechnického posudenia vypracovaného dna 28.10.2024
spolo¢nostou 3S - Projekt, s.r.o., zodpovedny riesitel Ing. Zsolt Stranak, preklasifikovat z dévodu
nevyhovujuceho presinenia 5 bytov v polyfunkénom dome A - SO 02.7 na 2. NP az 6. NP
(oznaCené ako A.B0O3) na nebytové priestory.
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6) Hotelovu Cast polyfunkéného objektu E - SO 02.3 riesit’ v podrobnostiach v sulade s vyhl. MZ
SR €. 259/2008 Z.z. (cit. vySSie).

7) Obytna €ast polyfunkéného objektu E - SO 02.3 (20. NP az 25. NP) prevadzkovo oddelit’
od nebytovej hotelovej Casti (1. NP az 19. NP), v sulade s STN 73 4301 Bytové budovy, napr.
samostatne vyClenenym vytahom.

8) Dispozitné C¢lenenie a technologické vybavenie zariadenia verejného stravovania
(reStauracia na 2. NP polyfunkéného objektu E - SO 02.3) musi byt rieSené v zmysle zakona NR
SR ¢&. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov, Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (ES) &. 852 /2004 o hygiene potravin v
platnom zneni a Vyhlasky Ministerstva zdravotnictva ¢&. 533/2007 o podrobnostiach o
poziadavkach na zariadenia spolo¢ného stravovania v zneni neskor3ich predpisov.

9) Vyustenie a technické zabezpeclenie vetracich zariadeni prevadzky verejného stravovania
rieSit’ tak, aby neboli zdrojom obtazujucich (pachovych) latok a hluku pre dotknuté chranené
prostredie.

10) Priestory plavarne, wellness a fithess na 18. NP polyfunkéného objektu E - SO 02.3 v
podrobnostiach riesit v sulade s vyhl. MZ SR €. 308/2012 Z. z. o poziadavkach na kvalitu vody,
kontrolu kvality vody a o poziadavkach na prevadzku, vybavenie prevadzkovych pléch, priestorov
a zariadeni na prirodnom kupalisku a na umelom kupalisku v zneni neskorSich predpisov, s vyhl.
MZ SR €. 554/2008 Z.z. o podrobnostiach o poziadavkach na zariadenia starostlivosti o fudské
telo v zneni neskorSich predpisov a s vyhl. MZ SR ¢&. 525/2007 Z.z. o podrobnostiach a
poziadavkach na telovychovno-Sportové zariadenia v zneni neskorsich predpisov.

11) Ku kolaudacii stavby predlozit:

a) protokoly z laboratérnych rozborov vzorky pitnej vody zo spotrebisk (z objektov A, B, C, D, E
a F), ktorych vysledky preukazu ich sulad s poZiadavkami vyhl. MZ SR ¢&. 91/2023 Z.z., ktorou sa
ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup pri
monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému zasobovania pitnou vodou a manazment rizik
domovych rozvodnych systémov,

b) protokol z objektivneho merania hluku, ktorého vysledky preukazu, ze hluk z vonkajSich
zdrojov (doprava prip. iné zdroje hluku) nebude negativne vplyvat na navrhované chranené
prostredie podla vyhl. MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z. (cit. vy$Sie),

c) protokol z objektivneho merania hluku, ktorého vysledky preukazu, Ze hluk z navrhovanych
technickych zariadeni objektu (TZB) nebude negativne vplyvat na dotknuté vliastné a okolité
chranené prostredie podfla vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z. (cit. vySSie),

d) protokol z merania zvukoizolaénych vlastnosti deliacich konS$trukcii medzi bytovymi a
nebytovymi priestormi podfa STN 73 0532-2 (cit. vySSie).

e) protokol o funk&nych skuskach VZT zariadenia z prevadzky zariadenia verejného stravovania
- reStauracie, ktorym sa preukaze prevadzky schopnost’ a funk&nost daného zariadenia.

f)  Preukazat splnenie bodu €. 1.9 pism. b) prilohy k vyhlaske MZ SR ¢. 549/2007 Z.z. (cit.
vySSie), ktorym sa preukaze, Zze v oddychovej zéne navrhovanej zastavby nie su prekroCené
pripustné hodnoty hluku uvedené pre kateg6riu Uzemia Il o viac ako 5 dB.

Dopravny urad, vyjadrenie ¢&. 24755/2024/ROP-002-P/58184 zo dna 13.09.2024,
s poukazanim na vydané zavazné stanovisko ¢. 6515/2023/ROP-002-P/58234 zo dna
09.03.2023:

1) Najvyssi bod stavby, vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na strechach budov (kominy,
vzduchotechnika, antény, reklamné zariadenia a pod.), ostatnych objektov a zariadeni
nestavebnej povahy umiestnenych v rieSenom Uzemi a najvyssi bod stavebnych mechanizmov
(dalej len ,SM®) pouzitych pri realizacii (veza, tiahlo, maximalny zdvih ramena Zeriava, resp.
maximalny zdvih autozZeriava, beténovej pumpy a pod.), nesmie prekrocit vysku 100,0 m a viac
nad terénom, t.j. nadmorsku vySku cca 236,0 m n.m.Bpv (najkritickejSie vySkové obmedzenie v
zmysle ustanovenia § 30 ods. 1 pism. a) leteckého zakona) bez predchadzajuceho suhlasu
Dopravného uradu. V pripade nutnosti pouzitia stavebnych mechanizmov (Zeriav, resp.
mechanizmus pouzity pri jeho montézi) s vySkou 100,0 m od urovne terénu a viac, musi byt tato
skuto€nost prerokovana s Dopravnym uradom minimalne 60 dni pred dosiahnutim tejto vy3ky.
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2) Stavebnik je povinny ihned’ po dosiahnuti najvyssSieho bodu najvy$Sieho SM predlozit
Dopravnému uradu spravu, ktora bude obsahovat fotodokumentaciu zachytavajicu SM spolu so
zaberom na realizovanu stavbu a nasledujuce Udaje najvy$Sieho SM [rovinné suradnice Y, X v
systéme S-JTSK a zemepisné suradnice B, L v systéme WGS-84 stredu vezového Zeriava (dalej
len ,VZ*), resp. mobilného Zeriava (dalej len ,MZ*), nadmorské vysky (Bpv) paty, najvyssieho
bodu SM a polomer jeho ramenal.

Nakolko stavba a stavebné mechanizmy pouzité pri jej realizacii by svojou vySkou a umiestnenim
mohli ohrozit’ bezpe€nost leteckej prevadzky vzhladom na skutoénost, Ze budu tvorit’ vyznaénu
leteckt prekazku (tratovu) v priestore ,STEFANIK CTR* (tzn. riadeny okrsok) a v ochrannych
pasmach Letiska M.R. Stefanika Bratislava, ale aj vyznaénu letecku prekazku v pripade vyskytu
nizkych letov najma vrtulnikov vrtufnikovej zachrannej zdravotnej sluzby, resp. silovych zloziek
Statu vzhlfadom na blizkost rieky Dunaj a taktiez vzhfadom na Heliport River Park &ast E, Blok 3
(Hotel) v Bratislave. Dopravny urad odporu¢a umiestnit a udrziavat letecké prekazkové znacenie
(dalej len ,LPZ*) na stavbe a najvy3Som zo stavebnych mechanizmov pouZzivanych na stavbe -
VZ a ich montaze /v pripade pouzitia MZ na montaZz a demontaz VZ/ v zmysle ustanoveni
nariadenia Komisie (EU) &. 139/2014 z 12. februara 2014, ktorym sa stanovuju poziadavky a
administrativne postupy tykajuce sa letisk podla nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (ES)
€. 216/2008, konkrétne EASA Access Rules for Aerodromes (Regulation EU) No. 139/2014,
publikované v januari 2018 (dalej len ,EASA ADR Rules for Aerodromes®), Hlava Q (Vizualne
prostriedky na znacenie prekazok), a to nasledovne:

- pre stavbu:

a) najvyssi objekt oznadit v urovni okrajovych rohov objektu (atika) umiestnenim navestidla
malej svietivosti typu B (Cervené, stale), a to uhloprieéne na zapadnom a vychodnom rohu objektu
a tak, aby vystihovali celkovy obrys/charakter prekazky a prekazka bola rozpoznatelna z kazdého
smeru a neboli tienené Ziadnymi zariadeniami umiestnenymi na streche;

b) v pripade umiestnenia dalSich zariadeni alebo mechanizmov na streche najvys$sej budovy
(zdvihaci mechanizmus na Cistenie fasad a pod.) oznacit tento mechanizmus v najvy§som bode
umiestnenim navestidla malej svietivosti typu B (Cervené, stale);

- pre stavebné mechanizmy:

c) najvy$si VZ tak, aby na jeho vezi bolo umiestnené jedno dudlne prekazkové svetelné
navestidlo (d'alej len ,navestidlo®) strednej svietivosti typu A (biele, zableskové) a typu B (Cervené,
zableskové) a na konci dlh8ej Casti jeho ramena bolo umiestnené jedno navestidlo malej
svietivosti typu B (&ervené, stale) a pripadne aj nizsie VZ tak, aby na konci dihsej ¢asti jeho
ramena bolo umiestnené jedno navestidlo malej svietivosti typu B (Cervené, stale);

d) MZ v Grovni najvy3Sieho bodu jeho ramena umiestnit jedno dudlne navestidlo strednej
svietivosti;

e) navestidla je nutné umiestnit’ tak, aby vystihovali celkovy obrys / charakter prekazky a
prekazka bola rozpoznatelné z kazdého azimutu a zostal zachovany celkovy charakter
oznacovanej prekazky;

f) zapinanie navestidiel by malo byt zabezpecené tak, aby boli:

S navestidlo strednej svietivosti typu B (Cervené, zableskové) a navestidla malej svietivosti typu
B (Cervené, stale) zapnuté ihned, ako hodnota osvetlenia klesne pod 50 cd/m? a vypnuté, ak
osvetlenie dosiahne hodnotu 50 cd/m?;

S navestidlo strednej svietivosti typu A (biele, zableskové) zapnuté ihned ako hodnota osvetlenia
dosiahne 50 cd/m? a vypnuté pri poklese pod 50 cd/m2;

g) pouzit navestidla spinajuce poziadavky EASA ADR Rules for Aerodromes, Hlava Q;

h) zaistit bezpelny pristup k navestidlam pre pripad vymeny zdrojov svetla a Cistenia farebnych
filtrov navestidiel a zaistit, aby bola zabezpe&ena plynula prevadzka, udrzba, pripadne okamzita
obnova osvetlenia svetelnym LPZ stavebnych mechanizmov.

Dopravny urad, odpoved na oznamenie o zac¢ati izemného konania €. 5314/2026/ROP-002-
P/0529 zo dna 22.01.2026:

Dopravny urad na zaklade opatovného posudenia predlozenych podkladov/informacie stavby s
vydanim uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby suhlasi s tym, Ze do jeho vyrokovej Casti
Ziada zapracovat nasledovné nové podmienky uréené z hladiska ochrany zaujmov civilného
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letectva a s dbrazom na zaistenie bezpelnej leteckej prevadzky vrtufnikov vrtulnikovej
zachrannej zdravotnej sluzby, resp. integrovaného zachranného systému SR vzhladom na
blizkost rieky Dunaj a taktiez vzhladom na vyvySeny heliport River Park ¢ast E, Blok 3 (Hotel) v
Bratislave (s tym, Ze polohové a vySkové zameranie stavby spolu s jej fotodokumentaciou je
pozadované za ucelom evidencie prekazok v priestore v zmysle vykonavacieho nariadenia (EU)
201 7/373 v platnom zneni (,zber udajov o prekazkach, kde v danom priestore sa jedna o objekty
> 77,5 m nad terénom “), pripadne publikacie leteckej prekazky.

1) Najvy3Si bod stavby, vratane v3etkych zariadeni umiestnenych na strechach budov (kominy,
vzduchotechnika, antény, reklamné zariadenia a pod.), ostatnych objektov a zariadeni
nestavebnej povahy umiestnenych v rieSenom Uzemi a najvyssi bod stavebnych mechanizmov
(dalej len ,SM®) pouzitych pri realizacii (veza, tiahlo, maximalny zdvih ramena Zeriava, resp.
maximalny zdvih autozeriava, beténovej pumpy a pod.), nesmie prekrocit vysku 100,0 m a viac
nad terénom, t. j. nadmorsku vysku cca 236,0 m n.m.Bpv (najkritickejSie vySkové obmedzenie v
zmysle ustanovenia § 30 ods. 1 pism. a) leteckého zakona') bez predchadzajuceho suhlasu
Dopravného uradu. V pripade nutnosti pouZitia stavebnych mechanizmov (Zeriav, resp.
mechanizmus pouzity pri jeho montazi) s vyskou 100,0 m od urovne terénu a viac, musi byt tato
skuto€nost prerokovana s Dopravnym uradom minimalne 60 dni pred dosiahnutim tejto vysky.
2) Stavebnik je povinny pisomne oznamit Dopravnému uradu, minimalne 14 dni vopred zacatie
stavby s predpokladanym harmonogramom vystavby a terminom pouzitia SM na stavenisku s
vySkou 60,0 m a viac nad terénom (Uroven vztazného bodu Heliportu River Park ¢ast E, Blok 3
(Hotel) v Bratislave - 195,9 m n.m. Bpv), popis s uvedenim ich presnych typov spolu s ich vySkami
(veza, tiahlo, maximalny zdvih daného Zeriava a pod.) vratane zakresu ich polohy s polomerom
ramena daného Zeriava, doby ich pouzitia a odporuCame predlozit podklady leteckého
prekazkového znacenia (dalej len ,LPZ*) SM (staci zaslat' elektronicky).

3) Stavebnik je povinny minimalne 3 dni vopred potvrdit Dopravnému uradu termin pouZitia SM
s vySkou nad 60,0 m a viac nad terénom, ako aj dobu ich pouzitia spolu s ich vySkami (staci
zaslat’ elektronicky).

4) Stavebnik je povinny preukazatelne informovat osobu zodpovednu za uskutoChovanie
stavby o maximalnom vySkovom obmedzeni pouzitia SM, o povinnosti prijatia potrebnych
opatreni a odporuc¢ani Dopravného uradu.

5) Stavebnik je povinny ihned po dosiahnuti najvys$sieho bodu najvy3Sieho Zeriava predlozZit
Dopravnému uradu spravu (staci zaslat' elektronicky), ktora bude obsahovat’ fotodokumentaciu
zachytavajucu LPZ Zeriava vratane aj niZSich spolu so zaberom na realizovanu stavbu vratane
detailu na navestidlo a nasledujuce udaje Zeriava (rovinné suradnice Y,X v systéme S-JTSK a
zemepisné suradnice B, L v systéme WGS-84 stredu VZ, skutoéne zamerané nadmorské vySky
(Bpv) paty, najvyssieho bodu VZ a polomer jeho ramena), spracovanu geodetom.

6) Stavebnik je povinny pisomne oznamit Dopravnému uradu minimalne 3 dni vopred termin
demontaze jednotlivych Zeriavov presahujucich vysku 60,0 m nad terénom (staci elektronicky).
7) Stavebnik je povinny predlozit Dopravnému uradu najneskdr do 7 dni od ukoncenia stavby
spravu, ktora bude obsahovat’ (staci zaslat elektronicky):

a) dokumentaciu skutoCného vyhotovenia stavby jednotlivych stavebnych objektov
presahujucich vySku 60,0 m nad terénom a LPZ stavby potvrdenu opravnenou osobou (staci
elektronicky - situaciu a rez, resp. pohlad s popisom vySok a pédorys strechy)1,

b) fotodokumentaciu zachytavajucu pohlad na celu stavbu v zabere SirSieho okolia, strechu
vSetkych SO, skutoéného vyhotovenia LPZ stavby, navestidiel, ochrany pred bleskom tak, aby
bolo mozné pracovnikmi Dopravného uradu prekontrolovat splnenie podmienok (stadi
elektronicky),

c) geodeticky elaborat, spracovany a overeny autorizovanym geodetom (pozn.: autorizacné
overenie v rozsahu podla ustanovenia § 6 pism. d) az j) zakona ¢&. 215/1995 Z. z. o geodézii a
kartografii), ktory musi obsahovat nasledujuce udaje stavby - najvy$Sieho objektu:

i)  rovinné suradnice Y,X v systéme S-JTSK (rohy, resp. body vystihujuce pédorys objektu, tvar
niz8ej a vyssej atiky/strechy objektu, stred opisanej kruznice pddorysu objektu s jeho polomerom
a udaje pozadované v bode iii);

i) zemepisné suradnice B, L v systéme WGS-84 (udaje pozadované v bode i, resp. iii);
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i) skutoCne zamerané nadmorské vysky (Bpv) paty, atiky/strechy (bodov vystihujucich tvar
niz8ej a vyssej atiky/strechy objektu), najvysSieho bodu objektu (vratane vSetkych zariadeni
umiestnenych na streche, anténny a pod.) a najvy$Sieho bodu ochrany pred bleskom vratane
popisu jeho parametrov.

Geodetické prace pozadujeme vykonat podla ,Postupu Dopravného uradu pre vykonavanie
geodetickych prac v civilnom letectve®, ktorého aktualna verzia je zverejnena na internetovej
stranke Dopravné uradu.

Podklady je potrebné predloZit' v listinnej, ale aj v elektronickej forme uloZené na elektronickom
médiu.

Nakolko stavba a stavebné mechanizmy pouzité pri jej realizacii by svojou vySkou a
umiestnenim mohli ohrozit bezpeénost leteckej prevadzky vzhladom na skutocnost, Ze budu
tvorit vyznaénu leteckl prekazku (tratovd) v priestore ,STEFANIK CTR* (tzn. riadeny okrsok) a v
ochrannych pasmach Letiska M.R. Stefanika Bratislava, ale aj vyznaénu letecku prekazku v
pripade vyskytu nizkych letov najma vrtulnikov vrtulnikovej zachrannej zdravotnej sluzby, resp.
silovych zloziek Statu vzhladom na blizkost rieky Dunaj a taktiez vzhfadom na Heliport River Park
Cast E, Blok 3 (Hotel) v Bratislave, Dopravny urad odporu¢a umiestnit a udrziavat letecké
prekazkové znacCenie (dalej len ,LPZ*) na stavbe a najvy§Som zo stavebnych mechanizmov
pouzivanych na stavbe - VZ a ich montaze /v pripade pouzitia MZ na montaz a demontaz VZ/ s
prihliadnutim na poziadavky EASA (Agentira Eurépskej Unie pre bezpecnost letectva) Easy
Access Rules for Aerodromes (Regulation (EU) No 139/2014) v platnom zneni, Hlava Q (Vizualne
prostriedky na znagenie prekazok), a to nasledovne:
pre stavbu:

a) najvyssi objekt oznadit v Urovni okrajovych rohov objektu (atika) umiestnenim navestidla
malej svietivosti typu B (Cervené, stale), a to uhloprieéne na zapadnom a vychodnom rohu objektu
a tak, aby vystihovali celkovy obrys/charakter prekazky a prekazka bola rozpoznatelna z kazdého
smeru a neboli tienené Ziadnymi zariadeniami umiestnenymi na streche;

b) v pripade umiestnenia dalSich zariadeni alebo mechanizmov na streche najvy$sej budovy
(zdvihaci mechanizmus na Cistenie fasad a pod.) oznacit tento mechanizmus v najvy§dom bode
umiestnenim navestidla malej svietivosti typu B (Cervené, stale);

pre stavebné mechanizmy:

c) najvyssi VZ tak, aby na jeho vezi bolo umiestnené jedno dudlne prekazkové svetelné
navestidlo (dalej len ,navestidlo®) strednej svietivosti typu A (biele, zableskové) a typu B (Cervené,
zableskové) a na konci dlhSej Casti jeho ramena bolo umiestnené jedno navestidlo malej
svietivosti typu B (Cervené, stale) a pripadne aj nizSie VZ tak, aby na konci dihSej Casti jeho
ramena bolo umiestnené jedno navestidlo malej svietivosti typu B (Eervené, stale);

d) MZ v udrovni najvy$sieho bodu jeho ramena umiestnit jedno duéline navestidlo strednej
svietivosti;

e) navestidla je nutné umiestnit tak, aby vystihovali celkovy obrys / charakter prekazky a
prekazka bola rozpoznatelné z kazdého azimutu a zostal zachovany celkovy charakter
oznacovanej prekazky;

- zapinanie navestidiel by malo byt zabezpec€ené tak, aby boli:

- navestidlo strednej svietivosti typu B (Eervené, zableskové) a navestidla malej svietivosti typu B
(Cervené, stale) zapnuté ihned, ako hodnota osvetlenia klesne pod 50 cd/m? a vypnuté, ak
osvetlenie dosiahne hodnotu 50 cd/m?;

- navestidlo strednej svietivosti typu A (biele, zableskové) zapnuté ihned ako hodnota osvetlenia
dosiahne 50 cd/m? a vypnuté pri poklese pod 50 cd/m?;

- pouzit navestidla spifajuce poziadavky EASA ADR Rules for Aerodromes, Hlava Q;

- zaistit bezpecny pristup k navestidlam pre pripad vymeny zdrojov svetla a Cistenia farebnych
filtrov navestidiel a zaistit, aby bola zabezpe&ena plynula prevadzka, udrzba, pripadne okamzita
obnova osvetlenia svetelnym LPZ stavebnych mechanizmov.

Ako dotknuty organ Statnej spravy ziadame o doru€enie uzemného rozhodnutia o umiestneni
stavby.

Toto zavazné stanovisko v plnom rozsahu nahradza zavazné stanovisko Dopravného uradu €.
10751/2021/ROP-002-P/16349 zo dna 25.05.2021.
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DOPRAVNY PODNIK BRATISLAVA, a.s., stanovisko 12969/13325/2024 P488407, zo dia
12.09.2024:

1. VSetky Cinnosti poCas vystavby s vplyvom na MHD musia byt vopred prerokované a
schvalené DPB, a.s.

2. Premavku MHD mézZe obmedzit' len v rozsahu vopred prerokovanych a potvrdenych rieSeni
a s ¢o najkrat§im trvanim so zohladnenim uréenych technologickych postupov a bezpecnosti.

3. V pripade, ak vykonavané &innosti budu mat’ potencialny vplyv na MHD, je potrebné sa s
DPB, a.s. koordinovat’ minimalne 30 dni vopred. Su€astou oznamenia musia byt kontaktné udaje
osoby zodpovednej za stavbu (firma, meno, telefén).

4. Stavebné prace a vSetky ostatné sprievodné cCinnosti vratane obnovovania povrchov
komunikacii nesmu ohrozovat bezpelnost cestnej premavky a bezpelnost prevadzky na
elektrickovej drahe, nesmu obmedzovat plynulost premavky MHD nad ramec riadne schvaleného
a zastupcom DPB, a. s. potvrdeného projektu organizacie dopravy a dopravného znacenia a
prislusnym cestnym spravnym organom (Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, Okresny urad a
Ministerstvo dopravy SR) ako aj v Ziadnom pripade nesmu spdsobit zastavenie prevadzky na
elektrickovej trati, t. zn. ze stavba nesmie spbsobit napatovu a dopravnu vyluku na fiou dotknutej
elektriCkovej trati.

5. V pripade, Ze si stavebna &innost' vyZaduje nutnost odklonit’ linky MHD, je nutné vyriesit aj
nahradné trasovanie liniek MHD, ktoré musi byt potvrdené Oddelenim hromadnej dopravy
Magistratu hl. mesta SR Bratislavy ako objednavatela vykonov vo verejnom zaujme.

6. Parkovanie dopravnych prostriedkov zamestnancov a navatevnikov stavby musi byt rieSené
a trvalé zabezpelované tak, aby ani sekundarne nedochadzalo k obmedzovaniu plynulosti
premavky MHD.

7. Stavebnik je povinny po skonéeni prac uviest vSetky stavbou narudené plochy a
priestranstva do pévodného stavu, v akom sa nachadzali pred za¢atim prac.

8. Zaciatok vykopovych a stavebnych prac musi byt nahlaseny spravcovi PTZ.

9. Vykopové a stavebné prace nesmu narusit’ statiku nosného systému, ani poskodit zariadenia
PTZ.

10. Krizenia a subehy inzinierskych sieti musia byt rieSené v sulade s STN 73 6005.

11. Pri pretlacani je nutné dohodnut podmienky na konkrétne miesto so spravcom PTZ.

12. Odkryté kable DPB, a.s. musia byt pred zasypanim skontrolované spravcom PTZ. Zapis z
tejto kontroly je nutnou podmienkou ku kolaudacii a stavba nesmie byt bez neho skolaudovana.
13. Pri pracach v blizkosti trakéného vedenia je nutné dodrziavat ustanovenia STN 34 3112,
najma ¢lanky 112, 117 a 120.

14. Verejne pristupné miesta (okna, balkény, leSenia, ...) musia byt vzdialené od zivych Casti
trakéného vedenia minimalne 3 m,

15. Stavebnik pocas realizacie predmetnej stavby nesmie zZiadnym spésobom zasahovat do
elektrickovej kolajovej trate

16. Stavebnik je povinny na vlastné naklady okamzite odstranit’ pripadné zavady na kolajovej
trati (po predchadzajucom vyrozumeni veduceho odboru prevadzky a spravy kolajovych trati a
zastavok DP Bratislava a. s.) vzniknuté z dévodu prac na uvedenej stavbe

17. Stavebnik je povinny zabezpedit okamzité ocistenie elektriCkového telesa a kolajnic v
pripade, Ze tieto budu znec€istené v dosledku stavebnych prac alebo staveniskovou dopravou.
18. Dovolujeme si upozornit/poziadat stavebnika a zodpovedného projektanta predmetnej
stavby, Ze vzhladom na blizkost' elektriCkovej kolajovej trate je potrebné navrhnut a pouzit
zodpovedajuce stavebné konstrukéné materialy (mury, okna, fasada), ktoré v maximalnej moznej
miere eliminuju hlucnost a vibracie. Uvedenym opatrenim sa v buducnosti predide moznym
nedorozumeniam a sporom medzi uzivatefmi predmetnej stavby a prevadzkovatelom mestskej
hromadnej dopravy - Dopravnym podnikom Bratislava, akciova spolo¢nost.

19. PozZadujeme predloZit projektovi dokumentaciu pre stavebné povolenie k opatovnému
posudeniu stavby.

SE’P-districhia, a.s., vyjadrenie ¢. TD/KS/0077/2024/Pe zo dna 30. 8. 2024:
VSEOBECNE PODMIENKY:
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- Stavebnik je povinny dodrzat ochranné a bezpe€nostné pasma existujucich plynarenskych
zariadeni v zmysle § 79 a § 80 Zakona o energetike,

- stavebnik je povinny dodrzat minimalne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plynarenskymi zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a inzinierskymi
sietami v zmysle STN 73 6005 a STN 73 3050,

- stavebnik je povinny zabezpecit prostrednictvom prisluSnych prevadzkovatelov presné
vytyCenie vSetkych existujucich podzemnych vedeni,

- pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych Cinnosti je stavebnik
povinny poziadat SPP-D o vyty&enie existujucich plynarenskych zariadeni,

- v zaujme predchadzania poskodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky
al/alebo prevadzky distribu¢nej siete, SPP-D vykonava vytyCovanie plynarenskych zariadeni do
rozsahu 100 m bezplatne,

TECHNICKE PODMIENKY:

- zasobovanie rieSeného Uzemia zemnym plynom je pri maximalnom hodinovom odbere 442
m3/hod. z hladiska kapacity distribu¢nej siete mozné z existujuceho STL plynovodu DN 150, PN
300 kPa, vedeného v ul. Krasovského s bodom napojenia pred parcelou &islo 5110/1 v
katastralnom uzemi Petrzalka,

- stavebnik je povinny pred vypracovanim projektovej dokumentacie pre ucely stavebného
konania postupovat v zmysle pokynov pre proces pripajania zverejnenych na webovom sidle
SPP-D,

- stavebnik zabezpedli vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely stavebného konania
podla podmienok uvedenych v tomto vyjadreni a podla technickych podmienok pripojenia
stanovenych na zaklade Ziadosti v zmysle pokynov pre pripajanie,

- stavebnik je povinny zabezpecdit, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni reSpektovala
iné vedenia s ohfadom na moznost ich poskodenia pri vystavbe, resp. aby pri prevadzkovani
nemohlo déjst’ k vzajomnému ovplyviovaniu, pripadnému poskodeniu,

- stavebnik zabezpecCi, aby v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania bolo
uvedené rozdelenie vyhradenych technickych zariadeni v sulade s vyhlaskou €. 508/2009 Z.z.,

- v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podfa inych
predpisov, pozadujeme, aby stavebnik:

- reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpelnostnych pasiem,

- pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami dodrzal
minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

- zabezpedil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu k
existujucim plynarenskym zariadeniam,

- zabezpedil vypracovanie situacného vykresu so zakreslenim vSetkych subehov a krizovani
navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami,

- zabezpeCil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych subehov a krizovani existujucich
plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou,

- stavebnik je povinny projektovu dokumentaciu pre ucely stavebného konania predlozit na
posudenie SPP-D,

OSOBITNE PODMIENKY:

- stavebnik je povinny dodrzat podmienky z predchadzajuceho stanoviska SPP-D ¢.
4197/271222/BA/MM ku Ziadosti o suhlas s umiestnenim stavby v bezpeénostnom pasme
plynarenského zariadenia.

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, zavazné stanovisko €. Z-PUSR-004030/2025 zo dna
20.1.2025:

1. Stavebnik oznami pisomne KPU BA 10 dni vopred zadiatok stavebnych prac. )

2. Spbsob ochrany potencialnych archeologickych nalezov na mieste stavby ur¢i KPU BA v
samostatnom rozhodnuti o druhu, rozsahu, spdsobe vyskumu, nakladani s nalezmi ¢. Z-PUSR-
004156/2025 zo dna 21.1.2025 podla prislusnych ustanoveni pamiatkového zakona.
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Slovensky vodohospodarsky podnik, S$.p., stanovisko ¢. SVP 15926/2024/2 zo dna
11.03.2025:

1. S umiestnenim stavby v danej lokalite v zmysle predlozenej projektovej dokumentacie
suhlasime.

2. Pozemok reg. KN - C, pare. €. 5136/5 v k. 0. Petrzalka nie je len Viedenskou cestou ale aj
telesom ochrannej hradze, t. z. cestny nasyp pod najazdom/zjazdom zo Starého mosta je
ochrannou hradzou - vodnou stavbou 1. kategdrie. Uvazované rozSirenie a uprava komunikacie
na tomto najazde nie je v predlozenej Casti PD podrobne rozkreslené a nie je jasné, akym
spbsobom déjde k rozSireniu existujuceho telesa hradze. Pozadujeme predlozit detaily rozSirenia
ochrannej hradze spolu s rezmi.

3. Ziadame respektovat minimalne 10,0 m pobrezny pozemok od vzdu$nej a navodnej paty'
pravostrannej ochrannej hradze Dunaja. V tomto Uzemi nie je mozné umiestriovat vedenia a
zariadenia technickej infrastruktury, stavby trvalého charakteru vratane pevného oplotenia a
suvislu vzrastli zeleri. Uzemie pobrezného pozemku resp. ochranného pasma musi byt pristupné
pre mechanizaciu spravcu toku a povodia za ucelom vykonavania €innosti vyplyvajucich z § 48
zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach.

4. Prirealizacii prac Ziadame dodrzat’ ustanovenia zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene
zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov
(vodny zakon) a zakona &. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami. Pocas nich nesmie dbjst k
uniku znecistujucich latok alebo k znecisteniu povrchovych a podzemnych véd.

5. S planovanym vyrubom drevin na pozemkoch reg. KN - C. pare. €. 5136/5, 5195 a &. 5202/2
v k. U. PetrZalka suhlasime za predpokladu, Ze bude zrealizovany na vlastné naklady a vlastnu
zodpovednost stavebnika pri dodrzani platnej legislativy SR a zasad BOZP.

6. Ziadatel vyplati na udet SVP, . p. cenu drevnej hmoty vyrdbanych drevin stanoven
znaleckym posudkom v zmysle zmluvy', ktoru je nutné uzavriet s pravnym oddelenim SVP, §. p.
7. Na stavbou dotknuté pozemky v sprave SVP, §. p. ziadame uzavriet zmluvny vztah s
Oddelenim regionalnej spravy majetku.

8. V zmysle § 52 vodného zakona je vodovod, splaskova a dazdova kanalizacia vodnou
stavbou a je na fu potrebné povolenie organu Statnej vodnej spravy (§ 26 ods. 1 vodného
zakona). Na vypustanie vod z povrchového odtoku do podzemnych véd (vsaky) je v zmysle § 21
ods. 1, pism. d) vodného zakona takisto potrebné povolenie na osobitné uZivanie vod, ktoré
vydava prislusny organ statnej vodnej spravy (Okresny Urad Bratislava).

9. Pri navrhu koncepcie nakladania s vodami z povrchového odtoku (dazdovymi vodami) v
danom uzemi, pozadujeme pri vypoctoch potrebného objemu vsakovacich objektov pouzit 20 -
ro¢nu navrhovu privalovu zrazku trvajucu 15 minut (t = 15 min., i = 244 I.s’4ha’1, p = 0,05) a
sucinitel odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii K = 1, aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku. Uvedena sprisnena poziadavka vyplyva z dévodu
prebiehajucej klimatickej zmeny a zvySovania extrémnosti privalovych zrazok a nebezpeclenstva
vzniku lokalnych zaplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym uradom Bratislava,
Magistratom mesta Bratislava a SHMU.

10. Navrhnuty vsakovaci systém musi byt osadeny min. 1,0 m nad hladinu podzemnej vody a
musi byt hydraulicky prepojeny s vrstvou priepustnych Strkovych sedimentov.

11. Nakladanie s dazd'ovymi vodami poZzadujeme vyriesit' tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu
na cudzie pozemky a nedochadzalo k podmacaniu telesa hradze.

12. Dazdové vody s moznou kontaminaciou ropnymi latkami (t. j. dazdové vody z komunikacie,
pripadne z parkovacich miest) je nutné pred zaustenim do podzemnych véd precistit v ORL s
vystupnou hodnotou v ukazovateli NEL menej ako 0,1 mg/1. Medzi ORL a vsakovaci systém
pozadujeme umiestnit reviznu Sachtu pre potrebu odoberania vzoriek.

13. Pre zvySenie efektivity nakladania s dazdovou vodou doporuCujeme Cast dazdovych véd
zadrzat' v retennej nadrzi/nadrziach a nasledne ju pouzit na zavlahu zelene.

14. Podla § 2 pism. j) zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach sa za odpadovu vodu povaZzuje aj voda,
ktora ma po pouziti zmenenu kvalitu (zloZenie alebo teplotu), ¢o je aj pripad pouzitia podzemnej
vody na vykurovanie a chladenie prostrednictvom tepelného Cerpadla. Podla § 37 ods. 1 zakona
€. 364/2004 Z. z. o vodach mdze organ Statnej vodnej spravy na vypustanie odpadovych vod do
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podzemnych vod vydat’ povolenie len po predchadzajucom zistovani, ktoré méze vykonat’ len
opravnena osoba.

15. Pri realizacii stavby vo vzdialenosti vacsej ako 10 m od paty hradze mbézu byt Cerpacie a
vsakovacie studne vy uzivané iba na funkciu znizenia HPV v stavebnej jame. Po ukonceni
zakladania stavby musia byt €erpacie a vsakovacie studne zatampdnované.

16. Pri Cerpani a naslednom vypustani véd pri zakladani stavby je potrebné postupovat’ tak, aby
nebola ohrozena kvalita podzemnych aj povrchovych véd.

17. Podla § 21 ods. 1 pism. g) zédkona €. 364/2004 Z. z. o vodach je na Cerpanie podzemnych
vbd a ich vypustanie do podzemnych vod pri zakladani stavieb potrebné povolenie na osobitné
uzivanie vdd, ktoré vydava prisluSny organ statnej vodnej spravy. Vydané povolenie pozadujeme
dorucit nadej organizacii. Odber podzemnych vod za ucelom zakladania stavby je podra § 79
zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach nespoplatneny.

18. Na Cerpanie a vypustanie véd pri zakladani stavby je potrebné spracovat samostatny projekt
Cerpania a vypustania vod, v ktorom musi byt uvedené nasledovné: ¢asovy rezim vypustania (od
- do), mnoZstva vypustanych vod, kvalita vody a presna poloha vypustania vsakovacich studni.
Projekt je potrebné predlozit nasej organizacii na odsuhlasenie a nasledne na Okresny urad
Bratislava.

19. Starostlivost o stav vdéd bude zabezpelovat zhotovite!' stavby v miestach s otvorenou
hladinou podzemnych véd pocas pripravnych prac a vystavby s tym, Ze musi byt umozneny
pristup spravcu tokov a povodia za u¢elom vykonavania opravneni v zmysle zakona ¢. 364/2004
Z. z. 0 vodach.

20. Upozorfiujeme, Ze ten kto zaobchadza s nebezpelnymi latkami (nové trafostanice) je v
zmysle § 4 vyhlagky MZP SR &. 200/2018 Z. z. povinny vypracovat tzv. Havarijny plan a predlozit
ho SVP, §. p.. Povodiu Dunaja, odStepnému zavodu na vyjadrenie.

21. Dal$i stupeni projektovej dokumentacie (DSP) Ziadame predlozit nasej organizacii na
vyjadrenie.

Bratislavska vodarenska spoloénost, a. s., vyjadrenie ¢. 28571/2025/40201/Kd zo dina
12.09.2025:

I. Z hladiska situovania navrhovanej stavby

1. 'V uzemi navrhovanej stavby sa nachadzaju zariadenia BVS, ktoré Ziadame reSpektovat
vratane ich pasma ochrany v sulade s § 19 Zak. €. 442/2002 Z. z. ,,O verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach".

2. VytyCenie verejného vodovodu, verejnej kanalizacie a suvisiacich zariadeni v teréne je
mozné objednat’ cez podatelfiu BVS na zaklade objednavky na prace (tlaivo na webovej stranke
www.bvsas.sk alebo v kontaktnych centrach).

Sucastou objednavky musi byt situacia z GIS-u BVS, ktoru je mozné ziskat na ktoromkolvek
kontaktnom centre BVS.

3. V trase vodovodu a kanalizacie, vratane pasma ochrany je zakazané vykonavat zemné
prace, umiestiovat stavby a objekty trvalého charakteru, umiesthovat reklamné tabule,
billboardy, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat &innosti, ktoré obmedzuju
pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit ich technicky
stav, vysadzat' trvalé porasty, umiestriovat’ skladky, vykonavat terénne upravy a podobne.

4. Pri subehu a krizovani inzinierskych sieti s verejnymi vodohospodarskymi zariadeniami je
potrebné dodrzat STN 73 6005 o priestorovej Uprave vedeni technického vybavenia vratane jej
zmien a dodatkov.

5. Do uzemného rozhodnutia Ziadame v zmysle zakona §19 ods. (2) a (4) €. 442/2002 Z.z.
uviest vymedzenie buduceho pasma ochrany navrhovanych verejnych inzinierskych sieti. Pasma
ochrany sa vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného potrubia
verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo
vodorovnej vzdialenosti 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm
vratane.

Il. Z hladiska zasobovania pitnou vodou

1. Z bilanéného hladiska je zasobovanie navrhovanej stavby pitnou vodou z verejného
vodovodu BVS mozné. Verejny vodovod mdze mat funkciu zdroja poziarnej vody, nenahradza
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v8ak poZiarny vodovod. V pripade poZiaru neméZzeme garantovat potrebné mnozstvo vody a
pozadovany pretlak pri napojeni SHZ a DHZ priamo na vodovodnu siet.

2. Z hladiska majetkovopravnych vztahov uvadzame, Ze existujuci verejny vodovod, na ktory
sa navrhovany verejny vodovod pripaja, je v majetku BVS.

3. K navrhovanej koncepcii zasobovania vodou nemame pripomienky.

4. K navrhovanému technickému rieSeniu mame nasledovné pripomienky:

Verejny vodovod

a) Verejny vodovod vratane pasma ochrany v sulade s § 19 Zak. €. 442/2002 Z.z. ,O verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach'1 situovat v komunikaciach, resp. do verejne pristupného
koridoru so Sirkou a nosnostou povrchu pre vjazd servisnych vozidiel zabezpecujucich vykon
prevadzky.

b) Verejny vodovod navrhovat v stlade s STN 755401, STN 736005, v sulade so Standardami
vodovodnej siete v podmienkach BVS.

c) V DSP Ziadame predlozit detaily technického rieSenia vedenia navrhovaného verejného
vodovodu nad podzemnou garazou v pozdiZznom aj prieénom reze, vratane statického posudku
vplyvu vodovodného potrubia na strop garaze, na zaklade ktorého bola navrhnuta ochranu stropu
garaze.

d) Navrhovany verejny vodovod nesmie byt prepojeny s potrubim vodovodu z vlastného zdroja
vody (napr. studne).

Vodovodné pripojky ziadame navrhovat v sulade so zakonom 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni dalSich zakonov, za su€asného dodrzania STN,
EN a ON vratane ich zmien a dodatkov a v sulade s dokumentom ,Technické podmienky
pripojenia nehnutelnosti na verejny vodovod v podmienkach BVS, a. s.“, ktory je dostupny v
kontaktnych centrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk

V ramci dalSieho stupfia projektovej dokumentacie je potrebné predloZit vzorové technické
rieSenie vodovodnych pripojok vratane prehladnej $pecifikacie jednotlivych pripojok (dizka,
dimenzia). Vodovodné pripojky budované v subehu s verejnym vodovodom ziadame ukongit vo
vodomernej Sachte.

lll. Z hladiska odkanalizovania

1. Z bilanéného hladiska je odkanalizovanie predmetnej stavby pripojenim na verejnu
kanalizaciu BVS mozné len v rozsahu splaskovych véd, odvadzanie véd z povrchového odtoku
treba rieSit mimo verejnu kanalizaciu BVS na podklade skuto¢nych hydrogeologickych
podmienok.

2. Zhladiska majetkovopravnych vztahov uvadzame, Ze existujuca verejna kanalizacia DN80QO,
na ktoru sa stavba pripaja je v majetku BVS.

3. S navrhovanou koncepciou odkanalizovania nemame pripomienky.

4. K navrhovanému technickému rieSeniu verejnej kanalizacie mame nasledovné pripomienky:
Verejna kanalizacia

a) Verejnu kanalizaciu vratane pasma ochrany s § 19 Zak. €. 442/2002 Z. z. ,O verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach" situovat v komunikaciach, resp. do verejne pristupného
koridoru so Sirkou a nosnostou povrchu (40t) pre vjazd servisnych vozidiel zabezpecujucich
vykon prevadzky.

b) Verejnu kanalizaciu Ziadame navrhovat v stlade s STN 756101 a STN736005, Standardami
verejnej kanalizacie v podmienkach BVS. Poklopy na kanalizaénych Sachtach v komunikaciach
uvazovat' s nosnostou 400 kN, typu BEGU, vetratelné s makkodosadacou plochou, stupadla v
Sachtach s PE nastrekom.

Kanaliza¢né pripojky Ziadame navrhovat v sulade s STN 756101 , STN736005 a dokumentom
»1echnické podmienky pripojenia nehnutelnosti na verejnu kanalizaciu v

podmienkach BVS" ktory je dostupny v kontaktnych centrach a zverejnené na internetovom sidle
www.bvsas.sk

IV. Z hladiska buducej prevadzky

V zmysle § 3 ods. 2 zakona & 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢&. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon €. 442/2002 Z. z.") mbze byt vlastnikom verejného
vodovodu a verejnej kanalizécie len subjekt verejného prava, priCom podmienkou vydania
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uzemného rozhodnutia je Zmluva o buducej zmluve o prevode vlastnickeho prava dotknutej
stavby medzi jej vlastnikom a subjektom verejného prava (obec, zdruzenie obci, pravnicka osoba
s majetkovou ucastou obce) a nasledne podmienkou pre vydanie uzivacieho povolenia je
uzatvorenie Zmluvy o prevode vlastnictva VHS medzi viastnikom stavby a subjektom verejného
prava.

V  pripade prevodu vlastnickych prav k VHS na BVS, a. s. ziadame pred vydanim uzemného
rozhodnutia uzavriet Zmluvu o buducej zmluve o prevode vlastnictva VHS na BVS, a. s.

Zapadoslovenska distribucéna, a. s., stanovisko zo dina 18.09.2024:

Vybudovanie 2 x distribuéna TS 1, TS 2 a 1 x odberatelska TS 3, ktoré budu pripojené VN
kablovou pripojkou z existujuceho VN kablového vedenia ¢.1063 zasluCkovanim v useku RZ 8125
Ovsiste - TS 1200-000.

* 'V zaujmovom uUzemi na dotknutych parcelach sa nachadzaju podzemné elektrické kablové
vedenia spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s.;

* Pred spracovanim projektovej dokumentacie pre stavebné konanie je potrebné existujuce
inZinierske siete vytygit. Ziadost o vytycovanie sieti WN, VN, NN podajte prostrednictvom
elektronického formulara v aplikacii e-Ziadosti (v &asti Objednanie sluzieb distribucie). Sluzba ja
spoplatnena v zmysle aktualne platného Cennika sluzieb distribucie elektriny Zapadoslovenska
distribuéna, a.s.;

+ Stavebnik je povinny reSpektovat vsetky elektroenergetické zariadenia spolo€nosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43 Ochranné
pasma Zakona o energetike tak, aby nedoSlo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky
elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti. Je nutné dodrziavat ochranné pasma vSetkych VVN,
VN a NN vedeni definovanych podfa § 43 Zakona o energetike €. 251/2012 Z. z. a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov, s ktorymi osoby a mechanizmy vykonavajuce prace suvisiace so
stavebnymi pracami danej stavby mézu prist do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinna
vykonat poucenie (oboznamenie) vSetkych osdb vykonavajucich ¢innost, alebo zdrzujucich sa
na stavbe o pravidlach bezpecénosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni.

Technické siete Bratislava a.s., stanovisko ¢. TSB450/2024 zo dina 09.09.2024:

- Pred zacatim prac poZadujeme zrealizovat’ zakres a vytyCenie sieti VO a MOS.

- Ziadost o zakres sieti je potrebné zaslat e-mailom s vymedzenim presnej lokality (zaujmovej
oblasti) v ramci ktorej ma byt zakres sieti realizovany v prehfadnom mapovom podklade, prip. v
katastralnej mape s vyznacenim jednotlivych Cisel parciel a katastralneho Uzemia, v ktorom sa
zaujmové uzemie nachadza.

- VytyCenie sieti v teréne je mozné uskutoCnit az po realizacii zakresu sieti VO a MOS.
VytyCenie sieti v teréne mdze zabezpecCovat iba osoba s odbornou spésobilostou na uvedeny
vykon &innosti prisludnym poverenim od spolo&nosti Technické siete Bratislava, a.s. Ziadost o
vytyCenie sieti je potrebné zaslat e-mailom s prilozenim zakresu sieti VO a MOS realizovanym
spoloénostou Technické siete Bratislava, a.s.

- Realizaciou diela na zaklade predloZenej dokumentacie nesmie prist ku obmedzeniu ani
ohrozeniu prevadzky, udrzby, modernizacie a rekonstrukcie zariadeni VO a/alebo MOS (dalej
ako ,kolizia so zariadeniami VO a/alebo MOS*) a nadvazujucich zariadeni. Pri realizacii diela
Ziadame o dodrziavanie platnych pravnych predpisov prisluSnych noriem (najma, nie vSak
vyluéne dodrzZiavanie a reSpektovanie ochrannych pasem zariadeni VO a/alebo MOS).

-V pripade vzniku kolizie so zariadeniami VO a/alebo MOS musi ziadatel zabezpedit
projektovu dokumentaciu, ktoru je potrebné zaslat na odsuhlasenie, ako aj naslednu realizaciu
opatreni - vyvolané upravy zariadeni VO a/alebo MOS tak, aby nedochadzalo ku kolizii so
zariadeniami VO a/alebo MOS t. j. aby nebola realizaciou diela obmedzena prevadzka, udrzba,
modernizacia a rekonstrukcia zariadeni VO a/alebo MOS. Zaciatok prac je potrebné oznamit'.

- Realizaciu zemnych, resp. vykopovych prac vo vzdialenosti do 1,5 m zariadeni VO a/alebo
MOS pozadujeme vykonavat zasadne ruénym spbsobom bez pouzivania akychkolvek strojnych
mechanizmov. Pri zemnych, resp. vykopovych pracach v blizkosti zariadeni VO a/alebo MOS je
potrebné dodrzat maximalnu opatrnost a predmetné zariadenia VO a/alebo MOS zabezpecit
proti poskodeniu a pripadnému odcudzeniu.
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-V pripade, Ze realizaciou diela na zaklade predloZenej dokumentacie pride k poskodeniu
alebo ohrozeniu/obmedzeniu prevadzky zariadeni VO a/alebo MOS ziadame o tejto skutoCnosti
bezodkladne informovat. Naslednu opravu poskodeného zariadenia VO a/alebo MOS je potrebné
realizovat na zaklade pisomného usmernenia spravcu VO a MOS, spol. Technické siete
Bratislava, a.s.

- Stavebnik zodpoveda za vsetky Skody na zariadeniach VO a/alebo MOS, ako aj za pripadné
Skody voci akymkolvek tretim stranam spésobené realizaciou diela.

-V pripade napajania nového zariadenia na existujuce zariadenie VO a/alebo MOS je
nevyhnutny suhlas TSB, a.s. a v pripade, ze bude potrebné, tak aj ucast zastupcu TSB, a.s.
pocCas pripajania.

-V pripade zasahu do existujuceho zariadenia VO a/alebo MOS je tieto prace potrebné
nahlasit minimalne den vopred s uvedenim nazvu akcie, realizanej spolo¢nosti, kontaktu na
zodpovednu osobu a presny harmonogram prac.

-V pripade, Ze predmetom stavby bude verejné osvetlenie, ktoré ma byt v buducnosti
odovzdané do majetku hlavného mesta SR Bratislavy, a dojde k prekladke jestvujuceho
verejného osvetlenia je potrebné, aby sucastou predlozenej PD pre stavebné povolenie bol
samostatny stavebny objekt Verejné osvetlenie. Technické rieSenie tohto stavebného objektu je
potrebné konzultovat' v rozpracovanosti s buducim spravcom VO,

- V8etko musi byt zrealizované v sulade s Manualom zariadenia verejného osvetlenia.

Slovak Telekom, a.s., vyjadrenie €. 6612236103 zo dna 30.11.2022:

Stavebnik je povinny reSpektovat’ a dodrziavat vSeobecné podmienky ochrany SEK a zarovern:
1. Existujuce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§ 23 zakona ¢&. 452/2021 Z. z.) a
zaroven je potrebné dodrzat ustanovenie § 108 zakona €. 452/2021 Z. z. o ochrane proti ruSeniu.
2. Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vy$Sie vo vyjadreni, v pripade
zmeny vyznaceného polygénu, dévodu Ziadosti, u€elu Ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné
Cislo v zZiadosti nezodpoveda vyznaCenému polygonu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost
podfla bodu 3.

3. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, ze jeho zamer, pre ktory
podal uvedenu ziadost je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.
alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskér pred spracovanim projektovej
dokumentacie stavby), vyzvat spoloCnost Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych
podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca spoloc¢nosti
povereného spravou sieti.

4. V zmysle § 21 ods. 12 zékona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach sa do
projektu stavby musi zakreslit priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto
povinnosti zodpoveda projektant.

5. Zaroven upozoriiujeme stavebnika, Zze v zmysle § 24 zakona €. 452/2021 Z.z. je potrebné
uzavriet dohodu o podmienkach prekladky telekomunikacnych vedeni s vlastnikom dotknutych
SEK. Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozit' zrealizovat prekladku SEK.

6. Upozorfiujeme zZiadatela, Zze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat
podmienka spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zakaze zriadovania
skladok materialu a zriadovania stavebnych dvorov pocas vystavby na existujucich podzemnych
kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunikaénych vedeni a zaradeni.
7. 'V pripade ak na Vami definovanom Uzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikacna siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.,
je potrebné zo strany Ziadatela zabezpecit nadzemnu siet’ proti poSkodeniu alebo naruseniu
ochranného pasma.

Podmienky k umiestneniu vyskovej budovy: Mobilna siet’ bez pripomienok.

8. Nedodrzanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti podla
§ 23 zakona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.

9. V pripade, ze ziadatel bude so zemnymi pracami alebo €innostou z akychkolvek dévodov
pokraCovat’ po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit zemné prace a
pozZiadat’ o nové vyjadrenie.
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Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat o vytyCenie polohy SEK
spoloc¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. na povrchu terénu. Vzhladom k tomu,
ze na Vasom zaujmovom Uzemi sa mdzu nachadzat zariadenia inych prevadzkovatelov, ako su
napr. radiové zariadenia, radiové trasy, televizne kablové rozvody, tymto upozoriiujeme Ziadatela
na povinnost vyZiadat' si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatelov tychto zariadeni.

10. VytyCenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu
terénu vykona Slovak Telekom, a.s. zaklade objednavky .

11. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohfadu na vy$Sie uvedené body dodrzat
pri svojej Cinnosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto vyjadrenia.
12. Ziadatel mdZe vyjadrenie pouzit iba pre Géel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouZzitia
pre ucCel konani podla stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby, Ziadatel nie je
opravneny poskytnuté informacie a data dalej rozSirovat, prenajimat alebo vyuzivat bez suhlasu
spoloc¢nosti Slovak Telekom, a.s.

13. Ziadatela zarover upozorfiujeme, Ze v pripade ak planuje napojit nehnutelnost na verejnu
elektronicku komunikaénu siet UloZnym vedenim, je potrebné do projektu pre uzemné
rozhodnutie doplnit’ aj telekomunika&nu pripojku.

14. Poskytovatel negarantuje geodeticki presnost poskytnutych dat, Poskytnutie dat v
elektronickej forme nezbavuje Ziadatela povinnosti poZiadat' o vytyCenie.

OTNS, a.s., vyjadrenie €. 10753/2022 zo dna 29.11.2022:

Spolo¢nost OTNS, a.s., ako spravca optickej siete SWAN, a.s., spol. SWAN je aj pravnym
nastupcom zaniknutej spolo¢nosti BENESTRA, s.r.o. v désledku zlu¢enia od 1.1.2019, Vam na
zaklade VaSej ziadosti o vyjadrenie pre Uzemné konanie stavby " GREEN PARK, BA-Petrzalka"
oznamuje, Ze v zaujmovom Uzemi danej stavby sa nachadza podzemna opticka siet spoloénosti
SWAN, a.s.

- prirealizacii stavby pride k subehu a krizovaniu s optickymi kablami SWAN, a.s. V suvislosti
s vykonavanymi pracami pozadujeme dodrziavat platné predpisy podla STN 73 6005 pre
priestorovu Upravu vedeni technického vybavenia, ako aj STN 33 3300.

- realizaciu vykopovych prac min. 1,5 m od osi trasy zemnych telekomunikacnych vedeni a
zariadeni /ochranné pasmo/ pozadujeme vykonavat zasadne ruénym spésobom bez pouzivania
strojnych mechanizmov (Ziadne riadené a neriadené podvrty) v zmysle § 21, ods. (3) a § 24 ods.
(6) Zakona €. 452/2021 Z.z. o elektronickych komunikaciach. Pri vykopovych pracach v blizkosti
telekomunikacénych kablov je potrebné dodrzat maximalnu opatrnost, kable zabezpedit proti
poskodeniu a pripadnému odcudzeniu.

- jestvujuce kable musia byt vytyCené, vyty€enie sa realizuje na zaklade pisomnej objednavky
spolo¢nosti, pri objednavke je nutné uviest Cislo nasho vyjadrenia zo dna, priloZit kopiu
samotného vyjadrenia so zakresom. Trasy siete SWAN je potrebné vytyCit geodeticky.

- nad vyty€enou trasou sa nebudu pouzivat tazké mechanizmy pokial sa nevykona ochrana
proti mechanickému poskodeniu, nad vyty€enou trasou sa nebudu umiestfiovat’ skladky mate-
rialov a stavebnej sute.

- vyty€ené, zemnymi pracami odkryté telekomunikacné vedenia a zariadenia je dodavatel
stavby povinny riadne zaistit proti podkodeniu cudzim zasahom aj mimo pracovného &asu
/uloZzenim do drevenych Zlabov, resp. vyviazanim na tram/ a tym zabezpecit ich plynulu
prevadzky schopnost.

- oboznamenie pracovnikov, ktori budu vykonavat zemné prace s vytyenou trasou na moznu
polohovu odchylku +- 30cm skutoéného uloZenia zariadenia od vyznacenej polohy na povrchu
terénu.

- v pripade, Ze poCas vystavby je potrebné zvySit alebo znizZit' krytie tel. kablov, je toto mozné
vykonat' len so suhlasom povereného zamestnanca OTNS.

v pripade, Ze stavbou bude vyvolana prekladka nasich tras, je nutné prekonzultovat a odsuhlasit
navrh prekladky v dalSom stupni PD.

- Ziadame, aby bol zastupca spolo¢nosti OTNS, a.s. prizvany ku kontrole a prevzatiu odkopanych
tras eSte pred zasypom ryh.

- stavebnik je zodpovedny za zachovanie vyty€ovacich znaciek (markerov), ochrannej folie a
zakrytovych dosiek.
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- ak je v zaujmovom uzemi planovana vystavba cestnych komunikacii, komunikacii pre pesich a
parkoviska ¢€i iné spevnené plochy nad naSou existujucou trasou, pozadujeme zabezpeCit
dodato¢nu mechanicku ochranu optickych chraniiek SWAN ulozenim chrani€iek do beténovych
Zlabov TK2 s vekom po celej dizke pod spevnenymi plochami.

- V8etky prace spojené s ochranou kablov alebo preloZkou budu zrealizované na naklady
investora. V pripade, Ze k tymto pracam dojde je NUTNE VOPRED prekonzultovat a odsuhlasit
realizacnu projektovu dokumentaciu s nasou spolo¢nostou so zapracovanou ochranou alebo
prekladkou OK/TKV.

- bezodkladne oznamit kazdé poskodenie zariadenia spolo¢nosti SWAN, a.s. Upozoriiujeme, ze
v pripade nedodrzania podmienok a pripadného po$kodenia optickych vedeni siete SWAN
ponesie stavebnik/realizator celd zodpovednost za prerusenie telekomunikacnej prevadzky a
bude znasat vSetky naklady spojené s odstranenim poruchy/ opravy optickej trasy vratane pokut.
Pozadujeme dalsi stupen PD SP/ RS predlozit na odsuhlasenie.

ZSR, stanovisko ¢&. 20010/2023/0230-12 zo dia 18.01.2023:

1/ Z hladiska technickych podmienok vo vztahu k jestvujucej infrastruktire ZSR st rozhodujtice
poziadavky uvedené vo vyjadreniach ZSR OR Trnava C.01542/2023/OR TT/SZTS-4 zo dfia 04.
01. 2023 a jeho odbornych zloziek, doloZenych v prilohach, stanovujucich svoje pozZiadavky vo
vztahu k trasam podzemnych kablovych vedeni ZSR odvetia OZT veducich po Starom moste a
dalej cez Uzemie posudzovanej stavby. Poziadavky ZSR OR Trnava ziadame re$pektovat.

2/ Stavebnik bude re$pektovat objekty, vedenia a zariadenia ZSR v tzemi. Realizaciou stavby,
jej prevadzkou a uzivanim

a/ nesmu byt ru$ené zariadenia ZSR,

b/ nesmie dojst k ohrozeniu ani obmedzeniu bezpeénosti Zelezni¢nej dopravy a k naruSeniu
stavby drahy poskodenim objektov, vedeni a zariadeni ZSR,

¢/ nesmu byt znegistované pozemky v sprave ZSR ani plochy v okoli Zelezniénej drahy a to ani
trvalym, ¢i doCasnym uloZenim vykopovej zeminy, €i iného materialu na plochach v blizkosti
ZelezniCnej trate bez suhlasu prevadzkovatela drahy.

3/ Stavebnik bude respektovat objekty a zariadenia ZSR v Uzemi. Je si vedomy trasy Zelezniéne;
trate veducej juzne od rieSeného Uzemia s ¢im su spojené negativne vplyvy a obmedzenia (hluk,
vibracie, vplyv prevadzky trakcie) spbésobené beZnou ZelezniCnou prevadzkou. Stavebnik
zrealizuje opatrenia na eliminaciu nepriaznivych u€inkov Zelezniénej prevadzky a zabezpedi, aby
nim navrhovana stavba odolavala vplyvom Zelezni¢nej prevadzky pocas celej doby jej prevadzky
tak, aby chranenych priestoroch neboli prekro¢ené povolené limity hladiny hluku zo ZelezniCnej
dopravy v zmysle prislusnej legislativy. Nesuhlasime, aby si vlastnici, resp. uzivatelia stavby z
titulu pripadnych negativnych ucinkov od Zelezni¢nej prevadzky uplatriovali naroky na upravy u
Zeleznic SR nakolko nepriaznivé Uginky Zelezniénej prevadzky su v ase pripravy a realizacie
posudzovanej stavby uz zname. Stavebnik v izemnom a stavebnom konani o povoleni stavby
predlozi Akusticku Studiu s navrhom opatreni na eliminaciu nepriaznivych ucinkov zeleznicnej
prevadzky a preukaze suhlasné stanovisko prislusného Regionalneho uradu verejného
zdravotnictva.

4/ Investor zabezped&i uhradu nakladov suvisiacich s Upravou objektov, vedeni a zariadeni ZSR
vyvolanych navrhovanou €innostou. V danej suvislosti upozorfiujeme, Ze projektovu a realiza¢nu
ginnost vo veci objektov stavby drahy smu v prostredi ZSR vykonavat iba subjekty s prislusnym
opravnenim.

5/ Toto stanovisko nie je konecné. Dokumentéciu pre stavebné povolenie zohladnujucu uz
stanovené poziadavky ZSR Ziadame predloZit na opétovné posudenie v zmysle pokynov.
PrediZenie platnosti sihrnného stanoviska ZSR pre Gizemné konanie zo dfa 18.01.2023:
Predchadzajuca aktualizacia suhrnného stanoviska ZSR pre izemné konanie predmetnej stavby
bola vydana listom ¢.20010/2023/0230-12 zo dna 18.01.2023. Na zaklade predloZenej Ziadosti
apo konzultacii so spravcovskymi Utvarmi ZSR OR Trnava Useku OZT predlzujeme platnost
uvedeného suhrnného stanoviska ZSR aj pre nasledujice obdobie za rovnakych podmienok, aké
su v iom uvedene.

Teleféon +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201



&. sp. 3714/2026/SU/Mu
31

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia environmentalneho
posudzovania a povolovania, odbor posudzovania vplyvov na zivotné prostredie,
rozhodnutie vydané v zistovacom konani €. 7357/2025-11.1/fr 285/2025 287/2025-int. zo
dna 10. 01. 2025, pravoplatné dna 13.04.2025:

- Retencovat' zrazkovu vodu a vyuZivat ju za ucelom polievania v ramci sadovych uUprav, resp.
blizkeho okolia.

- ZnecCistené a zaolejované vody z povrchového odtoku vedené do dazdovej kanalizacie
precistovat ucinnym odluéovatom ropnych latok.

- Implementovat prvky elektromobility podla zakona & 555/2005 Z. z. o energetickej
hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (vo
vztahu k parkovacim miestam § 8a Elektromobilita) s prihliadnutim na poZiadavky poziarnej
bezpecnosti.

- Pri vystavbe uprednostnit pouzitie materialov zo zhodnocovanych odpadov.

- Kontajnery na premiestfiovanie sypkych materidlov zabezpedit’ proti pradnosti plachtou, resp.
sypky material zvihovat.

- V dalSich stupfioch projektovej dokumentacie navrhnut a zrealizovat exteriérové stojany pre
bicykle.

- Zabezpecit dobry technicky stav pracovnych mechanizmov a dopravnych prostriedkov, aby
nedoslo k unikom ropnych latok.

- Na fasade objektu realizovat na vhodnom mieste zalozenie zelenej steny vhodnymi rastlinami,
napr. (Hedera helix, Hydrangea anomala, Parthenocissus tricuspidata).

- Akékolvek aktivity spojené s realizaciou v Sade Janka Krala, na TyrSovom nabreZi a v ich
bezprostrednom okoli koordinovat' s pracovnikmi Metropolitného institutu Bratislavy.

- V dalSich stuprfioch projektovej dokumentacie upresnit, resp. doplnit' lokalizaciu a technické
parametre VZT, TZB zariadeni.

- Pri sadovych upravach uprednostnit vysadbu miestnych druhov drevin odolnejSich vo¢i zmene
mikroklimatickych pomerov v zastavanom uzemi mesta.

- Pri vysadbe drevin uplatnit odborné poznatky a postupy zakladania vysadieb pre dosiahnutie
dostatoéneého korerového priestoru pre dreviny.

- V dalSich stuprioch projektovej dokumentacie navrhnat a zrealizovat' technické opatrenia na
ochranu vnutorného prostredia budov, a to v suvislosti s ochranou pred vonkaj$im hlukom.

- Vsakovacie objekty umiestnit minimalne 1,5 m od hranice cudzich pozemkov.

- Zabezpedit znizovanie hladiny podzemnej vody po dobu realizacie vykopu a naslednej realizacie
zakladovej dosky.

- V dalSich stupfioch projektovej dokumentacie zdokumentovat riedenie zabezpedenia stavebnej
jamy vyhovujuce uvedenym kritériam.

- V pripade vyskytu povodhového stavu zabezpeclit riadené zatopenie stavebnej jamy.
Zabezpecit aby bol navrh riadeného zatapania stavebnej jamy suéastou daldich stuprfiov
projektovej dokumentacie.

- 'V dalSich stupnoch projektovej dokumentacie prehodnotit rozsah a nevyhnutnost
kombinovaného zakladania.

- V dalSich stupfioch projektovej dokumentacie doplnit fyzikalno-matematické veliiny
(predovsetkym v lethom obdobi teplota vypustanej vody a celkové mnozstvo tepla dodané do
zvodnenca v priebehu chladenia objektov, technicku Specifikaciu Cerpadiel, ako aj ich pocet a
lokalizaciu na dotknutom uzemi).

- V dalSich stupnoch projektovej dokumentacie dolozit hydrogeologicky prieskum s vypoctom
mnozstiev podzemnej vody.

- Realizovat' potrebné protihlukové opatrenia na zaklade aktualizovanych merani hluku a dalSieho
vyvoja navrhovanej ¢innosti.

- PocCas stavebnych prac pravidelne realizovat analyzy podzemnych vod a pody.

- Re3pektovat prvky regionalneho uUzemného systému ekologickej stability: regionalne
biocentrum - RBc Sad Janka Krala a provincionalny biokoridor - PBk Dunaj a vykonat opatrenia
na zmiernenie negativnych vplyvov vystavby.

- V dalSich stuprioch projektovej dokumentacie preukazat prepocet parkovacich stojisk podla
aktualne platnej STN.
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- V dalSich stupfioch projektovej dokumentacie predloZit projektovu dokumentacia na cestné
komunikacie, v ramci ktorej bude zapocitany aj synergicky efekt planovanych stavieb a existujucej
vystavby v danom Gzemi.

- V dalSich stupfioch projektovej dokumentacie doplnit dopravno-kapacitné posudenie vratane
synergického vplyvu ostatnych pripravovanych a v sucasnosti uz realizovanych a existujucich
zamerov a stavieb v danom uzemi podla aktualne platnych STN a TP.

- Postup vystavby zabezpe€it tak, aby doprava na vyuzZivanych komunikaciach nebola
obmedzovana v neunosnej miere, pouzit vSetky potrebné bezpeénostné prvky a dopravné
znacenie v sulade s predpismi. PoCas vystavby ako aj poCas doCasnych dopravnych a inych
obmedzeni zabezpedit trvalu priechodnost pre chodcov a cyklistov vhodnym dopravnym
znacenim.

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia environmentalneho
posudzovania a povolovania, odbor posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, zavazné
stanovisko ¢. 10472/2026-1.7/fr 14798/2026 zo dna 13.03.2026:

v ramci, ktorého je mozné konstatovat, ze navrh stavebnika GRAFOBAL GROUP development,
a. s., Sasinkova 5, 811 08 Bratislava, ICO 44 269 340 v zastupeni spolognosti ENGICON s.r.o.,
Levandulova 23, 900 43 Kalinkovo, ICO 44 720 980 uvedeny v oznameni o zacati uzemného
konania pre stavbu ,GREEN PARK® vrozsahu uvedenych stavebnych objektov, je z
koncepéného hladiska v sulade so zakonom ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, so
zavereCnym stanoviskom ¢&. 1811/2018-1.7/ak zo dna 20. 06. 2018, s rozhodnutim zo
zistovacieho konania €. 7357/2025-11.1/fr, 285/2025, 287/2025-int. zo dnfa 10. 01. 2025
vydanymi Ministerstvom Zivotného prostredia Slovenskej republiky a ich podmienkami.

M.

Platnost’ uzemného rozhodnutia:

Toto rozhodnutie podla § 40 ods.1) stavebného zakona plati dva roky odo dia, kedy nadobudlo
pravoplatnost, nestraca vSak platnost, ak v tejto lehote bude podana Ziadost o vydanie
stavebného povolenia predmetnej stavby.

Iv.

Ugastnici konania:

1. GRAFOBAL GROUP development, a. s., Sasinkova 5, 811 08 Bratislava, ICO: 44 269 340,
v zastupeni spol. ENGICON s.r.o., Levandulova 23, 900 43 Kalinkovo, ICO: 44 720 980 —
navrhovatef

2. GREEN PARK AB, a.s., Moskovska 4, 811 08 Bratislava, ICO: 51 826 992

3. GREEN PARK BYTY, a.s., Moskovska 4, 811 08 Bratislava, ICO: 51 826 984

4. BMC international a.s., Moskovska 4, 811 08 Bratislava, ICO: 47 258 861

5. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481

6; Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava,
ICO: 36 022 047

7. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov stavby so supis. €. 3742 a vlastnici suvisiacich
pozemkov podla LV €. 4116

8. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov stavby so supis. ¢. 4084 a vlastnici suvisiacich
pozemkov podla LV €. 4107

9. Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava

10. Popper Capital, s.r.o., Dvoiakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, ICO: 35 957 174

V sulade s § 42 ods. 2 stavebného zakona stavebny Urad oznamuje uzemné rozhodnutie
uCastnikom konania verejnou vyhlaskou z dévodu vefkého poctu ucastnikov konania.

V.
Namietky ucastnikov konania:
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Po oznameni zacCatia uzemného konania boli dha 26.01.2026 doru¢ené ,namietky vlastnikov
susednej stavby“, Polyfunkéného domu Krasovského 13 v Bratislave, na pozemku parc. ¢.
5203/32 v katastralnom Uzemi Petrzalka, ako uc¢astnikov konania, ktoré citujeme v plnom zneni:

Il Namietky a konkrétne pripomienky
1) Sulad so zavdznymi requlativmi a funkénym charakterom tzemia
. Aj po upravach ostava dominujtca polyfunkéna a komeréna funkcia s vyraznou hmotou a
vyskovou dominanciou (veZa s 25 NP). Ziadame predloZit preukézanie spinenia limitov: koeficient
zastavanosti, index podlaznych pléch, vyskové regulativy, pomer obCianskej vybavenosti k
byvaniu a ploSny rozsah verejne pristupnych pléch.
. PozZadujeme dolozZit zavdzny mechanizmus nahrady a rozvoja volnoCasovych a
komunitnych funkcii v dzemi, kedze pévodna Sportova funkcia tzemia bola fakticky zruSena bez
adekvatnej substitucie.
Stavebny urad namietke uCastnikov konania v 1. bode v €asti splnenia zavaznych regulativov
uzemného planu mesta Bratislavy vyhovuje s odévodnenim, Ze stavba a jej umiestnenie bola
posudena a jej sulad potvrdeny organom Uzemného planovania, ktorym je Hlavné mesto SR
Bratislava a bolo vydané zavazné stanovisko MAGS OUIC 57802/2023- 573545 zo dna
12.12.2023. Organ uzemného planovania je v zmysle platnych pravnych predpisov kompetentny
na posudenie a vyhodnotenie suladu stavby s uzemnym planom. V ramci tohto posudzovania
organ uzemneého planovania skuma aj dodrZzanie zavaznych Casti regulativov v Uzemi, vratane
koeficientu zastavanosti, indexu podlaznosti, zelene a sulad s funkénym vyuZzitim uzemia.

V ostatnej Casti stavebny urad namietku zamieta.

2) Urbanistické a architektonické rieSenie-vyskova dominancia a parter

. PozZadujeme vizualizacie a tieriové Studie z referenénych pohladov (Stary most, nabreZie,
Sad Janka Krala, elektrickova trat), vratane zimného a letného solarneho profilu a hodnotenia
tieniacich dopadov na susednu zastavbu.

. Aktivny parter orientovany k Sadu Janka Krala musi byt viazany rozhodnutim - minimalny
podiel parteru pre verejne pristupné prevadzky, prevadzkové hodiny, bezbariérovost, zakaz
priebeZného uzatvarania parteru z prevadzkovych dévodov.

. Zavéazne definovat’ percento "transparentnej plochy" fasad parteru a minimalnu hustotu
vstupov na bezny meter frontu, aby sa predislo "mrtvemu"” parteru
. Viy$ka budov v dotyku so Sadom Janka Krala nemdze presahovat’ 4. poschodia, tato

pripomienka je zasadna kvéli tieneniu Sadu Janka Krala ohrozujuce zeleri a narusajuce
urbanisticky charakter.
Stavebny urad namietku u€astnikov konania v 2. bode zamieta.

3) Dopravna obsluha, parkovanie a fazovanie
. Doplinit aktualnu dopravno-kapacitnu $tadiu s modelovanim $piciek, kumulovanych
dopadov (byty, administrativa, hotel/ubytovanie, retail) a so zohladnenim udalosti v Sade Janka
Krala a na nabreZi.
. Predlozit parkovaciu bilanciu podla funkcii (byty, kancelarie, hotel, retail) vratane podielu
miest s pripravenostou na clektromobilitu a vysokokapacitné cyklo-stojiska; definovat’ limity
obsadenosti parkovisk a riadenie vjazdov.
. Zaviest zavdzné fazovanie: bez preukazaného kapacitného napojenia a opatreni (MHD,
cyklo, pesi rezim, dopravné upokojenie) nebude mozné kolaudovat jednotlivé etapy.

Stavebny urad namietke u€astnikov konania v 3. bode, ktora sa tyka dopravnej obsluhy,
statickej dopravy a ,fazovania“ vyhovuje.

4) Ochrana zivotného prostredia a zdravia - konkretizacia podmienok EIA

. Z podmienok rozhodnutia MZP SR (10. 1. 2025) vyplyva rad mitigécii (napr. retenéné,
odlucovanie ropnych latok, zelene steny, technické parametre VZT/TZB). PoZadujeme ich
premietnutie do uUzemného rozhodnutia s konkrétnymi, menitelnymi a kontrolovatelnymi
ukazovatelmi a harmonogramom.
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. ViyZadujeme podrobny hydrogeologicky posudok pre vsakovanie zraZkovych vod -
preukazanie, Ze nevznikne negativny vplyv na stabilitu zakladov susednych stavieb a susednych
pozemkov; respektovat’ minimalne odstupy vsakovacich objektov a monitoring hladiny
podzemnej vody pocas vystavby.

. PozZadujeme plan monitoringu hluku a kvality ovzdusia pocas vystavby a po uvedeni do
prevadzky (merné body, periodicita, limity, sankény mechanizmus pri prekroc¢eni).
. Definovat’ povinné spektrum "modro-zelenej infrastruktury” (stromoradia s dostatoénym

korefiovym priestorom, vegetaéné strechy, vodozadrzné opatrenia) a ich dlhodobu spravu,
financovanie a zaruky.

Stavebny urad namietke uCastnikov konania v 4. bode, ktora sa tyka ochrany zivotného
prostredia a zdravia vyhovuje.

5) Procesné poZiadavky a doplnenie podkladov
. Predlozit uplny zoznam a piné znenia vsetkych aktualnych stanovisk dotknutych organov
(doprava, hygiena, ZP, vodohospodér, pamiatkova ochrana, MIB, spréva komunikécii a i. ), kedZe
v minulosti bolo tzemné rozhodnutie zrusené aj pre chybajuce vyjadrenia.
. Zverejnit a dolozit tri prilohy oznamenia (5.1.2026) v plnej kvalite a rozsahu a doplinit
chybajuce Casti (tieriové Studie, dopravné modely, mikroklimatické posudenie tepelného ostrova,
plan vystavby a logistiky).
. Transparentne vyporiadat vsetky pripomienky ucastnikov a verejnosti s riadnym
odévodnenim; nepresktimatelnost rozhodnutia bude dévodom odvolania.

Stavebny urad pozZiadavky ucastnikov konania v 5. bode zamieta.

i

Vyhodnotenie namietok je uvedené v odévodneni rozhodnutia.
Odoévodnenie

Dnra 18.03.2025, s poslednym doplnenim zo dria 10.11.2025, podal navrhovatel spol.
GRAFOBAL GROUP development, a. s., sidlom Sasinkova 5, 811 08 Bratislava, ICO: 44 269
340, v zastupeni spol. ENGICON s.r.o0., sidlom Levandulova 23, 900 43 Kalinkovo, ICO: 44 720
980 navrh na vydanie Uzemného rozhodnutia na umiestnenie stavby ,GREEN PARK®, v lokalite
Krasovského ulica — Viedenska cesta, hlavné stavebné objekty podfa textu Ziadosti na
pozemkoch registra "C-KN" parc. €. 5199, 5203/10 a 5203/2 v katastralnom uzemi Petrzalka
a ostatné stavebné objekty aj na pozemkoch registra "C-KN" parc. €. 5105/37, /276, /300, /435,
/557, 1568, /569, /570, /571, 5136/5, 5192/5, 5195, 5201/2, /8, /9, 5202/2, 5202/11, 5203/1,
5203/5, 5203/47, 5203/48, pozemkoch registra "E-KN" 5842/1, 5845, 5846, 5849, 6034, 6039,
6053 v katastralnom uzemi Petrzalka. Uvedenym dfiom bolo za¢até uzemné konanie.

Stavebny urad zverejnil dfia 25.03.2025 navrh na vydanie uzemného rozhodnutia bez
priloh na webovej stranke s udajmi o spristupneni pravoplatného rozhodnutia zo zistovacieho
konania, ktory ho vydal.

Stavebny urad sa pri vedeni konania a pri vydavani rozhodnutia riadil citovanymi ustanoveniami.
Podla § 46 spravneho poriadku
Rozhodnutie musi byt v stlade so zakonmi a ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat organ
na to prislusny, musi vychadzat’ zo spolahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat’ predpisané
naleZitosti.
Podla § 47 ods. 1 spravneho poriadku
Rozhodnutie musi obsahovat’ vyrok, oddvodnenie a poucenie o odvolani (rozklade).
Odédvodnenie nie je potrebné, ak sa vSetkym tcastnikom konania vyhovuje v plnom rozsahu.

) Podla § 34 ods. 1 stavebného zakona ustanovenia platné v ¢ase podania.
Ucastnikom tzemného konania je navrhovatel, obec, ak nie je stavebnym turadom prislusnym na
uzemné konanie a ten, komu toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu.’¥)
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Podla § 34 ods. 2 stavebného zakona
V tzemnom konani o umiestneni stavby a o vyuZivani tzemia su ucastnikmi konania aj pravnické
osoby a fyzické osoby, ktorych viastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam, ako aj k
susednym pozemkom a stavbam vratane bytov mézu byt rozhodnutim priamo dotknute.

Podla § 34 ods. 3 stavebného zakona
Ucastnikmi tzemného konania nie st najomcovia bytov a nebytovych priestorov.

Podla § 35 ods. 1 stavebného zakona
Uzemné konanie sa zacina na pisomny névrh navrhovatela. Névrh sa doloZi dokumentaciou
ustanovenou vykonavacimi predpismi k tomuto zakonu spracovanou opravnenou osobou (§ 45
ods. 4), a dokladmi ustanovenymi osobitnymi predpismi. V navrhu sa uvedie zoznam pravnickych
0sbb a fyzickych oséb, ktori prichadzaji do uvahy ako dclastnici konania a st navrhovatelovi
znami.

Podla § 35 ods. 2 stavebného zakona
Kopiu Ziadosti o zaCatie tzemného konania o umiestneni stavby a tzemného konania o vyuZiti
Uzemia, ktoré sa tyka Uzemia, vo vztahu ku ktorému sa uskutoCnilo posudzovanie vplyvov alebo
zistovacie konanie podla osobitného predpisu,’%) bez priloh zverejni stavebny trad bezodkladne
na svojej uradnej tabuli a na svojom webovom sidle. Ak zverejnenie na webovom sidle nie je
mozné, zverejni ho stavebny urad len na uradnej tabuli. Zverejnenie musi stavebny urad
zabezpecdit odo dria zaCatia tzemného konania o umiestneni stavby alebo tizemného konania o
vyuZiti dzemia aZ do jeho pravoplatného ukoncenia. Zverejnenie musi obsahovat’ okrem koépie
Ziadosti o zaCatie tzemného konania o umiestneni stavby alebo tuzemného konania o vyuZiti
tuzemia bez jej priloh aj udaje o spristupneni rozhodnutia vydaného v zistovacom konani a
zavere¢ného stanoviska na webovom sidle organu, ktory ho vydal, ak bolo ohfadom tGzemia
vydané.

Podla § 35 ods. 3 stavebného zakona
Ak predloZzeny navrh neposkytuje dostato¢ny podklad pre postdenie umiestnenia navrhovanej
stavby alebo urCenia vyuZivania Uzemia, vyzve stavebny urad navrhovatela, aby navrh v
primeranej lehote doplnil potrebnymi tdajmi alebo podkladmi, a upozorni ho, Ze inak tuzemné
konanie zastavi. Ak sa predloZeny navrh tyka stavby podla osobitného predpisu,’™) stavebny
trad dzemné konanie z dévodov podla predchadzajicej vety zastavi najneskér do Styroch
mesiacov po predloZeni navrhu ucastnika. Ak navrhovatel nedopini navrh na vydanie tzemného
rozhodnutia poZadovanym spésobom v uréenej lehote, stavebny urad tuzemné konanie zastavi.

Podla § 36 ods. 1 stavebného zakona
Stavebny drad oznami zacatie uzemného konania dotknutym organom a vSetkym znamym
ucastnikom a nariadi ustne pojednavanie spojené spravidla s miestnym zistovanim,; zacatie
uzemného konania stavby podla osobitného predpisu’®) sa oznamuje prednostne. Suéasne
upozorni ucastnikov, Ze svoje namietky a pripomienky mdézu uplatnit najneskorSie pri ustnom
pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Stavebny urad oznami zacCatie tzemného konania
do 7 dni odo dria, ked je navrh na zacatie uzemného konania upliny.

Podla § 36 ods. 2 stavebného zakona
Od ustneho pojednavania méze stavebny trad upustit v pripade, Ze je pre Gzemie spracovana
uzemnoplanovacia dokumentacia, na zaklade ktorej mozZno posudit navrh na uUzemné
rozhodnutie. Ak stavebny drad upusti od dstneho pojednavania, uréi lehotu, do ktorej mbzu
ucastnici uplatnit namietky, a upozorni ich, Ze sa na neskorSie podané namietky neprihliadne;
tato lehota nesmie byt kratsia ako 7 pracovnych dni.

Podla § 36 ods. 3 stavebného zakona
Dotknuté organy oznamia svoje stanoviska v rovnakej lehote, v ktorej méZu uplatnit svoje
pripomienky a namietky ucastnici uzemného konania. Ak niektory z organov Statnej spravy
potrebuje na riadne postdenie navrhu dlh$i ¢as, stavebny urad na jeho Ziadost uréenu lehotu
pred jej uplynutim, primerane predizi. Ak dotknuty orgén, ktory bol vyrozumeny o zadati
uzemného konania, neoznami v uréenej alebo prediZenej lehote svoje stanovisko k navrhovanej
stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.
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Podla § 36 ods. 4 stavebného zakona
Zacatie uzemného konania o umiestneni liniovej stavby alebo v odbévodnenych pripadoch aj
zvlast rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom uéastnikov konania, ako aj uzemného konania
0 vyuZiti tzemia, ak sa tyka rozsiahleho uzemia, oznami stavebny urad ucastnikom tzemného
konania verejnou vyhlaSkou. Stavebny urad oznami zaclatie GUzemného konania verejnou
vyhlaskou aj v pripade, Ze mu ucastnici konania alebo ich pobyt nie st znami.

Podla § 37 ods. 1 stavebného zakona
Podkladom pre vydanie uzemného rozhodnutia je zavédzna cast uzemnoplanovacej
dokumentacie prislusného stupria, pricom sulad navrhovanej stavby so zavédznou C¢astou
tuzemnoplanovacej dokumentacie prislusného stupria sa potvrdzuje zavdznym stanoviskom
orgénu Uzemného planovania vydanym podla osobitného predpisu.’™)

Podla § 37 ods. 2 stavebného zakona
Stavebny urad v tzemnom konani posudi navrh predovSetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné
prostredie a potrieb poZadovaného opatrenia v tzemi a jeho désledkov; preskima navrh a jeho
sulad s podkladmi podfa odseku 1 a predchadzajucimi rozhodnutiami o tzemi, posudi, ¢i vyhovuje
v8eobecnym poZiadavkam na priestorové usporiadanie Uzemia a funkéné vyuZivanie tzemia,
vSeobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu a vdeobecne technickym poZiadavkam na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré
ustanovuju hygienické, protipozZiarne podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych
zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky,
ochrany pofnohospodarskeho pédneho fondu, lesného pédneho fondu a pod., pokial postdenie
nepatri inym organom.

Podla § 37 ods. 3 stavebného zakona
Stavebny urad v uzemnom konani zabezpeci stanoviska dotknutych organov a ich vzajomny
sulad a posudi vyjadrenia ucastnikov a ich namietky. Stavebny urad neprihliadne na namietky a
pripomienky, ktoré su v rozpore so schvalenou tzemnoplanovacou dokumentaciou.

Podla § 39 ods. 1 stavebného zakona
V dzemnom rozhodnuti vymedzi stavebny urad tuzemie na navrhovany ucel a uréi podmienky,
ktorymi sa zabezpecCia zaujmy spolo¢nosti v tzemi, najmé sulad s cielmi a zamermi tzemného
planovania, vecna a Casova koordinacia jednotlivych stavieb a inych opatreni v uzemi a
predovsetkym starostlivost o Zivotné prostredie véitane architektonickych a urbanistickych hodnét
v Uzemi, a rozhodne o namietkach ucastnikov konania. V rozhodnuti o umiestneni stavby si v
odbvodnenych pripadoch stavebny udrad mbzZe vyhradit predloZenie podrobnejSich podkladov,
projektovej dokumentacie alebo jej ¢asti; podla nich méze dodatocne urcit dalSie podmienky,
ktoré sa musia zahrnuat do stavebného povolenia.

Podla § 39 ods. 2 stavebného zakona
Ak sa uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby alebo tzemné rozhodnutie o vyuZziti izemia tyka
tuzemia, vo vztahu ku ktorému sa uskutoCnilo posudzovanie vplyvov alebo zistovacie konanie
podla osobitného predpisu,’9%) musi obsahovat informacie o rozhodnuti vydanom v zistovacom
konani a zavere¢nom stanovisku, ak boli vydané.

Podla § 39a ods. 1 stavebného zakona
Rozhodnutim o umiestneni stavby sa urcuje stavebny pozemok, umiestriuje sa stavba na riom,
uréuju sa podmienky na umiestnenie stavby, uréuju sa poZiadavky na obsah projektovej
dokumentacie a Cas platnosti rozhodnutia. Umiestnenie stavby sa vyznaci v grafickej prilohe
tuzemného rozhodnutia.

Podla § 39a ods. 2 stavebného zakona Pokial tento zékon neustanovuje inak, v
podmienkach na umiestnenie stavby sa uréia poZiadavky
a) na ochranu prirody a krajiny a na zabezpecenie starostlivosti o Zivotné prostredie,
b) na zabezpecenie suladu urbanistického rieSenia a architektonického rieSenia stavby s okolitym
Zivotnym prostredim, najmé na vySkové a polohové umiestnenie stavby vratane odstupov od
hranic pozemku a od susednych stavieb, na vySku stavby, pristup a uZivanie stavieb osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, na napojenie na siete technického vybavenia,
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napojenie na pozemné komunikacie, na podiel zastavanej plochy a nezastavanej plochy zo
stavebného pozemku vratane poZiadaviek na upravu jeho nezastavanych pléch,

c) vyplyvajice z chranenych cCasti krajiny alebo z ich blizkosti,

d) vyplyvajuce zo stanovisk dotknutych organov.

Podla § 126 ods. 1 stavebného zakona

Ak sa konanie podla tohto zakona dotyka zaujmov chranenych predpismi o ochrane zdravia fudu,
o utvéarani a ochrane zdravych Zivotnych podmienok, vodach, o ochrane prirodnych lie¢ebnych
kupelov a prirodnych lieCivych zdrojov, o ochrane pofnohospodarskeho pédneho fondu, o lesoch
a lesnom hospodarstve, o opatreniach na ochranu ovzduS$ia, o ochrane a vyuZiti nerastného
bohatstva, o kulturnych pamiatkach, o Statnej ochrane prirody, o poZiarnej ochrane, o zakaze
biologickych zbrani, na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, o odpadoch, o
veterinarnej starostlivosti, o vplyvoch na Zivotné prostredie, o jadrovej bezpecnosti jadrovych
zariadeni, o prevencii zavaznych priemyselnych havarii, o sprave $tatnych hranic, o pozemnych
komunikaciach, o bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky pri umiestriovani reklamnych
stavieb, o drahach a o doprave na drahach, o civilnom letectve, o vnutrozemskej plavbe, o
energetike, o tepelnej energetike, o elektronickych komunikéaciach, o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach, o civilnej ochrane, o inSpekcii prace a o Statnej geologickej sprave,
rozhodne stavebny urad na zaklade zavédzného stanoviska dotknutého organu podla § 140a,
ktory uplatriuje poZiadavky podla osobitnych predpisov.

Podla § 140a ods. 1 stavebného zakona
Dotknutym organom podla tohto zakona je
a) organ verejnej spravy, ktory je spravnym organom chraniacim zaujmy uvedené v § 126 ods. 1,
ak konanie podfa osobitného predpisu upravujuceho jeho pésobnost je stiCastou konania podfa
tohto zakona, ma nan nadvézovat alebo s nim suvisi,
b) obec, ak nie je stavebnym uradom podfa tohto zakona a konanie sa tyka pozemku alebo stavby
na jej tzemi, okrem stavby dialnice alebo rychlostnej cesty,
c) vlastnik sieti a zariadeni technického vybavenia Gzemia a ina pravnicka osoba, ak to
ustanovuje osobitny predpis.’®)

Podla § 140b stavebného zdkona Zavazné stanovisko

1) Zavédzné stanovisko je na ucely konani podfa tohto zakona stanovisko, vyjadrenie,
Suhlas alebo iny spravny ukon dotknutého organu, uplatriujiceho zaujmy chranené osobitnymi
predpismi, ktory je ako zavdzné stanovisko upraveny v osobitnom predpise. Obsah zavdzného
stanoviska je pre spravny organ v konani podla tohto zékona zavézny a bez zosuladenia
zavéazného stanoviska s inymi zavdznymi stanoviskami neméze rozhodnut vo veci.

2) Dotknuty organ je opravneny uplatriovat’ poZiadavky v rozsahu svojej pésobnosti
ustanovenej osobitnym predpisom. Vo svojom zavdznom stanovisku je povinny vzdy uviest
ustanovenie osobitného predpisu, na zaklade ktorého uplatriuje svoju pésobnost, a udayj, ¢i tymto
zavaznym stanoviskom zaroveri nahradza stanovisko pre konanie nasledujice podfa tohto
zakona.

Podla § 142l ods. 1 stavebného zakona Prechodné ustanovenia k ipravam uéinnym od
1. aprila 2024
Konania zacaté na stavebnom urade podla doterajSich predpisov, ktoré neboli pravoplatne
skoncéené rozhodnutim vo veci do 31. marca 2024, sa dokoncia podla predpisov uéinnych do 31.
marca 2024.

Podla § 84 ods. 4 pism. b) Stavebného zakona Prechodné ustanovenia
Doterajsie predpisy v zneni ucinnom do 31. marca 2025 sa pouzZiju na vybavenie
konania zaCatého na stavebnom urade do 31. marca 2025 na Ziadost' stavebnika.

Stavebny urad predloZzené podanie preskumal a zistil, Ze neposkytovalo dostatony
podklad pre posudenie navrhu a vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby, preto vyzval
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navrhovatela k doplneniu podania a izemné konanie prerusil rozhodnutim &. 6222/2025/SU/Mu-
pr zo dria 10.04.2025. Navrh bol postupne doplfhany, s poslednym doplnenim zo dna 10.11.2025.

Po skompletizovani a opatovnom posudeni potrebnych podkladov stavebny urad listom
&. 6222/2025/SU-Mu-ozn. zo diia 24.11.2025 podla ustanoveni § 36 ods. 1 oznamil zadatie
uzemného konania, priCom v sulade s § 36 ods. 2 upustil od ustneho pojednavania a miestneho
zistovania. Ugastnici konania mohli svoje namietky a pripomienky uplatnit najneskér do
11.02.2026.

Stavebny urad je po€as celého Uzemného konania povinny skimat a vyhodnocovat okruh
uCastnikov konania v sulade s § 34 stavebného zakona.

Na zaklade uvedeného ustanovenia stavebného zakona a predlozenych podkladov,
stavebny urad uréil okruh ucastnikov konania, ktory je uvedeny vo vyroku rozhodnutia.

V sulade s § 36 ods. 4 stavebného zakona stavebny urad oznamil zaCatie uzemného
konania o umiestneni stavby ucastnikom uzemného konania verejnou vyhlaskou, nakolko sa
jedna o rozsiahlu stavbu a zaroven stavbu s velkym po¢tom u€astnikov konania.

Do podkladov rozhodnutia nenahliadol ziaden uc¢astnik konania.

V priebehu konania vyuZil svoju zakonni moznost poziadat o prediZzenie lehoty na
posudenie stavby a nahliadnutie do spisového materialu dotknuty organ uzemného planovania,
Hlavné mesto SR Bratislava a to Ziadostou doru¢enou dfia 28.01.2026. Na zaklade dorucenej
Ziadosti bol dohodnuty termin na nahliadnutie do spisového materialu umiestiovanej stavby na
datum 05.02.2026.

Nahliadnutie sa uskutocnilo v dohodnutom termine za uc€asti odbornych zamestnancov
Hlavného mesta SR Bratislava, prislusného stavebného uradu a zastupcov navrhovatela
a projektanta. Z nahliadnutia bol vyhotoveny Uradny zaznam, ktory je suéastou spisového
materialu. V zadzname dotknuty organ skonstatoval, Zze boli zapracované podmienky dotknutych
organov (zmena trasovania rozvodov vody cez vnutroblok, v zmysle poziadavky BVS), dopravné
rieSenie bez zmeny a nemal ziadne dalSie pripomienky k predloZzenym podkladom.

Namietky ucéastnikov konania:

Po oznameni zacatia uzemného konania boli dha 26.01.2026 dorucené ,namietky
vlastnikov susednej stavby“, Polyfunkéného domu Krasovského 13 v Bratislave, na pozemku
parc. €. 5203/32 v katastralnom uzemi Petrzalka. Namietky su citované a bolo o nich rozhodnuté
vo vyroku rozhodnutia.

Stavebny urad k uplatnenym namietkam uvadza, ze nemusi reagovat’ na kazdu jednotliva
namietku alebo domnienku uc€astnikov konania, ale predovdetkym reaguje na tie, ktoré sa
bezprostredne tykaju samotného predmetu konania.

Vyhodnotenie namietok:

K zamietnutej Casti namietky v 1. bode stavebny urad uvadza, Ze uzemné konanie je
navrhové konanie, v ktorom navrh predklada navrhovatel a stavebny urad ho ako celok posudi
vzmysle § 37 stavebného zdkona z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb
pozadovaného opatrenia v Uzemi a jeho ddsledkov; preskuma navrh a jeho sulad s uzemnym
planom a predchadzajucimi rozhodnutiami o uzemi, posudi, Ci vyhovuje vSeobecnym
poziadavkam na priestorové usporiadanie Uzemia a funkéné vyuzivanie uzemia, vdeobecnym
technickym poziadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poZiadavkam na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuju hygienickeé,
protipoziarne podmienky, podmienky bezpecénosti prace a technickych zariadeni, dopravné
podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky, ..

Jednotlivé zaujmy a hladiska posudzuju dotknuté organy vrozsahu ich kompetencii
a navrhovatel predklada v uzemnom konani zavazné stanoviska dotknutych organov, ktorymi
preukazuje, Ze navrh jednotlivym hladiskam a poZiadavkam vyhovuje. Stavebny urad je podla

Teleféon +421 268 288 500 Web www.petrzalka.sk
Email podatelna@petrzalka.sk 10 00603 201



&. sp. 3714/2026/SU/Mu
39

§ 140b stavebného zakona obsahom zavaznych stanovisk dotknutych organov viazany.
Stavebny urad nema kompetenciu rozSirovat predlozeny navrh na vydanie uUzemného
rozhodnutia na zaklade poziadavky namietajucich. Namietajuci svoju poziadavku na rozSirenie
funkcie o 8port, pripadne rozvoj volnoCasovych akomunitnych funkcii nijakym spé&sob
neoddvodnili, neuviedli akym spésobom su ich prava a pravom chranené zaujmy priamo dotknuté
pricom tato poziadavku neodévodnili a kedze nema oporu v zakone, stavebny urad tuto Cast
namietky zamietol.

Organom uUzemného planovania na Uzemi mesta Bratislava je Hlavné mesto SR
Bratislava, ktoré vydalo zavazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti, v ktorom dotknuty organ
posudil umiestiiované stavby najma vo vztahu k platnej uzemnoplanovacej dokumentacii
Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy a to z hladiska funkéného vyuzitia Gzemia, z hladiska
intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia, z hladiska urbanistickej kompozicie a obrazu mesta,
regulacie vysSkovych stavieb a priestorového usporiadania, ako aj z hladiska dopravného
vybavenia, z hfadiska technického vybavenia, z hfadiska ochrany Zzivotného prostredia,
z hladiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy.

Ugastnici konania a ich zastupcovia a zi&astnené osoby maju pravo nazerat do spisu,
robit si vypisy, odpisy a dostat’ képie spisu s vynimkou zapisnic o hlasovani podla § 23 spravneho
poriadku. Toto pravo namietajuci u€astnici konania nevyuZzili i napriek tomu, ze ich stavebny urad
o tom oboznamil v oznameni o zaCati uzemného konania pre umiestnenie stavby, stanovil im
primeranu lehotu 15 pracovnych dni odo dfia doru€enia oznamenia.

Namietka v druhom bode sa v niektorych Castiach opakovane tyka suladu navrhovane;j
stavby s uzemnym planom, ta bola vyhodnotena v prvom bode.
Spisovy material obsahuje svetlotechnicky posudok, vypracovany opravnenou osobou, Ing.
Zsotom Strafiakom, v termine 08/2023, v ktorom je okrem iného posudeny aj vplyv planovanej
vystavby na Polyfunkény objekt na pozemku parc. €. 5203/32, konkrétne na strane 4 je uvedené,
ze navrhovany objekt Green Park predstavuje tienenie zo severnej strany vo vzdialenosti min.
60,0 m od polyfunkéného objektu. Najbliz§ia budova bude mat 10 podlazi, €o pri odstupe 60,0 m
znamena tienenie do 29°, €o je menej, ako normou dovoleny ekvivalentny uhol tienenia. Sucastou
spisového materialu je vibroakusticka $tidia, schvalena opravnenou osobou Ing. Janom Simom,
CSc., ktora okrem zaujmového uzemia stavby posudzuje aj hluk pocas vystavby, pri€om je nutné
dodrziavat najvys8ie pripustné limity hluku. V ramci podkladov pre vydanie uUzemného
rozhodnutia je aj Rozptylova Studia, ktorej predmetom je hodnotenie vplyvov stavby na kvalitu
ovzdusia.

Stavebny urad na zaklade uvedeného namietku ucastnikov konania v 2. bode zamietol.

Stavebny urad uvadza, ze sulastou podkladov predlozenych k navrhu na vydanie

uzemného rozhodnutia pre navrhovanu stavbu bolo a je aj Doprano-inZinierska Studia,
vypracovana spol. spol. PUDOS-PLUS, spol. s r.o. v termine Januar 2016, vratane dodatkov 1,
2 a 3, ktoré vypracovala spol. DI CONSULT s.r.o..
Tieto podklady boli predmetom skumania, posudzovania a vyhodnocovania prislusnymi
dotknutymi organmi a boli vydané suhlasné zavazné stanoviska ktorymi bolo preukazané, ze
umiesthiovana stavba svojim navrhovanym dopravnym napojenim vyhovuje statickej aj
dynamickej doprave.

Navrhovana stavba bola predmetom posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie podla
zakona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Podmienky z rozhodnutia €. 7357/2025-11.1/fr
285/2025 287/2025-int. zo dha 10. 01. 2025, pravoplatného dna 13.04.2025, vydaného v
zistovacom konani su citované vo vyrokovej €asti uzemného rozhodnutia.

Dodrzanie tychto podmienok posudil prisluSny organ Statnej spravy starostlivosti o zivotné
prostredia, ktory vydal zavazné stanovisko €. 10472/2026-1.7/fr 14798/2026 zo dna 13.03.2026.
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Sucast'ou spisového materialu je aj Hydrogeologicky posudok, vypracovany opravnenou osobou
RNDr. Janom Antalom.

K ochrane jednotlivych zloziek zivotného prostredia sa vyjadril prislusny dotknuty organ
ochrany Zivotného prostredia, ktorym je Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia a to konkrétne:
Z hladiska odpadového hospodarstva, vyjadrenim €. OU-BA-OSZP3-2024/456940-002 zo dia
13. 08. 2024,

Z hladiska ochrany ovzduSia, zavaznym stanoviskom ¢. OU-BA-OSZP3-2024/458120-003 zo
dna 26. 09. 2024,

Z hladiska ochrany prirody a krajiny, zavaznym stanoviskom ¢. OU-BA-OSZP3-2025/423665-
002 zo dna 07.05. 2025,

Z hladiska ochrany véd, zavaznym stanoviskom €. OU-BA-OSZP3-2024/064437-006 zo dia
20.11.2024.

Vsetky podmienky, ktoré su uvedené v zavaznych stanoviskach jednotlivych dotknutych organov
su citované vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Zavazné stanoviska su sucastou spisového materialu.

Sucastou projektovej dokumentacie je aj Cast projektu pre krajino-architektonické upravy,
vypracovany opravnenym krajinnym architektom, v ktorom su zadefinované moznosti nahradnej
vysadby, stromoradia okolo rieSeného Uuzemia, okolo jednotlivych objektov, streSna zelefi na
objekte a pod.

K procesnym poziadavkam a k navrhu na doplnenie podkladov stavebny Urad uvadza, Ze
navrhovatel predlozil vSetky podklady potrebné pre riadne posudenie navrhu, ktorymi su
dokumentacia pre umiestnenie stavby, vypracovana opravnenou osobou zodpovednym
projektantom Ing. arch. Karolom Kallayom, vratane posudeni vplyvu stavby na okolie, preukazal
sulad navrhovanej stavby so zavaznou c&astou uzemnoplanovacej dokumentacie, dalej
preukazal, Ze navrh vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu a vSeobecnym
technickym poziadavkam na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, tiez
predpisom, ktoré ustanovuju hygienické, protipoZiarne podmienky, podmienky bezpecénosti prace
a technickych zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, ¢o bolo preukazané
suhlasnymi stanoviskami dotknutych organov, citovanymi v tomto rozhodnuti.

Podklady, ktoré boli predmetom posudzovania stavby &i uz stavebnym uradom, alebo
dotknutymi organmi, su sucCastou spisoveého materialu, do ktorého nenahliadol Ziadny
z uCastnikov konania. Namietajuci uCastnici konania vychadzali z neuplnych podkladov
a Ciastkovych informéacii, resp. z domnienok, nijako nedefinovali ako a im mézu byt
rozhodnutim o umiestneni stavby ich prava, pravom chranené zaujmy alebo povinnosti priamo
dotknuté.

Priloha oznamenia o za¢ati uzemného konania nie je zakonom stanovena povinnost stavebného
uradu, je to dobra vola povolujuceho organu, ktory sa snazi dostato€ne ilustrovat umiestriovanu
stavbu.

Zavaznymi podkladmi pre vydané rozhodnutie si dokumentacia a spisovy material, do ktorého
mohol nahliadnut kazdy ucastnik konania, o ¢om boli u€astnici konania zdkonnym spdsobom
oboznameni.

Na zaklade uvedeného stavebny urad poziadavky ucastnikov konania v 5. bode zamietol.

Stavebny urad dalej k uplatnenym namietkam uvadza, ze po doru¢eni namietok skumal
spbsob a opravnenost’ ich podania konkrétnymi osobami.

Namietky boli podané najprv formou mailu — ako priloha, mail bol zaslany z mailove;j
schranky pavel.nechala@nechalapartners.sk, priCom osoba JUDr. Pavel Nechala, PhD. bola aj
podpisana na dokumente, ktory bol prilohou mailu.

Dalsie podpisané osoby na prilozenom dokumente boli konkrétne PhDr. Viktor Viasak
MBA, RSc., Ondrej Majtan a FrantiSek Majtan. Prilozeny dokument spolu podpisali 4 osoby.

Osoby, podavajuce namietky, sa v podani oznacili ako ,Vybor zastupcov vlastnikov*.
K tomuto oznaleniu nebol prilozeny Ziadny dokument, ktory by osoby podavajuce namietky
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opravhoval na zastupovanie ostatnych vlastnikov objektu Krasovského 13 (napr. splnomocnenie,
uznesenie zo schddze vlastnikov, pripadne iné).

Mailové podanie je vzmysle § 19 spravneho poriadku podanie bez autorizacie podla
osobitného predpisu o elektronickej podobe vykonu verejnej moci a je potrebné ho do troch
pracovnych dni potvrdit.

Podla § 19 spravneho poriadku

1) Podanie moZno urobit pisomne v listinnej podobe alebo v elektronickej podobe, alebo
ustne do zapisnice. Podanie vo veci samej urobené v elektronickej podobe bez autorizacie podla
osobitného predpisu o elektronickej podobe vykonu verejnej moci treba do troch pracovnych dni
doplinit v listinnej podobe, v elektronickej podobe autorizované podla osobitného predpisu o
elektronickej podobe vykonu verejnej moci, alebo ustne do zapisnice. Spravny organ na
dodatocné doplnenie podania nevyzyva. Ak osobitny predpis ustanovuje povinnost pouZit' na
podanie uréeny formular, podanie mozno urobit len pouZitim takého formulara.

Totozné podanie bolo elektronicky doruc¢ené dna 26.01.2026 aj s autorizaciou podfa
osobitného predpisu o elektronickej podobe vykonu verejnej moci, pricom autorizaciu vykonal
Viktor Vlasak.

Na aktualnom vypise z LV €. 4116, na ktorom je zapisany polyfunkény dom Krasovského
13, na pozemku parc. €. 5203/32 k. U. Petrzalka, nefiguruje osoba menom Viktor Vlasak ako
vlastnik. Ostatné osoby, ktoré boli uvedené a podpisané v prilohe, & uz mailového alebo
elektronického podania s autorizaciu, su vlastnikmi bytov v polyfunkénom objekte Krasovského
13, Bratislava.

Stavebny Urad aj napriek pochybnosti o tom, & namietky boli podané spravnym pravnym
postupom a opravnenymi osobami, sa z procesnej opatrnosti namietkami zaoberal, preskumal
ich obsah, posudil a vyhodnotil ich vo vztahu k obsahu spisového materialu.

K tomuto kroku stavebny urad pristupil z dévodu ochrany prav a pravom chranenych
zaujmov jednotlivcov, ktori namietky zaslali, aby preskumal a predisiel moznosti neprimeraného
zasahu do tychto prav.

Po vyhodnoteni zaslanych namietok stavebny urad konstatuje, ze namietky neboli vecné,
konkrétne, namietajuci neboli dostatone oboznameni s predmetom konania, nevyuZili svoje
pravo na nahliadnutie do projektovej dokumentacie a do podkladov, ktoré boli a su sucastou
spisového materialu ateda Uu€astnici neuviedli v om vidia poruSenie alebo nezakonné
obmedzenie ich prav a pravom chranenych zaujmov.

Na zaklade tychto skuto€nosti stavebny urad o podanych namietkach rozhodol tak ako
uviedol vo vyroku rozhodnutia, pri¢om nezistil poruSenie alebo nezakonné obmedzenie prav a
pravom chranenych zaujmov ucastnikov konania.

ESte pred oznamenim zacatia uzemného konania, zrejme v nadvaznosti na zverejnenie
navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia na uradnej tabuli, bolo elektronickym podanim
dra 07.04.2025 dorucené ,Vyjadrenie dotknutej verejnosti uplatiiujucej si prava na zivotné
prostredie” od Zdruzenia domovych samosprav, sidlom Rovniankova 14, 851 02 Bratislava (dalej
len ,Zdruzenie®).

Vzhladom k tomu, Ze Zdruzenie je uCastnikom uzemného konania, ktorému toto pravo
vyplyva z osobitného predpisu, ma rovnake prava ako aj povinnosti ako ostatni u¢astnici konania.
ZdruZeniu bolo riadne oznamené zacatie uzemného konania, prostrednictvom verejnej vyhlasky,
lehota na podanie namietok uplynula 11.02.2026, priCom v stanovenej lehote neboli doru¢ené
namietky ani pripomienky Zdruzenia a teda ako u€astnik konania svoju zakonnu moznost uplatnit
namietky v konani nevyuzilo. Na zaklade uvedeného sa stavebny urad tymto vyjadrenim
nezaoberal.

V uskuto€nenom konani stavebny urad posudil podfa § 37 stavebného zakona sulad
navrhovanej stavby so zavaznou Castou uUzemnoplanovacej dokumentacie a bol potvrdeny
zavaznym stanoviskom organu uzemného planovania ¢. MAGS OUIC 57802/2023- 573545 zo
dna 06.09.2023, ktorom bolo konStatované:
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Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01,02, 03, 05, 06, 07 a 08 (d'alej len ,,UPN").

Pre uUzemie, ktorého suc€astou su zaujmové pozemky parc. €. 5199; 5203/2,10; s

navrhovanym zamerom vratane dopravného rieSenia k. U. Petrzalka, UPN stanovuje funkéné
vyuzitie uzemia:
. UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obdianska vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, tj. Uuzemia aredlov a komplexov obdcianskej
vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami
podla funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast
parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekroCit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

- rozvojové uzemie kod C; (severna Cast pozemku reg. ,C" KN parc. €. 5199 a juzna Cast
pozemku reg. ,C" KN parc. €. 5203/2);

- rozvojové uzemie kdd K; (prevazujuca Cast pozemkov reg. ,C" KN parc. €. 5203/10 a

5199);
. namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani€ené inymi funk&nymi plochami. Pod uroviou terénu je mozné umiesthovat zariadenia a
vedenia technickej infrastruktary, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou pléch
namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znacenia, vytvarné umeleckeé diela.

(juzna Cast pozemku reg. ,C" KN parc. €. 5199, sucasne aj ¢ast’ tohto pozemku v jeho
severnej Casti, juzna Cast pozemku reg. ,C" KN parc. €. 5203/10 a severna Cast' pozemku reg.
,C" KN parc. €. 5203/2);

Intenzita vyuZitia Uzemia:

Parcely su sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové uzemie je Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu. V danom uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia zemia,
viazuce sa k urenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulaény koéd C a K.

« Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN pre
funk&né vyuzitie Uzemia: obc&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, &islo
funkcie 201, rozvojové uzemie, regulaény kod C.

-z hladiska urbanistickej kompozicie a obrazu mesta, regulacie vySkovych stavieb a
priestorového usporiadania: investicny zamer GREEN PARK je situovany na exponovanom
mieste - na nabrezi Dunaja v kontakte s Mestskou pamiatkovou rezervaciou a narodnymi
kultirnymi pamiatkami Sad Janka Krala a Divadlom Aréna na Petrzalskej strane. Dobre
vhimatelna nabrezna lokalita s vybornym napojenim na MHD, v priamom kontakte s jednym
najstarSich bratislavskych parkov. Navrhovany zamer svojim predpokladanym vizualnym a
navrhnutym hmotovo-priestorovym pdsobenim v ramci celomestského obrazu mesta i v ramci
obrazu dotknutého Uzemia na zaklade zakreslenia do panoramatickych fotografii z ur€enych
stanovist’ najvyznamnejSich vyhliadkovych bodov ako aj zobrazenia lokalnych kompozi¢nych
vztahov formou vizualizacii a uliénych pohfadov je situovany v uzemi s potencialom pre tvorbu
modernej siluety mesta v symbi6ze s jestvujucimi hodnotami charakteristického obrazu mesta.
Navrhovanu stavbu je mozné konstatovat ako pripustnu v danom uzemi.

- z hladiska dopravného vybavenia PD re$pektuje platny UPN, ako aj UPN-Z CMC. V grafickej
Casti PD je preukazané aj uvazované vyhladové pokraCovanie Viedenskej cesty popod existujucu
estakadu.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.
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Stavebny urad sa pri rozhodovani o umiestneni stavby opieral o vydané zavazné
stanoviska okrem uz citovanych vo vyroku rozhodnutia aj na podklade stanovisk a rozhodnuti
tychto dotknutych organov:

Krajskeé riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, stanovisko ¢. KRHZ-BA-OPP-
2024/000729-002 zo dria 02. 09. 2024,

Unia nevidiacich a slabozrakych, stanovisko €. 93/UR/2024/KO zo dria 12.9.2024,

Slovensky zvaz telesne postihnutych, vyjadrenie €. 406/2024 zo dna 14.08. 2024,

Ministerstvo obrany SR ¢. SEMal-EL13/2-9-856/2024 zo dha 26.08.2024,

Letové prevadzkové sluzby Slovenskej republiky, stanovisko €. 08212/2024/DTZL-2 zo dha
20.08.2024,

Mestska dast Bratislava-Petrzalka, rozhodnutie ¢. 46/2025/RZP/33172/BH zo diia 28.07.2025,
pravoplatné dra 03.10.2025,

Mestska ¢ast Bratislava-Petrzalka, rozhodnutie ¢. 1550/2022/08-RZ/15095/DK zo dnha 11.4.2023,
pravoplatné dia 09.09.2024,

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka, rozhodnutie €. 1532/2022/08-RZ/15132/DK zo dna 12.4.2023,
pravoplatné dra 09.09.2024,

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, rozhodnutie ¢. Z-PUSR-004156/2025 zo dha 21.1.2025.

Majetkové pomery:

Navrhovatel spol. GRAFOBAL GROUP development, a. s., sidlom Sasinkova 5, 811 08
Bratislava, ICO: 44 269 340 nie je vlastnikom stavbou dotknutych pozemkov. Navrhovatel
v uzemnom konani predlozil suhlas s umiestnenim stavby vlastnikov pozemkov:

GREEN PARK AB, a.s., Moskovska 4, 811 08 Bratislava, ICO: 51 826 992
GREEN PARK BYTY, a.s., Moskovska 4, 811 08 Bratislava, ICO: 51 826 984
BMC international a.s., Moskovska 4, 811 08 Bratislava, ICO: 47 258 861.

Stavebny urad kon$tatuje, ze navrh na vydanie Uzemneho rozhodnutia a predlozene
podklady splfaju pozZiadavky pre stupefi Uzemného konania, vratane dokumentacie a priloh.

Pre uc€el uzemného konania boli vydané suhlasné stanoviska prislusnych dotknutych
organov uplatiiujucich zaujmy chranené osobitnymi predpismi uvedené v § 126 ods. 1
stavebného zakona, vratane ich poZiadaviek, ktoré maju byt spinené ku konaniam nasledujucim.
Do podmienok rozhodnutia stavebny urad zahrnul podmienky a poZiadavky zo stanovisk a
vyjadreni dotknutych organov a organizacii.

Stavebny urad zabezpecil vzajomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych organov
vyzadovanych osobitnymi predpismi, zabezpecil plnenie poziadaviek viastnikov a spravcov sieti
technického vybavenia na napojenie a tieto stanoviska a poZiadavky zahrnul do podmienok tohto
rozhodnutia. Stavebny urad stanoviska spravcov sieti a dotknutych organov vo vyroku
rozhodnutia neuviedol v citovanom zneni, nakofko podfa obsahu neSlo o podmienky k
umiestneniu stavby.

V uskutoénenom konani stavebny urad posudil zaclenenie stavby do Uzemia, reSpektoval
obmedzenia vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov chraniacich verejné
zaujmy a predpokladany rozvoj uzemia podla platného uzemného planu obce. Umiestnenie
stavby je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov. Stavba svojou funkciou, architektonickym stvarnenim a spésobom zastavby
nenaruSa charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia.

Stavebny udrad zistil, Ze umiestnenim stavby nie su ohrozené verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Na zaklade toho stavebny urad rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 54 spravneho poriadku mozné podat odvolanie do 15
dni odo dna jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal - na Mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, pri¢om odvolacim organom je Regionalny
urad pre uzemné planovanie a vystavbu, Tomasikova 64, 831 04 Bratislava.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov.

Prilohy:
1. Situacia na podklade katastralnej mapy M 1:1000
2. Koordinaéna situacia M 1:1000

Ing. Jan Hrcka
starosta mestskej Casti Bratislava-PetrZzalka

Spravny poplatok podla zakona &. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskorSich predpisov, poloZzky 59 pism. a) ods. 2 vo vySke 14000 eur bol zaplateny bankovym
prevodom zo dna 02.04.2025.

Doruéi sa:

Ugastnici konania - verejnou vyhlaskou

1. GRAFOBAL GROUP development, a. s., Sasinkova 5, 811 08 Bratislava, ICO: 44 269 340,
v zastupeni spol. ENGICON s.r.0., Levandulova 23, 900 43 Kalinkovo, ICO: 44 720 980 —
navrhovatefl

GREEN PARK AB, a.s., Moskovska 4, 811 08 Bratislava, ICO: 51 826 992

GREEN PARK BYTY, a.s., Moskovska 4, 811 08 Bratislava, ICO: 51 826 984

BMC international a.s., Moskovska 4, 811 08 Bratislava, ICO: 47 258 861

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481
Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava,
ICO: 36 022 047

7. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov stavby so supis. €. 3742 a vlastnici suvisiacich
pozemkov podla LV €. 4116

8. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov stavby so supis. €. 4084 a vlastnici suvisiacich
pozemkov podla LV €. 4107

9. ZdruZenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava

10. Popper Capital, s.r.o., Dvofakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, ICO: 35 957 174

ok wN

Na vedomie:

dotknuté organy

11. Hlavné mesto SR Bratislava, OUIC, spravca VO, SSUC, ODP, Primacialne nam. 1, 814 99
Bratislava, ICO: 603 481

12. BSK, Odbor dopravy, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

13. Okresny urad Bratislava, PaK, SVS, OH, OO, Toméasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO:
151 866

14. Okresny urad Bratislava, odb. krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

15. Krajske riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislava, Radlinského 6, 811 07
Bratislava

16. Letové prevadzkoveé sluzby SR, lvanska cesta 93, 823 07 Bratislava, ICO: 35 778 458
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17. Dopravny urad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava, ICO: 42 355 826
18. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava,
ICO: 607 436
19. Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava, ICO: 00 492 736
20. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518
21. Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktury, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
22. SPP-distribucia, a.s., Platenicka 19013/2, 821 09 Bratislava, ICO: 35 910 739
23. BVS, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava, ICO: 35 850 370
24. Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava,
ICO: 36 022 047
25. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava, ICO: 683 876
26. Slovensky zvaz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava
27. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava
28. Technické siete Bratislava, a.s., Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 54 302 102
29. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ICO: 35 763 469
30. SWAN, a.s., Landererova 12, Bratislava - Staré mesto 811 09, ICO: 35 680 202
31. Tlrk Telekom International SK, s. r. 0., V Zahradach 8/A, Bratislava 811 02, ICO: 35

805 544
32. Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, Bratislava 813 61, ICO: 31 364 501
33. Ministerstvo zivotného prostredia SR, Nam. L. Stura 1, 812 35 Bratislava, ICO: 42 181 810
34. Mestska cast Bratislava-Petrzalka, RZP (vyrub) - TU
35. EXPO LINE s.r.o., Moyzesova 5, 811 05 Bratislava, ICO: 31 342 167— projektant
36. GRAFOBAL GROUP development, a. s., Sasinkova 5, 811 08 Bratislava, ICO: 44 269 340,
v zastupeni spol. ENGICON s.r.o., Levandulova 23, 900 43 Kalinkovo, ICO: 44 720 980 —
navrhovatefl

Doruéi sa verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2) spravneho poriadku vyvesenou na
uradnej tabuli, Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava.

Toto rozhodnutie musi byt’ vyvesené na uradnej tabuli Mestskej €asti Bratislava-Petrzalka
po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucéenia.

Vyvesené dna: .........ccceeeeeeeeeeenenn. Zvesené dNa: ......oooeeeieieis

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie rozhodnutia.
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