MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

5486/2026/SU/Pt,Ju-17 Bratislava 02.06.2026

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka, ako stavebny urad prislusny podla § 15 ods. 1 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,Stavebny
zakon") v spojitosti s ustanovenim § 7a ods. 2 pism. i) zakona Slovenskej narodnej rady &.
377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,stavebny urad®) na zaklade uskutoéneného kolauda&ného konania, zaCatého dna
23.02.2026 na navrh navrhovatelov, Mgr. Lenka Schvartzova PhD. a Ing. Tibor Schvartz, Pri
starej pracharni 13, 831 04 Bratislava, podla § 80 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) v spojeni s § 84
ods. 4 Stavebného zdkona rozhodol takto:

podla § 82 stavebného zadkona a § 46 a § 47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravhom konani v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®)

povoluje uzivanie

Casti stavby, nebytovy priestor A2-KP-05 na ucel ,administrativho - obchodny priestor® na
1.NP bytového domu (Bytovy dom SO-01, SO-02) na ulici Fialova 2B, sup. ¢. 4023, na
pozemkoch registra ,C-KN“ parc. €. 6047/296, 6047/297, 6047/479, 6047/480, 6047/481,
6047/482, 6047/483, 6047/484, 6047/485 v katastralnom Uzemi Petrzalka.

Na stavbu bytového domu s oznagenim SO-01, SO-02 Bytovy dom vydala Mestska Cast
Bratislava-Petrzalka stavebné povolenie ¢. 3036/2017/10-UKSP/VE-68 zo dha 12.09.2017,
pravoplatné dna 17.10.2017 a kolaudaéné rozhodnutie &. 833/2020/10-UKSP/VE-2 zo dia
15.01.2020, pravoplatné dna 18.02.2020, priCom nebytové priestory €. A2-KP-05 neboli jeho
sucastou.

Popis stavby:

Nebytovy priestor €. A2-KP-05 je jednopodlazny administrativno-obchodny priestor s celkovou
podlahovou plochou 35,30 m2. Priestor je ur€eny na ucely kratkodobého prenajmu pracovnych
miest (coworking) a predaj nepotravinarskeho tovaru. Dispozine pozostdva z miestnosti
s pracovnymi stolmi, kuchynskym kdtom a samostatnou toaletou.

Ugel stavby — zariadenie sluzieb.

Pre uzivanie stavieb sa podla § 82 stavebného zakona uréuju tieto podmienky:

1. Priestory je mozné uzivat len na ucCel povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti. Podstatna zmena v uzivani, ktorou dbdjde k negativhemu ovplyvneniu
protipoziarneho zatazenia stavby musi byt vopred odsuhlasena stavebnym dradom.
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2. Uzivatel stavby, resp. ngjomca je povinny udrziavat ju v dobrom technickom stave tak, aby
nevznikalo nebezpecenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo K jej
znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej vzhladu a aby sa o najviac predlZila uzivatelnost stavby.

3. Pocas uZivania priestorov musia byt dodrZiavané prisludné platné predpisy tykajuce sa
ochrany zivotného prostredia, zdravia fudi, bezpe&nosti pri praci a poziarnej ochrany.

4. Uzivatel stavby zabezpeli pravidelné kontroly a revizie technickych zariadeni v zmysle
platnych technickych predpisov, ako aj prislusnych STN.

Ugastnici konania:

1. Mgr. Lenka Schvartzova PhD. a Ing. Tibor Schvartz, Pri starej pracharni 13, 831 04
Bratislava

2. Vlastnici stavby so supisnym ¢&. 4023 podla listu vlastnictva ¢. 5465 postavenej na
pozemkoch registra ,C-KN“ parcelné &. 6047/296, 6047/297, 6047/479, 6047/480,
6047/481, 6047/482, 6047/483, 6047/484, 6047/485 v k.u. Petrzalka

3. Vlastnici pozemkov pod stavbou so supisnym &. 4023 podla listu vlastnictva €. 5697,
pozemky registra ,,C-KN* parcelné €. 6047/296, 6047/297,6047/479, 6047/480, 6047/481,
6047/482, 6047/483, 6047/484, 6047/485 v k.u. Petrzalka

V konani neboli uplatnené pripomienky a namietky ucastnikmi konania. Do podkladov
rozhodnutia nenahliadol Ziaden ucastnik konania.

Odbévodnenie

Dna 23.02.2026 podali navrhovatelia Mgr. Lenka Schvartzova PhD. a Ing. Tibor Schvartz,
Pri starej pracharni 13, 831 04 Bratislava (d'alej len ,navrhovatel®) v zastupeni spolo¢nostou K.T.
Plus, s.r.o., KopCianska 15, 851 01 Bratislava, ICO : 35958 766 navrh na vydanie kolaudac¢ného
rozhodnutia na Cast' stavby: ,Nebytovy priestor A2-KP-05 administrativho — obchodny priestor*
na 1.NP v bytovom dome na ulici Fialova 2A so supisnym €. 4023, na pozemkoch registra ,C-
KN parc. €. 6047/296, 6047/297, 6047/479, 6047/480, 6047/481, 6047/482, 6047/483, 6047/484,
6047/485 v k.u. Petrzalka (dalej len ,stavba®).

Uvedenym driom bolo zadaté kolaudacné konanie.

Stavebny urad listom &. 5486/2026/SU/Pt-ozn zo diia 03.03.2026 v sulade s ustanovenim
§ 80 ods. 1 stavebného zékona oznamil u€astnikom konania a dotknutym organom zacatie
kolauda€ného konania a su¢asne nariadil miestne zistovanie spojené s Ustnym pojednavanim na
den 21.04.2026, z ktorého vyhotovil protokol.

Stavebny urad pri obhliadke stavby zistil, Ze stavba je dokon&ena a bola zrealizovana
podla projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konani.

Z hladiska uzivatelnosti stavby bolo v konani a na podklade dokladov predloZzenych
stavebnikom preukazané, Ze predmetna stavba je spbsobila na riadne a bezpecné uzivanie,
nebude ohrozovat verejny zaujem, predovSetkym z hfadiska Zivotného prostredia, ochrany Zivota
a zdravia o0s6b, bezpec€nosti prace a technickych zariadeni.

Uvedené bolo dokladované vyhovujucimi vysledkami predpisanych skusok a revizii podfa
osobitnych predpisov a technickych noriem. Stavba bola zrealizovana tak, Ze pocas jej uzivania
bude vyhovovat zakladnym poZiadavkam podfa ustanovenia § 43d stavebného zakona.

Staveny urad su€asne s ozndmenim zacatia kolaudacného konania zaslal prisluSnému
spravnemu organu aj podklady pre vydanie zdvazného stanoviska v zmysle § 38 ods. 4 Zakona
€. 24/2006 o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (dalej len ,zakon o posudzovani vplyvov*). Podklady boli doru¢ené spravnemu organu
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dnia 24.03.2026. Vzhladom k tomu, ze zavazné stanovisko nebolo doru¢ené stavebnému uradu
do 10 pracovnych dni odo dna dorucenia podkladov, stavebny urad v sulade s § 38 ods. 13
zakona o posudzovani vplyvov povazuje stanovisko za suhlasné.

V konani neboli uplatnené pripomienky a namietky ucastnikmi konania. Do podkladov
rozhodnutia nenahliadol Ziaden ucastnik konania.

V konani sa suhlasne vyjadrili dotknuté organy:

e Okresny urad Bratislava, odb. starostlivosti 0 ZP — vyjadrenie & OU-BA-OSZP3-
2026/44045-002, zo dna 16.03.2026,

e Hasiésky a zachranny Uutvar hl. mesta SR Bratislavy — stanovisko ¢ HZUBAS3-
2026/001112-002 zo dna 21.04.2026,

e Regionalny drad verejného zdravotnictva Bratislava — zavazné stanovisko
&. RUVZBA/OHZPaz/5446/13282/2026 zo dha 22.04.2026,

o InSpektorat prace Bratislava — zavazné stanovisko €. IBA-026-89-BOZP/ZS-C12,23-26
IPBA/IPBA_ODD BOZP/KON/2026/2087 zo dha 27.04.2026.

Navrhovatel preukazal vlastnicke pravo k predmetnému nebytovému priestoru képiou
listu vlastnictva &. 5465.

Stavebny Urad v uskutoénenom konani preskimal predlozeny navrh na kolaudaciu,
prerokoval ho s uc€astnikom konania a dotknutymi orgdnmi a organizaciami. Na zaklade
uvedeného rozhodol stavebny arad tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 54 spravneho poriadku mozné podat odvolanie do 15
dni odo dna jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal - na Mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, priCom odvolacim organom je Regionalny
Urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 64, 831 04 Bratislava.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Jan Hrcka
starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka

Spravny poplatok, vo vySke 500,- €, podla zakona &. 145/1995 Z. z. o spravnych
poplatkoch v zneni neskorSich predpisov bol zaplateny prevodom na ucet dna 03.03.2026.

Doruéi sa
Ugastnikom konania verejnou vyhlaskou:
1. Lenka Schvartzova a Tibor Schvartz, Pri starej pracharni 13, 831 04 Bratislava
v zastupeni K.T. Plus, s.r.o., KopCianska 15, 851 01 Bratislava, ICO : 35 958 766
2. Vlastnici stavby so supisnym €. 4023 podla listu vlastnictva €. 5465 postavenej na
pozemkoch registra ,C-KN* parcelné ¢. 6047/296, 6047/297, 6047/479, 6047/480,
6047/481, 6047/482, 6047/483, 6047/484, 6047/485 v k.u. Petrzalka
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3. Vlastnici pozemkov pod stavbou so supisnym €. 4023 podla listu vilastnictva &. 5697,
pozemky registra ,C-KN*“ parcelné ¢. 6047/296, 6047/297, 6047/479, 6047/480,
6047/481, 6047/482, 6047/483, 6047/484, 6047/485 v k.u. Petrzalka

Dotknutym orgdnom na vedomie:

4. Hasi¢sky a zachranny Gtvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

5. In3pektorat prace Bratislava, Za kasarfiou 1, 832 64 Bratislava

6. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava

7. Ministerstvo zivotného prostredia SR, odbor environmentalneho posudzovania, Nam. L.
Stara 1, 812 35 Bratislava, ICO: 42 181 810

8. Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — OOPaVZZP - organ
odpadového hospodarstva, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, ICO : 00 151 866

Na vedomie (bez Gginkov doruéenia):
9. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava, ICO: 00 603 481

Doruéenie verejnou vyhlaskou podla §26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15
dni na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava.

Posledny den vyvesenia na uradnej tabuli je diiom doruéenia.
Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia

Datum vyvesenia na Uradnej tabuli: Datum zvesenia z Uradnej tabule:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie rozhodnutia.
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