MESTSKA CAST BRATISLAVA-PETRZALKA

Kutlikova 17, 851 02 Bratislava

6100/2026/SU-Ha/15 Bratislava, 26. 5. 2026

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava - PetrZalka, ako stavebny urad podfa § 15 ods.1 zakona ¢&.
25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,Stavebny
zakon®), v spojeni s ustanovenim § 7a ods.2 pism. i) zakona SNR ¢&. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej ,stavebny urad®),
ktorého vykon je upraveny prechodnymi ustanoveniami uvedenymi v § 84 Stavebného zékona,
na zaklade uskutoCneného kolauda¢ného konania vedeného podlfa §8 76 az 82 zakona &.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov v zneni
ucinnom do 31.03.2025 (dalej len ,stavebny zakon®), rozhodla takto:

v stlade sust. 88 46,47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,spravny poriadok®) a podla ust. § 82 ods.1 stavebného zakona

povoluje uzivanie

stavby - zmeny dokoncenej stavby stavebnymi Gpravami: “Odstranenie systémovych poruch -
vymena copilitov panelového domu BA NKS", so supisnym ¢. 1678 na pozemku reg.C-KN
parc.C. 1321, v katastralnom Uzemi Petrzalka, na ul. Romanova ¢&. 33, v Bratislave, povolenej
stavebnym povolenim ¢&. 3625/2018/10-UKSP/Vd 42 zo dna 29.5.2018, s nadobudnutim
pravoplatnosti diom 2.7.2018, na navrh navrhovatela, ktorym su vlastnici bytov v bytovom

dome Romanova 33, v Bratislave.

Realizaciou zmeny stavby stavebnymi Upravami nedoSlo k zmene jej uzivania a stéle je

uréena na trvalé byvanie. Na 13-podlaznom bodovom panelovom bytovom dome vyhotoveného
v stavebnej slstave BA-NKS - vktorom na 1.n.p. su spolo¢né vstupné, skladovacie
a komunika¢né priestory a na ostatnych podlaziach su byty — a s nadstavanymi strojoviiami
vytahov nad streSnou rovinou domu - bola zrealizovand zmena stavby ktora sa tykala
stavebnych Gprav so zameranim na odstranenie systémovych portich obvodového plasta, v
rozsahu:
- sandcia presklenej steny na schodisku vymenou pdvodnych zasklenych schodiskovych stien
za okna s murovanym parapetom; a po demontazi obvodovych schodiskovych zasklenych stien
- realizacia novej vyplhiovej zasklenej steny ako ramovej plastovej konStrukcie s vyplfiovym
murivom z tvarnic YTONG osadenym na hranu zb. dosky s ukotvenim - na vymurovanu
kons$trukciu osadenie novych okien z plastovych profilov a nasledné zateplenie obvodovych
murovanych Casti zatepfovacim systémom s nanesenim findlnej tenkovrstvovej farebnej
silikatovej omietky; Okrem tychto hlavnych stavebnych Uprav, bola zrealizovana aj vymena
hlavnych vstupnych vchodovych dveri na 1.n.p., vymena okien na schodiskach a v spolo¢nych
priestoroch na 1.n.p. a realizacia suvisiacich stavebnych prac podfa navrhu uvedenom v
overenej projektovej dokumentacii a PD skutoéného vyhotovenia stavby.

Ugelom zmeny stavby uréenej na trvalé byvanie, bolo predovsetkym zrealizovat
odstrdnenie stavebno-technickych poskodeni niektorych &asti obvodového plasta — najma
v Casti spoloCnej prepojovacej chodby resp. vstupnej haly, ¢o bolo vykonané vymenou starych
zasklenych copilitovych stien nezodpovedajucim parametrom na (dsporu energie, za
vymurované steny so zateplenim a oknami.
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Realizaciou prac sa predizZila stavebno-technicka Zivotnost bytového domu a zaroven sa zvysila
uroven tepelno-technickych parametrov niektorych €asti obvodového plasta a eliminovali sa
tepelné straty, tym sa dosiahla Ciastocna Uspora nakladov na vykurovanie. Vymenou
copilitovych zaskleni sa zlepsil aj esteticky vzhlad bytového domu, ¢o zaroven prispelo aj k
zhodnoteniu nehnutelnosti pre vlastnikov bytového domu.

Pre uzivanie stavby sa podla § 82 stavebného zakona uréuju tieto podmienky:

1. Stavbu je mozné uzivat len na uc€el povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti. Kazda zmena v uzivani musi byt vopred posudena stavebnym tdradom.

2. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skutoéného realizovania stavby uchovavat po cely
¢as jej uzivania; a pri zmene vlastnictva stavby ju odovzdd novému nadobudatelovi a pri
odstraneni stavby stavebnému aradu.

3. Vlastnik stavby je povinny udrziavat ju v dobrom technickom stave tak, aby nevznikalo
nebezpelenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu a
aby sa &o najviac predizila uZivatelnost stavby.

4. Pocas uzivania stavby musia byt dodrziavané prislusné platné predpisy tykajuce sa ochrany
zivotného prostredia, zdravia fudi, bezpe&nosti pri praci, a poziarnej ochrany.

V konani neboli v zakonom stanovenej lehote (pre predmetné konanie: do 5.5.2026) uplatnené
ucastnikmi konania Ziadne namietky ani pripomienky.

Odbévodnenie

Dnia 26.3.2026 podal navrhovatel ktorym su vlastnici bytov v bytovom dome Romanova
33, v zastupeni spravcom domu, spolo¢nostou Bytové druzstvo PetrZalka, so sidlom
Budatinska 1049/1, 851 05 Bratislava, ICO: 00 169 765, navrh na vydanie kolaudacného
rozhodnutia pre stavbu — stavebné uUpravy dokonCenej stavby: “"Odstranenie systémovych
poruch - vymena copilitov panelového domu BA NKS", so supisnym &. 1678 na pozemku reg.C-
KN parc.€¢. 1321, v katastralnom uzemi Petrzalka, na Romanovej ul.¢. 33, v Bratislave (dalej
“stavba’).
Doru€enim pisomného navrhu ucastnika konania sa za€alo kolauda¢né konanie.

Stavba bola povolena rozhodnutim €. 3625/2018/10-UKSP/Vd 42 zo dna 29.5.2018,
ktoré nadobudlo pravoplatnost driom 2.7.2018.

Stavebny Urad po obdrzani navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia oznamil listom
&. 6100/2026/SU-Ha/Ozn. zo dna 31.3.2026, vsulade s § 80 ods.1 stavebného zéakona,
ucastnikom konania formou verejnej vyhlasky a dotknutym organom zacatie kolaudacného
konania, priom nariadil o predlozenom navrhu miestne zistovanie spojené s Ustnym
pojednavanim na mieste stavby na den 5.5.2026.
Dorugenie oznamenia uc€astnikom konania formou verejnej vyhlasky stavebny drad zvolil
vslulade s 8§ 80 ods.1 stavebného zdkona z dévodu, Ze stavba sa tyka velkého poctu
uCastnikov konania.
Stavebny (rad, v sulade s § 80 ods.2 stavebného zakona, v oznameni zaroven upozornil
ucastnikov konania a dotknuté organy, ze namietky a stanoviska tykajuce sa skutonosti, ktoré
sa skumaju v kolaudacnom konani, mézu uplatnit najneskor pri Ustnom pojednavani; a ze na
namietky, ktoré sa netykaju skutoCnosti, ktoré sa skumaju v kolaudacnom konani, a na
namietky neuplatnené najneskér pri ustnom pojednavani, sa neprihliadne.

Na ustnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim vo veci kolaudacie stavby
bolo ohliadkou uskutoCnenej stavby zistené, Ze stavba je dokonCena a bola uskutoCnena podla
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podmienok stavebného povolenia a v zmysle overenej projektovej dokumentécie, bez zistenia
zrejmych vad alebo nedorobkov.
Navrhovatel v zastipeni spravcom bytového domu, na Ustnom pojednavani spojenom s
miestnym zistovanim predloZil v3etky potrebné doklady, v primeranom rozsahu, v zmysle
stavebného zakona a uréené v ust. §§ 17,18 Vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona; zucastneny dotknuty organ HasiCsky a zachranny
Gtvar hl.m. SR Bratislavy po posudeni realizacie stavby z hladiska protipoziarnej bezpec€nosti
stavby, zdpisom do protokolu deklaroval nasledné vydanie suhlasného pisomného stanoviska.
Z miestneho zistovania spojeného s ustnym pojednavanim bol spisany zapisniény protokol a
vyhotovend fotodokumentéacia.

Dnia 20.5.2026 navrhovatel dorucil suhlasné zavazné stanovisko dotknutého organu
Okresného Uradu Bratislava, 0SoZP-OOPaVZZP z hiadiska odpadového hospodarstva.

V kolaudaénom konani boli vydané vSetky suhlasné zavazné stanoviska dotknutych
organov potrebné k vydaniu kolaudaéného rozhodnutia.
UskutoEnené nepodstatné drobné odchylky v porovnani s projektovou dokumentaciou overenou
stavebnym Uradom v stavebnom konani, ku ktorym mohlo pripadne dojst po€as uskutoCriovania
stavby su vyznacené a zapracované do projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie alebo
do realiza¢nej projektovej dokumentacie, podla skutoéného vyhotovenia stavby.

V kolaudaénom konani boli doru¢ené suhlasné stanoviska dotknutych organov potrebné
k vydaniu kolaudaéného rozhodnutia a doklady v zmysle § 17 a § 18 Vyhlasky MZP SR &.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, v primeranom
rozsahu, napr.: preberaci protokol o odovzdani a prevzati diela — pre zadnu ¢ast BD - zo dha
17.7.2018 (zhotovitel LASAMAX s. r. 0.), preberaci protokol o odovzdani a prevzati diela — pre
prednu ¢ast BD - zo dia 1.9.2018 (zhotovitel LASAMAX s. r. 0.), licencia o odbornej kvalifikacii
zhotovitela ECOTHERM spol. s r.0. na zhotovovanie vonkajSich tepelnoizolaénych kontaktnych
systémov (ETICS); vyhlasenia o parametroch a vlastnostiach pouzitych vyrobkov a materialov,
technické listy vyrobkov a materidlov, certifikdty a vyhlasenia zhody vyrobkov, certifikaty o
nemennosti parametrov podstatnych vlastnosti stavebnych vyrobkov, Energeticky certifikat
s datumom vyhotovenia 29.10.2018.

V kolaudaénom konani navrhovatel predlozil okrem iného aj tieto doklady o vyhovujucich

vysledkoch predpisanych skuSok a merani a o spbsobilosti prevadzkovych zariadeni na plynulu

a bezpecnu prevadzku:

> Odborn& prehliadka a odborna skuska bleskozvodového zariadenia (pravidelnd) - vyprac.
28.1.2024 reviznym technikom elektrotechnickym Specialistom pre odborné prehliadky a
odborné skusky el.zariadeni: Jan Chudy, €.osv. 269 IBA 1998 EZ E A E2, ¢.opravnenia
50/1/2007-EZ-S,0(OU,R,M)-E2-A — s potvrdenim odstranenia zavad v plnom rozsahu
k datumu 05/2025 spolo¢nostou ELEKTRO A-Z s.r.o., H. Melickovej 8, 841 05 Bratislava,
ICO: 35 834 358

V konani neboli u€astnikmi konania uplatnené Ziadne namietky.

Ku kolaudacii predmetnej stavby sa suhlasnymi stanoviskami vyjadrili tieto dotknuté organy:

» HasiCsky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy — suhlasné stanovisko bez pripomienok ¢.
HZUBA3-2026/001300-002 zo dfia 6.5.2026 (dorucené EP dna 8.5.2026)

» Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP, OOPaVZZP, z hladiska odpadového
hospodarstva — zavazné stanovisko bez pripomienok ¢. OU-BA-OSZP3-2026/483728-002 zo
dnia 13.5.2026 (dorucené zastupcom navrhovatela dia 20.5.2026)

» InSpektorat prace Bratislava, odd. BOZP - oznamenie ¢&. [IPBA/IPBA_ODD
BOZP/KON/2026/2016-2026/6781 zo dnha 21.4.2026 o neucasti na konani a neuplatiiovani si
poziadaviek na zaistenie BaOZP formou zavazného stanoviska (doru¢ené EP dna 21.4.2026)

» Regionalny arad verejného zdravotnictva BA hl.m. — suhlasné zavazné stanovisko C.
RUVZBA/OHZPaz/6193/13197/2026 zo dfia 15.5.2026 (dorugené EP dia 18.5.2026)
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V uskutonenom kolaudaénom konani stavebny urad zistil, Ze uzZivanie stavby nebude
ohrozovat’ verejny zaujem, predovSetkym z hladiska ochrany Zivota a zdravia oséb, ochrany
zivotného prostredia, poziarnej bezpelnosti, bezpecnosti prace a technickych zariadeni.
Uvedené bolo deklarované suhlasnymi stanoviskami dotknutych organov a preukédzané
vyhovujucimi vysledkami predpisanych skuSok a revizii podla osobitnych predpisov a
technickych noriem, v zmysle dokladov ktoré navrhovatel odovzdal ku kolaudacii. Stavebny
urad v konani nezistil ziadne okolnosti, ktoré by vo svojom suhrne branili bezpecnému,
riadnemu a neruSenému uzivaniu stavby, a ani vydaniu kolaudacného rozhodnutia. Na zaklade
uvedeného rozhodol stavebny Urad tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie podla §§ 53,54 spravneho poriadku v
lehote do 15 dni odo dfia ozndmenia rozhodnutia, na Mestsku Cast' Bratislava — Petrzalka,
Kutlikova 17, 851 02 Bratislava, pricom odvolacim organom je Regionalny urad pre uzemné
planovanie a vystavbu Bratislava, so sidlom Tomasikova 12735/64, 831 04 Bratislava, ICO: 54
669 464. Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Jan Hrcka

starosta mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
v zastupeni Ing. Monika Vidlickova
poverena vedenim stavebného Uradu

na zaklade pisomného poverenia &. 41/2025
zo dna 01. 04. 2025

Spravny poplatok podla Polozky 62a pism.c) bod 2. Prilohy k zakonu ¢&. 145/1995 Z.z. o spravnych
poplatkoch (sadzobnik) v zneni neskorsich predpisov, v zneni s uU¢innostou od 15.03.2025 do
31.03.2025 vo vyske 100,- EUR bol zaplateny dria 30.3.2026 bankovym prevodom.

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou — v sulade s § 82 ods.6 stavebného zakona:

Ugastnikom konania:

1. Vlastnici bytov v bytovom dome sup.€. 1678 na Romanovej ul.€. 33, v BA a pozemku pod
stavbou — podla LV €. 2418 (stavba BD) a LV &. 4096 (pozemok pod stavbou BD),
- v zast.: Bytové druzstvo PetrZzalka
(verejnou vyhlaskou vyvesenou po dobu 15 dni na verejnej tabuli a webovom sidle Mestskej &asti BA — Petrzalka)

Dotknutym orgadnom (do elektronickej schranky):

1. Hasi¢sky a zachranny utvar hl.m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava,
ICO: 00151866_12002

2. Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP — OOPaVZZP - Odpadové hospodarstvo,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, 1C0: 00151866
3. InSpektorat prace Bratislava, Za kasarriou 1, 832 64 Bratislava, 1CO: 00166367

4. Regionalny urad verejného zdravotnictva BA hl.m., RuzZinovska 8, 820 09 Bratislava,
ICO: 00607436
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Na vedomie - bez uginkov doruéenia:

1. Bytové druzstvo Petrzalka, Budatinska 1049/1, 851 05 Bratislava, ICO: 00 169 765
2. ZDArchitects s. r. 0., Ing. arch. Juraj Zatkalik, Bjérnsonova 7, 811 05 Bratislava,
ICO: 46 411 127 (ZP)
3. LASAMAX s.r. 0., Jégeho 10, 821 08 Bratislava, ICO: 44 273 525
(zastupca navrhovatela v kolaudaénom konani a zhotovitel stavby)

Dorucenie verejnou vyhlaskou podla § 82 ods.6 stavebného zakona a v sulade s § 26 ods.2
spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni na Uradnej tabuli a webovom sidle Mestskej
Casti Bratislava — Petrzalka, Kutlikova 17, 851 02 Bratislava.
Posledny 15. der tejto lehoty je diiom dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia

Datum vyvesenia na Uradnej tabuli: Datum zvesenia z Uradnej tabule:

( podpis, peciatka )
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