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Stavebny trad - MC Petrzalka

Kutlikova 17
851 02 Bratislava V Bratislave dra 12.05.2026

VEC: Odvolanie voi rozhodnutiu & 3446/2026/SU/Mu-4 20 diia 23.04.2026

Mestska €ast Bratislava - Petrzalka vydala dfia 23.04.2026 Uzemné rozhodnutie na umiestnenie stavby
,Polyfunkény dom na Humenskom ndm. v Bratislave”, na pozemkoch registra ,C-KN“ parc. €. 2523/6,
2522/2 a infinierske siete a spevnené plochy na parc. & 2523/5, 2523/8, 2722 a 2723/2 v katastralnom
Gzemi PetrZalka, na névrh spol. PLAN-ING SK s.r.o., sidlom Jakubovo nam. 13, 811 09 Bratislava, I€0: 50 555
227. Predmetné rozhodnutie bolo dorutované verejnou vyhlaskou, pricom na uUradnej tabuli Mestskej Casti
Bratislava — Petrzalka bolo vyvesené diia 27.04.2026.

Spolo¢nost SLOV-MATIC, s.r.o., ICO: 17 314 712, so sidlom Humenské namestie 1, 851 07 Bratislava, je
v zmysle & 14 ods. 1 zakona &. 71/1967 Zb. Spravneho poriadku v zneni neskor3ich predpisov ucastnikom
konania vo veci stavby ,Polyfunkény dom na Humenskom némesti“ ato na zéklade vlastnictva
nehnutelnosti so stp. €. 3245, postavenej na parc. KN - C €. 2719/2, 2523/2, 2720, list vlastnictva €. 2149,
ktora je susednou stavbou v zmysle § 7 ods. 3 zakona &. 25/2025 Stavebného zékona a o zmene a doplneni
niektorych zakonov a tie na zéklade viastnictva pozemkov parc. KN - C ¢. 2523/2, 2523/3, 2523/4, 2523/7,
2523/9, 2523/10, 2716, 2719/1, 2719/2, 2720 a 2721/2, k.u. Petrzalka, list vlastnictva €. 2149, ktoré su
susednymi pozemkami v zmysle § 7 ods. 2 zakona &. 25/2025 Stavebného zdkona a o zmene a doplneni
niektorych zékonov. Spoloénost SLOV-MATIC, s.r.o0. tymto podava v zédkonom stanovenej lehote nasledovné

. &
odvolanie:

Spolo¢nost SLOV-MATIC, s.r.o. uviedla uZ vo svojich ndmietkach viaceré skutocnosti, s ktorymi sa Mestska
tast Bratislava — Petrzalka vo svojom rozhodnuti nedostato¢ne vyrovnala, a preto si dovolujeme opitovne
uviest nase vyhrady k umiestneniu stavby:

Absencia pravneho pristupu k stavbe

Mestska ¢ast Bratislava - Petrzalka v podmienkach rozhodnutia, sice uvadza: ,V dalSom stupni projektovej
dokumentdcie, tj. v dokumentdcii pre stavebné povolenie, spracovat podrobny projekt organizdcie
vystavby, v ktorom stavebnik preukdZe, & poéas vystavby ddjde k obmedzeniu uZivania susedného pozemku
parc. & 2523/7 k. u. Petralka a tym k obmedzeniu pristupu k objektu supis. €. 3245. V pripade, Ze déjde pri
vystavbe Polyfunkéného objektu k obmedzeniu uZivania, pripadne k docasnému zdberu pozemku parc. C.
2523/7 k. 4. PetrZalka, je stavebnik povinny ku Ziadosti o vydanie stavebného povolenia preukdzat iné pravo
k tomuto pozemku.“, nezavazuje viak stavebnika povinne doloZit iné pravo k pozemku par. €. KN - C 2523/7,
k.. PetrZalka.

Zabezpetenie riadneho pristupu k stavbe je zékladnou podmienkou pre jej umiestnenie. V pripade, ak ma
byt pristup k navrhovanej stavbe vedeny cez pozemok v naSom vlastnictve, je nevyhnutné, aby investor
preukazal existenciu pravneho titulu na takéto uZivanie nasho pozemku. Okrem toho na predmetnom
pozemku sa nachadzaju parkovacie miesta k objektu sipis. & 3245, k. U PetrZalka, ktoré su denne
vyuZivané, pricom vychod z pldnovanej stavby stavebnik umiestnil priamo na na$ pozemok, ktory bude
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nasledne vyuZivany vSetkymi obyvatelmi a navstevnikmi planovanej stavby, pricom tak bude obmedzené,
resp. zamedzené vyuZivanie parkovacich ploch zo stany nasej spolognosti. Ztohto dévodu by mal
stavebnik preukazat automaticky pri Ziadosti o stavebné povolenie iné pravo k naSmu pozemku, ato
nielen z dévodu jeho vyuZivania pocas planovanej vystavby, ale najmd z dovodu obmedzenia jeho
vyuzivania po pripadnej kolaudacii pldnovaného projektu, ktorého vychody budu ustit priamo na nas
pozemok.

VyuZitie naSej komunikédcie na ucely realizacie stavby atiez ako pristupovej trasy pre navrhovany
polyfunkény objekt predstavuje zasah do nasho vlastnickeho prava chraneného podfa § 123 a nasl. zdkona
&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik. Bez existencie pravneho titulu nie je moZné takyto zasah legitimizovat.

Ohrozenie prevadzkyschopnosti a pristupu k nehnutefnostiam

Stavebny arad v rozhodnuti nezohladnil, Ze tvorba kolén vozidiel ¢akajucich na Jasovskej ulici a Humenskom
namesti priamo zablokuje plynuly pristup k nasej ako aj k okolitym nehnutelnostiam. UZ dnes je pristup
najmi v rannych hodindch znaéne obmedzeny. Prilev novych obyvatefov tak neprimerane zataZi uz dnes
kritickd dopravnu infrastruktiru v okoli Humenského namestia, pricom plynulost dopravy bude obmedzena
tiez planovanym autovytahom. PovaZujeme za pochybenie uradu, Ze v podmienkach rozhodnutia neurdil
povinnost investora preukazat plynulost dopravy nielen pri vyuZivani tohto mechanizmu, ale aj tiez pri jeho
technickom vypadku.

Nestilad s rozvojovymi planmi lokality a hospodarsky rozpor

Stavebny arad pochybil, ked potvrdil silad stavby s Uzemnym planom napriek existencii schvaleného
rozpoctu MC Petrialka na rok 2025, kde je pozemok v polozke 9.3 uréeny na revitalizaciu verejnej zelene a
parku. Umiestnenie polyfunkéného domu je v priamom hospodarskom rozpore s tymto oficidlnym
zdmerom samospravy, ¢o vnasa pravnu neistotu do investi¢ného prostredia v danej lokalite a znehodnocuje
verejny priestor v okoli naSich nehnutelnosti. &

Rizika zakladania stavby v tesnej blizkosti hranic pozemkov

Vzhfadom na to, Ze navrhovany objekt mé suterén s parkovanim, namietame absenciu podmienok v
rozhodnuti, ktoré by garantovali ochranu statiky susediacich objektov a inZinierskych sieti pocas vystavby.
Urad v rozhodnuti len vieobecne kondtatuje sulad, bez konkrétnych technickych poZiadaviek na
zabezpeéenie stavebnej jamy vo vztahu k nasim majetkovym pravam.

Neadekvatne posudenie hlukovej zitaZe technolégie

Namietame umiestnenie technoldgie autovytahu a garazovych priestorov bez hlukovej 3tudie, ktord by
posudzovala dopad na okolité prevadzky a ich zamestnancov. Prevadzka technického zariadenia pre 26 dut
predstavuje zdroj vibracii a hluku, ktoré méiu prekracovat pripustné limity pre administrativne a
polyfunkéné priestory v susedstve.

Navrhovana stavba zarovei podfa nadho nazoru nespliia zékladné poZiadavky na ochranu prav susednych
vlastnikov, kedZe jej realizacia a nasledné uZivanie by viedli k neprimeranym zdsahom do nasich prav a
opravnenych zaujmov, a to najma:

e vyraznému obmedzeniu pristupu k nasej nehnutelnosti a naruSeniu plynulosti dopravy na jedinej
pristupovej komunikacii,
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e zasadnému zniZeniu komfortu uZivania nehnutelhosti v dosledku stavebného hluku, prasnosti a
zvy$enej dopravnej zataZe pocas realizacie stavby,

e zhordeniu kvality prostredia aj po dokondeni stavby, najma zvySenou frekvenciou dopravy a
hlukom,

e strate existujiceho vyhladu z nasej nehnutelnosti,

e tieneniu a zniZeniu presinenia nasich priestorov vrozpore s poziadavkami na denné osvetlenia
pracovného prostredia.

Vzhladom na vy$Sie uvedené skutoCnosti Ziadame, aby odvolaci organ (pripadne stavebny Grad v ramci
autoremedury) predmetné rozhodnutie zrusil a zaviazal stavebnika v dokumentacii pre stavebné povolenie
(k Ziadosti o vydanie stavebného povolenia) preukazat iné pravo k pozemku par. €. KN - C 2523/7, k. q.
Petrzalka a rovnako nariadil doplnenie technickej dokumentacie o chybajuce analyzy vplyvu na susediace

nehnutelnosti.
S pozdravom, JVL SLOVMATIC
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